TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 14p — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 73/2019/DS-PT
Ngay 16-9-2019 i )
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Céac Tham phan: Ong Nguyén Phic

Ba Tran Thi Anh Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan

- Dgi di¢n Vién Kiefm sdt nhin ddn tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang - Ki€ém sat vién

Ngay 16 thang 9 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Thuén xét
xu phuc tham cong khai vu én thy 1y s6 53/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 4 ndm
2019, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 33/2018/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong bi khéng céo.

Theo Quyé't,dinh dua vu an ra xét xu phuic tham s6 172/2019/QP-PT ngay
19/8/2019 va Quyét dinh hoan phién toa so 75/2019/Qb-PT ngay 03/9/2019, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955

Dia chi: khu phd ST3, thi trdin PRC, huyén TP, tinh Binh Thu4n

- Bi don: Ong Nguyén Birc H, sinh nim 1968

Dia chi: duong HVB, phuong 14, quan PN, TP.HCM

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1965
Dia chi: duong TVD, phuong 11, quan B, TP.HCM

(Theo gidy uy quyén dwoc Vin phong cong ching C ching thuc ngay
06/11/2017)



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén TP

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Bui Pac D — Phé Truong phong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén TP

(Theo gidy iy quyén s6 40/GUQ-UBND ngay 12/9/2019)
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don — ba Nguyén Thi N.

Cac duong sy c6 mdt ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Kim D; 6ng Bui Pic
D ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi néi dung vu dn dwoc tom tit nhu sau:

Trong don khoi kién goi dén Toa dan ngay 12 thang 5 nam 2017 va trong qua
trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Nguyen Thi N trinh bay: DAt ba tranh chap
v0i Ong Nguyén Dirc H toa lac tai khu vuc Doi Duong xa HM, huyén TP c6 nguon
gbc ctia ba Nguyén Thi M, ba M la thim bén chdng ba. Néam 1977, ba M cho ba
nhung khong c6 lam gidy to. Pén ndm 2007, ba méi yéu cau ba M viét lai cho ba
t& gidy cho dat, dién tich dat bao nhiéu thi ba khong rd nhung co tir can: Bic giap
dat ong Truong Trung, Nam giap duong mon Poi ‘Duong thuce quyen quan ly ctua
Nha nudc, Dong giap voi bién va Tay giap voi dat ctia cac ho Nguyén N, ba Mai
Thi M, 6ng V& Thanh B. Tt lac ba M cho, ba trong dua, dau, khoai va dira, nhung
do khi hau khac nghiét nén mdi nim tréng mot vu khi nudc nhiéu. Pén khoang
nam 1989, do méau thudn gia dinh nén ba di 1am thué nhung chong ba van canh tac
trén dat d6. Nam 1999, ba tré vé co trong chudi nude dé giir dat thi Uy ban nhan
dan xa HM nhé b6 vi cho 1a dat quy hoach.

Nay Uy ban nhan dan huyén TP 1ay dét cta ba cho 6ng Nguyén Ptc H thué
voi dién tich 1a 24.313,1m2 la khong ding phap luat, ong H déa xay dung mot s6
cong trinh trén dat nén ba yéu cau 6ng H phai tra lai dién tich dat nay cho ba.

Ngueoi dai dién ciia bi don - ba Nguyén Thi Kim D trinh bay: Ngudn gbc dat
tranh chap giita ba Nguyén Thi N voi 6ng Nguyén Purc H 13 do Uy ban nhan dan
huyén TP cho 6ng H thué, luc déu c6 dién tich 30.785 m?, sau d6 diéu chinh nhiéu
lan hién nay con lai 1a 24.313, lm , toa lac tai khu vuc Po6i Duong xa HM, huyén
TP. Hién nay, 6ng H da dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat va dang thuc
hién du 4n du lich trén d4t nén khong dong ¥ véi yéu cu cia ba N,

Ngwoi lam chimg ba Huynh Thi Kim S trinh bay: Ba 1a con ruft cua ba
Nguyen Thi M, dat tranh chap giita ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Puc H ¢
nguon gdc 1a ctia me ba khai hoang trude nam 1975, do con cai 16n di hoc khong ai
canh tac nén nam 1977 me ba co6 cho lai phan dat d6 dé ba N canh tac. Viéc me ba
cho ba N dét bang 10i néi khong cé gidy to gi.



Nguoi lam chimg ong Huynh Ta an T trinh bay: Ong 1a con rudt ba Nguyen
Thi M. Ong khong biét r& ngudn gbc dét tranh chap giita ba Nguyén Thi N va 6ng
Nguyén Dtrc H. Sau niy 6ng dugce me 6ng ké lai 1a do me 6ng cho ba N nim 1977,
viéc me 6ng cho ba N bang 10i néi hay c6 gidy to thi ong khong 3.

Tai Cong van sd 1578/ UBND-NC ngay 20/6/2018 cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyén TP tra 161 Toa an vé tinh phap 1y cia dat tranh chap, véi ndi dung:

1. Béi voi viée cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén
Puc H: Trude day, Uy ban nhan dan huyén c6 Thong bao s6 05/TB-UBND ngay
17/01/2011 vé ¥ kién két luan chi dao cua 6ng HB, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén tai cudc hop ngay 08/11/2011 vé viéc giai quyét cac du an dau tu tai khu du
lich Boi Duong x4 HM, theo d6 dong ¥ chu treong cho éng Nguyén Pic H duoc
thué dat dau tu khu du lich sinh thai véi dién tich 30.785m°. Sau d6, 6ng Nguyén
Duc H 1ap thu tuc xin thué dat, nop ho so tai bo phan “mot ctra” huyén va Phong
Tai nguyén - Mai truong thy 1y hd so, tham muu Uy ban nhan dan huyén cho 6ng
H thué dat dé dau tu khu du lich sinh thai cong dong tai Quyét dinh sé 1056/QP-
UBND ngay 11/5/2011; dong thoi, ngay 05/12/2011, Uy ban nhan dan huyén cling
ban hanh Quyét dinh s 2986/Qb-UBND vé viéc giao cdy phi lao khu vuc d6i
duong HM cho 6ng Nguyén Dtrc H chim soc bao vé 261 cay phi lao, véi trit lugng
74,789m° trong dién tich dat dwoc thué tai Quyét dinh s6 1056/QD-UBND ngay
11/5/2011.

Sau d6, Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh s6 1990/QD-UBND
ngay 06/5/2015 diéu chinh dién tich dat thué cua 6ng Nguyén Pt H khi trir dién
tich chong lan dat nong nghiép cua ho dan, dién tich thué con lai 26.061,5m°. Ngay
04/5/2017, Uy ban nhan dan huyén tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 1439/QD-
UBND diéu chinh dién tich dat thué cta 6ng Nguyén Btrc H khi cit giam dién tlch
dat dé bo tri duong di chung xudng bién, dién tich dat thué con lai 24.313,1m” va
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s BS 819137,

Vi vay, viéc cp gidy chirng nhan quyen str dung dat cho ong Nguyén Puc H
dam bao thu tuc theo quy dinh phap luat vé dat dai.

2. Hién trang dat dai truéc luc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Ptc H phan 16n 1a dién tich rimg phi lao, c6 01 quan an udng Duong
Di¢u (do 6ng Lé Van D lam chu quén, 1a nguoi dugce giao khoan, cham soc bao vé
cdy phi lao); va mot phan dién tich khoang 1.600m?* 1a khoanh dét c6 bo ranh, co
mot hai cay diéu da 16n trong trong khoanh dat nay.

Phong Tai nguyén va Méi truong da lam viéc vdi UBND xa HM, xac dinh
khoanh dat dién tich 1.600m” khong thé hién trén ban db do dac giai thira dat nong
nghiép theo Chi thi 299 ciia Chinh phi va trén ban d6 do dac dia chinh xa HM da
dugc nghiém thu thi vi tri nay thé hién dét trong cdy lau nim khac (dat ring phi
lao), quy chu cho Uy ban nhan dan x& quan ly. Tur trude dén nay, Uy ban nhan dan
x& HM chua nhan hd so nao ké khai dang ky cap gidy tai vi tri dat nay.
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Tai Ban én dan sy so tham sé 33/2018/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan huyén Tuy Phong da quyét dinh:

Can cir vao: khoan 9 Diéu 26; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; diém a khoan 1 Diéu
35; Diéu 146; khoan 1, khoan 5 Dicu 147; diém b khoan 2 Piéu 227 B0 luat t6
tung dan su; Piéu 203 Luat Pat Dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap dat dai” véi dién
tich 24.313,1m2‘d€1t toa lac tai khu vyc D61 Duong x& HM, huyén TP theo giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BS 819... ngay 04/5/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén TP cta ba Nguyén Thi N doi véi 6ng Nguyén Dtrc H.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so' thim, ngay 03/12/2018, ba Nguyén Thi N khang c4o qua
han duoc Toa an nhan dan tinh Binh T~hue§n chap nhan tai Quyét dinh so
01/2019/Qb-PT ngay 31/01/2019; Ba Nguyeén Thi N khang cdo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim,

Ba Nguyén Thi N giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don khong dong ¥ v4i khang céo ctia nguyén
don Nguyén Thi N, vi dit nay ong Nguyén Pac H duoc nha nudc cho thué hop
phap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Toa an cép phtc tham da t}luc hién dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

- Vé noi dung: Do nguyén don khang céo nhung khong dua ra dugc tai liéu,
ching ctr gi moi nén d€ nghi Hoi dong xét xu cap phuc tham can cur khoan 1 biéu
308 B luat t0 tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gilr
nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Tai phién tda hdm nay, vang mit nguoi dai dién hop
phap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan — UBND huyén TP, nhung c6 don
dé nghi xét x{r vang mit, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vy 4n vang mit
nguoi dai dién hgp phép cua UBND huyén TP la ding theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 296 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:



[2.1] Theo nguyén don Nguyén Thi N thi nguon gbc dat tranh chap la cua ba
Nguyén Thi M, ba M duoc chinh quyén ché do cii cAp theo Chung thu cip quyén
so hitu vao ngay 06/5/1972. Bén nam 1977, ba M cho ba N dién tich dat nay va ba
canh tac tr nhiing nam 1977 dén nam 1989 thi b6 di khoi dia phuong, nhung gia
dinh van tlep tuc canh tac. Dén nam 1999 ba tro vé dia phuong tiép tuc canh tac thi
bi chinh quyén ngan can.

[2.2] Tuy nhién, xem xét Chimg thu cip quyén so hitu do ché do cii cp cho
ba Nguyén Thi M do ba N xuét trinh dé chirng minh cho yéu cau khéi kién cua
minh, Hoi dong xét xir nhan thiy dién tich dat duoc cdp theo Ching thu nay chi la
0,23ha (ttrc 2.300m2) va khong thé hién vi tri dat duoc cép ¢ dau, trong khi dién
tich dat tranh chap 1a 24.313,1m".

[2.3] Ngoai ra, ba N cting khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr gi chimg
minh da cé qué trinh st dung dat 6n dinh, lién tuc d6i v6i dién tich dat tranh chap
nay. Trong khi d6, theo Uy ban nhan dan huyén TP thi hién trang dat truée lac cho
ong Nguyén Pic H thué phan 16n 1a dién tich rimg phi lao va mot phan dién tich
khoang 1.600m? 14 khoanh dat c6 bo ranh, c6 mot hai ciy diéu da 16n trdng trong
khoanh dat nay. Uy ban nhan dan x4 HM x&c nhan khoanh dét dién tich 1.600m*
khong thé hién trén ban d6 do dac giai thira dat néng nghiép theo Chi thi 299/TTg
ngay 10/11/1980 cua Chinh phu va trén ban d6 do dac dia chinh xd HM da duogc
nghiém thu thi vi tri nay thé hién dat trong cay lau nam khac (dat rimg phi lao),
quy chii cho Uy ban nhan dan xa quan 1y; Tt trudce dén nay, Uy ban nhan dan xa
HM chua nhan ho so nao ké khai, dang ky cap giay tai vi tri dat nay.

[2.4] Mit khéac, 6ng Nguyén Puc H str dung dat nay 1a trén co sé do Uy ban
nhan dan huyén TP cho thué, ban dau thué véi hinh thtc thué dit tra tién hang
nam, sau d6 chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién mot 1an va 6ng Nguyén Pac H
d3 hoan thanh nghia vu tai chinh ddi v6i nha nude.

[2.5] Do @6, Toa an cép so tham khong chdp nhin yéu cau khai kién cua
nguyén don 14 hoan toan cé cian ctr, ding quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so thim nhu ¥
kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 phu hop.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy phic tham Tuy nhién, nguyén don la nguoi cao tudi va c6 don
xin mién ndp nén duoc mién toan bo an phi dan su phic tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Can cit vdo: khoan 2 Piéu 296; khoan 1 Picu 308 B¢ ludt to tung dan su,
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

1. Khong chip nhan khang cao cua nguyén don — ba Nguyén Thi N; giir
nguyén Ban an dan su so tham so 33/2018/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tuy Phong.

- Ap dung: khoan 9 Piéu 26, diém c khoan 1 Piéu 39;‘diém a khoan 1 Piéu
35; Piéu 146; khoan 1, kl,loén 5 Dbiéu 147; diém b khoan 2 Biéu 227 B0 luat to tung
dan su; biéu 203 Luat Dat Pai;

- Tuyén xu:

+ Khong chip nhén yéu ciu khoi kién “Tranh chdp dat dai” véi dién tich
24.313,1m2 dat toa lac tai khu vuc Boi Duong xa HM, huyén TP, theo giay chung
nhén quyén sur dung dat s6 BS 819... ngay 04/5/2017 cua Uy ban nhan dan huyén
TP ctuia ba Nguyén Thi N doi vai1 ong Nguyen Duc H.

ot V& an phi so thim: Ba I}Iguyén Thi N duogc plién nop an phi dan sy so
tham, nén hoan tra cho ba Nguyén Thi N 2.000.000dong tién tam Gng an phi tai
bién lai thu s6 0013972 ngay 20/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy
Phong.

2. Vé 4n phi phic tham: Mién toan bd 4n phi dan sy phac tham cho nguyén
don — ba Nguyén Thi N.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU’

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T.Phong;

- VKSND huyén T.Phong;

- Chi cuc THADS huyén T.Phong;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



