TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n so: 131/2019 /DS - ST
Ngay 04 - 9 - 2019
VIV tranh chap quyén st dung dit

'NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

-Thanh phdn Hpi dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan - chu toa phién tda: Ong Luong Tién Si

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Trudng

Ong V& Sy Hung

-Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Nhiéu - 14 Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Quach Quang Bao - Kiém sat vién .

Trong cac ngay 30 thang 8 nam 2019 va ngay 04 thang 9 nam 2019, Tai toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so thu 1y so:
150/2019/TLST-DS ngay 23 thang 4 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén st dung dat
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 593/2019/QDXXST- DS ngay 08/8/2019
gitta cac duong su :

Nguyén don: Anh Huynh Minh T, sinh nam 1981; Chi Ly Ngoc H, sinh nam
1982; Chi Huynh Pham Nhu Th, sinh nim 1992; Cing Noi cu tra: Ap A, x3 B,
thanh phd C, tinh D.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia chi H va chi Th: Anh Huynh Minh T (C6
mat)

Bi don: Anh Nguyén Hiru Th, sinh nim: 1972; Noi cu tra: Kénh Xang Bac
Liéu, khém G, phuong H, Tp. C, tinh D (C6 mat)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Huynh Thi Tr — sinh nam 1976; Noi cu tri: Kénh Xang Bac Liéu,
khom G, phuong H, thanh phd C, tinh D (C6 mit)

2/ Ba Db Thi M, sinh nim: 1948; Noi cu tra: Kénh Xang Bac Liéu, khom G,
phuong H, Tp. C, tinh D (C6 mat)

3/ Chi Nguyén Thi Ch , sinh nim: 1972; Anh Nguyén Chi H, sinh nim: 1974;
Noi cu tri: Kénh Xang Bac Lleu khom G, phuong H, Tp. C, tinh D.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ctia anh Nguyén Chi H: Chi Nguyén Thi Ch
(Xin vang mat)



NOQI DUNG VU AN:

Anh Huynh Minh T trinh bay: Vao thang 7/2018 anh va em géi tén Huynh
Pham Nhu Th c6 mua mdt phan dat cuia anh Nguyén Chi H va Nguyén Thi Ch, toa
lac 4p Cai Ngang, x4 J, thanh phd C. Phan dit anh mua c6 dién tich 13 526.6m” va
Huynh Pham Nhu Th mua c6 dién tich 1a 501.4m? va di dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Vao ngay 17/02/2019 anh c6 moi cac bén giap ranh, Cong an,
Dia chinh xi J dén ching kién hai tru da phia sau dét, thi ngay 18/02/2019 anh Th
tién hanh g méat mét tru d4 ma dja chinh d3 cAm mdc doi c6t mdc 14n sang phﬁn
dat cua anh T, chi H, chi Th ¢6 dién tich ngang 8.5m, dai 62m, téng dién tich 14n
chiém 1a 255m?, ddng thoi c6 nhitng 101 18 xtc pham anh. Nay anh yéu cau Toa 4n
budc anh Nguyén Hiru Th giao tra cho anh phﬁn dat c6 dién tich 10m?, tra cho
Huynh Pham Nhu Th phén dét co dién tich 250m?® dat toa lac ép Cai Ngang, xa J,
Tp. C. Ddng thoi, yéu cau anh Th bdi thuong thiét hai trong thoi gian anh khiéu
kién anh hudng dén cong viée véi tong sb tién 1a 20.000.000 dong.

Anh Nguyén Hitu Th trinh bay: Ngudn gdc phan dat vao nim 1986 ong ndi la
Nguyén Hiru O ¢6 cho gia dinh anh phan dét cit nha c6 gidy hop ndi bo than toc
thay gidy oy quyén. Gia dinh anh gdm c6 cha 1a Nguyén Vian N (da chét), me B
Thi M va anh chi em gom: Nguyén Thi K, Nguyén Hiru Th, Nguyén Chi H, phan
dat tang cho toa lac ap Cai Ngang, xa J, thanh phd C c6 dién tich 1.810m”. Nam
2018 anh H, chi Ch chuyén nhuong cho anh T phan dat c6 dién tich 526.6m” va chi
Th phan dét c6 dién tich 501.4m” Phan dat con lai H va Ch ting cho me anh 12 ba
DS Thi M hét dién tich phan dat 1a 782m’. Vao ngay 06/11/2018 ba M ting cho
phan dt trén cho vo chong anh. Nay anh T, chi H, chi Th yéu ciu tra lai phan dat
c6 tong dién tich 255m® va boi thudng sb tién 20.000.00 dong anh khong dong .
Ly do anh dang sir dung diing phan dién tich dat cia minh, khong 1an chiém cia
anh T, chi H, chi Th.

Chi Huynh Thi Tr trinh bay: Chi thong nhat 10i trinh by va ¥ kién cta anh
Th. Khong c6 ¥ kién gi bo sung.

Ba D6 Thi M trinh bay: Ba xéac dinh nguon gdc dat tranh chap la ciia ba noi
chong, cha chong, em chong théng nhat cho lai cho ba. Sau d6 ba d¢ lai cho con la
Nguyén Chi H nhd démg tén dum, c¢6 hop bién ban than toc thé hién tai bién ban
hop ngay 21/6/2004. Sau d6 H chuyén nhugng cho anh T mét phéan trong dién tich
dat nay bao nhiéu thi ba khong hay biét. Phan con lai H tra lai cho ba, dién tich
thuc t& con lai bao nhiéu ba ciing khong 16 chi biét dién tich thuc té trén gidy con
lai thé hién trong Gidy chimg nhan quyén str dung dit. Nay ba yéu cau do dac lai
thue té dién tich str dung va giai quyét theo dung quy dinh phap luit tra lai dung
dién tich dat sir dung cho Nguyén Hiru Th.

Chi Nguyén Thi Ch trinh bay: Chi va anh Han dugc me chdng cho phan dat
toa lac ap Cai Ngang, xi J, Tp. C va di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vao nam 2004 dtng tén chi va anh H voi tong dién tich trong gidy chimg nhan
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la 1.810m% Nim 2018 anh chi c6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong
phan dat trén cho anh Huynh Minh T, Ly Ngoc H va Huynh Pham Nhu Th v&i
kich thuéc ngang 16m, dai hon 60m. Sau d6 anh T tur lam gidy chimg nhan quyén
st dung d4t. Phan dién tich dat con lai vo ché)ng chi tra lai cho me chéng tén DO
Thi M vao thang 10/2018 va khong tién hanh do dac lai vi chi cho rang trir dién
tich da chuyén nhuong cho anh T thi phan con lai chi tra hét cho me chong. Sau d6
me chong chi cho lai phan dat trén cho anh Nguyén Hiru Th thi phat sinh tranh
chap. Chi xac dinh hién tai dién tich thuc té phan dat sau khi chuyén nhuong cho
anh T ma anh Th thyuc té sir dung mit tién 12 13m, hau 1a 3.5m. Nay chi xac dinh
ngoai phan dat chuyén nhuong cho anh T chi di tra lai hét dat cho me chdng nén
khong nghia vu gi dbi v6i phan dat trén. Sy viéc tranh chap chi yéu cau Toa an do
dac thyc té va giai quyét vu viéc theo ding quy dinh phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau vé chap hanh
phap luat cua tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su déu thyuc hién
dung theo quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét
Xt dinh chi phan yéu cau kheoi kién caa anh T, chi H @i véi anh Th. Budc anh Th,
chi Tr ¢6 trach nhiém hoan tra cho chi Th phan dién tich dt 150,7m?, toa lac tai 4p
cai Ngang, xa J, thanh phé C. Anh Th, chi Tr c6 nghia vu hoan lai cho anh T s6
tién do dac tham dinh 14 6.812.000d va chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thi tyc t6 tung: Chi Nguyén Thi Ch xin vang mit, do d6 Hoi dong
xét xir can ci Dicu 228 B luat to tung dan su xét xur vang mat duong su theo luat
dinh.

[2]Vé noi dung: Tai phién toa anh T xin rat lai phan khoi kién cta anh d6i
v6i anh Th tra lai phan dién tich dit 10m®va boi thuong sd tién 20.000.000d. Pong
thoi, tai toa anh T 1a ngudi dai dién theo Uy quyén cta chi Th xin thay d6i mot
phan ndi dung yéu cau khoi kién dbi voianh Th la yeu cau anh Th tra lai phan dién
tich dat 14n chiém theo do dac thuc té 1a 150, 7m? toa lac tai 4p Cai Ngang, xa J,
thanh phd Ca Mau. Xét thdy viéc rat yéu cau khoi kién va thay d61 mot phan noi
dung khoi kién cua anh T la sy tu nguyén va la quyen tu dinh doat cuia duong su
pht hop véi quy dinh tai Diéu 5, Diéu 244 B luat t6 tung dan su nén chip nhan.

Nhu vay phan dién tich dat cac bén dang tranh chap hién nay 1a phan dat c6
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 150,7m? toa lac tai 4p Cai Ngang, xa J, thanh
phd C. Xét nguon goc dat 1a cia ong Nguyen Hiru O. Nam 1986 6ng O cho v¢
chdng ba M phan dat dién tich 1.810m?, sau d6 ba M cho con 1a Nguyén Vin H va
Nguyén Thi Ch toan bo phan dat trén va ngay 27/9/2009 thi anh H, chi Ch dugc
Uy ban nhan déan thanh phb C cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén ngay
22/6/2018 anh H, chi Ch chuyén nhu:orng quyén st dung dat cho anh T, chi H va
chi Th véi tong dién tich 1.028m?, Phan dat con lai anh H, chi Ch cho tang lai ba
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DG Thi M vdi dién tich dat 1a 782m” nhung khong do dac lai ma chi diéu chinh trén
gidy chung nhén quyen st dung dat. Bén ngay 06/11/2018 ba M tang cho phan dat
trén cho vo chong anh Th.

Qua xem xét Ho1 déng xét XU nhan théy: Theo ban vé€ trich do hi¢n trang
phan dién tich dat tranh chip giita cac duong su duoc Trung tdm k§ thuat cong
nghé quan tric tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau x4c dinh: dién tich dt cia
chi Th con lai sau khi do dac 14 294,2 m?, véi dién tich dat nay thi chi Th con thiéu
la 207,2m? , trong khi d6 dién tich nhan chuyén nhugng 1a 501,4m® Pong thoi,
phan dit chi Th dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat phia sau hau 1a 8m
nhung khi do dac thyc té thi chi con 1,4m, trong khi d6 anh Th xac dinh cac diém
M7 dén M13 1a 6,6m. Néu tinh tir diém M6 dén M13 1a 8m, Vi vay tir cin cir trén
¢ co s& két luan anh Th da lan sang dét cua chi Th tai cac diém nhu sau: tr M7
dén M13 c6 canh dai 6,6m; tir M13 dén M14 c6 canh dai 45,5m; tr M14 dén M7
co canh dai 46,2m, voi téng dién tich la 150,7m2.

Tuy nhién, phan dién tich dat chi Th dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit 1a 501,4m? nén van con thiéu 1a 56,5m ( 294,2m? + 150,7m? = 444,9m?).
Song khi do dac anh T 12 ngudi x4c dinh ranh dat va thong nhat theo dién tich dat
do dac thuc té dugc thé hién tai ban vé trich do hién trang nén vi¢c thiéu dién tich
dat 1a khach quan, boi phia trudc mit tién 1a dat bao luu ven séng mdi mic 1am
duong nong thén nén chiéu dai cua khu dat bi thiéu so véi dién tich dat duoc thé
hién tai gidy chumg nhan quyén st dung dat ma chi Th duoc cép nén chi tu chiu
phan dién tich dat thiéu nay 1a phu hop.

Bén canh do, qua két qua Xem xét tham dinh tai ché thi téng dién tich thyuc té
cua anh Han, chi Ch la 1.453,7m* chu khong phai Ia 1. 810m° nhu gidy ching
nhan quyen str dung dat anh H, chi Ch duoc cap. Do do phan dat anh H, chi chinh
chuyén nhu’(mg cho anh T, chi Th c6 tong dién tich 1a 1.028m* nén phan con lai 1a
452,7m* chir khong phai 12 782m? nhu phia bi don trinh bay. Mic khac khi anh H,
chi Ch chuyén nhuong dat cho anh T, chi Th thi anh Th, ba M déu biét va théng
nhat viéc chuyén nhuong ndy, vi vy viéc chuyén nhuong cua anh T, chi Th Ia
ngay tinh va hop phap, ding theo quy dinh nén can duoc phap luat céng nhan va
bao ve.

[3] D6i véi phan dién tich dat cua anh Th hién nay con thiéu 329,30m” (
782m°— 452,7m?) 1a do yéu t6 khach quan nhu d phan tich trén, hon nita khi anh
H, chi Ch cho ting quyén sir dung dit cho ba M va ba M cho ting quyén st dung
dat lai cho anh Th, chi Tr thi tit ca déu khong do dac nén 15i trong viéc nay la do
cac duong sy, vi vy viéc thiéu dat trén cac duong sy tu ganh chiu, néu sau nay co
tranh chip voi nhau thi khoi kién giai quyét bang vu an dan su khac.

Tu nhitng phan tich va danh gia trén, xét thdy yéu cau cta chi Th 1a c6 cin
ctr nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi do dac tham dinh tai anh Th, chi Tr phai c6 nghia vy hoan lai
cho anh T so tién 6.812.000d.



Vé an phi dan su so tham anh Th, chi Tr phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH :

- Can cir Biéu 100, 203 Luat dat dai; Dicu 05 147, 244 B0 ludt td tung dan
sw; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 qui dinh ve mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta anh Huynh Minh T, chi Ly Ngoc H d6i véi
anh Nguyén Hitu Th vé viée yeu cau tra dién tich dat 10m? , toa lac tai ép Cai
ngang, X4 Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau va yéu ciu bdi thuong sb
tién 20.000.0004.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Huynh Pham Nhu Th. Budc anh
Nguyén Hiru Th va chi Huynh Thi Tr hoan tra cho chi Huynh Pham Nhu Th phan
dién tich dt 150,7m2 , toa lac tai ép Cai ngang, xa J, thanh phé C, tinh D (theo ban
ve trich do hién trang ngay 17/7/2019).

3. Anh Nguyén Hitu Th va chi Huynh Thi Tr c6 nghia vy hoan tra cho anh
Huynh Minh T chi phi do dac, tham dinh tai cho 1a 6.812.0004.

Ké tir ngdy anh T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Th, chi Tr khéng thanh
toan xong khoan tién néu trén thi phai tra thém khoan 14i phat sinh theo muc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong tng vaoi s6 tién va
thoi gian cham thi hanh.

4. An phi dan su so tham c6 gia ngach anh Th, chi Tr phai chiu 1a 301.000d
(chua nop). Anh T, chi H, chi Th khong phai ndp, ngay 23/4/2019 da du ndp
775.0004 tai lai sO 0000014 dugc hoan lai toan bo khi ban an c¢6 hiéu luc.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguweoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dién 6, 7, 7a, b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac duong su c6 dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Anh H, chi Ch dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hoac
niém yét ban an.

Noi nhin: TM . HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Puong su;

- Luu HO SO,

- Luu An vin (VPTANDTPCM);

-Luu VT (TM:TANDTPCM ).
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