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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vii Thi Thanh Hoa

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Phan Pinh Khiém

Ong Nguyén Hitu Nhac.

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Lai — Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thdng 5 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xtr so tham cdng khai vu &n dan sy so tham thu ly s6 24/2022/TLST-
DS ngay 19 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung, yéu cdu hiy
Gidy chitng nhan quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6
32/2025/QDXXST-DS ngay 06/5/2025, giita cc duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Luong B4 V, sinh nam 1959;

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960;

3/ Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1985;

4/ Ong Luong B4 T, sinh nam 1990;

5/ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1958;

6/ Ba Tran Thi Thanh T, sinh nam 1975;
Cung dia chi: Té 3, khu phé T, thi tran M, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Luong Thi Thu T, sinh
nam 1989; Dia chi: T 3, khu phd T, thi tran M, huyén Ham Thuéan Bic, tinh
Binh Thuan (cé mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1982 (c6 mat).

Dia chi: T6 3, khu phd T, thi tran M, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Uy ban nhan dan huyén H (cé don xin viang mdt);

2/ Uy ban nhan dan thi trdn M, huyén H(cé don xin viang mat);

3/ S& Nong nghiép va Moi truong tinh Binh Thuan;

Nguroi bdo vé quyeén, loi ich hop phap cia S¢ Nong nghiép va Tai nguyén
tinh Binh Thugn: Ong Ping Phudc H — Giam dbc Chi nhanh van phong diang ky
dat dai H(cé don xin viang mat).

4/ Ba Nguyén Nam Ngoc B- sinh nim 1995; Dia chi: Khu phé 2, phuong
P, thanh phé P1, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba B: Ong Nguyén Di H — sinh nam
1975; dia chi: Khu phé 2, phuong L, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban lam viéc va tqi phién toa, ba
Lwong Thi Thu T la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudc nim 1975 cac ho dan: 6ng Luong Ba V, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi Bich N, ba Luong Ba T, ba Nguyén Thi X, ba Tran Thi Thanh T
déu co dat canh tac tai khu Rudng Dinh. Bé vao canh tac céc ho dan c6 02 con
duong di:

+ Con dudng muong giap dat 6ng Nguyén Van K va 6ng Nguyén Vin H
dung dé tudi tiéu va nguoi dan di trén duong bo muong nay (thudng goi con
duong vo dat nha ty).

+ Con dudng phia nam, mot bén giap dat 6ng Nguyén Vian K va mét bén
giap bo dat (ruong) cua ba S; chiéu rong cua con duong khoang 2m (nguoi dan
vao khu Rudng Dinh di theo con duong nay va may xéi co thé di vao dé lam dat
san xuat). Con duong nay 1a dudng dat, da hinh thanh may chuc nim.

Sau d6, 6ng K 1am hang rao phan duong di gidp ranh giita dat cia ong voi
ruong ba S (con dudng cii hién nay van con) va qua trinh sir dung dat, dan dan
6ng K tiép tuc san lap muong nudc va rao chan con dudng muong vao dat nha
tu.

Khi céc ho dan y kién vé viéc ong K rao lai 02 con duong (dudng muong,
duong cii gitta ruong 6ng K+ ba S) thi ngudi dan khéng co 16i di vao rudng thi
ong K c6 trao doi véi cac ho dan néu muédn di thi mé hang rao di vao dat canh
tac nhung sau d6 ong van rao bit hét duong di cua ba con. Do d6, cac ho dan
phai di con duong bd caa dat ba Luong Thi M va dat cua 6ng K (dat cua ba M
giap vai dat cua 6ng K, dat caa 6ng K 1a mua lai cia ba S). Tir ndm 2006, dén
nay cac ho di theo con dudng bd giap ranh giira thira dat caa ba M va 6ng K.
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Sau d6, 6ng K sang tén céc gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng K
cho 6ng Nguyén Minh H (con trai). Pén nim 2019, éng Nguyén Minh H xay
hang rao, da rao chiém ca con dudng ma cac ho dan dang di, dan dén cac ho
khéng con dudng di vao dat canh tac.

Viéc 1am cua 6ng Nguyén Minh H 14 sai trai nén cac ho da giri don yéu cau
UBND thi tran Ma Lam giai quyét: néu 6ng Nguyén Minh H khdng cho cac ho
str dung con dudng bén phia dat ba M thi phai tra lai con dudng cii cho cac ho.
Tai budi hoa giai ngay 16/6/2020, do Uy ban thi tran Ma Lam hoa giai ong H da
ddng y tra lai con duong cho cac dng ba. Tuy nhién, khi cac dng ba ciing Uy ban
thi tran tién hanh 1am duong thi gia dinh 6ng Nguyén Minh H lai chan lai khong
cho lam. Hién nay con duong cii dién tich 84m? (1,5m rong; 56m dai) thudc céc
thira dat sé 610, 274, 547, 248; do 6ng Nguyén Minh H dung tén trén gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Cac ho dan da gai don kién nghi dén UBND
huyén Ham Thuan Bac, yéu cau giai quyét buoc ong Nguyén Minh H tra lai
duong di cho cac ho dan. Ngay 12/8/2021, UBND huyén Ham Thuan Béc ban
hanh Coéng vin s6 2303/UBND-NC tra 16i cac ho dan véi noi dung: ... “dién tich
dat tranh chdp da dwoc cap GCNOSDP cho 6ng H nén thugc tham quyén gidi
quyét ciia Toa dn; dé nghi cac hg quri don dén Toa dn dé dwoc xem xét gidi
quyét, theo thdm quyén ”.

Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau: Bé nghi hily mot phan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyén Minh H (Phan dién tich con
duong), budc 6ng Nguyén Minh H phai mé lai con duong di cho cac nguyén
don st dung theo hién trang con duong tai manh chinh ly thia dat tranh chap
ngay 24/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Him Thuan Bic.

Tai bién ban 1am viéc, ban tw khai, tai phién tda, bi don Nguyén Minh H
trinh bay: Di véi yéu cau cia nguyén don, 6ng c6 y kién: Vé con dudng di 6ng
khong c6 tranh chap gi. Truéc khi 6ng mua dat cua ba Lwong Thi M (giap dat
ong) cé con duong hién trang nhung do khong st dung nén cay bui moc. Tai
cudc hop tai thi tran Ma Lam ciing thong nhat mo con duong di véi noi dung
(chiéu rong dau duong bao nhiéu thi théng nhat mo dén cubi duong, truong hop
thiéu thi ng s& théng nhat dich vao cho du chiéu rong). Khi xay dung hang rao,
6ng ciing da trir mot con dudng dé di nhung dng khéng hiéu sao cac nguyén don
lai khai kién 6ng, khoi kién van dé gi. Di vai cac gidy chiang nhan quyén st
dung dat caa dng thi dugc nha nude cap nén thudc quyén quan ly cua ong.

Ong thira nhan, con dudng ma cic nguyén don khéi kién da duoc hinh
thanh tir trude, con duong rong khoang 50cm dén 60cm. Tuy nhién, trén cac
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gidy chung nhan quyén st dung dat 6ng duoc cap thi giita cac thira dat khong co
ranh gi6i va ciing khong thé hién c6 con dudng ndo. Vi vay, cac nguyén don
mudn m& con dudng cd chiéu rong 1,5m va chiéu dai hét dat thi budc cac
nguyén don phai tu chiu trach nhiém di doi hang rao (tru bé tong, day kém gai)
di vao dung vi tri trir dwong va lan vao bao nhiéu (trir di khoang 60cm) thi phai
tra gia tri bang tién cho ong.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai c¢éng van sé6 1235/UBND ngay 02/6/2022 - UBND huyén H trinh bay:
Ngay 19/1/2021, 6ng Luong Ba V c¢6 don gui dén UBND huyén Ham Thuéin
Bic dé nghi xem xét, giai quyét tranh chdp duong di voi ong Nguyén Minh H,
vu viéc duoc UBND huyén chi dao giai quyét va c6 Cong vin sé 728/UBND-
NC ngay 24/3/2021, vé viéc chuyén tra va hudng din giri don cho ong Luong
B4 V. Ngay 31/3/2021, cac ho dan lién quan tranh chap dudng di do 6ng Luong
B4 V dai dién giri don dén UBND huyén Ham Thuin Bic dé nghi giai quyét, vu
viéc dugc UBND huyén chi dao giai quyét va c6 Cong vin sd 2303/UBND-NC
ngay 12/8/2021, vé viéc chuyén tra don va hudng din don cho cac ho dan khoi
kién dén TAND dé duoc xem xét, thu 1y giai quyét theo quy dinh (vi dat da
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Qua ra soat: Cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CK 994859, céap
ngay 20/10/2017, dimg tén ong Nguyén Minh H; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 1, cip ngay 09/5/2019, dimg tén 6ng Nguyén Vin Ky va Gidy
chting nhan quyén st dung dat sd CS 1, cap ngay 04/12/2019, dtng tén ong
Nguyén Vin K do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuin cdp nén
UBND huyén Ham Thuén Bic khong c6 y kién déi véi yéu cau hiy mot phan
cac Gidy chung nhan quyén st dung dat ctua ong Luong B4 V; ciing khong co
I trix ho so cap cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén.

Theo Manh chinh 1y thira dat tranh chap thé hién dién tich dat tranh chap
do dac hién trang 1a 81,8m?, qua dbi chiéu vi tri dién tich nay voi to ban do dia
chinh s6 29 (do dac theo Dé dn tong thé 920) ciing nhu to s6 5 ban do 299
khong thé hién duong di cong cong do Nha nudc quan 1y.

Tai cong vin sé 1492/VPPKPP- DKCG ngay 14/5/2024 cua So Tai
nguyén va moi trueong trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CS 1, thira dat s6 610, t& ban db sb
29 do So Tai nguyén va Mdi truong cap ngay 04/12/2019 c¢6 ngudn goc cap doi
tir Gidy chimg nhan s6 AL 1 do UBND huyén Ham Thuan Bic cip ngiy
17/12/2007.
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Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CQ 1, thira dit s 547, to ban dd sb
29 do do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 09/5/2019 c¢6 ngudn goc cap
d6i tir Giay chung nhan s6 BL 1 do UBND huyén Ham Thudn Béc cip ngiy
31/7/2012.

Thoi diém UBND huyén Ham Thuén Bic cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét, tai cac canh tiép giap voi di¢én tich dét tranh chép khong thé hién
duong giao thong. Pong thoi, tai muc 2 Cong vin sé 238/UBND-NC ngay
23/01/2024 cia UBND huyén Ham Thuén Béc ciing xac dinh "... qua déi chiéu
vi tri dién tich nay voi to ban do dia chinh sé 29 (do dac theo Pé an t(fng thé
920) ciing nhu to 6 5 ban do 299 (khéng thé hién dwong di cong cong do Nha
nuwoc qudn ly ) ”.

Nhu vay, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap doi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS 1, thira dat s6 610 va Gidy ching nhan quyén st dung dat s CQ
1, thira dat s6 547 khong thé hién duong giao thong tai cac canh tiép giap voi
dién tich dat tranh chap 1a ding trén co s Gidy ching nhan quyén sir dung dat
do UBND huyén Ham Thuan Béc cap va ding voi hé théng ban do quan 1y tir
trude dén nay.

Do d6, viéc cac nguyén don dé nghi hity mot phan cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat véi Iy do SO Tai nguyén va Mbi trudng cip con dudng di
nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Minh H 1&
khong pht hop. Tuy nhién, Vian phong Ding ky dét dai nhan thiy cac bén dang
c6 tranh chap vé 16i di chung tai Diéu 171 Luat dat dai nam 2013 c¢6 quy dinh vé
quyén st dung han ché d6i véi thira dat lién ké. Do d6, tiy vao ndi dung vu viéc,
Vin phong Piang ky dat dai dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Ba Nguyén Nam Ngoc B— do éng Nguyén Di H dai dién theo 1y quyén
trinh bay: Trudc diy 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 274 theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6: CK 1, do UBND huyén Ham Thuin Bic cip ngay:
20/10/2017 dung tén 1a 6ng Nguyén Minh H. Sau d6 6ng chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Nam Ngoc B. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat thi hién
trang bén hong thira dat 6ng Nguyén Minh H da chira lai con duong hon 0lm
chiéu ngang cho ba con di lai giap voi dat ba Luong Thi M. Sau d6, xdy hang
rao bao quanh thira dt va van chira lai con duong hon 01m ngang cho ba con di
lai (hién nay hién trang van con); lic xay hang rao co ba X, ba T, ba N va 6ng V
(con cila 6ng V) ra xem va dé nghi ba xay hang rio vong cung dé dé di lai. Pén
ngay 06/12/2019, tuong rao bi dap bé va ba d3 cho tho xay lai. Con duong hon
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01m ngang hién nay bi ai rao lai ba khong biét, ngudi ndo rao dudng thi co trach
nhiém mé lai duong.

Tai phién toa:

Ba Lwong Thi Thu T la ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va
6ng Nguyén Di H 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Nam Ngoc B
d3 thoa thuan: Ba Nguyén Nam Ngoc B thong nhat trir phan dién tich 27,7m
thudc Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb CK 994859 dung tén 6ng Nguyén
Minh H di duogc cip nhét bién dong sang tén ba (dién tich theo manh chinh 1y
thira dat tranh chap ngay 24/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
Ham Thuin Béc) dé cac nguyén don md duong di. Cac nguyén don co trach
nhiém hd tro cho ba Nguyén Nam Bich N s6 tién 8.000.000 dong (Tam triéu
d6ng) dé ba B xay lai tudng rao.

Ong Nguyén Minh H tu nguyén thong nhat trir phan dién tich 28,8m2 thudc
thira dat 610/2.587,8m2 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 1 dimg
tén 6ng Nguyén Minh H va dién tich 11,6m2 thudc thira dat s 547/312,2m?2
thuoc Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ 1 do S& TN&MT tinh Binh
Thuan cap ngay 09/5/2019 dimg tén 6ng Nguyén Minh H (dién tich theo manh
chinh 1y thira dat tranh chap ngay 24/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai Ham Thuén Béc) dé cac nguyén don md duong. CAc nguyén don phai c6
nghia vu di doi hang rao cho 6ng Nguyén Minh H va hoan lai trj gid quyén su
dung dét cho 6ng Nguyén Minh H theo gia nha nuéc quy dinh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr so tham tién hanh
dung thu tuc t tung, ngudi tham gia té tung chap hanh phép lut.

- Vé ndi dung vy an:

+ V¢é quan hé tranh chap: Toa an xac dinh tranh chap 16i di chung va hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat, 1 dang theo quy dinh.

+ Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don: Tai phién toa cac bén duong sy
da thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an nén dé nghi Toa an tuyén
cong nhan su thoa thuan trén. Ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Nam Ngoc B
dong y dé lai con dudng di chung cho nguyén don (theo Manh chinh ly thira dét
tranh chap do Chi nhanh VPPK dai dai Him Thuan Bac 1ap ngay 24/8/2022 thé
hién khu dat tranh chip 1a duong di c6 dién tich 81,8m? (dudng bo ruong; trén
dat c6 moc céc cay buyi ram).
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Céac nguyén don co trach nhiém hoan lai cho ba Nguy@n Nam Ngoc B sé
tién 8.000.000 ddng dé xay dung hang rao ngin cach giita dt cua ba Bich va 16i
di chung.

Cac nguyén don c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén Minh H tri gia
dién tich dat theo do v& sau khi da trir di phan dién tich dét cii ctia con dudng bo
rong khoang 0,6m; gia dé lam can ctr 1a theo gia dat Nha nude quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdac don khoi Kién, loi trinh bay cua cdc duong suw, cac
tai liéu, chitng cit c6 trong ho so vu dn duwoc xem Xét tai phién toa va can cir VA0
két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhdn dinh:

[1] Vé pham vi yéu cau, tham quyén giai quyét vy an:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai con dudng di chung
c6 dién tich 81,8m? (chiéu rong 1,5m, chiéu dai 56m, dudng bd rudng; trén dat
c6 moc cac cdy bui ram). Trong d6 gom: 27,7m? thuoc thira dat sé
274/1.168,2m? theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CK do UBND
huyén Ham Thuan Bac cap ngay 26/10/2017; hién nay cap nhat bién dong sang
tén ba Nguyén Nam Ngoc B; 28,8m? thudc thira dat 610/2.587,8m? theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 1 do S& TN&MT tinh Binh Thuan cap
ngay 04/12/2019 ding tén 6ng Nguyén Vian K (hién nay di cap nhat bién dong
sang tén dng Nguyén Minh H); 11,6m? thudc thira dat sé 547/312,2m? theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 1 do S6 TN&MT tinh Binh Thuan cap
ngay 09/5/2019 dtng tén 6ng Nguyén Vian K (hién nay da cap nhat bién dong
sang tén 6ng Nguyén Minh H) va 13,7m? thuoc thira dat s6 248, to ban d6 s6 29
muc dich st dung dat NDT (dét nghia dia) quy chi cho UBND thi train Ma Lam
quan ly va Huay cac Giay chiing nhan quyén sir dung dat trén. Do do, Toa an xéc
dinh day 1a pham vi yéu cau cua nguyén don, bi don dé dat ra xem xét, giai
quyét trong vu &n nay.

[1.2] Pét tranh chap toa lac tai khu phd T, thi tran Ma Lam, huyén Ham
Thuan Bac, tinh Binh Thuan; cac giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CH1 va
CH2 dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Bic cap cho ho 6ng Nguyén Vian
K sau d6 dugc Sé Tai nguyén va Moi trudng cap lai cho 6ng Nguyén Minh H va
ba Nguy&n Nam Ngoc B, 1a cac quyét dinh ca biét co lién quan dén viéc giai
quyét tranh chap quyén sir dung dét trong vu an. Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu
34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat t§ tung dan su; khoan 4 Biéu 32 Luat tb
tung hanh chinh, vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan tinh



Binh Thuan.

[2] Vé su c6 mat, vang mat cia duong su: Nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan trong vy 4n: UBND huyén Ham Thuan Bac, UBND thi tran
Ma Lam, S¢ Néng nghiép va Mbi trudng c6 don xin xét xir vang mat. Can cr
khoan 1 Biéu 227 B6 luat té tung dan su, Toa an xét Xt vang mit nhitng ngudi
nay.

[3] V& noi dung tranh chap, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] V& ngudn gbc quyén st dung dat:

[3.1.1] Nguyén don khai ndam 1975 cac ho dan: 6ng Luong Ba V, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Bich N, ba Luong B4 T, ba Nguyén Thi X, ba
Tran Thi Thanh T c6 dat canh tac tai khu Rudng Dinh. Dé vao canh tac cac ho
dan ¢6 02 con dudng di: Con dudng muong gidp dat dng Nguyén Vin K va éng
Nguyén Vin H dung dé tudi tiéu va nguoi dan di trén duong bo nay (thuong
goi con duong vo dat nha tu) va con duong phia nam (mot bén giap dat ong
Nguyén Vin K va mot bén giap bo dat (ruong) cua ba S; chiéu rong caa con
duong khoang 2m (nguoi dan vao khu Rudng Dinh di theo con duong nay va
may xai c6 thé di vao dé lam dat san xuat). Con duong nay 1a duong dat, da hinh
thanh tur 1au.

Bi don thira nhan con dudng nguyén don tranh chap (theo Manh chinh ly
thira dat tranh chap do Chi nhanh VPPK dai dai Ham Thuan Bac lap ngay
24/8/2022) duoc hinh thanh tur tredce, tuy nhién chi la con duong bo nho, rong
khoang tir 0,5m dén 0,6m, hién bé hoang khong ai sir dung, 6ng khong c6 ngin
can gi cac nguyén don st dung. Hién nay, néu cac ho dan mubn sir dung thi tu
cai tao dng khong c6 y kién; con phan dién tich nam trong gidy chang nhan
quyén st dung dat cia dng néu cac nguyén don mudn sur dung dé lam duong di
thi yéu cau hoan lai gia tri bang tién theo gia nha nudc quy dinh.

[3.1.2] Theo d6, cac bén dwong su déu thong nhat: Con dudng bd ruong da
hinh thanh tir 1au (truéc khi cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Minh H). Tuy nhién, nguyén don khong xac dinh duoc chiéu rong cua
con duong 14 bao nhiéu. Theo bi don xac dinh chiéu rong con dudng khoang
0,5m dén 0,6m.

[3.2] Tai Bién ban 1am viéc do UBND thi tran Ma Lam ngay 16/6/2020 thé
hién: Trudc day ranh giéi dat gitra nha 6ng Nguyén Minh H va nha éng H c6
con muong nudc, cac hd dan tan dung vi tri nay dé di ra ruéng; vé lau dai khong
con lam ruong nira nén con muong ciing bi 1an chiém; sau d6 cac ho dan khdng
di tai vi tri nay nira ma su dung con duong gitra ranh gigi nha 6ng H va ruong
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ctia ba Luong Thi M (khu vuc ma). Sau khi 6ng Nguyén Minh H mua lai dat cua
ba Lwong Thi M thi cac ho lai di giira ranh gioi dat cua 6ng H va ba M...khi éng
H xay hang rao thi xay ra tranh chap... va cac bén da théng nhat thoa thuan: s&
mé lai con dudng di cii theo ranh thira dit sb 547, 274 do 6ng Nguyén Minh H
dung tén, theo phuong an do chiéu ngang 151 di tir dau dudng tré vao duong di
hién trang néu doan thiéu 6ng Nguyén Minh H s& cho di doi hang rao bing
chiéu ngang tir dau duong tré vao...

Tai bién ban hoa giai ngay 28/5/2021, cia UBND thi trin Ma Lam thé hién
y kién cua Hoi dong hoa giai da két luan: Theo to ban d6 sé 05, so dd 299 thé
hién phia Tay cua thira dat cua 6ng Nguyén Vian K (thira 272) c6 mét con
muong rong khoang 02m trude day cac hd dan tan dung duong bo muong nay
dé di vao rudong canh tac san xuat. Ngoai ra con duong phia Nam nhu don cac
ho dan trinh bay chi thé hién ranh gigi hai thira dat, thuc té trudc khi cac ho dan
c6 don yéu cau giai quyét co mot 16i di nam giita thira dat 269 nay 1a dat caa ba
Luong Thi M va 6ng Nguyén Minh H. Do trudc diy, cac ho dan thoa thuan
ding 16i di nay dé vao san xuat nén khi con muong bi lap khong c6 ai bao céo
chinh quyén (thoi gian khoang 15 nam).

Tai Bién ban hoa giai ngay 05/11/2020 cua UBND thi trin Ma Lam thé
hién 6ng Nguyén Minh H da c6 y kién: Ranh gigi dat gitra nha 6ng va ba May
c6 cho cac ho di 1a vao nam 2007, dat do 6ng dang tén trén Gidy chuang nhan
quyén str dung dat da duoc nha ntc cap giira ranh gidi dat cua 6ng va ba May
chi 14 bo ruong, vé thoi HTX cac ho di vo rudng 1a tai vi tri giira ranh dat nha
6ng va nha ong H c6 con muong va duong bo; gia dinh 6ng 1an mot nira, gia
dinh 6ng H 1an mot nira néu cac ho dong y 6ng sé tra lai con muong va duong
b rudng dé 1am duong di.

[3.3] Tai cong van s6 238/UBND-NC ngay 23/01/2024 huyén Ham Thuan
Bac thé hién noi dung: qua d6i chiéu dién tich dat tranh chap véi ban d6 29 (do
dac theo dé an 920) va to ban do s6 5 ban d6 299 (do dac theo Chi thi sb
299/TT) khéng thé hién duong di cong céng do nha nuwéc quan ly.

[3.4] Mic du, trén ban dd dia chinh duoc co quan quan 1y dat dai do vé& qua
cac thoi ky khong thé hién khu dat tranh chap c6 duong giao thong cong cong.
Tuy nhién, trén thuc té tir trudc dén nay, dé di vao khu vuc Rudng Dinh céc ho
dan da sir dung 02 con duong gom: dudng muong nuéc (hién nay di bi ong
Huy, ng Hiép lan chiém — khong con di dugc nita) va duong bd rudng cii gitra
ranh giéi ruong cua 6ng Nguyén Vin K va ba M (1a con duong hién nay dang
tranh chap) dé di lai van chuyén vat tu... vao rudéng canh tac. Nam 2019, sau khi
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6ng Nguyén Minh H nhan chuyén nhuong thira dat caa ba M va rao lai con
duong b rudng cii thi cac ho dan phai chuyén sang di con dudng bén héng
ruong 6ng H da nhan chuyén nhuong va phét sinh tranh chap.

Theo két qua xem xét tham dinh, do dac thé hién khu dat tranh chap 1a con
dudng bd rudng cii; con dudng van con nguyén hién trang dudng bo ruong; trén
dat c6 moc cac cay bui ram.

[5] Tai phién toa bi don dng Nguyén Minh H; dng Nguyén Di Han la dai
dién theo uy quyén cua ba Nguyén Nam Ngoc B va dai dién theo ay quyén cua
nguyén don théng nhat: Ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Nam Ngoc B dong
¥ dé lai phan dién tich theo hién trang theo manh trich do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Ham Thuan Bac lap ngay 24/8/2022 dé cac nguyén don cai tao,
s dyng lam 16i di chung; C4c nguyén don co trach nhiém hoan lai cho ba
Nguyén Nam Ngoc B s6 tién 8.000.000 dong (tam triéu dong) dé xay dung hang
rao ngin cach gira dat cia ba Nguyén Nam Ngoc B va duong di chung; Cac
nguyén don cé trach nhiém hoan lai gia tri quyén st dung dat (theo gia nha
nuéc) doi voi phan dién tich dat nam trong cac giay chang nhan quyén st dung
dat caa 6ng Nguyén Minh H (trir di phan dién tich con duong bo ¢6 tir trude co
chiéu rong khoang 0,5m dén 0,6m va chiéu dai hét dat) va cé trach nhiém di doi
hang rao (tru bé téng, day kém) vao dang vi tri ranh giéi mé duong do 6ng
Nguyén Minh H rao tir truéc.

[6] Can ctr Quyét dinh s6 68/2024/QD-UBND ngay 22 thang 12 nim 2024
cta UBND tinh Binh Thuan vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 37/2019/QPb-
UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh vé vié ban hanh quy dinh vé bang gia
dat cac loai dat trén dia ban tinh Binh Thuan, thi gia dat cdy trong hang nim
khac tai thi tran Ma Lam, huyén Ham Thuan Bic vi tri 2 c¢d gia 1a 119.000
dong/m2,

[7] Can ctr manh trich do ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ham
Thuan Bac dién tich dat nam trong thira 610 14 28,87m? va thira 547 14 11,6m?,
tong dién tich 1a 40,4m?, 6ng H thira nhan con duong bd nguyén thay rong
khoang 0,5m dén 0,6m. Hién trang con duong cac nguyén don yéu cau mé co
chiéu rong 1a 1,5m, nhu vay con dudng dugc mo rong thém 2/3 so véi con
duong cii nén phan dién tich dat cac nguyén don phai hoan lai gié tri cho dng
Nguyén Minh H 1a 40,4m? x 2/3 x 119.000 d6ng/m? = 3.205.000 ddng.

[8] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay viéc tu nguyén thoa
thuan nhu trén cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai véi cac quy
dinh cua phap luat va dao dac xa hoi nén ghi nhan su tu nguyén thoa thuan trén
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cua cac duong su.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phu
hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén dugc chap nhan.

[8] V& chi phi td tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va chi phi do v& theo quy dinh caa phép luat 1a 2.800.000 dong va di nop du
theo quy dinh.

[9] Vé &n phi: Cin ct diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc héi, buoc
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung: khoan 9 Biéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37; biéu 157
va Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 4 Biéu 32 Luat té tung hanh chinh;

Khoan 1 DBiéu 175 va khoan 1 Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015;

biéu 171 Luat D4t dai 2013;

Pbiém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu &n phi, I phi
Toa an, tam @ng an phi, tam @ng 1& phi Toa an; nghia vu nop tién tam wng an
phi, tam ung 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xu: Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

2.1. Ong Nguyén Minh H tu nguyén giao phan dién tich 28,8m? thuoc thua
dat 610/2.587,8m? theo Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 CS 885701 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 04/12/2019 dung tén
6ng Nguyén Van Ky, hién nay da cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Minh
H va 11,6m? dat thuoc thua dat s6 547/312,2m? theo Gidy chiing nhan quyeén str
dung dat s6 CQ 047732 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan cap
ngay 09/5/2019 déng tén dng Nguyén Van K, hién nay da cap nhat bién dong
sang tén 6ng Nguyén Minh H dé lam 16i di chung.

Ba Nguyén Nam Ngoc B do 6ng Nguyén Di H dai dién theo uy quyén tu
nguyén giao phan dién tich 27,7m? dét thuoc thira dat sb 274/1.168,2m? theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CK 994859 do UBND huyén Ham
Thuan Béac cip ngay 26/10/2017; hién nay cap nhat bién dong sang tén ba
Nguyén Nam Ngoc B dé lam 16i di chung.

(Hién trang theo Mdnh chinh Iy thiza dat tranh chdp do Chi nhdnh VPPK
dai dai Ham Thudn Bac |ap ngay 24/8/2022)
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2.2. Cac nguyén don 1a 6ng Luong Ba V, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thj
Bich N, 6ng Luwong Ba T, ba Nguyén Thi X va ba Tran Thi Thanh T c6 trach
nhiém hd trg chi phi xay dung hang rao cho ba Nguyén Nam Ngoc B sé tién
8.000.000 dong (t&m triéu dong).

Cac nguyén don 1a 6ng Luong Ba V, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thj
Bich N, 6ng Luong Ba T, ba Nguyén Thi X va ba Tran Thi Thanh T c6 trach
nhiém hoan tri gi4 quyén su dung dit cho 6ng Nguyén Minh H la 3.205.000
ddng (ba triéu hai trim 1é nim nghin déng) va c6 trach nhiém di doi hang rao
cho 6ng Nguyén Minh H theo dung vi tri mé duong (hang rao bang tru bé tong
va kéo day kém gai).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

Ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Nam Ngoc B c6 quyén lién hé cac co
quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai cac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

3. Vé chi phi té tung:

Cac nguyén don Luong B4 V, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Bich N,
6ng Luong Ba T, ba Nguyén Thi X va ba Tran Thi Thanh T phai chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac véi tdng s tién 1a 2.800.000 ddng,
cac nguyén don da nop du sé tién nay.

4. Vé an phi dan su so tham:

Cac nguyén don Luong Ba V, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Bich N,
6ng Luong Ba T, ba Nguyén Thi X va ba Tran Thi Thanh T phai chiju 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao sb
tién 300.000 déng tam ¢ng an phi theo bién lai thu tién sé 0008230 ngay
15/4/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan. Cac nguyén don da nop
du an phi theo quy dinh.

5. Quyén khang c&o cua cac duong sy 1a 15 ngay tron, duong su ¢ mat
tinh tir ngay tuyén an; duong su viang mat tinh tir ngay ban an dugc tong dat
hodc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
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hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS;

- Cac duong sy,
- Luu: ho so, To HCTP; .
ba ky

Vii Thi Thanh Hoa



