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Thanh phan Hji dong xét xir so’ tham gom cO:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Ting
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Phuéc
2. Ong Nguyén Cong Trung
Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Loan — Thu ky Toa an.
Pai dién Vién Kiém sat nhian dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba Duong Thy Trac Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh
Bén Tre mé phién t0a xét xir so thim cong khai vu 4n dan su d3 thu 1y sb
78/2019/TLST-DS ngay 08 thang 4 nim 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
27/2020/QDST-DS ngay 11 thang 5 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa so:
11/2020/QBST-DS ngay 26 thang 5nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sd:
25/2020/QDST-DS ngay 24 thang 6 nim 2020, Quyét dinh tam nging phién toa
s6: 05/2020/QDST-DS ngay 20 thang 7 nim 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1. V Th, sinh nam 1960

2. Ng S, sinh ndm 1967

Noi cu tra: Ap P, x4 Ph, huyén B, tinh Bén Tre

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong B,sinh nam 1973.

Noi cu tru: Ap A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 mat).

- Bi don: Huynh E, sinh ndm 1975 (Theo gidy chiimg nhan quyén st dung
dat s6 AP184000 ong Huynh E, sinh nim 1973).

Noi cu tra: S6 488/PT, 4p Ph, x& P, huyén B, tinh Bén Tre. (Vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pham G, sinh ndam 1980

Noi cu trii: Ap P, x4 P, huyén B, tinh Bén Tre. (Vang mit).



2. Tran Tr, sinh nim 1977.

3. Trinh Nh, sinh ndam 1982.

Cung cu tra: Ap P, xa Ph, huyén B, tinh Bén Tre. Ong Tr, ba Nh ¢6 don tir
chéi tham gia t6 tung va xin vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/01/2019, trong qud trinh té tung ciing nhw tai
phién tda nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng P trinh bay:

Vao ngay 12/4/2010, vo chéng 6ng V Th, ba Ng S va vo chong 6ng Huynh
E, ba Pham G c¢6 tu nguyén cung nhau 1ap va ky hop dong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat d6i véi phén dat thudc thira s6 1112, to ban d6 05 toa
lac tai Ph, huyén B, tinh Bén Tre c6 dién tich 78m?2, muc dich sir dung: dat ¢ tai
ndng thén, gid chuyén nhuong 13 300.000.000 dong. Hop dong duogc 1ap bang gidy
tay hai bén da ky va dugc Uy ban nhan dan xa Ph xac nhan vao ngay 05/7/2010,
thoi diém nay Gidy ching nhin quyén st dung dat d3 duoc ong E, ba G thé chap
tai ngan hang. Sau khi hop dong duoc hai bén ky xong thi ong Th, ba S di giao du
tién cho 6ng E, ba G; trong d6 dua tién mat 13 200.000.000 dong dé tra ng cho
Ngéan hang, con lai 100.000.000 ddng tra tién no hui cho dng Th, ba S. Hai bén
thoa thuin sau khi Th toan no tai ngan hang thi 6ng E s& rit gidy chimg nhan
quyén str dung dat vé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Th,
ba S theo thoa thuan. Sau khi 6ng E rit gidy chirg nhan quyén st dung dat vé dua
cho vo chdng 6ng Th thi 6ng E khong c6 mit tai dia phuwong nén khong thuc hién
tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dét thira 1112, to ban dd 05 toa lac tai xa
Ph, huyén B. Ong Th, ba S da lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa Ph giai quyét
vao 12/7/2011 thi phia 6ng E, ba G chiu trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira 1112, to ban dd 05 cho ong
Th, ba S. Trong thoi gian ndy, vo chong 6ng Th c6 théa thuan chuyén nhuong
thira dat 1112, t& ban d6 s6 05 cho vo chdng 6ng Tr, ba Nh va hién tai vo chong
6ng Tr dang cat nha & trén phan dat nay. Tir naim 2011 dén nay, vo chong ong Th
nhiéu lan yéu ciu ong E va ba G 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhung 6ng E, b G van khong thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st
dung dét thira 1112, to ban d6 05 cho vo chong ong Th. Nay 6ng Th, ba S yéu cau
Toa an giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng
Th, ba S v6i ong E, ba G dugc 1ap vao ngay 12/4/2010 dbi vai thira dat thia 1112,
t& ban dd 05 toa lac xd Ph, huyén B va budc ong E, ba G thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dt noi trén cho vo chong 6ng Th dé vo chong 6ng
Th 1am tha tuc chuyén quyén st dung dét lai cho vo chong 6ng Tr. Phia nguyén
don dong ¥ voi két qua do dac — hoa dd hién trang thira dat tranh chip ngay
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30/8/2019 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B va két qua dinh gia
tai san. Nguyén don tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia, thu thap quy trinh cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong qua trinh té tung cta vu an.

Trong qué trink t6 tung phia bi don 6ng Huynh E va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham G trinh bay:

Vo khoang nim 2009, vo chong ong V Th, ba Ng S va vo chdong 6ng Huynh
E, ba Pham G c6 tu nguyén cung nhau 1ap va ky hop dong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi ph?m dat thudc thira sd 1112, t& ban dd 05 toa
lac tai Ph,huyén B, tinh Bén Tre c6 dién tich 78m?2, muc dich sir dung: dat ¢ tai
nong thon, gia chuyén nhuong 13 300.000.000 déng. Hop dong duoc 1ap bang gidy
tay hai bén d3 ky va dugc Uy ban nhan dan xa P xac nhan vao ngay 05/7/2010.
Nam 2010, 6ng E c6 rat gidy ching nhan quyén sir dung dat tai ngn hang vé dé
1am thi tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chong 6ng Th theo quy dinh phép 14t
nhung vi phai di 1am an xa khong thuc hién duoc tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 1112, to ban dd 05 cho vo chong ong Th, ba S. Nam 2010 éng Th,
bd S ¢6 yéu cau vo chong ong E, bd G vé Uy ban nhan dan xa Ph lap thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat trén nhung Uy ban nhan dan xi Ph
khong dong y do ong E, ba G dang no rat nhiéu ngudi chua tra xong va chi no co
don xin ngin chin dé dam béo thi hanh an. Nay, bi don dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 1112, to ban d6 05 toa lac xa
Ph, huyén B nhung sau khi 6ng E, ba G Th toan n¢ xong cho cac chu n¢g do hién
nay dang no rat nhiéu ngudi, dang phai thi hanh an. Phia 6ng E, ba G déng ¥ véi
két qua do dac — hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay 30/8/2019 cta Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B va két qua dinh gi tai san.

Theo don trinh bay quan diém ngay 07/5/2019, nguweoi c¢é quyén loi, ngia vu
lién quan dng Trdn Tr, ba Trinh Nk trinh bay:

Giita vo chong ong Th, ba S va vo chong 6ng Tr, ba Nh cd lap gidy tay
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 1112, to ban do 05, dién tich 78m?, muc
dich st dung: dat ¢ tai nong thon toa lac tai xa Ph, huyén B, tinh Bén Tre. Ong Th,
ba S di giao dat cho 6ng Tr, ba Nh va haa sau khi 6ng E, ba G hoan tat thu tuc
sang tén cho dng Th, ba S thi 6ng Th, ba S s& 1am thu tuc chuyén nhugng quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng Tr, ba Nh. Hién tai, 6ng Tr, ba Nh d4 nhan dat va cit
nha trén phﬁn dét thira dat sb 1112, to ban dd 05, dién tich 78m?, toa lac tai Ph,
huyén B, tinh Bén Tre nén dng Tr, ba Nh khong c6 yéu cau giai quyét tranh chip
hop dong giita ong, ba v&i vo chong dng Th, ba S, néu sau niy c6 phat sinh tranh
chap sé& khoi kién bang vu kién khac.

BPai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Ba Tri phat biéu:



- V& thu tuc té tung: Viée tuan theo phap ludt trong thdi gian chudn bi xét
xtr: Thim phan dugc phan coéng da tuan tha dung thao tac phap 1y nhu da quy dinh
tai Piéu 48, 203 BLTTDS. Pon ctr nhu: xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chp; xac dinh dung va dua day du cac duong su lién quan vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; théng bao thu 1y cho céc
duong su va go1 VKS kip thoi; ¢o 1ap hd so vu 4n, tién hanh tham dinh, do dac,
dinh gid tai san dung thira dét tranh chép; tiép nhan tai liéu, chung ctr duong sy
giao ndp dung quy dinh. TS chirc cong khai chimg cir trude khi hoa giai va tién
hanh hoat dong hoa giai theo quy dinh tai Diéu 208 - 211 BLTTDS. Viéc tuan
theo phap luat cua Hoi dong xét xtr ( HDXX), Thu ky phién toa da tuan theo dung
cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir so thAm vu an. Puong sy chap hanh
dung quyén va nghia vu quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72, 73, 234 BLTTDS. Tu
d6, vu an du diéu kién dua ra xét xir theo quy dinh tai Piéu 220 BLTTDS

- V& ndi dung giai quyét vu an:

+ Xét diéu kién giao két hop dong: Tai thoi diém giao két (12-04-2010) mua
ban thira dat 1112 thi thira dat thudc quyén st dung hop phap cta bi don E, dat
khong tranh chép, khong thudc truong hop han ché, cAm chuyén dich nén cac bén
du diéu kién chuyén nhuong quyén str dung.

+ V& ndi dung giao két: cac bén thoa thudn mua ban dat v6i gia 300 triéu
ddng, theo d6 ba S di giao du tién, nhan dat quan 1y sir dung tir nim 2009 dén nay.
Déi véi E hira dung tién ban dat nay tra no Ngan hang rat s6 o vé giao ba S lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCNQSDD) theo ding quy dinh.
Su thoa thudn nay 1a khong trai phap luat, phu hop dao dtc, dugc ghi nhan.

+ V& hinh thtrc giao dich, 16i cia cac duong su: khi xac 1ap giao dich dan su
cac bén chi lap gidy tay, E - G hira chuyén giao gidy to hop phap quyén st dung
dat cho ba S thyc hién hinh thuc hop ddng, sau d6 boi tin. Ngay 12-07-2011,
UBND x4 P hoa giai yéu cau E - G chuyén giao GCNQSDD cho ba S nhung van
khong thuc hién nghia vu.

Qua4 trinh t6 tung, ngay 30-03-2020, Toa 4n huyén Ba Tri tiép tuc ap dung
bién phap budc cac bén hoan thién hinh thirc hop dong da ky ngay 12-04-2010
nhung bi don van khong thyuc hién. Chung t6 HDCNQSDD ngay 12-04-2010 chua
hoan thién hinh thirc 1a do 16i ctia bi don.

Pbi v4i bi don xudt trinh chimg ctr chimg minh yéu t6 151 13 quyét dinh
cudng ché ké bién QSD dién tich 1.121m2 dit (thira 395 to ban d6 sd 08 x3 Phu
L&) cdp GCNQSDD cho E vao ngay 28-10-2003. Xét thiy thira 395 1a 01 thira dat
khac, doc 1ap voi thira 1112 xa Ph va thira 1112 khong thude dbi tuong dam bao
thi hanh 4n cta phia bi don. Tir d6 nhan thdy nguyén don di giao du tién mua dat,
nhan dét st dung da 1au; dong thoi Toa an di budc cac bén hoan chinh hinh thirc
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hop dong nhung bi don khong chap hanh nén yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a
c6 can ctr. Vién KSND huyén Ba Tri d¢é nghi HDXX ap dung cac Diéu 697, 698,
700, 702 BLDS 2005: Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Céng nhan
HDPCNQSD dit xac lap ngay 12-04-2010 giita nguyén don v6i vo chdng éng
Huynh E va bd Pham G dbi véi thira dat sé 1112, to ban do s6 5 dién tich 78 m?,
loai dit ONT toa lac tai xd Ph. Budc bi don thuc hién thu tuc CNQSDD nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cua Kiém
sat vien; HDXX nhéan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Huynh E va ba Pham G trong qua trinh t6 tung vu an c6
iy quyén cho ba Ng tham gia t6 tung. Tuy nhién, dén ngay Toa an dua vu 4n ra
x€t xur thi thoi han uy quyén da hét theo quy dinh tai Diéu 563 B6 luat dan sy. Toa
an da tong dat theo quy dinh phap luat gidy triéu tip cho ong E va ba G dén tham
du phién toa 02 1an nhung 6ng E va ba G vang mit khéng c6 ly do. Pdng thoi,
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Tr va ba Trinh Nh c¢6 don tir chdi
tham gia t6 tung, yéu ciu giai quyét, xét xir ving mit. Do d6, Cin ct cac Piéu
227, 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét X vu 4n viang mat ong
Huynh E, ba Pham G, 6ng Tran Tr va ba Trinh Nh.

[2] V& ndi dung: Nguyén don 6ng V Th, ba Ng S va phia bj don 6ng Huynh
E va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham G déu thira nhin vao ngay
12/4/2010 hai bén c6 tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
phén dat thudc thira sd 1112, to ban dd 05 toa lac tai Ph, huyén B, tinh Bén Tre ¢
dién tich 78m?, muyc dich st dung: dat & tai nong thon, do dng Huynh E dtng tén
gidy chuing nhan quyén st dung dét, gia chuyén nhuong 13 300.000.000 dong.
Hinh thtic ctia hop dong duoc 1ap bang gidy tay va duoc Uy ban nhan dan xa P x4c
nhan vao ngay 05/7/2010. Sau khi ky két hop dong, vo chong ong Th, ba S da tra
da sb tién 300.000.000 dong cho vo chong ong E, ba G. Ong Th, ba S di nhan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 184000 va thira s6 1112, to ban dd 05
dé quan 1y, str dung. Xét thay, tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat thudc quyén stir dung hop phap ciia 6ng Huynh E, dng E da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dat khong tranh chip, quyén sir dung dat khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh an va trong thoi han st dung. Vi vay, viéc chuyén
nhuong quyén st dung gitra 6ng Huynh E, bd Pham G véi éng V Th, ba Ng S



hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai 2013, cac
Diéu 697, 699 Bo luat dan sy 2005 nén dugec HDXX cong nhan.

[3] Xét hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/4/2010 c6 x4c nhan chit ky tai chinh quyén dia phuong ngay 05/7/2010 nhung
hinh thirc cua hop dong chua dung hinh thirc quy dinh cua phap luat. Trong quéa
trinh t6 tung Toa an di ban hanh quyét dinh s6: 01/2020/TA-QD ngay 30/3/2020
dé budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ciia hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit theo quy dinh tai Piéu 134 B luat dan sy nim 2005 nhung
phia 6ng E, bd G khong thuc hién. Phia 6ng E va ba G cho rang nguyén nhan
khong thuc hién dugc do ong E, bd G con no rat nhiéu nguoi chua tra xong va
cling c6 don xin ngin chin cta cic chi no dé dam bao thi hanh an. Tuy nhién, tai
Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr Iy tai san sb: 15/QP — CCTHADS ngay
15/9/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri tai san ké bién, xu 1y 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 395, to ban d6 sb 8 toa
lac tai xa P. Vi vay, 1y do phia bi don dua ra khong co6 co so dé HbXX chép nhan.
Do, cac bén duong sy khong yéu cau hity hop dong va xac dinh 16i do khong thyc
hién hinh thirc ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén nén
HDbXX khong xem xét.

[4] Ong Tr, ba Nh 14 nguoi d3 nhan chuyén nhuong phan dat thira s6 1112,
t& ban dd 05 toa lac tai Ph, huyén B, tinh Bén Tre tir 6ng Th, ba S va hién dang
quan 1y str dung va cit nha trén phan dat nay, nhung éng Tr va ba Nh khong yéu
cau Toa an giai quyét hay c0 tranh chap ddi voi hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat lién quan dén thira dat s6 1112, t& ban dd 05, dién tich 78m?, toa lac
tai Ph, huyén B, tinh Bén Tre v6i 6ng Th, ba S trong vu 4n ndy nén HDXX khong
xem Xeét.

[5] Xét quan diém cta Kiém sat vién 1 c¢6 cin ct, phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi déng xét xuir nén duoc chép nhan.

[6] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia, thu thip quy
trinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nguyén don tu nguyén khong yéu
cau phia bi don phai hoan tra nén dugc HDXX ghi nhan.

[7] V& an phi DS — ST: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Th, ba S dugc chip
nhan nén dng E, bd G phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Cin cr vao khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, cac Diéu 227, 228 B¢ luat
T4 tung dan sy nam 2015;

Can ct Dicu 688 Bo luat dan su 2015;

Can cuir cac Didu 697, 699, 700, 701, 702 B0 luat dan sy nam 2005;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V Th, ba Ng S. Budc
bi don 6ng Huynh E va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham G thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 1112, to ban
dd 05 toa lac xa Ph, huyén B, tinh Bén Tre. Dién tich do dac thuc té 1a 78m?, muc
dich st dung dat ¢ tai nong thon, vi tri sb (1) theo hoa dd hién trang thira dét tranh
chap ngay 30/8/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B. (C6 hoa
do kem theo).

Ong V Th, ba Ng S ¢6 quyén dén Co quan c6 tham quyén dang ky cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat thira dat s6 1112, to ban do 05 toa lac x3 Ph, huyén
B, tinh Bén Tre. Dién tich do dac thuc té 1a 78m?% muc dich st dung dat ¢ tai nong
thon, vi tri sé (1) theo hoa d6 hién trang thira dat tranh chip ngay 30/8/2019 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ba Tri.

2. Chi phi té tung: Ong V Th va ba Ng S tu nguyén chiu va di ndp xong.

3. An phi DS-ST:

- Budc 6ng Huynh E, ba Pham G c¢6 nghia vu lién déi chiu &n phi 300.000
(Ba tram nghin) dong ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre.

- Hoan tra ong Th, ba S sd tién tam tng an phi 13 300.000 (Ba trim nghin)
ddng theo bién lai thu s6 0001899 ngay 04/4/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khing cao trong thdi han 15 ngay tron ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit ¢ quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n
duogc tong dat theo quy dinh phap luat.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noinhan:
- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ba Tri; (Pi ky) :

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;
- Cac dbgong Su;
- Lweu ho so.

Nguyén Thanh Tlng



