TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 24/2023/DS-ST
Ngay: 27 -7 —2023
VIV Tranh chép quyén st dung
d4t do 14n chiém.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Cuong
Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ba L€ Thi Huong

2. Ong Pham Ngoc Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Pong May Hong Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén N, tinh Ninh Thudn tham gia phién
toa: Ba Luu Thi Kim Thuyén — Kiém sat vién.

Ngay 27/7/2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan xét xir
cong khai so tham vu an dan sy thu 1y s6 211/2022/TLST-DS ngay 02/11/2022 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat do lan chiém” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
27/12023/QDXXST-DS, ngay 05/7/2023 giitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén H, sinh nam 1969.

2. Bi don: Ong Tran T, sinh nim 1962.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1970.

- Ba Nguyén Thi N, sinh niim 1959.

Cung dia chi: Thon H, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

(cdc dwong sy co mat)

NOI DUNG VU AN:

1



Tai don khoi kién dé ngay 24/1 0/2022; Tai phién hoa giai ngay 03/7/2023 ciing nhu
tai phién toa nguyén don ong Nguyén H trinh bay:

Nguodn gbe dat thira s6 216, to ban d6 s6 17 xi A, huyén N 1a do nha nudc cap
phat cho 6ng vao nam 1998 ¢ dién tich 340m?, thoi diém cap dat khong co gidy to vé
giao dat chi noi bang miéng va sir dung tu do dén nay. Hién nay phan dat nay chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung trong s6 muc ké c6 tén ong la
Nguyén H tai UBND xa A. Nam 1999 6ng xay nha cap 4 trén dit, c6 hang ranh bing
cay gd ludi B40. Tir ndm 2017 dén 2019 vo chong 6ng Tran T, ba Nguyén Thi N c¢6
xay hang rao 1an chiém dat cua ong tir trén xudng dudi khoang 20 dén 22m?. Vo chdng
ong T, ba N c6 x4y hang rao tir dudi 1én (dudi dat) dai khoang tir 03 dén 04 mét, cao 2
mét, phan hang rao dau thira dat 1a do vo chong 6ng xay tir nam 2019, phan giap ranh
& vi tri giira dat c6 rao luéi B40 1a clia ong rao hién van con. Nay ong khai kién yéu
cau vo chong 6ng T, ba N phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich tir 20 dén 22m?
cho ong.

Tai phién hoa gidi ngay 03/7/2023 ciing nhw tai phién toa bi don éng Trin T
trinh bay:

Nguodn gbc dét thira 218, t& ban d6 17 xd A, huyén N do nha nuéc cap cho vo
chdng ong tir nam 1998, ndm 1999 dng H xay nha va c6 1am hang rao bang cay gb ludi
B40. Nam 2009 vo chong 6ng xay nha cap 4 van con hang rao ranh gidi véi nha ong H
va str dung dén nay. Vo chong ong c6 xay ranh rao dai khoang 03 dén 04 mét, cao 2
mét & phén duoi dat giap ranh véi dat 6ng H, xdy bang gach nam phia bén trong dat
ctia vg chong ong, khong lién quan dén ranh rao cua ong H. Nam 2016 vo chong 6ng
dugc UBND huyén N cap glay chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CC 998062 véi dién tich dat 633m2 Tat ca hién trang
dat van gitt nguyén tir khi nhan dat dén nay.

Nay ong H khoi kién yéu géu vo chong ong tra lai dat 1an 9hiém khoang 20 dén
22m? thi vo chong ong khong dong y, vi vo chong 6ng khong lan chiém dat cua 6ng
Nguyén H.

Péi véi phan dién tich dat 11m? qua do dac, tham dinh do 6ng H dang st dung
da duoc UBND huyén N cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho vo chong ong.
Ong khong yéu cau xem xét trong vu an nay, khi co tranh chip 6ng s& yéu ciu giai
quyét trong vu 4n khéc.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba théng nhat véi ¥ kién trinh bay cua chong ba 1a éng Nguyén H vé ngudn gdc
quyén sir dung dat thira s6 216, to ban 46 s6 17 x4 A, huyen N 1a do nha nudc cép phat
cho chong ba vao nam 1998. Viéc cap phat chi noi mi¢ng khong co gidy to, dén nay
thira dat cling chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Nay ba dong y véi yéu cau khai kién ctia chong ba, budc vo chong éng T, ba N
phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich tir 20 dén 22m? cho vo chong ba.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta chong ba la ong Tran T vé ngudn goc
quyen st dung dat cla vg chong ba duoc nha nude cap phat nam 1998. Nam 2009 vo
chdng ba x4y nha cp 4 vin con hang rao ranh g161 v6i nha ong H va st dung dén nay.
Nam 2016 vo chdng ba dugc UBND ‘huyén N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Nay 6ng H khot kién yéu g:au vo chong ba tra lai dé,t l4n chiém dién tich 20 dén
22m? ba khong dong y. Vi vo chong ba khong lan chiém dat cta ong H.

Riéng d6i v6i phan dién tich dét 11m? qua do dac, thém dinh do ong H dang sur
dung da dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chong
ba. Ba cting khong y€u cau xem xet trong vu an nay, khi ¢6 tranh chap vo chong ba sé
yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén N phdt biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tién hanh dung
quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Toa 4n thy 1y, giai quyét vu an dan su dang trinh
tu, thu tuc. Cac duong su da thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 70, Diéu 71, Piéu
72, Diéu 234 Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xeét xu tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ong Nguyen H c6 ndi dung: Yéu ciu ong Tran T phai tra dat 1an chiém c6 dién tich
khoang 20 dén 22m? tai thtra s6 216, to ban dd s6 17 xd A, huyén N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chieng cir da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi, tranh
tung tai phién toa, trén co so xem xét ddy du, toan dién cdac chung cu, y kién cua cdc
duong su, y kién cua Kiém sdt vien. Hoi dong xét xur so tham nhdn dinh nhw sau.:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai don khoi kién dé ngay 24/10/2022 ciing nhu tai phién tda nguyén don yéu
cau Toa 4n giai quyét budc bi don phai tra lai dat 1an chiém c6 dién tich khoang 20 dén
22m? tai thira s6 216, t& ban d6 s6 17 xd A, huyén N. Vi viy quan hé tranh chap trong
vu an nay 1a “Tranh chdp vé quyén sir dung dat do ldn chiém” theo khoan 9 Diéu 26
B luat t6 tung dan sy, don kién dam bao vé ndi dung va hinh thic. Can cir vao Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy Toa an nhan dan huyén N thy 1y va
giai quyét 1a dung tham quyén.



[2] Tai phién toa nguyén don dé nghi chap nhan yéu cau khai kién c6 noi dung:
Budc vo chong ong Tran T, ba Nguyen Thi N phai tra lai phan dat 14n chiém c6 dién
tich tir 20 dén 22m? thudc thira s6 216, td ban d6 s6 17 xa A, huyén N.

[2.1] Xét nguén gbe quyén st dung thira dat sb 216, to ban do sé 17 xa A, huyén
N do 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi H1 dang st dung co nguon goc duoc nha nudce
cap phat nam 1998 dién tich 286m?, chua dugc co quan ¢ tham quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Bién ban xac minh ngay 08/6/2023 tai UBND xi A cho biét nhu sau: “Tai s6
muc ké dat, phan do dac bé sung ban do dia chinh xa A, huyén N theo phwong dn dwoc
So dia chinh duyét ngay 02/5/2002, s6 muc ké dwoc tong hop vao thang 11/2002 to
ban do s6 17, thira 216 quy chii tén éng Nguyén H véi dién tich la 286m? loai dat “T"” .

Ngué)n géc thira dat 218, to ban do 17 xa A, huyén N do ong Tran T va ba
Nguyén Thi N st dung c6 ngudn goc duoc nha nudc cAp phat nim 1998 dién tich
633m2 Ngay 29/8/2016 dugc UBND huyén N cap glay chtng nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CC 998062.

[2.2] Hién trang st dung dat: Bién ban xem xét tham dinh tai chd _ngay
10/3/2023 thé hién: Thuc té 6ng Nguyen H dang st dung dién tich 286m? (theo s6 muc
ké) va dién tich 11m? da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Tran T
va ba Nguyén Thi N).

Nhu vay theo s6 muc ké dugc quan 1y tai UBND xa A 6ng Nguyén H duoc quy
chu v6i dién tich 286m? so véi di¢n tich thuc té ong H, ba H1 dang su dung 1a 297m?
(nhiéu hon 11m?).

[2.3] Tai phién toa nguoi lam chung 6ng VO Van Tanh khai ndi dung: “Nam
1998 éng c6 thuwc hién chivc vu la trucng thén tién hanh kéo ddy, do dat ong Nguyén H
Vvéi chiéu ngang la 10m chiéu dai 34m, viéc do ddt bang day, khéng ldp bién ban dén
nam 2002 dia chinh huyén c¢é do dac lai bang mdy. Khéng c6 éng ching kién, nén éng
khéng biét dién tich bang mdy la bao nhiéu. S6 muc ké da quy chi sir dung tir ndm
2002 cho cdc bén dién tich bao nhiéu, thi cic bén chi dwoc sir dung diing phan dién
tich ciia minh”. Loi khai cia ngudi 1am ching tai thoi diém nhan dat chi kéo day,
khong 1ap bién ban, sau nay do lai bang may khong biét dién tich bao nhiéu. Nén ciing
khong chimng minh dugc dng H st dung dién tich 340m? (ngang 10m; dai 34m).

Viéc 6ng H khai kién ong Tran T yéu cau tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich
tir 20m? dén 22m? nhung khong dua ra duoc tai liéu, chimg c&t ching minh cho yéu
cau cta minh. Nén khong c6 can ctr, khong co co so dé chap nhan.

Vi vay, can chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N tai
phién toa. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Dbi véi dién tich 11m? 6ng H, ba H1 dang str dung da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba N thudc thira dat 218, to ban d6 17 xa A, huyén



N. Ong T, ba N khong yéu cau xem xét trong vu an nay, nén HDXX khong xét. Toa an
s€ xem x€t giai quyet bang vu an khac khi 6ng T, ba N c¢6 don yéu cau, don khéi kién.

[4] V& chi phi dinh gi4 tai san va trich luc thira dat: Chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san va trich luc tong cong sb tién 2.805.8509 ong H da ndp tam ung. Do
khong chap nhan yéu ciu ctia dng H, nén ong H phai chiu chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 BLTTDS.
Ong H d4 nop du chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

[5] V& an Phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 B6 luit t6 tung dan sy; Khoan 3 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Do yéu cau cia nguyén don ong Nguyén H khong dugc chdp nhan, nén ong H phal
chiu 4n phi DSST khong c6 gia ngach la 300.0009, nhung dugc khau trir vao so tién
tam ung an phi DSST da ndp 1a 300.000¢ theo bién lai thu sd 0002792, ngay
02/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sw huyén N. Ong H d3 ndp du an phi DSST.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 26; Dicu 35; Piéu 39; Khoan 1 Dicu 147; Khoan 1 Dicu 157;
Khoan 1 Piéu 165 Bo luat té tung dan sy; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mi€m, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1:
1/. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén H ¢ noi

dung: Yéu cau ong T, ba N tra lai phan quy‘én sur dung dat do 1an chiém c6 dién tich tir
20m? dén 22m? thudc thira s6 216, to ban do so 17 xa A, huyén N, tinh Ninh Thuén.

2/. V& chi phi xem xét thdm dinh, dinh gia tai san: Ong Nguyén H phai chiju chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san so6 tién 2.805.8509. Ong H da ndp du.

3/. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén H phai chiju an phi DSST sb tién 13
300.000¢, nhung dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi DSST d ndp 1a 300.000¢
theo bién lai thu s6 0002792, ngay 02/11/2022 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
N. Ong H d3 ndp du an phi DSST.

4/. Vé quyen khang cao: Nguyén don; Bi don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND N;

- Chi cuc THADS N;



- Cac dup’ng su;
- Luu (ho so, an van)./.

Vi Van Cuong



