TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 108/2025/DS-PT

Ngay 27-02-2925 ‘

V/v Tranh chap hgp dong vay tai
san, tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét, tranh
chép 16i di chung

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 02 nam 2025, tai try s& Toa dn nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
699/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, tranh chap
16i di chung”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 328/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 592/2025/QP-PT,
ngay 31 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
65/2025/QD-PT ngay 21 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin D, sinh nim 1959; dja chi thudng tra: s6 A
L, khu phé D, phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi lién hé:
s6 A T, khu phé B, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Hb Chi Minh; c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Nhu C, sinh ndam 1973 va ba Vi Thi M, sinh nam 1980;
dia chi: s6 G, khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 mit
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1993; dia chi: sd A duong T, t6 C,
khu phd B, phudng T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh; c¢6 don yéu cau
giai quyét vang mit.

2. Ba Tran Thi Ngoc H; dia chi: s6 G, khu phé T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc G; dia chi: s G, khu phé T, phuong D, thanh phé
D, tinh Binh Duong.

4. Ong BUi Minh T; dia chi: s6 G, khu phd T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

5. B4 Mai Thi Thu H1; dia chi: khu phé T, phudng D, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

6. Ong Nguyén Hung Anh P, sinh nam 1983; dia chi: s6 G, khu phé T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Trdan Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi Ngoc
G, ba Mai Thi Thu HI, 6ng BUi Minh T va éng Nguyén Hing Anh P: Ong Phan
Thanh B, sinh nim 1983; dija chi: sé6 C duong B, khu phé G, phuong L, thanh
phé T, Thanh phd HO Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty
quyén ngay 02/4/2024, ngay 20/5/2024 va ngay 23/5/2024); c¢6 mit.

7. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1957; dia chi: s6 A, khu phd T, phudng
D, thanh phé D, tinh Binh Duong; vang mit.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Poan Van b, bi don 6ng Lé Nhu C,
ba Vi Thi M, ngudoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Ngoc H, ba
Mai Thi Thu H1, 6ng Bui Minh T va 6ng Nguyén Hing Anh P.

- Vién kiém séat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phdc tham sé
08/2024/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/10/2024 cua Vién truéng Vién kiém sét
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 02/10/2024, 101 khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Sau nhléu lan cho 6 ong C, ba M vay tién, dén ngay 06/5/2021, éng P cling 6ng C,
ba M tong cong lai sd tién da cho vay 1a 1.350.000.000 dong, ngoai ra khong
con khoan vay ng nao khac. Cung ngay, hai bén lap lai giay vay tién véi so tién
6ng C, ba M vay 1a 1.350.000.000 dong (mdt ty ba trim nim muoi triéu dong),
13i vay thoa thuan 1a 20%/nam, thoi han vay tir ngay 06/5/2021 dén 06/12/2022.
Néu qua 01 thang ma bén vay khong tra 1ai thi thoi han néu trén hét gia tri thuc
hién. Bén vay phai hoan tra von vay cho bén cho vay. Néu tir thang thir 02 tro di
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ma bén vay van khong tra no thi phai tra 13i qua han. Do khong c6 kha nang tra
no cho 6ng B nén 6ng C, ba M kéu ban nha, dat. Ong D biét ¥ dinh nay nén da
thoa thuan véi ong C, ba M vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
ong C va ba M thi 6ng C, ba M dong . Ngay 24/01/2022, gitra hai bén ¢6 lap
hop ddng chuyén ‘nhuong quyén stt dung dat ddi véi phan dat co dién tich
136,4m?, gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng D c6 thoa
thuan véi ong C, ba M sé& ky hop ddng chuyén nhuong v6i ngudi duge éng D
chi dinh, 6ng C va ba M df)ng y. Ngay 02/8/2022, 6ng C va ba M dén Van
phong C2 dé ky hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc A, 1a nguoi
dugc ong D nho ding tén trén hop dong chuyen nhugng va dimg tén trén Glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Sau khi ba A duoc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat, ngay 10/9/2022, gitta 6ng D voi ong C, ba M ¢o lap Glay thoa
thuén va cam két thuc hién c6 ndi dung: Do 6ng C, ba M khong co tién tra cho
6ng P nén hai bén da chuyén nhugng quyén sir dung dbi vai thira dat s6 4491 to
ban d6 s6 53, dién tich 136 4m tai khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong nhung 6ng D van dé cho vo chéng 6ng C, ba M quan 1y, st dung
nha dat va van toan quyén mua ban, chuyen nhuong thira dat, cin nha va tai san
trén dat, dugc toan quyén quyét dinh vé gia ca, thoi han nhung truéc khi ban
phai tra du tién cho 6ng B (bén cho vay). Bén cho vay sé& c6 trach nhiém ky céc
loai gidy to sang tén cho nguoi mua; thué, phi, cac loai chi phi khac do bén vay
chiu, hang thang ong C, ba M phai tam tra cho ong P sb tién 5.000.000
d6ng/thang tinh tir thang 10/2022 va cam két néu qua 01 thang khong tra tién
tam tra néu trén thi phai giao can nha, thua dat da dang ky sang tén cho ba
Nguyén Thi Ngoc A. Ong C, ba M thuc hién tra duoc 04 thang voi tong s tién
14 20.000.000 dong, dén thang 02/2023 thi vi pham cho dén nay. Ong P da
nhiéu 1an yéu cau ong C, bd M tra no hoic giao tra nha dit nhung khéng thanh.
Do viy, 6ng D khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong C, ba M tra cho
6ng D sd tién vay 1.350.000.000 dong; tién 14i voi mic 13i suat theo quy dinh
ciia phap luat tam tinh tir ngay 06/5/2021 dén ngay 06/10/2023 la 20 thang x
20% x 1.350.000.000 dong x 150% = 978.750.000 dong Tong cong sb tién 6ng
C, ba M phai tra cho 6ng D tam tinh 12 2.328.750.000 dong.

* Tai don thay d6i yéu cau khai kién ngay 15/01/2024 nguyén don ong D yéu
cau: Cham dut thyc hién viéc vay tién theo Gidy vay tién ngay 06/5/2021 da ky
giita hai bén; budc ong C, ba M thuc hién cam két giao ngay tai san cho 6ng P
I3 thira dAt s6 4491 tor ban db s6 53, dia chi khu phé T, phudng D, thanh phd D,
tinh Binh Duong, dién tich 136,4m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CS 21680 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 07/09/2022 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.
Truong hop Toa an xét xu khong chap nhéan yéu cau néu trén thi budc 6ng C, ba
M tra cho 6ng D s6 tién goc 1a 1.350.000.000 dong; tién 1i theo mirc 13i suat do
quy dinh phap luat tir ngay 06/5/2021 dén ngay Toa an xét xir so tham vu an.
Tam tinh tr ngay 06/5/2021 dén ngay 06/01/2024 1a 32 thang x 20% x

1.350.000.000 dong x 150% = 1.080.000.000 dong. Tong cong tién gdc va lai
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dén ngay 06/01/2024 1a 2.430.000.000 dong (hai ty bon trdm ba muoi trigu
dong).

* Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién: Budc ong C, ba M thuc
hién cam két giao ngay tai san cho ong D la thira dat sd 4491, to ban dd s 53,

dia chi khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, dlen tich 136,4m?

theo Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 21680 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
07/09/2022 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

2. Theo ban tu khai ngay 15/11/2023, Don yéu cau déc ldp ngay 09/01/2024, 1o
khai trong qua trinh to tung va tai phién toa, bi don ong Lé Nhuw C va ba Vii Thi
M trinh bay:

Vo chdng 6ng C va ba M théng nhat véi 101 khai ctia 6ng D vé hop dong vay va
s6 tién dd vay cua 6ng D. Pau thang 6/2021, do tinh hinh dich bénh nén vo
chong ong C va ba M khong c6 kha niang tra no cho 6ng B, vo chong ong C va
ba Minh T1 ban nha, dat dé tra ng. Khi biét tin ong P da dé nghi vo chong ong
C va ba M sang nhugng can nha va d4t c6 dién tich 136,4m? thudc thira 4491, to
ban d6 53, toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong cho
6ng B véi gia 1.800.000.000 dong va céan trir khoan no qua thi ong B sé tra lai
cho 6ng C va ba M sé tién 450.000.000 dong, ong C va ba M dong y 1am thi tuc
sang nhuong theo yéu cau ciia ong B. Khi 1am thu tuc sang tén thi ong P dé cho
con ciia ong P 1a ba Nguyén Thi Ngoc A dung tén trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Thoi diém do6 dich bénh covid nén hon 01 nim sau mé&i 1am duoc
s6 do, hién nay gidy to da sang tén cho ba Nguyén Thi Ngoc A. Sau khi ba A
duogc cip gidy ching nhan quyén su dung dat, ngay 10/9/2022, gitra hai bén 1ap
Gidy thoa thuan va cam két c6 noi dung nhu 6ng D da trinh bay. Tu thang
9/2022, hang thang vg chong ong C va ba M vén phai déng cho ong b so tién
5.000.000 dong, chi tir thang 10/2023 do cong viéc, thu nhap khong 6n dinh nén
ong Cvaba M khong dong tién 1ai cho ong D, viéc dong lai c6 04 lan chuyén
khoan con lai 1a dua tién mat, khong lap gidy to. Nay ong D khoi kién thi 6ng C
Va ba M dong ¥ thanh toan cho ong P sd tién no gbe 1a 1.350.000.000 dong va
tién 13 tinh tir thang 10 nam 2023 dén khi Toa an xet xu so tham v0i 80 tién 1ai
1a 5.000.000 d6ng/thang, khong dong y thanh toan tién 1i theo yéu cau ctia ong
P. Ong C va ba M khong dong v y giao nha, dat cho 6 ong b theo nhu thoa thuan va
c6 don yéu cau phan t6, cu thé: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra vo chong 6 ong L& Nhu C va ba Vi Thi M voi ba Nguyen
Thi Ngoc A 1a v6 hiéu do gia tao; kién nghj co quan ¢0 tham quyén diéu chinh
cap nhat bién dong tir tén ba Nguyén Thi Ngoc A qua tén Vi Thi M theo quy
dinh cua phap luat.

3. Theo ban ty khai ngay 15/01/2024, loi khai trong qud trinh 16 tung, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc A trinh bay:
Ngay 02/8/2022, cha cua ba Nguyen Thi Ngoc A laéng Doan Van D nho ba A

di cong chimg dung tén trong hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dét thay
6ng D tai Vian phong Cong ching Phu Thinh tinh C2, ba A di dung tén bén
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nhéan chuyen nhuong va 6ng C, ba M da dong y cung ba A thyc hién lam céc thi
tuc hd so chuyén nhugng quyen su dung dat thay ong D va ba A da dang tén
trong Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 DG 628375 s6 vao s6 CS 21680 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/9/2022. Tuy nhién, ba A chi
dung tén theo yéu cdu cua 6ng P con viéc mua ban, chuyén nhugng hay vay
muon, giao dich gi 1a gitta 6ng D va 6ng C, ba M thoa thuan va dinh doat. Ba A
khéng lién quan va khong biét gi vé viéc do.

4. Tai Pon yéu cau déc lap ngay 29/5/2024, 1oi khai trong qud trinh 16 tung va
tai phien toa, nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Trdan Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi Ngoc G, bd Mai Thi Thu HI, 6ng Bui
Minh T va 6ng Nguyén Hing Anh P 1a dng Phan Thanh B trinh bay:

Ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Hung Anh P, ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Bui
Minh T 13 nguoi dang truc tiép st dung phan dét c6 dién tich khoang 75,3m?
(theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 21/02/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd D) thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 cap GCN: CS21680 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp cho ba
Nguyén Thi Ngoc A dé lam 16i di chung tir nim 2006 dén nay. Phan dét nay 1a
16i di chung cua gia dinh ba Nguyén Thi Ngoc G mé ra dé lam duong di chung
tur ndm 2006, nam 2018 ba Nguyen Thi Ngoc L (chu cii cua phan dat hién nay
da dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Nguyen Thi Ngoc A)
xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat co dién tich khoang
40m? thudc thira 4491 thi ba L dua thém phéan dat 1a 16i di chung vao hd so xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé du dién tich xin cp gidy chimg nhan
theo quy dinh. Khi ba H1 cing céc gia dinh dang st dung 15i di chung phat hién
va hoi thi ba L giai thich ba chi dua dién tich 16i di chung vao dé hop thirc hoa
vigéc Xin cép gidy chimg nhan quyén str dung dét, con phan dat dang lam 16i di
chung van la duong di chung, phan dat nay khong phai cua ba L, ba L khdng
chuyen nhuong hay tang cho ai. Viéc cap gidy chimg nhan cho ba L bao gom ca
phan dat 1am 16i di chung 13 sai voi thuc té st dung dat va xAm pham quyén loi
ich hop phap ctia ba Mai Thi Thu H1, dng Nguyén Hung Anh P, ba Tran Thi
Ngoc H va 6ng Bui Minh T vi: Nam 2014, gia dinh ba G lam thu tuc thira ké
quyén sir dung dat c6 trich luc hd so tir Phong Tai nguyén va Moéi trudng thi xa
D (nay la thanh phd D), trén manh trich luc déu thé hién con duong di nhu hién
nay. Phan dit 1am duong di chung nay, khi vo chdéng 6ng C nhan chuyén
nhuong lai ctia ba L va sau nay 1a ba Nguyén Thi Ngoc A nhan chuyén nhuong
lai cua vo chéng ong C déu thira nhan phﬁn dién tich 75,3m? 1a dat 16i di chung
cho gia dinh ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Hung Anh P, ba Tran Thi Ngoc H
va 6ng Bui Minh T, khong phai dit ciia minh. Do vay, khi ba L chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Lé Nhu C va ba Vit Thi M thi cac bén ciing thoa thuan chi
chuyén nhugng phan dat da xay nha khong chuyén nhugng con duong di. Sau
do, ong L.é Nhu C va ba Vit Thi M chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc A
thi cac bén ciing thoa thuén chi chuyén nhuong phan dét c6 nha, khong chuyen
nhuong phan duong di (co glay xac nhén cua 6ng C). Bén canh do, trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao so cdp GCN: CS21680 do S¢ Tai nguyén
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va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A va cac tai liéu ban d6 do
Nha nudc quan ly déu thé hién hién trang 1a 161 di chung ty m¢ voi dién tich
khoang 75,3m?.

Ngoai ra, cin nha ma gia dinh ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Hung Anh P, ba
Tran Thi Ngoc H va dng Bli Minh T dang sir dung déu duoc xiy dung vao nim
2006 va nam 2007 trén phan dat gia dinh ba G chia dat cho ngudi than vao nim
2006, khi xay dung thi cing khong bi Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd)
D ngin cam hay xur phat. Thoi gian nay, cac van ban hién hanh cta Uy ban nhan
dan tinh B vé diéu kién tach thira chua ra doi nén khong chiu su diéu chinh cua
cac van ban hién nay. Pén nim 2008, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 03/2008/QD-UBND ngay 22/01/2008 quy dinh vé viéc tach thira (hién
nay 1a Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023). Do d6, khong thé
ding céc van ban c6 hiéu luc sau dé diéu chinh su kién di xay ra trude do.

Mat khac, theo quy dinh tai Diéu 254 cua Bo luat Dan su thi gia dinh ba Mai Thi
Thu H1, 6ng Nguyén Hung Anh P, ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Bui Minh T da
dugc Nha nudc céng nhan quyén su dung dat va ngoai 16i di chung nay thi
khong con 16i di nao khac nén co quyen yéu cau md 16i di theo quy dinh ciia Bo
luat Dan su, quyét dinh quy dinh vé tach thira ctia Uy ban nhan dén tinh 13 van
ban hanh chinh ca biét khong thé diéu chinh céc quy dinh cua Bo luat Dén sy.
Vi vay, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau Toa an giai quyét: Cong
nhan phan dat c6 dién tich 75,3m? (theo trich luc ban dd dia chinh ngay
21/02/2022 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé D) 1a 16i di
chung vi ddy 1a 16i di duy nhét cta gia dinh ba Mai Thi Thu H1, ong Nguyén
Hung Anh P, ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Bui Minh T. Kién nghi Uy ban nhan
dan thanh phd D thu hdi va diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
vao sb cp GCN: CS21680 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cap cho ba
Nguyén Thi Ngoc A cho phu hop véi thuc té sir dung dat va nguon gdc dat.

5. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin V da duoc Toa an
triéu tap hop 1é dé tham gia qu4 trinh to tung va tham gia phién tda vao cac ngay
27/8/2024, 16/9/2024 nhung 6ng V vang mit khong ¢6 1y do, ciing khong c6 ¥
kién trinh bay vé yéu cau ciia cic duong su trong vu 4n, khong cung cap tai liu
chung ctr gi.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s 328/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng DPoan Van P véi bi don
6ng Lé Nhu C va ba Vi Thi M.

- Budc ong Lé Nhu C va ba Vii Thi M giao cho 6ng Poan Vian D dién tich dat
136,4m? (c6 39,8m? dat ¢; 96,6m? dat cdy lau niam; trong d6 c6 75,3m? dét cay
lau nam c6 hién trang 13 16i di tw mo) thudc thira dat 4491, to ban dd sé 53 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat sd vao sO cAp gidy chimg nhan: CS21680 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 07/9/2022 cho ba Nguyen Thi Ngoc A va cin nha gan lién véi
dat c6 dién tich 39,8m?, nha c6 két cau nén gach men, tuong gach xay td, bén
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trong c6 Op da limg, tran thach cao, mai ton, cira pano st kinh; phia trudc hién
nha c6 mai che ton, nén gach men; nha, dét toa lac khu phd T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong (c6 ban vé& kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/8/2022 giita bi don ong
Lé Minh C1, ba Vii Thi M véi ba Nguyén Thi Ngoc A, dugc Vin phong C2,
quyén sb 08/2022 TP/SCC/HPGD ngay 02/8/2022.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
vé viéc yéu cau cong nhan phan dat dién tich 75,3m? (phan gach chéo trén ban
vé& kém theo) 14 16i di chung.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, vé€ chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 14/10/2024, nguyén don 6ng Poan Van P ¢6
don khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi stra 4n so tham cong nhan cho
6ng B duoc quyén sir dung d6i voi phan dién tich ting 1én 1a 32,1m? (ky hiéu A-
trén ban v& kém theo).

- Ngay 11/10/2024, bi don 6ng Lé Nhu C, ba Vit Thi M ¢6 don khéng cdo toan
bd ban an so thdm, dé nghi Toa an cap phuc tham sura ban an theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

- Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc H, ba Mai Thi Thu
H1, 6ng Bli Minh T va 6ng Nguyén Hung Anh P khang céo toan bo ban 4n so
tham, dé nghj Toa 4n cAp phuc thdm sira ban an so tham theo hudng chip nhan
toan bd yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba H, ba H1,
ong T va 6ng P.

- Ngay 14/10/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An ban
hanh Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 08/2024/QDIKNPT-VKS-DS, khang
nghi toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phtic tham sira ban an so tham
theo huong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan

yéu cau phan t6 cia bi don va chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi Ngoc
H, ba Mai Thi Thu H1, 6ng Bli Minh T va 6ng Nguyén Hung Anh P.

Tai phién toa phuc tham, _nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cao. Bi don van gitt nguyén yéu céu phan t6 va yéu cau khang
c40. Ngudi c¢6 quyén loi, nghla vu lién quan ba Tran Thi Ngoc H, ba Mai Thi
Thu H1, dng Bui Minh T va 6ng Nguyén Hung Anh P do dng Phan Thanh B dai
dién van giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang cao. Cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: V& td
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung dd thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. V& ndi dung: Can ctr khoan 2 Piéu
308 ctia Bo luat To tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan quyet dinh
khang nghi, sira ban an so thim theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khai
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kién cua nguyén don, 9h§p nhan yéu cdu phan t cta bj don va chap nhan yéu
cau doc 13p cua ba Tran Thi Ngoc H, ba Mai Thi Thu H1, 6ng Bui Minh T va
ong Nguyén Hung Anh P,

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, y kién phat biéu cua Luat su va ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bi don ba Vi Thi M va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc A c6 don yéu cau giai quyét vang mat; ong Nguyén Vian V da
duoc triéu tap hop 1é dén lan tha hai dé tham gia phién toa nhung 6ng V vang
mat khong co 1y do. Can ctr Piéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét
XU giai quyét vang mat ba M, ba A va éng V.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
¢ yéu cau doc lap 1a 6ng Phan Thanh B nop don dé nghi Toa 4n triéu tap Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé D va Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh pho D tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan. Xét thay, can cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 68 ctia Bo luat T tung
dan su thi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai va Phong Tai nguyén va I\/IOI
truong thanh phd D chi 1a co quan thuc hién thu tyc hanh cinh, khong c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an nay. Vi vay, Toa an cap so thim khong dua
Chi nhanh Vién phong déng ky dat dai thanh phé D va Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd D vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an nay la phu hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Poan Van P va bi don éng Lé Nhu C déu théng
nhat xac dinh: giita 6ng B va 6ng C, ba M ¢6 giao dich vay tién nhiéu lan, dén
ngay 06/5/2021 hai bén chot lai s6 tién da cho vay 1a 1.350.000.000 dong va tién
hanh 1ap lai Gidy vay tién ngay 06/5/2021. Do khong c6 kha ning tra ng nén ong
C va ba M da thoa thuan chuyén nhugng nha, dat cho 6ng D dé can trir ng. Ngay
02/8/2022, 6ng C, ba M da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi Ngoc A (1a ngudi duoc ong D nho dung tén tai san nhan chuyén
nhuong) tai Van phong C2. Ngay 07/9/2022, ba A duoc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat. Sau khi ba A duogc cip glay chtng nhan quyén st dung dat,
ngay 10/9/2022 gitra 6ng D voi ong C, ba M tiép tuc lap Glay thoa thudn va cam
két thyc hién c6 ndi dung: “Do éng C, bd M khéng c6 tién tra cho ong nén hai
bén da chuyén nhwong quyén sir dung dé'i VGi thira ddt so 4491 to bdan dé s6 53,
dién tich 136, 4m tai khu phé T, phuwong D, thanh phé D, tinh Binh Durong
nhung ong D van dé cho vo chéng éng C, baA M qudn 1y sir dung nha dat va van
toan quyén mua ban chuyen nhiwrong thira ddt, can nha va tai san trén dat, dugc
toan quyén quyét dinh vé gid cd, thoi han nhung trude khi ban phdi tra du tién
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cho bén cho vay. Bén cho vay sé co trach nhiém ky cdc logi gidy to sang tén cho
nguoi mua; thué, phi, cdc loai chi phi khéc do bén vay tién chiu va hang thing
ong C,ba M phaz tam trd cho bén cho vay sé tién 5.000.000 dong/thing tinh tir
thang 10/2022 va cam két néu qud 1 thing khéng tra tién tam tra néu trén thi
phdi giao can nha, thira dat da dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi Ngoc A”.
Sy thtra nhén cua cac duong sy v€ cac ndi dung trén la nhimg tinh tiét, su kién
khéng can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TS tung dan
su.

[2.2] Nguyén don ong P khai kién yéu cau bi don ban giao tai san 1a nha
dat bi don dang quan 1y cho nguyén don theo Gidy thoa thuan ngay 10/9/2022
va bi don khong phai thanh toan thém bat ky mot khoan tién nao khac. Bi don
khéng dong ¥ vi cho rang viéc chuyén nhuong trén gitra nguyén don voi bi don
la gia tao, hop dong nay dung dé che giau hop dong vay nén khong dong y giao
nha, dit ma yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat
da ky gitra bi don voi ba Nguyen Thi Ngoc A (1a nguoi dimg tén dum trén gidy
ching nhéan quyen str dung dat cho nguyén don 6ng D), bi don déng ¥ thanh
todn s6 tién ng gbe 1.350.000.000 dong cho nguyén don va thanh toan tién 14i
mdi thang 5.000.000 dong tinh tir thang 10/2023 dén ngay xét xir so tham la
ngay 16/9/2024.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don
nhan thay: Ngay 06/5/2021, gitra nguyén don voi bi don ¢6 ky hop dong vay tai
san la Hop dong vay vbn va cam két nghia vu tra no khoan tién da vay (Kiém
gidy bién nhan tién vay), trong hop ddng c6 thoa thuan vé thoi gian vay, 13i suét
vay va diéu kién chdm dut hop dong vay. Do bi don khong c6 kha nang tra ng
nén nguyén don va bi don da thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat cho nguyén don, tién nhan chuyén nhuong dugc can trir vao tién
vay. Ngay 24/1/2022, hai bén ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
kiém gidy bién nhan tién ban nha, dat (but lyc sd 19) doi voi dién tich dat
136,4m? thudc thira 4491, to ban do 53 toa lac tai khu phd T, phudng D, thanh
phé D, tinh Binh Duong va nha trén dat. Viéc chuyen nhugng nay 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi ép budc. Khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 24/1/2022
v6i 6ng C, ba M, dng D ciing thoa thuan ong s& khong ding tén ky hop dong
chuyén nhuong tai vin phong cong chimg ma s& nho ngudi khac ding tén, ong
C, ba M dong y. Ngay 02/8/2022, éng C, ba M v6i ong D va ba Nguyén Thi
Ngoc A (1a nguoi duoc nguyén don 6ng Boan Van b nho dimg tén) da dén Vin
phong C2 dé ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va Hop dong da
dugc Van phong C2, quyén s 08/2022 TP/SCC/HPGD ngay 02/8/2022, ba
Nguyén Thi Ngoc A d3 1am thu tuc dang ky bién dong va duogc cap glay chiing
nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich trén. Bi don trinh bay, s0 tién bi don
ng nguyén don 1a 1.350.000.000 dong, tién chuyén nhuong nha, dat hai bén thoa
thuan 1a 1.800.000.000 dong, nguyén don chua thanh toan cho bi don s tién
chénh 1éch 450.000.000 dong. Nguyén don khong thira nhan viéc ndy va xac
dinh tai thoi diém ky hop dong nguyén don va bi don da thoa thuén tinh tién ng
gbc va tién 13i cho dén thoi diém bi don véi nguyén don thoa thuan nén nguyén
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don khong con ng bi don. Xét thay, 10i trinh bay ctua nguyén don phu hop voi
ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 24/01/2022 nhu
sau: “Nay bén A ban dirt thira ddt, nha va tdi san gan lién véi dat néu trén cho
bén B véi gid = 1.800.000.000 dong (mét ty tam tram triéu dong). Bén ban xdc
nhén da nhdn di tién nay ngay khi ky hop dong vao ngay 24/01/2022”. Vi vay,
co can ctr xac dinh, giltta nguyén don va bi don da thoa thuan viéc chuyén
nhuong nha dat de can trir s6 tién no 1.250.000.000 ddong va nguyén don da
thanh toan du sd tién chuyén nhuong nha, dat 1a 1.800.000.000 dong cho bi don.

[2.4] Xét thdy, tai thoi diém ky horp déng chuyén nhu’0'ng quyén str dung
dat, cac bén déu c6 dii nang lyc hanh vi dan sy, hinh thira va noi dung hop dong
tuan thu theo dung quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 cua B¢ luat Dan su, viéc
chuyén nhuong giira bi ‘don vo1 nguyén don la do Xudt phat tu nhu cau thuc té
clia cac bén, bi don mudn chuyen nhuong nha, dat de lay tlen tra ng cho nguyén
don, nguyén don nhin chuyén nhuong tai san dé can trir sd tién di cho bi don
vay, viéc chuyén nhuong nay duoc cac bén ty nguyén thoa thuan, khong bi ép
budc, khong bi Itra dbi va khong nhém che day mot giao dich nao khac. Vi vay,
bi don trinh bay viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba
Nguyén Thi Ngoc A (1a nguoi dai dién dung ten trén Hop dong chuyén nhuong
va trén gidy chung nhan quyén su dung dat cho nguyén don) 1a gia tao, nham
che day cho Hop dong vay tién gitra nguyén don véi bi don nén bi v6 hi€u va
kién nghi co quan co thAim quyén diéu chinh cdp nhat bién dong tir tén ba
Nguyén Thi Ngoc A qua tén ba Vii Thi M theo quy dinh cta phéap luat khong
dugc Toa 4n cap so tham chap nhén 1a phu hop.

[2.5] Sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat trén, do chua c6 nhu cau st
dung nén ngay 10/9/2022 giita nguyén don véi bi don tiép tuc ky “Gidy thoa
thuan”, tai muc 2 cac bén co thoéa thuan vé nghia vy thuc hién Hop déng: “2/
Hang thang bén vay tam tra cho bén cho vay s6 tién = 5.000.000 dong (ndm
triéu dong). Tra 1 lan 1 thing vao ngay 10 tdy cia thang. Bat dau tir thang
10/2022 cho dén khi bén vay tra hét ng cho bén cho vay. Néu qud 1 thing ma
bén vay khéng tra so tién trén thi cam két nay khéng con gid tri va bi hiiy bo.
Bén vay phdi giao tra can nha thira ddt néu trén cho bén cho vay”. Do bi don vi
pham cam két ndy nén nguyén don yéu cau bi don giao tai san la nha, dat (phan
ky hiéu B- trén ban v& kém theo) cho nguyén don 1a ¢ can cir chap nhan.

[2.6] Dbi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc: Cong nhan thira dat 4491

t ban d6 s6 53 tai khu phd T, phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong c6 dién
tich theo do dac thuc té 1a 168,5m? 1a dang hi¢n trang, ngudi st dung dat duoc
quyén quan 1y str dung toan bd dién tich dat theo Manh trich luc c6 do dac chinh
Iy s6 1057/2024 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh phd D, Binh
Duong lap ngay 22/4/2024 do ranh moc thura dat da ton tai nhleu nam khong c6
tranh chip. Xét thay, theo két qua do dac thuc té, cin nha cip 4 c6 mot phan
dién tich (28,8m?) xay dung trén phan dién tich dat 32,1m? (ky hiéu A- trén ban
vé keém theo) thira dat $0 3352, to ban d6 s6 53 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat co sd vao s6 H04861, cap ngay 11/01/2008 cho 6ng Nguyen Van V.
Qua trinh t6 tung, Toa 4n da tridu tap 6ng Nguyén Vin V tham gia t6 tung, 6ng
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V viang mit khong c6 1y do va cung khong ¢ y kién ddi voi phan dién tich dat
do dng V dung tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat nhung hién nay
dang do 6ng C, ba M quan 1y, st dung. X¢ét thay, tai Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ky ngay 02/8/2022 gitra 6ng Lé Minh C1, ba Vit Thi M véi
ba Nguyén Thi Ngoc A (dai dién cho 6ng P), duge Vin phong C2, quyen sO
08/2022 TP/SCC/HPGD ngay 02/8/2022; “Gidy thoa thuén va cam két thuc
hién” ngay 10/9/2022 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (tai khu
phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong — Kiém gidy bién nhén tién
ban nha, dat nay) ky ngay 24/01/2022 gilta ong D v6i ong C1, ba M (but lyc sO
19) déu thé hién hai bén thoa thuén chuyen nhuong dién tich dat 136,4m? thuge
thira dat 4491, to ban do sb 53 va tai san gan lién trén dat; theo do dac thyc té thi
thira dat 4491, to ban dd s6 53 ciing chi c6 dién tich 136,4m?. Do d6, nguyén
don yéu cau T(‘)a an cong nhan thira dat 4491, to ban 66 sd 53 c6 dién tich
168,5m? theo hién trang thuc té khong dugce Toa an cap so tham chap nhan ddi
v6i phan dién tich 32,1m? (ky hiéu A- trén ban vé kém theo) 1a phu hop nén
khéng c6 cin cir dé Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu khang cdo cta nguyén
don.

[2.7] D6i v6i phan dién tich dat 32,1m? (ky hiéu A trén ban vé kém theo)
thudc Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so6 H04861, cap ngay
11/01/2008 cho 6ng Nguyén Vian V nhung hi¢n nay ong C1, ba M dang quan ly,
str dung, trén dat €0 phan dién tich xay dung 1a 28.8m? néu c6 tranh chap thi cac
duong sy co quyén khoi kién thanh vy an khac. D6i véi phan gia tri tai san gan
lién trén dat, nguyén don da thanh toan gia tri cho bi don nhung trong vu an nay
nguyén don khong yéu ciu giai quyet nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu
c6 tranh chip nguyen don c6 quyén khéi kién thanh vu an khéc. Phan dién tich
tang thém 32,1m? (ky hiéu A trén ban v& kém theo) nay khong nam trong dién
tich ma bi don da ky hop dong chuyén nhuong cho ba A (con ong D) nén 6ng
khang cdo yéu cau cong nhan dién tich nay 1a khong co cin ctr chap nhan.

[2.8] D6i véi viéc ba Nguyén Thi Ngoc A dimg tén trén Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dét ky véi ba Vii Thi M va 6ng Lé Minh C1 dugc Vin
phong C2, quyen s6 08/2022 TP/SCC/HPGD ngay 02/8/2022, cac duong su déu
xé4c nhan ba A chi dimg tén thay cho 6ng b, moi giao dich chuyén ‘nhuong, thoa
thuan thanh toan déu do 6 6ng b thyc hién. Do vay, can sira an so tham tuyén klen
nghi co quan ¢co6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyen str dung dat da cap
cho ba A dé cip lai cho éng D. Truong hop gitra ba A va éng b co tranh chip
quyén loi thi cac duong su c6 quyén khoi kién thanh vu an khéc.

[3] Dbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
nhan thiy: Dién tich dat 136,4m? thudc thira dat 4491, to ban do sb 53 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
vao so cap gidy chimg nhan CS21680 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 07/9/2022 cho ba Nguyen hi Ngoc A1 trong d6 c6 mot phan dién tich
75,3m? (theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 21/02/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd D) di duoc ba G chira ra lam 16i di chung cho
cac duong su gom: ba H1, 6ng P, 6ng T tir nim 2006 dén nay khong c6 ai tranh
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chap Thoi diém ba L xin cap g1ay ching nhén quyén sir dung da ke khai thém
phan dat nay dé du diéu kién cip gidy ching nhan nhumg thue té van 1a 16i di
chung cua ba H1, Ong P, Ong T. Thoi diém, ba Al (con gai 6ng D) nhan chuyen
nhuong thi trong hd so cép dit cho ba Al cing c¢6 van ban cam két phan dat
dién tich 75,3m? 12 16i di chung khong tranh chap, can ctr theo Diéu 254 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 thi ba H1, Ong P, ba H va Ong T da dugc Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat dugc quyén st dung phan dat lam 161 di chung, ngoai 16i
di chung nay thi khong con 16i di nao khac. Vi vay, viéc Toa an so tham khong
chap nhan yéu céu ddc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan la chua
phu hop nén can sira mot phan ban 4n so tham, chap nhan yéu cau doc lap cua
nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan coéng nhén phan dit co6 dién tich
75,3m? (theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 21/02/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd D) 1a 16i di chung.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap
nhan khang cao cua nguyén don 6ng Poan Van b; khang céo cua bi don 6ng Lé
Nhu C, ba Vii Thi M; ¢6 can cir dé chap nhan khang cdo cia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc H, ba Mai Thi Thu H1, 6ng BUi Minh T va
6ng Nguyén Hung Anh P.

[4] Quyét dinh khang nghi va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong tai phién toa phuc tham 1 ¢ can c&t chdp nhan mot phan.

[5] V& chi phi td tung: Nguyén don 6ng Poan Van P tu nguyén chiu sb
tién 2.830.000 dong (hai tridu tam trim ba muoi nghin ddng), d3 quyét toan
xong tai Toa an cap so tham.

[6] V& an phi dan su so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Do sira 4n so thdm nén céc duong su
khong phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cén cir khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 va Dieu 313 cia
B4 luat T6 tung dan su;

- Cian ¢t cac Diéu 1}7, 118, 119, 124, 274, 275, 284, 398,’401 cua B0 luat
Dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 167, 168, 171, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Céan ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Poan Vian P.
2. Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Nhu C va ba Vii Thi M.
3. Chap nhan khang céo cua nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
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Thi Ngoc H, ba Mai Thi Thu H1, 6ng Bui Minh T va 6ng Nguyén Hung Anh P.

4. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham sb
08/2024/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/10/2024 cua Vién truong Vién kiem sat
nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

5. Stta m{t phan Ban 4n dan sy so tham s6 328/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong nhu sau:

5.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Poan Vin
b véi bi don 6ng Lé Nhu C va ba Vii Thi M.

- Budc ong Lé Nhu C va ba Vi Thi M giao cho 6ng Poan Vian P dién tich dat
61,1m? (c6 39,8m? dat ¢ do thi; 21,3m? dét cdy 1au ndm) thudc thira dat 4491, to
ban d6 50 53 theo Glay chimg nhan quyen stt dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gin lién v6i dat sb vao sO cap gidy chung nhan: CS21680 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/9/2022 cho ba Nguyen Thi Ngoc Ava
cin nha gan lién voi dat co dién tich 39, 8m nha c6 két cau nén gach men,
tuong gach xay to, bén trong c6 op da ling, tran thach cao, mai ton, cira pano st
kinh; phia truéc hién nha c6 mai che ton, nén gach men; nha, dat toa lac khu phd
T, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 ky hiéu B trén so do ban vé
kem theo).

5.2. Khdng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Doan
Van D véi bi don ong Lé Nhu C va ba Vi Thi M vé viéc budc bi don giao dién
tich 75,3m? (c6 ky hiéu C, phan gach chéo trén ban vé& kém theo) 12 16i di chung.

5.3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viée yéu cau tuyén vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/8/2022 giita bj don éng
Lé Minh C1, ba Vii Thi M véi ba Nguyén Thi Ngoc A, duoc Vin phong C2,
quyén sb 08/2022 TP/SCC/HPGD ngay 02/8/2022.

5.4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Ngoc H, ba Mai Thi Thu H1, 6ng Bui Minh T va 6ng Nguyén Hung
Anh P vé viéc yéu cau cong nhan phan dién tich 75,3m? (c6 ky hiéu C, phan
gach chéo trén ban v& kém theo) 13 16i di chung.

- Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoéi va diéu chinh
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao so cidp GCN CS21680 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A dé cap lai cho ong
Doan Van D theo ndi1 dung phan quyét dinh trén.
5.5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Poan Van Pty nguyén chiu sd tién
2.830.000 dong (hai triéu tam tram ba muoi nghin dong), da quyet toan xong tai
Toa an cap so tham.
5.6. V& an phi dén sy so tham:
- Nguyén don 6ng Poan Vin B dugc mién an phi.

- Bi don 6ng L& Minh C1 va ba Vii Thi M phai chiu s6 tién 4n phi Ia 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo bién
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lai thu tién s0 0001521 ngdy 10/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho ngudi c6 quyén loi, ngh1a vu lién quan ba Tran Thi Ngoc H, ba
Mai Thi Thu H1, 8ng BUi Minh T va dng Nguyén Hung Anh P sé tién 1.200.000
dong (mot triu hai tram nghin ddng) tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0002146 ngay 29/5/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

4. V& an phi dan sy phtic thim:

- Nguyén don 6ng Poan Vin D dugc mién 4n phi.

- Hoan tra cho bj don 6ng L& Minh C1 va ba Vii Thi M s6 tién 600.000
dong (sau tram nghin dong) tam ung an phi dé ngp theo Bién lai thu tién s6
0001744 ngay 15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n thanh pho Di An, tinh Binh
Duong;

- Hoan tra cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc
H, ba Mai Thi Thu H1, 6ng Bui Minh T va 6ng Nguyén Hung Anh P mdi nguoi
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng an phi da ndp theo cac Bién
lai thu tién s6 0001747; 0001749; 0001750; 0001748 cung ngdy 15/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong;
- Chi cue THADS thanh phé Df An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Di An;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



