TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5-TAY NINH D@c ]ﬁ.ip — Tl_l’ do — Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 108/2025/DS-ST
Ngay: 23-9-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy An

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vin Bé

Ong Pinh Ngoc Dinh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Qué - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 5
— Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdit nhén din Khu vyc 5 — Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thay Duy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Tay
Ninh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sd 223/2025/TLST-DS ngay 05
thang 5 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 121/2025/QDBXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2025, gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP L.

Dia chi: LBP T, S6 B duong T, phuong T, quan H, Thanh phé Ha No1
(nay l1a phuong C, Thanh pho Ha Noi).

Ngueoi dai dién phdp ludt: Ong Vit Qudc K — Tong Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ngoc T — Giam dbc Chi nhanh
L1.

Dia chi lién hé: S6 A H, Phudng A, thanh phd T, tinh Long An (nay la
phuong L, tinh Tay Ninh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén lai:

1. Ong Phan Nguyén Thién V, sinh nim 1975 — Truéng phong khach
hang c4 nhan — Chi nhanh L1 - Ngan hang TMCP L.

2. Ong Truong Tan P, sinh nim 1995 — Chuyén vién khach hang - Chi
nhanh L1 - Ngan hang TMCP L.
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3. Ong Nguyén B4 T1, sinh nidm 1997 — Chuyén vién Phong xir 1y no
phép 1y - Ngan hang TMCP L. (c6 mat)

(Vin ban uy quyén sd 146/2025/UQ-LPBank.CNLA ngay 20/3/2025)
- Bi don:

1. Ong Tran Quéc P1, sinh nam 1980. (ving mit)

2. Ba Lé Thi Thanh X, sinh nim 1982. (ving mit)

Cung dia chi: S6 C 4p C, xd A, huyén C, tinh Long An (nay 1a x4 A, tinh
Tay Ninh).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Lé Nhu H, sinh nam 2005. (con dng P1, ba X — vang mit)
2. Ong Tran Lé Minh N, sinh nim 2004. (con dng P1, ba X — vang mait)
Cung dia chi: S6 C 4p C, xa A, huyén C, tinh Long An (nay 1 xi A, tinh
Tay Ninh).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/3/2025, trong qud trinh gidi quyét vy an
va tqi phién toa nguyén don Ngan hang TMCP L (L2) do ong Nguyén Bd Tl la
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay va yéu cau khoi kién nhw sau:

7Ong‘ Tran Qudc P1 va ba Lé Thi Thanh X vay an tai Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan L - Chi nhanh L1 - Phong G (sau day goi tat la Ngan hang) theo cac
hop dong sau:

* Hop dong tin dung s6 HDTD12B202463 ngay 03/4/2024:

- S tién vay: 950.000.000 dong;

- Thot han cho vay: 12 thang ké tir ngay tiép theo cta ngay Ngan hang
giai ngan dau tién;

- -La suat cho vay trong han: 12,35%/nam (ap dung theo phuong thire tha

nodi1 va dinh ky di€u chinh 03 thang 01 lan theo quy dinh cia Ngan hang);

- Lai suat ng gbc qua han bang 150% 14i suit cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han;

- L3i suét no 13i cham tra do hai bén thoa thuan béng 10%/nam;

- Muc dich sir dung tién vay: B6 sung von thu mua thanh long va chan
nudi ga;

- Ky han tra no gdc: Goc tra cudi ky;

- Ky han tra 13i: Lai tra 03 thang 01 14n theo du no thuc té, tra vao ngay
25 cua ky tra 1ai.

* Gidy d¢ nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc t&
ngay 21/6/2021, cu thé:



- Loai thé: J;

- Han mtec: 10.000.000 dong;

- Lai suat: 28%/ nam;

- Muc dich str dung: Ti€u dung;

- Piéu khoan, diéu kién phat hanh va st dung Thé tin dung quéc té dugc
cong bo trén website www.L2.com.vn cia Ngan hang.

* Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén theo thoa thuan tai Hop
d6ng thé chip quyén str dung dat s6 HDTC12B202136 ky ngay 24/3/2021, cong
ching tai Vin phong C ngay 24/3/2021, sd cong chimg: 725, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD va Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat sb
PLO1-HDTC12B202136 ky ngay 30/3/2023, cong chung tai Van phong C ngay
30/3/2023, s6 coéng chimg: 765, quyén sd 01-2023/TP/CC-SCC/HPGD, ding ky
giao dich dam bao ngay 24/3/2021 tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai
huyén C, tinh Long An.

Tai san bao dam 14 toan bd quyén st dung dét, cac tai san, quyén va loi
ich khac thudc thira dat sb 508, to ban d6 s6 23, dién tich 403,2m?, loai dat ¢ tai
nong thon, dat toa lac tai ap C, xa A, huyén C, tinh Long An theo Gidy ching
nhan quyén st ‘dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
DB 311212, s vao s6 cap GCN: CS 10634 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh L cép cho 6ng Tran Quéc P1 ngay 17/3/2021.

* V& viéc thuc hién hop déng:

Péi véi khoan vay, Ngén hang da giai ngén cho 6ng Tran Quéc P1 va ba
Lé Thi Thanh X theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb
12B202463/01 ngay 03/4/2024 véi tong sb tién di giai ngan 1a 950.000.000

dong.

Péi vai the tin dung, Ngan hang da tién hanh ban giao va kich hoat thé tin
dung loai JCB Credit vo1 s0 the la 356587****#%2754 cho ong Tran Quoc P1 va
ba L& Thi Thanh X s& hitu, st dung theo cac thoa thuan da ky keét.

Tinh dén ngay 23/9/2025, 6ng Tran Qubc P1 va ba Lé Thi Thanh X chua
thanh todn cho Ngan hang ng gdc, ng 14i va 13i cham tra phat sinh theo thoa
thuan tai hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng, gidy
dé nghj phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quéc té da ky két.

Ngén hang d3 nhiéu lan yéu cau éng Tran Qudc P1 va ba Lé Thi Thanh X
thuc hién nghia vu trd ng nhung 6ng P1 va ba X khong thuc hién.

Do 6ng Tran Qpéc P1 va ba Lé Thi Thanh X da vi pﬂham\ nghiém trong
nghia vy thanh toan goc va l1ai nén Ngén hang Thuong mai c6 phan L khai kién
yéu cau Toa an gidi quyét:

1. Budc 6ng Tran Quéc P1 va ba Lé Thi Thanh X c6 nghia vu lién doi

thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L toan bd sb tién con ng tam
tinh dén ngay 23/9/2025 13 1.128.094.352 ddng, cu thé nhu sau:
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- Theo hop ddng tin dung s6 HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024, tong sd
tién 14 1.119.888.270 ddng, trong d6: No gbc 1a 950.000.000 dong, no 13i 1a
80.785.724 dong, ng 13i cham tra 1 89.102.546 dong.

- Theo gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quoc
te ngay 21/6/2021, thé tin dung loai JCB Credit, s0 the 356587******2754 tong
s6 tién 1a 8.206. 082 dong, trong d6: No gbc 1a 4.017.114 dong, no 13i 1a
3.731.989 dong, phi 12 415.435 ddng, thué 1a 41.544 dong.

2. Tiép tuc tinh 13i ddi véi sd no con lai theo thoa thuén tai hop déng tin
dung s6 HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, gidy dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024 va gidy dé nghi phat hanh kiém
hop dong str dung the tin dung quoc té ngdy 21/6/2021 da ky két voi Ngan hang
Thuong mai ¢o phan L ké tir ngdy 24/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

3. Truong hop 6ng Tran Qubc P1 va ba Lé Thi Thanh X khéng thuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai
¢ phan L yéu cau duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n co tham quyén ké
bién, phat mai cac tai san da thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan L dé
thu hoi no theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd HDTC12B202136 ky
ngay 24/3/2021, cong chimg tai Van phong C ngay 24/3/2021, sd cong chimg:
725, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD va Phu luc hop dong thé chip quyén sir
dung dat so PLO1-HDTC12B202136 ky ngay 30/3/2023, cong chimg tai Vin
phong C ngay 30/3/2023, s6 coéng chung: 765, quyén sd 01-2023/TP/CC-
SCC/HPGD, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C chung
nhan dang ky thé chap ngay 24/3/2021.

Ngoai ra, Ngan hang Thuong mai o phan L khong con yéu cau khoi kién
nao khac, dé nghi Toa an giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién ctia duong
su.

Hién trang tai san thé chip: Trén thira dat s 508 c6 cin nha cép 4 thudc
s& hiru cua vo chfmg ong P1, ba X, hién do vo chong ong P1, ba X va 02 con tén
Tran Lé Nhu H, Tran Lé Mlnh N dang su dung. Ngoai ra, khong con ai khac
dang sinh song trén nha dat nay. Can nha cap 4 nay cung thudc tai san dé the
chap cho Ngan hang theo phu luc hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
PLO1-HDTC12B202136 ky ngay 30/3/2023, cong chung tai Van phong C ngay
30/3/2023, s6 cong chimg: 765, quyén s6 01-2023/TP/CC-SCC/HPGD.

Bi don éng Tran Quéc PI trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhu
sau:

Ong Tran Quéc P1 va ba Lé Thi Thanh X la vo chdéng. Vo chdng 6ng c6
vay von tai Ngan hang Thuong mai co phan L - Chi nhanh L1 - Phong G theo
cac hop ddng sau: Hop dong tin dung sé HDTD12B202463 ngay 03/4/2024,
gidy dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024
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va gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay
21/6/2021.

Tai san bao dam cho cac khoan vay theo Hop dong thé chdp quyén st
dung dét so HDTC12B202136 ky ngay 24/3/2021, cong chung tai Van phong C
ngay 24/3/2021, sb cong chimg: 725, quyen sO OlTP/CC SCC/HDPGD va Phu
luc hop dong the chap quyén st dung dat s6 PLO1 -HDTC12B202136 ky ngay
30/3/2023, cong chimg tai Vian phong C ngay 30/3/2023, s6 cong chung: 765,
quyén s6 01-2023/TP/CC-SCC/HPGD, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky it
dai tai huyén C chung nhan ding ky thé chip ngay 24/3/2021.

Tai san bao dam 14 toan bd quyén st dung dét, cac tai san, quyén va loi
ich khac thudc thira dat s6 508, to ban d6 sb 23, dién tich 403,2m?, loai dat ¢ tai
nong thon, dat toa lac tai ap C, xa A, huyén C, tinh Long An theo Gidy ching
nhan quyén sir ~dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
DB 311212, s vao s6 cap GCN: CS 10634 do S Tai nguyén va Mdi truong
tinh L cép cho 6ng Tran Quéc P1 ngay 17/3/2021.

Ké tir khi duogc giai ngan cho dén ngay 20/3/2025, ong ba chua thanh toan
cho Ngan hang no goc ng 1ai va lai cham tra phat sinh theo thoa thuén tai cac
hop ddng tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan ng va gidy dé nghi
phat hanh kiém hop dong st dyng thé tin dung qudc té da ky két voi Ngan hang.
Ngéan hang da nhiéu 1an yéu cau ong ba tra no nhung do 6ng ba dang gip kho
khin nén chua thé thanh toan dugc no cho Ngan hang.

Ong ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai co phan
L: Cham nhét dén ngay 30/6/2025 thi 6 ong ba s€ thanh toan toan bo sO tién goc
va 1ai cho Ngan hang 13 1.035.349.559 dong, trong d6: No goc 1a 950.000.000
déng, no 1ai 1a 76.607.025 dong, no 13i cham tra 13 1.627.877 dong; no thé tin
dung 1a 7.114.657 déng va tiép tuc tinh 13i d6i véi s6 no con lai theo thoa thuin
tai hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no va gidy dé
nghi phat hanh kiém hop déng sir dung thé tin dung qudc té da ky két voi Ngan
hang ké tir ngdy 21/3/2025 cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop dén ngay 30/6/2025 ma ong ba khong tra dugc toan bo ng
vay bao gom ca goc va lai cho Ngan hang thi ong ba dong y d€ ngan hang xur ly
tai san bao dam dé trd ng cho Ngan hang.

Hién trang tai san thé chip: Trén thira dat s 508 c6 can nha cap 4 thudc
s& hitu cua vo chéng ong, hién do vg chéng ong va 02 con tén Tran Lé Nhu H,
Tran Lé Minh N dang sir dung. Can nha cap 4 nay ciing thudc tai san da thé chap
cho Ngén hang. Ong cam két day 1a tai san thudc sé hiru ciia v chong ong, cac
con cua 6ng chi song chung véi vo chong 6ng trén nha dat, khong c6 dong gop
tién, cong stc vao viéc tao dung tai san. Ngoai ra, khong con ai khac dang sinh
séng trén nha dat nay.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Lé Nhw H trinh bay tai
bién ban lay loi khai ngay 04/6/2025 cua Toa dan nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Long An (nay la Toa an nhdn dan Khu vuc 5 — Tdy Ninh) nhu sau:



Ba H 1a con cta 6ng Tran Qué)c P1 va ba Lé Thi Thanh X. Hién nay, ba
dang séng chung v&i ong P1, ba X tai nha dat thudc thira dat s6 508, to ban do
s6 23, dién tich 403,2m?, loai dat & tai nong thon, dat toa lac tai 4p C, xi A,
huyen C, tinh Long An. Ba c6 biét viéc cha me ba da thé chap nha dat trén dé
vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan L - Chi nhanh L1 - Phong G. Nha
dat 1a tai san ctia cha me ba nén cha me ba c6 toan quyén quyét dinh. Ba chi
song chung vdi cha me tai nha dat néu trén khong c6 dong gop cong sirc hay tién
bac de tao dung tai san nén trong vu an nay ba khong c6 khai kién yéu cau giai
quyét gi cho c4 nhan ba. Truong hop phai giao nha dit dé ngan hang phat mai
thu hdi ng cua cha me ba thi ba dong ¥ di doi giao tai san. Do ba khong c6 khot
kién tranh chap trong vu an, ba ban di hoc nén yéu cau Toa an cho ba duge vang
mat trong sudt qué trinh t6 tung, Vang mat trong tat ca cac phién toa tai Toa an
cac cap.

Bi don ba Lé Thi Thanh X, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Tran Lé Minh N di dugc Toa 4 an triéu tap hop I¢, téng dat, niém yét hop 1¢ thong
bao thu 1y vu an; thong béo vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai; quyet dinh yéu cau cung cép tai liéu, ching c; quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir; quyét dinh hoan phién toa,... nhung vang mat khong
vi su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan, khong c6 don dé nghi xét xir
vang mit va khong c6 ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dan Khu vee 5 — Tdy Ninh phdt biéu y
kién:

Vé t6 tung: Pay la loai kién “Tranh chap hop dong tin ~dung” thugc pham
vi diéu chinh ctua B6 luat dan sy, thude tham quyén giai quyét ctia Toa an. Viéc
Tda an tién hanh thu 1y 1 dang thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39 Bo luat TH tung dan su; tha tuc thu 1y vu 4n va thong bao vé viée thu 1y
vu an dGng quy dinh tai cac Diéu 195, 196 Bo luat T tung dan su.

Toa an d3 tién hanh cac bién phap thu thap chung ctt theo quy dinh tai
Piéu 97 Bo luat Té tung dan su. Xac dinh tu cach tham gia td tung clia cac
duong sy va mdi quan hé gitra nhiing nguoi tham gia t6 tung dung theo Diéu 68
Bo luat T tung dan sy; vé trinh tu tha tuc dam bao theo quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan su trong vi¢c thu thap ching cur, xac minh va cong khai ching ctr
cling nhu hoa giai.

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh cua Bo luat
Té tung dan sy. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su vé xét xir so tham vu 4n; nhiig nguoi tham gia t6
tung da thuc hién quyén, nghia vu va chap hanh ndi quy phién toa do Bo luat TH
tung dan sy quy dinh.

V¢ quan diém giai quyé€t vu an:

Xét thiy, cac hop dong tin dung ngay 03/4/2024 va gidy dé& nghi phat
hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay 21/6/2021 gira L2 va
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ong P1, ba X duoc 1ap thanh van ban, c6 chit ky cua ong P1, ba X. Cac thoa
thuan trong hop déng déu thé hién ¥ chi ty nguyén cia céc bén va phu hop véi
quy dinh cta phap luat, nén cac hop dong nay 1a hop phap. Do d6, cac bén phai
c6 trach nhiém thue hién céc thoa thuin da cam két.

Ong P1 thira nhan tinh dén ngay 20/3/2025, du ng goc cua vo chong 6ng
d6i voi hop dong tin dung 13 950.000.000 ddng, no thé 1a 4.017.114 ddng va cac
khoan no 13i theo théa thuan tai hop dong tin dung, gidy dé nghi phéat hanh kiém
hop dong sir dung thé tin dung qudc té da ky véi L2 cho dén khi thanh toan hét
no.

Ong P1 va ba X 1a vo chdng, 6ng ba cung giao két hop dong tin dung, hop
dong thé chap voi L2. L2 phét hanh thé tin dung JCB Credit cho 6ng P1 nhung
khoan ng nay phat sinh trong thoi ky hon nhan hop phap cua ong P1, ba X. Ong
P1, ba X da vi pham nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa thudn da
cam két nén Ngan hang yéu cau ong P1, ba X thanh toan so tién von vay va lai
tam tinh dén ngay 23/9/2025 tong sb tién 1a: 1.128.094.352 ddng 1a c6 cin cir
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan. Ong P1, ba X con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i phat sinh sau ngdy 23/9/2025 theo muc 13i suit ma cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung va gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st
dung thé tin dung qudc té néu trén.

Pé bao dam nghia vu trd ng, 6ng P1, ba X co thé chép tal san bao dam la
toan bo quyén str dung dat, cic tai san, quyén va loi ich khac thudc thia dat sb
508, to ban d6 s6 23, dién tich 403,2m?, loai dét ¢ tai nong thon, dat toa lac tai
ap C, xa A, huyén C, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DB 311212, sd vao s6
cap GCN: CS 10634 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap cho ong Tran
Quéc P1 ngay 17/3/2021. Trudng hop 6ng P1, ba X khong thyc hién nghia vu
tra no néu trén, Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an c6 thdm quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thanh toan no cho Ngan hang theo hop dong thé
chap di thoa thuan.

Xét thdy, hop ddng thé chip ma cac bén di ky két, thuc hién dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh va da dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén C, tinh Long An nén c6 hiéu lyc phap luat.
Thutra dat s6 508 néu trén 13 tai san cia vg chéng ong P1, ba X tao lap, cac con
ctia dng ba chi séng chung vai cha me khong c6 dong gop cong siic, tién bac vao
viée tao dung tai san. Do 6ng P1 va ba X da vi pham nghia vu thanh toan nén L2
khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap dé dam bao thi hanh an
la c6 can ctr.

‘ Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi déng x&t ‘xﬁ: can cir quy dinh taj
Diéu 463, 466, 468, 470 B¢ luat Dan sy nam 2015, biéu 100, 103 Luét Cac to
chtrc tin dung, chap nhéan toan bg yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Ngan hang TMCP L khai kién yéu cau bi don 6ng Tran Qubc
P1 va ba Lé Thi Thanh X c6 nghia vy lién déi tra toan bd sb tién gdc va 1ai con
no cho Ngan hang. Do do6, Toa an x4c dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap
hop dong tin dung”. Pay 1a tranh chip dan sy thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Tay Ninh theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15
ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung:

Ngan hang TMCP L khoi kién nén duge xac dinh la nguyén don; ong
Tran Quoc Pl va ba Lé Thi Thanh X la nguoi bi kién nén dugc xac dinh la bi
don; ba Tran Lé Nhu H, 6ng Tran Lé Minh N duoc xac dinh la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Viéc ty quyén cta cac duong su hop 1é nén
dugc chap nhan.

[3] V& viéc vang mat cua duong su:

Nguyén don Ngan hang TMCP L do 6ng Nguyén B4 T1 1a ngudi dai dién
theo Gy quyén c6 mit. Ong Tran Quéc P1, ba Lé Thi Thanh X, 6ng Tran Lé
Minh N d3 duoc Toa an triéu tdp hop 1¢ lan thu hai nhung ving mit khong vi su
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, khong c6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Ba Tran Lé Nhu H V'Zing mit va co don dé nghi xét xu Véng mat. Do do,
Tda an tién hanh xét x{r vang mat 6ng P1, ba X, ba H va ong N theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 B luat T4 tung dan su 2015.

[4] V& chimg cu:

Cac bén c6 quyén yéu cau va cb nghia vu cung cap chimg ctr ching minh
cho 101 trinh bay cua minh. Toa 4n xét xtr theo quy dinh tai Pi¢u 6 va khoan 4
bicéu 91 Bo luat T6 tung dan su 2015.

[5] Vé pham vi xét xu:

Cin ctr Piéu 5 B luat T6 tung dan sy 2015 Toda an xét xir trong pham vi
yéu cau khoi kién cua duong su. Luat ap dung 1a BJ luat Dan sy nam 2015, Luat
Céc t6 chirc tin dung nam 2010 stra d6i, bd sung nam 2017, Luat Céac t6 chirc tin
dung ndm 2024, Luat Dit dai nim 2013, nam 2024.

[6] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP L (L2), thay rang:
[6.1] V& yéu cau thanh toan ng gdc va 13i:

Nguyén don L2 va bi don 6ng Tran Qudc P1 trinh bay thong nhat hai bén
co giao két hop dong tin dung sb HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, giéy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhén ng sO 12B202463/01 ngay 03/4/2024 dé L2
cho vo chong ong P1, ba X vay s6 tién 950.000. 000 dong L2 va 6ng P1 c6 giao
két hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quédc té JCB Credit theo gidy dé
nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té ngay 21/6/2021 han
muirc 10.000.000 dong.
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Thiy rang, L2 va éng P1, ba X tur nguyén giao két hop dong tin dung sb
HDTD12B202463 ngay 03/4/2024 gidy de nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
ng s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024 va gidy dé ngh1 phat hanh kiém hop dong
str dung thé tin dung qudc té ngay 21/6/2021, ndi dung va hinh thirc cua hop
dcng phu hop véi cac quy dinh cua B0 luat Dan su nam 2015, Luat Cac to chirc
tin dung nam 2010 stra d6i, bd sung nam 2017 va cac vin ban huéng dan thi
hanh nén hop dong tin dung s6 HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, gidy dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s 12B202463/01 ngay 03/4/2024 va gidy dé
nghi phat hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung qudc té ngay 21/6/2021 ¢o
hi¢u luc phap luét.

Ong P1 thira nhan tinh dén ngay 20/3/2025, du ng gdc cua vo chong 6ng
d6i voi hop dong tin dung 12 950.000.000 dong, no thé 1a 4.017.114 dong va cac
khoan no 1ai theo thoa thuén tai hop dong tin dung, gidy dé nghi phat hanh kiém
hop dong st dung thé tin dung qudc té da ky voi Ngan hang cho dén khi thanh
toan hét ng. Can ¢t Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi day 1a cac tinh
tiét khong phai chtrng minh.

Ong P1 vaba X lavog chcng, Ong ba cung giao két hop dcng tin dung, hop
dong thé chap voi L2. Theo giay dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé
tin dung quéc té ngay 21/6/2021 duoc giao két giita 6ng P1 va L2 nhung day 1a
khoan vay tiéu dung, phat sinh trong thot ky hon nhan hop phap cua 6ng P1 va
ba X. Tai hop dong phat hanh thé tin dung ciing x4c nhan tinh trang hon nhan
ctia ong P1 13 “P3 két hon”. Do do, ¢b cin ctr dé xac dinh khoan ng dbi véi thé
tin dung 1 no chung cta vo chong ong P1, ba X.

Mic du, ba X vang mit trong qua trinh Toa 4n hoa giai tranh chép cta céc
duong sy nhung ba X c6 mit khi Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd tai
san d thé chap cho ngan hang, ba X xac dinh toan bd nha dat thudc thira dat sd
508, to ban d6 sb 23, dién tich 403,2m>, loai dat o tai nong thon, dat toa lac tai
ap C, xa A, huyén C, tinh Long An la ta1 san cua vo chong ba da thé chap cho
L2. Piéu d6 chimg t6 ba X biét va thira nhan cac khoan ng cia vo chong ba tai
L2.

Ong P1 va ba X d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an tht hai nhung ving
mit va khong c6 don dé& nghi xét xir vang mit, khong gui cho Toa an cac tai
liéu, ching ctr chimg minh sau ngay 20/3/2025 6ng ba c6 tiép tuc thanh toan tién
gbc va 1ai cho L2 nén can cin ¢t vao cac chimg ctr do L2 cung cap de xac dinh
tam tinh dén ngay 23/9/2025 6ng P1 va ba X con ng L2 s6 tién tong cong la
1.128.094.352 ddng, cu thé nhu sau:

- Theo hop dong tin dung sd HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, glay de
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024, téng 6
tién 14 1.119.888.270 dong, trong d6: No gbc 1a 950.000.000 dong, no 13i 1a
80.785.724 ddng, no 13i cham tra 1a 89.102.546 dong.

, - Theo gidy dé nghi phat hanh kiém hop dé)pg s dung thé tin dung qgéc
t€ ngay 21/6/2021, the tin dung loai JCB Credit, s6 thé 356587******2754 tong
sO tien la 8.206.082 dong, trong do: No goc la 4.017.114 dong, no 1ai 1a
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3.731.989 dong, phi 1a 415.435 déng, thué 1a 41. 544 déng va tién 1ai tiép tuc
phat sinh theo thoa thuén tai hop ddng tin dung, g1ay dé nghi giai ngan kiém khe
udc nhan no, gidy dé nghi phat hanh kiém hop déng st dung thé tin dung qudc
té da ky voi ngan hang cho dén khi 6ng P1 va ba X thanh toan xong cac khoan
no.

Do 6ng P1 va ba X da vi pham nghia vu thanh toan nén L2 khé1i kién yéu
cau ong P1 va ba X trad toan bo so tién goc va 1ai con ng 1a ¢6 can cr nén dugc
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[6.2] V& yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chip dé dam bao thi hanh
an:

Hop dong thé chap quyén s dung dat so6 HDTC12B202136 ngay
24/3/2021 gitra Ngan hang TMCP B (L3) — Chi nhanh L1 — P2 (nay la Ngan
hang TMCP L) va 6ng Tran Quoc P1, ba Lé Thi Thanh X dugc giao két trén co
so tu nguyén. Hop dong thé chap néu trén dugc cong chimg tai Van phong C
ngay 24/3/2021, s6 cong chung: 725, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD va Phy
luc hop dong the chap quyén st dung dat s6 PLO1 -HDTC12B202136 ky ngay
30/3/2023 dugc cong chung tai Van phong C ngay 30/3/2023, s6 cong ching:
765, quyen s6 01 -2023/TP/CC-SCC/HDGD theo dung thu tyuc cong chung. Viéc
thé chip bang quyén str dung dat d3 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén C chung nhan dang ky thé chap ngay 24/3/2021 theo dung quy dinh
phap luat. Cin ctr Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013 thi Hop dong thé chap nay
da phat sinh hiéu Iyc va c6 gia tri phap 1y d6i voi cac bén.

Ong P1 va ba X xé4c dinh tai san bao dam 1a toan bd quyén sir dung dat,
cac tai san, quyén va loi ich khac thudc thira dat s6 508, to ban d6 sd 23, dién
tich 403,2m?, loai dat ¢ tai nong thon, dat toa lac tai ép C, xa A, huyén C, tinh
Long An theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 DB 311212, sb vao so cap GCN: CS 10634 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip cho 6ng Tran Quéc P1 ngay 17/3/2021 1a
tai san cua ong, ba da thé chép dé dam bao thyc hién nghia vu cho L2 theo hop
ddng thé chip ngay 24/3/2021 va Phuy luc hop dong thé chip quyén st dung dat
ngay 30/3/2023 néu trén.

Pay 1a tai san do vo chdng 6ng ba tao 1ap, cac con cua éng ba chi séng
chung cha me khong c6 dong gop cong str, tién bac vao viéc tao dung tai san.
Ba H 14 con cua ong P1, ba X théng nhét voi trinh bay cua 6ng P1, ba X va xac
dinh trong vy an nay ba khong c6 khoi kién yéu cau gi cho ca nhan ba Ong N la
con cua 6ng P1, ba X da dugc Toa an triéu tap hop 1€, téng dat, niém yet hop 1€
cac van ban t6 tung nhung Vang mat, khong c6 don dé nghi xét xir Vang mat va
khong co y kién dbi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don nén Hoi dong xét xir
khong c6 co so dé xem xét y kién cua 6ng N.

Tai muc 1.1.2 Bléu 1. Nghia vu dugc bao dam cua hop déng thé chap
quyen st dung dat s6 HDTC12B202136 ngay 24/3/2021 quy dinh “Cdc Hop
dong cdp tin dung khdc xdc ldp tie thoi diem ky Hop dong ndy dén ngay
24/03/2026 gitta Bén thé chdp véi bat ky don vi nao thudc Bén nhdn thé chdp va
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hoac L3 ’Do ong P1 va ba X da vi phqm nghia vu thanh toan nén L2 khoi kién
yéu cau ti€p tuc thuc hién hop dong thé chap d€ dam bao thi hanh an la c6 can
ct nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tu nhimg phén tich trén théy,réng, yéu cau khai kién cua nguyén don la
c6 can cu nén dugc chap nhan. Chap nhan toan by dé nghi cia Kiém sat vién
tham gia phién toa.

, [7] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a 1.700.000 déng: C)ng Tran
Quoc P1 va ba Lé Thi Thanh X ¢6 nghia vu chiu. Do Ngan hang TMCP L da
ndp tam Gmg nén ong Tran Quodc P1 va ba Lé Thi Thanh X c6 nghia vy hoan tra
cho Ngan hang TMCP L s6 tién 1.700.000 dong.

[8] V& an phi dan su so tham:

Ong Tran Quéc P1 va ba Lé Thi Thanh X phai chiu 4n phi ddi véi so tién
phai tra cho Ngan hang TMCP L.

Ngan hang TMCP L khong phai chiu an phi. H1 lai cho Ngan hang TMCP
L tién tam Umg an phi da nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39, Dicu 147, Diéu 157, bicu
158, Diéu 227, biéu 228, Diéu 266, Diéu 267, Piéu 271, biéu 273 B luat TS
tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 288, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 466, 468, 470 BO
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024;

Cin cir cac Dicu 91, 95 Luat Céc o chuc tin dung ndm 2010 stra doi bo
sung nam 2017; Diéu 100, 103 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2024;

Can ca Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Cin cr Dieu 8, Dicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao huong dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Can ctr Nghi quyet s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa an nhén dan cap tinh, Toa an nhan dan

khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo 1anh th6 cua Toa an nhan dan cip
tinh, Toa 4n nhan dan khu vuec;

Can ctr cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP L vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc 6ng Tran Qudc P1 va ba Lé Thi Thanh X c6 nghia vu lién d6i
thanh todn cho Ngan hang TMCP L toan bo s tién goc va lai tinh dén hét ngay
23/9/2025 1a 1.128.094.352 d6ng (mot ty mot tram hai muoi tdm triéu khong
tram chin muoi bén nghin ba trim ndm muoi hai dong), cu thé nhu sau:

- Theo hop dong tin dung sd HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, glay de
nghi giai ngan kiém khé u6c nhin no s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024, tong sb
tién 1a 1.119.888.270 dong (mot ty mot tram muoi chin triu tam tram tam muoi
tam nghin hai tram bay muoi dong), trong d6: No goc 12 950.000.000 dong (chin
trdm nam muoi triéu déng), no 1i 1a 80.785.724 dong (tAm muoi triéu bay tram
tam muoi 1am nghin bay trim hai muoi bén d6ng), ng 13i cham tra 1a 89.102.546
d6ng (tam muoi chin triéu mot trim 1é hai nghin ndm tram bén muoi sau dong).

- Theo gidy dé nghi phat hanh kiém hop dfmg st dung thé tin dung quéc
te ngay 21/6/2021, the tin dung loai JCB Credit, s6 thé 356587******2754 tong
s6 tién 1a 8.206. 082 dong (tam triéu hai tram 1€ sau nghin khong tram tam muoi
hai dong), trong d6: No goc 1a4.017.114 ddng (bdn tridu khong traim mudi bay
nghin mot traim muoi bbn dong), no 13i 1a 3.731.989 ddng (ba triéu bay tram ba
muoi mét nghin chin trim tdm muoi chin dong), phi 12 415.435 dong (bén tram
mudi 1am nghin bén trim ba muoi lam déng), thué 1a 41.544 dong (bon muoi
mét nghin nam trim bon muoi bon dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xu so tham (ngdy 24/9/2025) cho
dén khi thi hanh an xong, 6ng Tran Quoc P1 va ba Lé Thi Thanh X con phai
chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung so HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, gidy
dé ‘nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 12B202463/01 ngay 03/4/2024 va
gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qubc té ngay
21/6/2021.

2. Tiép tuc thuc hién Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
HDTC12B202136 ngay 24/3/2021 gitta Ngén hang TMCP B (nay 1a Ngan hang
TMCP L) va ong Tran Quoc P1, ba L& Thi Thanh X duoc cong ching tai Van
phong C ngay 24/3/2021, s6 cong chung: 725, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD
va Phuy luc hop dong the chap quyén st dung dat sé PLO1-HDTC12B202136
ngay 30/3/2023 gitta Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L) va 6ng
Tran Qudc P1, ba Lé Thi Thanh X dugc coéng ching tai Van phong C ngay
30/3/2023, s6 cong chimg: 765, quyén s6 01-2023/TP/CC-SCC/HPGD, duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C chimg nhan dang ky thé chap
ngay 24/3/2021 d dam bao thi hanh an cho Ngan hang TMCP L.

Ngay sau khi ong Tran Quoc P1 va ba Lé Thi Thanh X thyc hién xong

nghia vu thanh toan dbi véi sd ng goc va 13 theo hop dong tin dung sb
HDTD12B202463 ngay 03/4/2024, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
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ng s6 12B202463/01 ngay 03/4/2024 va gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong
su dung thé tin dung quoc té ngay 21/6/2021 thi viéc thé chap tai san theo hop
dong thé chap quyén sur dung dat sd HDTC12B202136 ngay 24/3/2021 va Phu
luc hop dong thé chap quyén st dung dat s6 PLO1-HDTC12B202136 ngay
30/3/2023 néu trén cham dut. Ngan hang TMCP L phai tra lai cho ong Tran
Qudc P1 va ba Lé Thi Thanh X ban chinh tai liéu sau: Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s DB 3 11212,
s6 vao b cap GCN: CS 10634 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cip cho
6ng Tran Qudc P1 ngay 17/3/2021.

3. V& chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd 1a 1.700.000 dcng (mdt tri€u bay
tram nghin dong): Ong Tran Qudc P1 va ba Lé Thi Thanh X c6 nghia vu chiju.
Do Ngan hang TMCP L da nop tam tng nén 6ng Tran Quéc P1 va ba Lé Thi
Thanh X c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ngan hang TMCP L sé tién
1.700.000 dong (mot triéu bay trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Bugc ong Traa Quéc P1 va ba Lé Thi Thanh X ¢6 nghia vu lién doi
chiu 45.842.831 dong (bon muoi lam triéu tdm tram bén muoi hai nghin tam
tram ba muoi mot dong).

4.2. Ngan hang TMCP L khong phai chiu an phi. H1 lai cho Ngan hang
TMCP L sb tién tam tng an phi da ndp 1a 21.530.000 ddng (hai muoi mét triéu
nam traim ba muoi nghin déng) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0010953
ngay 29 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Long An.

5. V& quyén khang cdo va thoi han khang cdo:

An xét xtr cong khai so tham, bao cho duong su c6 mat tai phién toa biét
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat
dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhén ban sao &4n hodc tur
ngay ban an dugc niém yét hop 1€.

6. V& quyén yéu cau thi hanh 4n:

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
cd quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, ty nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 5-Tay

Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;
- Puong suy;

- Luu: hd so, an van.

Nguyén Thi Thiay An

THANH VIEN HOQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

DPang Van Bé — Dinh Ngoc Dinh Nguyén Thi Thiay An



