TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1024/2023/DS-ST
Ngay: 24-11-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong

Cdc Hgi tham nhdn dan:

1. Ong Phit Minh Thong

2. Ba Nguyén Thi Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Bé Thi Phuong, Thu ky Toa an nhan dan Quan 1, Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién — Ki€m sat vién.

_Trong ngay 24 thang 11 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so thdm c6ng khai vu an thy ly s6 976/2022/TLST-DS ngay 30
thang 12 ndm 2022 vé tranh chap hop dong dit coc, theo Quyet dinh dua vu an ra xét
Xu s0 7300/2023/QbXXST-DS ngay 16 thang 10 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién
toa so 7977/2023/QDST-DS ngay 03 thang 11 nam 2023 giira cac duong suy:

Nguyén don: Ba Hang Thi Yén N, sinh nim 1996

Dia chi: S6 718/3/12 Tran Hung D, Phuong H, Quén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Truong Van T, dia chi: S6
43D/17 H6 Vin H, Phuong C, quén P, Thanh phé HO Chi Minh. La dai dién theo uy
quyén (Hop dong uy quyén sb cong ching 002597 lap ngay 11/5/2021 tai Van phong
Cong chting Lé Thi Phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh) (C6 don dé nghi xét xir vang
mat).

Bi don: Ong Tran Quyét T, sinh nam 1986 o

bia chi thuong tr: S6 149 L1 Ham N, phuong B, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Dia chi lién hé: S6 30/8 Khu A duong Nguyén H, t6 4, 4p 1, x3 A, huyén L, tinh
b.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1988

Dia chi: S6 86/8E Thanh My L, phuong T, Thanh pho D, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phadp cua ong Nguyén Vin N: Ong béng Buu T, dia chi: So
149 Ap T, x4 P, huyén T, tinh D. La dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén sb



010990 lap ngay 20/7/2022 tai Van phong cong chimg Lé Van D, Thanh ph6 HO Chi
Minh) (C6 don yéu cau ving mit tit ca cac budi lam viéc va cac phién toa).

2. Ba Doan Thi Kim N, sinh nam 1987

Dia chi: S6 74 Thanh M§ L, phuong T, thanh phé D, Thanh phd H.

Nguwoi dai dien hop phap cua ba Poan Thi Kim N: Ong béng Buu T, dia chi: So
149 Ap T, x4 P, huyén T, tinh D. La dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyen s6

010990 lap ngay 20/7/2022 tai Van phong cong chimg Lé Van D, Thanh phd Hb Chi
Minh) (C6 don yéu cau vang mit tit ca cac budi 1am viéc va cac phién toa).

3. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1993.
Dia chi: S6 30/8 Khu A duong Nguyén H, t6 4, ap 1, xa A, huyén L, tinh P.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban khai trong qud trinh gidi quyét vu én nguyén don ba
Hang Thi Yen N do ong Truong Van T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Qua tim hiéu thong tin trén mang internet, nguyén don dugc biét 6ng Tran Quyét
T 1a mbi gidi bat dong san, co dang ban dat tai khu vuc xa P, huyén N, tinh D.

Ong T c6 gi6i thiéu rang 6ng c6 md Cong ty chuyén kinh doanh, méi gidi vé bat
dong san co6 tru s¢ tai xa A, huyén L. Khoang dau thang 10 nam 2020, 6ng T c6 dan
nguyén don dén xa P, huyén N, tinh B dé xem mot s6 16 dat. Khi d6, ong T gidi thiéu
cho nguyén don xem thira dat s6 392, to ban dd s 60 toa lac tai xa P, huyén N ¢6 dién
tich 1.000m2. Sau khi dugc 6ng T tu vin va phan tich vé tiém ning cta 16 dit nén
nguyén don mua 16 dat nay, 6ng T ndi chu dat ban gia 1a 930.000.000 (chin trim ba
muoi triéu) dong.

Ngay 12/10/2020, 6ng T hen nguyén don dén tru s& Cong ty ctia 6ng T tai dia chi
s0: 30/8 Khu A, dudng Nguyén H, t6 4, 4p 1, xd A, huyén L, tinh D dé ky hop dong
dit coc. Trude khi ky hop dong dit coc, nguyén don hoi rang chu dat ddu ma khong
thay dén ky Hop dong dit coc thi 6ng T cho biét cha sir dung 16 dat da uy quyén cho
ong T dugc quyén nhan tién coc. Nguyén don tiép tuc yéu cau dugc xem Gidy ching
nhéan quyen su dung dat va Gidy uy quyén cua chu dat nhung 6ng T ndi cac gidy to
nay chu dat gitr, ong iy s& cung cap cho nguyén don sau. Tal thoi diém do, do qua tin
tuong 6ng T nén nguyén don da ky Hop ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dit (ky hop dong tay c6 ba Lé Thi H 13 nguoi 1am
chtng) véi ndi dung cu thé nhu sau: Bén ban (bén nhéan coc) 1a 6ng Tran Quyét T, sinh
nam 1986, can cudc cong dan sd: 044086000423 do Cuc canh sat cap ngay 27/9/2016,
dia chi thuong tra: 149 L1 Ham N, phuong N, Quén 1, Thanh Phd H6 Chi Minh.

Bén mua (bén dit coc) 1a nguyén don - Hang Thi Yén N. Noi dung cta hop dong
dit coc: Quyén sir dung dat chuyén nhuong 1a: thira dat s6 392, to ban dd s6 60, co
dién tich 1.000m? toa lac tai xa P, huyén N, tinh D. Gia tri chuyén nhuong la
930.000.000 (chin tram ba muoi tri€u) déng. Sé tién dit coc duoge ong T, ba Nguyén
Thi Thu T (vo 6ng T) ghi trén hgp dong 1a 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Tuy nhién, trén thuc t& s tién coc nguyén don chuyén giao cho éng T Ia
200.000.000 (hai tram triéu) dong, vi luc d6 nguyén don chi mang theo c6 8.000 USD
(tam nghin d6 la M) tuwong duong voi 185.170.000 (mot tram tam muoi lam triéu mot
tram bay muoi nghin) dong va sau do nguyén don c6 chuyén thém vao tai khoan ciia
ong T s tién 1a 14.830.000 (mudi bén tridu tam trim ba muoi nghin) dong. Do



nguyén don chi ¢6 200.000.000 (hai trim triéu) dong nhung vo chong ong T yéu ciu
nguyén don phai dit coc du sb tién 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong thi chu dat méi
ddng v ban 16 dit nay. Khi d6 vo chong ong T néi s& ghi trén Hop dong dit coc 1a
nguyén don da thanh toan coc 1a 300.000.000 (ba trim tridu dong). Dé hop thirc hoa
diéu nay, ba Nguyén Thi Thu T tu viét Gidy xac nhan c6 ndi dung: “Vao lac 13 gid 21
phat ngay 12/10/2020 vo chdng nguyén don cho ban Hang Thi Yén N, s6 CMND
066196000031 cip ngay 19/01/2017 tai Cuc trwéng Cuc CA muon sb tién la
100.000.0000 (mdt trim triéu) ddng”. Sau d6, vo chong ong T dua gidy xac nhan nay
yéu cau nguyén don ky nhdn, c6 ngudi lam chimg 1a ba Lé Thi H. Tuy nhién, trén thuc
té thi vo chong 6ng T, ba T khong chuyén giao s6 tién 100.000.0000 (mdt trim triéu)
ddng cho nguyén don.

Sau khi hoan tat viéc dat coc, nguyén don da yéu cau ong T phai cung cap nhimg
gidy to bao gdm Glay chtng nhin quyén st dung dit, Gidy Gy quyén cta chu dit cho
ong T vé viéc nhan tién coc, Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh cong ty cta ong T.
Pong thoi, ngay 15/10/2020 nguyén don tu dén vi tri thira dat dé ndm tinh hinh tix
nguoi dan xung quanh thi dugce biét gia tri thuc té 16 dat ma nguyén don da dat coc chi
khoang 600 triéu dong dén 700 tri¢u dong, dong thoi cac tiém ning cia 16 dat khong
dung nhu loi quang cdo, tu van trude d6 cua 6ng T, nhitng thong tin ong T dua ra déu
la gian dbi nham loi dung sy kém hiéu biét cuia khach hang, du do khach hang mua dat
va day gia dat 1én cao hon rat nhiéu so véi thuc té.

Ngay 21/10/2020, 6ng T chup Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira
dat s 392, to ban do sd 60 gui qua zalo cho nguyén don, nhung 6ng T ciing chi chup
va glri mat bén trong cua Gidy ching nhan (thé hién sb thira dat, to ban d6 thua dat)
ma khong chup mat bén ngoai cua Gidy chting nhan (mat thé hién thong tin ctia chu st
dung dat).

Bén canh do, van ban uy quyen ctia chu str dung dat ma ong T chup gui cho
nguyén don di bi 6ng T xba bo tit ca cac thong tin ctia bén Gy quyén (cha st dung dat)
va khong c6 phan ching nhan cta vin phong cong chung, khong c6 thong tin ve thoi
gian ky cong chimg. Theo ndi dung van ban uy quyén cua chu dat ma nguyén don
dugc xem thé hién 6ng T duoc quyén ky két hgp dong dit coc, nhan coc va so tién coc
phai hoan tra lai cho chu dat. Nhung n01 dung cta van ban ty quyén nay khong thé
hién gia tri 16 dat ma 6ng T duoc quyen giao dich, do d6 6ng T da co tinh lua déi
nguyén don dé ké gia tri 16 dat nham chiém doat tién ctia nguyén don.

Tt nhirng 1y do trén, hoan toan c6 co s dé khang dinh 6ng Tran Quyét T d3 co
hanh vi Itra di nguyén don trong giao dich mua ban 16 dat o vi tri thira dat sb 392, to
ban dd sb 60, xa P, huyén N, tinh N. Ong T d3 ¢ y che gidu thong tin vé chu s hiru 16
dat, 1am sai léch thong tin vé gia tri 16 dét, vé viéc dugc ty quyén nhan coc, tu ké gia
dat cao hon nham chiém doat tai san cia nguyén don. Van ban iy quyén cua chii dat
cho 6ng T va viéc nhan coc cling khong ding quy dinh phap luat. Nhu vay, can ctr
Piéu 127 Bo luat dan sy 2015 thi Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat ky két ngay 12/10/2020 giita nguyén don va éng T
khong du diéu kién co hiéu luc theo quy dinh cua phap luat, dugc xac lap do hanh vi
lira d6i cua 6ng T. Do d6, giao dich dan su nay vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Nay, nguyén don khaoi kién yéu cau Toa an gidi quyé€t nhitng van dé sau day:

Tuyén Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ky két giira 6ng Tran Quyét T va nguyén don ngay 12/10/2020 14 v6 hiéu.



Budc ong Tran Quyét T hoan tra sd tién coc d3 nhan cua nguyén don la
200.000.000 (hai tram tri¢u) dong DPong thoi, bude 6 ong Tran Quyét T phai b01 thuong
cho nguyén don mot khoan tién, twong duwong véi 1di suat 20%/nam trén sb tién coc ma
ong T da nhan cua nguyén don tam tinh tir ngay 12/10/2020 dén ngay 2/11/2021 1a 11
(muoi mot) thang twong duong voi s tién 36.670.000 (ba muoi sau triéu sau trim bay
muoi ngan) dong. Tong sb tién 6ng T phai hoan tra cho nguyén don 1a 236.670.000
(Hai trim ba muoi sau tridu sdu trim bay muoi ngan) dong.

* Trong thoi han chudn bi xét xit, Toa an tong dat hop 1é Théng bdo thu 1y vu an,
gidy triéu tdp, théng bdo déi chdt, théng bdo phién hop kiém tra viéc giao nop, tzep
cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi cho éng Tran Quyét T nhiung ong Tran Quyét T
déu khong c6 mat tai Toa dn dé c6 Yy kién hodc ndp vin ban ghi y kién ciia minh doi
VGi yéu cau cia nguyén don, dé doi chdt véi nguyén don cdc noi dung vu dan néu cé
mau thuan va ngp cdc tai lieu chirng cir kém theo. Pong thoi ving mdt khéng Iy do
trong sudt qud trinh t6 tung.

* Tai bdn khai ngay 20/7/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Podn
Thi Kim N trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin N 1a chi cua thira dat thira dat s6 392, to ban do sb 60 toa
lac tai xa P, huyén N, tinh D. Vao cudi nam 2020, Cong an huyén L, tinh B c6 moi vo
chdng ba dén dé giai quyét viéc mua ban thira dét trén va vo chong ba c¢6 cung cap 10i
khai, céc tai li€u chiing cr ¢6 lién quan cho Cong an huyén L. Do thoi gian da qué lau
nén ba khéng nhé dugce 10i khai tai Cong an L nén dé nghi Toa an thu thap chimg cir 1a
161 khai va tai liéu chimg ctr khac ma vo chong ba di nop tai Cong an huyén L coi nhu
101 khai cua vg chong ba cling nhu 1am co sé cho viéc giai quyet vu an. Pong thoi,
tranh chap tién coc gitra ba Hang Thi Yén N va ong Tran Quyét T khong lién quan gi
dén vo chong ba nén ba dé nghi Toa an giai quyét ving mit va xin duoc ving mit
trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

* Tai ban khai ngay 02/11/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van N va ba Poan Thi Kim N co 6ng Dang Trong B la dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ba Poan Thi Kim N va ong Nguyén Van N (vo, chong) c6 quan hé lam an dich
vu bat dong san voi Cong ty TNHH Kinh doanh bt dong san V (BPS VLL) ¢6 tru s
chinh tai 30/8 khu A, duong Nguyén H, Tb 4, Ap 1, xa A, huyén L, tinh D. Dai dién
phap luat 1a 6ng Tran Quyét T cu tra tai 149 L1, Ham N, phuong N, Quén 1, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Vé hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2020
giita nguyén don 1a ba Hang Thi Yén N (sinh ndm 1995) va bi don 1a ong Tran Quyét
T (sinh nam 1996) d6i voi thira dat s6 392, to ban do sd 60, ban d6 dia chinh xi P,
huyén N, D thi ba N, 6ng N hoan toan khong c6 lién quan gi dén noi dung hop dong
dat coc ngay 12/10/2020. Ba N, ong N ¢6 hop dong v6i ong Tran Quyét T (khong nhé
r6 ngay — ho so hién Cong an huyén L dang luu giir) 1a sau ngay 12/10/2020 va di
thanh Iy xong (hd so Cong an L dang luu gitk).

Noi dung hop dong dat coc ngay 12/10/2020 gitra nguyén don la ba Hang Thi
Yén N va ong Tran Quyét T. Ba N va ong N ciing khong ¢ y kién yéu cau ong T, ba
N hay rang budc hoic nhan tién hodc mot phan tién dat coc tir hop dong ngiy
12/10/2020.



_ BaN, ong N khong c6 nghia vu hay quyén loi lién quan gi dén hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2020 gitra ba N va 6ng T. D€ nghi
Toa an gidi quyé€t vu an theo quy dinh cia phap luat.

* Trong thoi han chudn bi xét xit, Toa an tong dat hop 1é Thong bao thu Iy vu an,
gidy triéu tdp, théng bdo phién hop kiém tra viéc giao nép, tlep cdn, cong khai chung
cir va hoa gidi cho ba Nguyén Thi Thu T la nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan
nhing ba T déu khong c6 mat tai Toa dn dé cé y kién hodc nép vin ban ghi y kién cia
minh doz voi yéu cau cua nguyén don va ngp cdc tai ligu ching cir kém theo. Pong
thoi ving mdt khéng Iy do trong sudt qud trinh té tung.

Tai phién toa:

Nguyén don va bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tong dat
hop 1¢ cac van ban t6 tung, dai dién nguyén don c¢6 don de nghi gidi quyet vang mat
ddng thoi xin rat mot phan yéu cau khoi kién d01 v6i yéu cau budc ong Tran Quyét T
phai b01 thuong cho nguyén don mét khoan tién, tuong dwong véi 13i suat 20%/nam
trén s6 tién coc ma o6ng T da nhan ciia nguyén don tam tinh tor ngay 12/10/2020 dén
ngay 2/11/2021 1a 11 (mudi mot) thang twong dwong voi sd tién 36.670.000, giir
nguyén cac yéu cau khac; bi don Véng mit khong ¢ 1y do; ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T ving mit khong 1y do; ngudi dai dién hop phap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Kim N va ong Nguyén Vin N 1a
ong Pang Buru T ¢6 don dé nghi giai quyét ving mit.

* Dai dién Vién kiém sat nhdan ddn Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp lugt 16 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
t0a va ciia ngwoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyet vu an ke tir khi thu Iy cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu
an nhw sau:

Vé chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Toa
an xac dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi hiéu, thuc hién thu tuc cap
téng dat cac van ban t6 tung, thu thap chimg ctr, md phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr, chuyén ho so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét
xtr dugc thyc hién dung cac quy dinh cua B luat td tung dan su. Tai phién toa, Ho1
d@)ng xét Xt da thuc hién theo dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su vé phién toa so
tham. Vién kiém sat nhan dan Quén 1 khong c6 ¥ kién nghi gi vé to tung.

Vé ndi dung:

Can ctr tai liéu chung cr ¢6 trong hd so vu an, Vién kiém sat dé nghi HoO1 d@)ng
xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pbi v6i yéu cau xin rat yéu cau budc 6ng Tran Quyét T phai boi thudng cho
nguyén don mot khoan tién, twong dwong véi 13i suat 20%/nam trén sb tién coc ma
ong T da nhan cua nguyén don tam tinh tir ngdy 12/10/2020 dén ngay 2/11/2021 1a 11
(mudi mot) thang twong duong véi sd tién 36.670.000 (ba muoi sau triéu sau trim bay
muoi ngan) dong ciia nguyén don 1 tu nguyén phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 B luat T4 tung dan su nén c¢6 co sé chap nhan. Do do, dinh chi yéu cu ctia bude
ong Tran Quyét T phai boi thuong cho ba Hang Thi Yén N mot khoan tién, tuwong
duong v6i 131 sudt 20%/nam 1 36.670.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr trong ho so vu an, dugc xem xét tai phién Toa
tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thidm quyén giai quyét ctia Toa an:

[1.1] Ba Hang Thi Yén N c¢6 don khéi kién tranh chap hop dong dat coc yéu cau
hay hop ddng dit coc di ky két do vo hiéu va hoan tra cho nguyén don sé tién dat coc
da nhan do do6 xac dinh quan h¢ tranh chap trong vy an la tranh chap dan su vé hop
dong dic coc. Tai thoi diém Toa 4n thu ly giai quyét vu an, ong Tran Quyet T c6 ho
khau thuong tra tai Quén 1, Thanh phd nén cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a
Khoéan 1 Diéu 35; diém a khoén 1, khoan 3 Piéu 39 cua Bo luét td tung dan sy vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[1.2] Nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mat; Ngudi dai dién hop phap
ctia ba Doan Thi Kim N va 6ng Nguyen Van N la 6ng Dang Buu T c6 don dé nghi giai
quyét Vang mit; Bi don ong Tran Quyét ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thu T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th(r hai (Pon yéu cau vé viée
thue hién thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching cua nguyén don; Toa
an nhan dan Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh di tién hanh thu tuc thong bao giai
quyet vu an trén phuong tién thong tin dai ching theo Quyet dinh Thong bao giai
quyét vu an trén phuong tién théng tin dai chung s6 6616/2023/QD-TB ngiy
29/8/2023: Dang quang cao bao cac ngay 7/9/2023, 08/9/2023, 09/9/2023 cua Bao
Thanh Nién va Hop ddng thong tin s6 279/TTHCM-HDTT ngay 05/9/2023 phat song
céc ngay 7/9/2023, 08/9/2023, 09/9/2023 cta Co quan Thuong trt tai Thanh pho Ho
Chi Minh - Pai Tiéng Noi Viét Nam) nhung Vang mat khong vi sy kién bét kha khang
hogc tr¢ ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat nguyén don,
bi don, tit ca nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 1, 3 Piéu 228 cua Bo ludt T6 tung dan su.

[1.3] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua B luat TH tung dan sy, duong su co
nghia vu dua ra ching cir dé chimg minh ma khong dua ra dugc ching ctr hoic khong
dua ra di chimg ctr thi Toa 4n giai quyét vu viéc dan su theo nhitng chimg ctr dd thu
thap duoc co trong hod so vu viéc. Bi don 6ng Tran Quyét T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T di ty tir bo quyén dugc ching minh cia
minh qua viéc khong dén Toa an tham gia to tung, do d6 phai chiu hau qua cua viéc
khong chimg minh theo quy dinh tai Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xer yéu cau Cia nguyén don yéu cau tuyén Hop dong dat coc tién chuyen
nhirong quyeén su dung dat va tai san gan lién trén dat ky két giita ong Tran Quyét T
va nguyén don ngay 12/10/2020 la vé hiéu, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[2.1.1] Pé chirng minh cho yéu cau khoi kién ba Hang Thi Yén N cd giao, ndp
cac tai liéu, chimg ctr: Ban chinh Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat ngay 12/10/2020 giira ba Hang Thi Yén N va 6ng Tran
Quyét T;

[2.1.2] Ngay 15/5/2023, Toa an nhan Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s 3600/2023/QD-TCGP trung cau Phan vién Khoa hoc hinh su - B6 cong
an tai Thanh phd H6 Chi Minh thuc hién giam dinh déu véan tay c6 chit viét va chir ky
trong céc tai liéu néu trén theo don yéu ciu cta nguyén don.



[2.1.3] Can ct két luan giam dinh s6 5218/KL-KTHS ngay 31 thang 5 nam 2023
ctia Phong K§ thuét hinh sy - Céng an Thanh phd H6 Chi Minh x4c dinh d4u van tay
c6 chit ky, chit viét ho tén “Tran Quyét T” trong Hop dong dit coc ngay 12/10/2020 so
v6i dau van tay trén “To khai chimg minh nhan dan” s6 025113318 dé ngay 09/6/2009
la cung mot nguoi.

[2.1.4] Do do, ¢6 co s¢ xdc dinh, ngay 12/10/2020 ba Hang Thi Yén N va éng
Tran Quyet T ¢6 ky Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat; dic diém thira dat, tai san gan lién véi dat 1a thira dat 392, to ban
dd s6 60, dién tich 1000 m?, dja chi x3 P, huyén N, tinh B; Gia chuyen nhuong 1a
930.000.000 dong.

[2.1.5] Tai Cong vén s6 1250/UBND-TP ngay 23/2/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén N, tinh D v€ viéc cung cap thong tin, ching ctr lién quan vu an dan sy gitra ba
Hang Thi Yén N va éng Tran Quyét T thong tin: Doi vé6i thira dat 392 (tach thira dat sb
268), dién tich 1.000m?, t& ban d6 sé 60 (ban do dia chinh thanh 1ap ndm 2009), xa P,
huyén N, tinh B dugc Vin phong Ping ky dat dai tinh B (TUQ. Giam ddc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CV 658451
ngay 03/6/2020 cap cho 6ng Nguyén Van N (vo 6ng N 13 ba Poan Thi Kim N); Tuy
nhién, theo Hop dong uy quyén ngay 17/10/2020 sb cong chirmg 00003261, quyén sb
01/2020.TP/CC-SCC/HDGD lép tai Van phong Cong chimg Lé Duy Phuc H gilta 6ng
Nguyén Vin N va ba Poan Thi Kim N da ¢ uy quyén cho 6ng Tran Quyét T dugc thay
mat va nhan danh 6ng N ba N ky két hop dong dit coc, nhan tién coc va phai hoan tra
lai tién coc cho ong N ba N.

[2.1.6] Qua trinh giao két hop dong dit coc, ba Hang Thi Yén N da yéu cau 6ng
Tran Quyet T xuat trinh cac gidy to hop phap ly dé chimg minh 6ng T c6 du tu cach
phap ly dé ky hop dong dit coc (bao gdm: Glay to phap ly lién quan dén thua dat, gidy
uy quyén giao dich dan su), ong T khong xuat trinh dugc cac giay to phép 1y lién quan
dén thira dat, ma ba Hang Thi Yén N van tién hanh giao két hop dong dit coc; day la
16i mot phan cua ba Hang Thi Yén N. Tai thoi diém ky hop dong dat coc voi ba Hang
Thi Yén N (ngay 12/10/2020), 6ng Tran Quyét T khong phai 13 chu so hitu hop phap
d6i v6i thira dat thira dat 392, dién tich 1.000m?, to ban do s6 60, xa P, huyén N, tinh
b theo quy dinh tai Piéu 167, 168 Luat dét dai 2013 vé quyén cua nguoi str dung dat;
ngoai ra cing khong duoc chu so hiru quyén st dung dét uy quyen hop phép dé giao
két cac giao dich dan su lién quan dén thira dat 392, to ban do s6 60. Do dé, can cir
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117, Biéu 123 B luat Dan sy nam 2015 thi
Hop df)ng dit coc tién Chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat
ky két giita 6ng Tran Quyet T va ba Hang Thi Yén N ngay 12/10/2020 v6 hiu do muc
dich, noi dung vi pham diéu cdm cia luat quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan sy nim
2015.

[2.2] Xét yéu cau ciia Nguyén don budc éng Tran Quyét T hoan trd 6 tien coc da
nhén cua nguyén don la 200.000.000 (hai tram triéu) dond, Hoi dong xét xw nhdn
thay:

[2.2.1] Cin ctr Diéu 131 B luit Dan sy ndm 2015 di quy dinh vé& hiu qua phap
1y cta giao dich dan sy vo6 hiéu:

“]. Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chim dit quyén,
nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc 1ap.



2. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhirng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan trd dugc bang hién vat thi
tri gid thanh tién d€ hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa 11, g1 tirc khong phai hoan tra lai hoa lo1, 1oi
tuc do.

4. Bén c6 16i gy thiét hai thi phai bdi thuong ...”.

[2.2.2] Theo quy dinh trén thi khi giao dich dan sy vo hi¢u cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan, theo hop ddng dit coc thi s6
tién dit coc lan 1 ngay 12/10/2020 1a 300.000.000 déng. Ba N trinh bay do chi co
200.000.000 dong nhung vo chong 6ng T yéu cau nguyén don phai dit coc du sb tién
13 300.000.000 dong thi chii dit moi dong v ban 16 dat nay. Dé hop thic hoa diéu nay,
ba Nguyén Thi Thu T ty viét Gidy xac nhan c6 ndi dung: “Vao luc 13 gio 21 phit
ngay 12/10/2020 vo chong nguyén don cho ban Hang Thi Yén N, sé ching minh nhan
dan s6 066196000031 cap ngay 19/01/2017 tai Cuc truéng Cuc CA muon s tién 1a
100.000.000 (mot tram tri¢u) d6ng. Loi trinh bay cta ba N phu hop vdi tai liéu chuang
ctr trong giay vay tién ngay 12/10/2020, do dé ¢ co Ny de chap nhan yéu cau khoi
kién ciia ba N vé viéc budc ong T hoan tra cho ba N sé tién coc di nhan 200.000.000
dong.

[2.3] Péi v6i yéu cau xin duoc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc budc 6 ong Tran Quyét T phai b01 thuong cho nguyén don mét khoan tién, tuong
duong voéi 13i suat 20%/nam trén sb tién coc ma ong Tran Quyét T dd nhan cua nguyén
don tam tinh tir ngay 12/10/2020 dén ngay 2/11/2021 1a 11 (mudi mot) thang tuong
duong véi s6 tién 36.670.000 (ba muoi sau triéu sau trim bay muoi ngan) dong; Xét,
dé nghi dugc rat ddi véi yéu cau trén ciia nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
¢p budc, khong trai dao dac xa hdi nén chép nhén, can dinh chi theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su.

[2.4] Vé thoi han thanh toan: Nguyén don yéu cau thanh toan ngay mot lan khi
ban an co6 hi€u lyc phap luat. Xét, bi don khong thuc hién viéc hoan tra s6 tién coc da
nhan cho nguyén don. Do dé, dé dam bao quyén lgi cho nguyén don, Hoi dong xét xir
budc bi don c6 nghia vu tra ngay mot lan tién coc di nhan 1a phu hop quy dinh cua
phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cua nguyén don ba Hang Thi Yén N
dugc chap nhén nén 6ng Tran Quyét T c6 nghia vu hoan tra cho ba Hang Thi Yén N so
tién tam tng chi phi giam dinh chit ky 1a 3.000.000 (ba triéu) dong theo Bién nhan tién
bdi dudng giam dinh vién ngay 05/6/2023 ctua Phong K§ Thuét hinh sy Céng an
Thanh phé Hd Chi Minh 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 160, 161, 162 ctua B Luat
T tung dan sy nam 2015.

[4] V& 4an phi: Theo quy dinh khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

[4. 1] Ong Tran Quyét T phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach tuong Gmg
v6i s6 tién 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong phai tra cho ba Hang Thi Yén N 1a
10.000.000 (mudi triéu) dong; Ong Tran Quyét T phai chiu 4n phi dan su so thAm
khong c6 giad ngach twrong tmg v6i yéu cau cua ba Hang Thi Yén N yéu cau tuyén b
Hop ddng dit coc 1a vo hidu duoc Toa an chap nhan 13 300.000 (Ba trim nghin) dong;



[4.2] Ba Hang Thi Yén N khong phai chiu an phi dan su so tham, nén dugc hoan
lai s tién tam tng an phi dan sy so thdm da ndp 14 5.916.750 (ndm triéu, chin trim
mudi su nghin, bay trim nim muoi) ddng va 300.000 (ba trim nghin) dong.

[5] Vé khang cio:

Cac duong sy co quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu 271 va khoan 1 Piéu
273 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39,
Diéu 160, Diéu 161, Diéu 162; khoan 2 Diéu 227, biéu 228, Khoan 2 Diéu 244; Piéu
271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 167, 168 Luat dat
dai 2013; diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 123 B6 luat Dan sy nim 2015; Khoan 2
Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an; Luat thi hanh &n dan su.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hang Thi Yén N

11 Tuyén l?é Hop Q6ng dat coc tiér] Chuyéq nhuong quyén sir dung d?i,t va tai san
gan lién trén dat ky két gitta ong Tran Quyét T va ba Hang Thi Yén N ngay
12/10/2020 la vo hiéu.

1.2 Budc 6ng Tran Quyét T cd nghia vu hoan tra lai cho ba Hang Thi Yén N s
tién dic coc da nhan theo Hop ddng dat coc tién chuyén nhuwong quyén sir dung dét va
tai san gan lién trén dat ky két giita ong Tran Quyét T va ba Hang Thi Yén N ngay
12/10/2020 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong; tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu
lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctua ba Hang Thi Yén N (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ba Hang Thi Yén N) cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran
Quyét T con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suit
quy dinh tai Di¢u 357, Di€u 468 cua B luat dan sy ndm 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

Céc duong su thi hanh tai Chi cyc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

1.3 Dinh chi xét xur dbi voi yéu cau cta ba Hang Thi Yen N budc ong Tran Quyet
T phai boi thuong mot khoan tién, twong duong véi 13i suat 20%/nam trén sb tién coc
ma 6ng Tran Quyét T di nhan cua ba Hang Thi Yén N tam tinh tir ngay 12/10/2020
dén ngay 2/11/2021 1a 11 (muoi mot) thang twong duong vai so tién 36.670.000 (ba
muoi sau tri¢u sau tram bay muoi ngan) dong.

o2 Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Quyét T c6 nghia vy hoan tra cho ba Hang Thi
Yén N s0 tién tam rng chi phi gidm dinh chit ky 1a 3.000.000 (ba tri¢u) dong.

3. V& tién an phi dan su so tham:

Ong Tran Quyét T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 10.300.000 (mudi triéu, ba
tram nghin) dong;



Hoan lai cho ba Hang Thi Yén N tién tam ung an phi dan sy so thAm da nop 1a
5.916.750 (Nam triéu chin trim mudi sau nghin bay trim nim muoi) dong theo Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa 4n s6 AA/2021/0005109 ngay 17 thang 11 nim 2021
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh va sb tién 300.000
(ba traim nghin) dong theo Bién lai thu tam tUng an phi, 1¢ phi Toa 4n sb
AA/2021/0005108 ngay 17 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan 1,
Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su (stra ddi bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan sy.

3. Ve quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan vang mat tai phién toa co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
nhéan duoc ban an hoic ké tur ngay ban an dugc niém yet theo quy dinh cua B¢ luat tb
tung dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Quién 1, TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quan 1, TP.HCM;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Phuwong
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