TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 83/2023/DS-PT
Ngay 17-3-2023
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: ~ Ong Bui Van Tam
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 3 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly so 340/2022/TLPT-DS
ngay 16 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 283/2022/QD-PT ngay 05
thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 417/2022/QP-PT ngay
28 thang 12 nam 2022; Théng bdo vé viéc ma lai phién toa xét xtr phic tham sé
11/2023/TB-TA ngay 01 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1963; dia chi: s6 15B/12A, L, phuong
B, Quan 1 Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 7C/1, khu pho 1A, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c0 mat.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Tran Québc D, sinh nim 1983;
thuong trd: 4p H, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh; dia chi lién hé: s6 30, duong 6C,
phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Vin ban ay quyén ngay 12/12/2022), ¢6 mat.
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Ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Ngo Huynh
Phuong T1 — Luét su Cong ty Luat TNHH T2- Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh
thuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

- Bi d“O’n." Ong Lé Kim H, sinh nam 1951 va bé,Pham Thi b, §inh nam 1957;
cung dia chi: so 61, P, khu pho 2, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh;
dia chi lién hé: s6 07, dwong 97, khu pho 2, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

 Nguoi dai dién hop phap cho bj don: Ong Tran Dai N, sinh nam 1968; dia chi:
s6 208 duong 31, khu phd 5, phuong A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 12/4/2021), c6 mat khi xét xir, vang mat
tuyén an.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Huy T3, sinh nam 1993, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

2. Ba Pham Thi Minh P, sinh nim 1995, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

3. Ba Pham Thi Théi D1, sinh nim 2004, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

cung dia chi: s6 15B/93, L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Pham Quang K, sinh nam 1933, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

5. Ba Nguyén Thi K1, sinh nam 1939, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

Cung dia chi: s6 131, C, phuong D, quan L, Thanh phé H.

6. Ong Lé Van HI, sinh ndm 1972; dia chi: s6 7D/1, khu phd 1A, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

Nguroi lam chirng:

1. Ong Pham Ngoc H2, sinh ndm 1968; dia chi: thon B, x& B, huyén b, tinh
Thai Binh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Pham Thi N1, sinh ndm 1952; dia chi: s 38/119, G, quan H, Thanh pho
Ha Noi, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ba Pha‘m Thi L, sinh nam 1959;‘dia chi: sb ’113,/4/89A1, V, Phuong 22, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

4. Ong Pham Thai N2, sinh nim 1974; dia chi’: sér 15B/12A, L, phuong B, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Bui Van C, sinh nam 1970; dia chi: thén B, phuong H, thi xa N, tinh
Thanh Hoa, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

6. Ba Rham ThiV, sin}l nam 1986; dia chi: xa Q,lhuyén Q, tinh Thanh Hoba; dia
chi lién hé: so6 7C/1, khu pho 1A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, c¢6 don
yéu cau giai quyet vang mat.

7. Ong Pham Tuan K2, sinh nim 1964; dia chi: sb 66, T, phuong L, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

8. Ong Nguyén Quan H3, sinh nam 1985; dia chi: khu ph6 1, thi tran T, huyén

T, tinh Thanh Hba; dia chi lien he s6 7C/1, khu phd 1A, phuong A, thanh phé T, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
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- Nguoi khang céo: nguyén don ba Pham Thi T; nguoi dai dién hop phap cua bi
don ong Lé Kim H va ba Pham Thi D [a 6ng Tran Dai N.

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Phgm Thi T trinh bay:

Vao thang 6 nam 2020, ba Pham Thi T cing chong la 6ng Pham Quang T4
(chét ngay 17/8/2007) cing 6ng Pham Tuan K2, ba Pham Thi B mua chung manh dat
thuoc thira sé 126, toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong nhung thdng
nhat dé ba Pham Thi B dang tén. Tong phan dién tich dat chuyén nhwong chung la
1.970m? dét trong cay lau nam c6 chidu ngang 1a 27m, dai 73m; trong d6: phan dit
6ng K2 nhan chuyén nhuong c6 dién tich 06m x 73m; dién tich cua ba T 10,5m x 73m
va dién tich caa ba B 1a 10,5m x 73m. Nam 2001, ba b thu tién cua 6ng K2 va ba T di
dong dit thd cu mdi gia dinh 100m?, tirc ca ba gia dinh ¢ tdng cong 300m? dit thé cur.
Sau khi nhan chuyén nhuong xong, 6ng K2 ban cho gia dinh ba T dién tich 06m ngang
X 73m dai.

Ngay 23/01/2004, ba P ban cho ba T dién tich 03m x 73m dai, trén dat c6 day
nha tro vo chong ba P xay dung trude d6. Viéc mua ban chuyén nhuong gitra ba D, ba
T duoc thé hién cu thé vao Gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 09/7/2014; Bién ban
hoa giai tranh chap caa Uy ban nhan dan phuong A ngay 04/5/2018. Ngay 23/4/2004,
ba B méi hoan thanh déng thd cu 150m? trén dién tich dit st dung chung, tic mdi gia
dinh chi con 50m? dat thé cu, viéc nay dén khi tach gidy chiing nhan quyén sir dung
dat riéng moi ngudi mai biét. Nguon goc dat ba T tranh chap la nhan chuyén nhuong
cua 6ng H, ba B. Ngay 23/01/2004, ba B ban cho vo chdng ba T phan dét cé dién tich
03m x 73m dai, trén dat c6 ddy nha tro do vg chong ba D bo tién vat liéu; gia dinh ba
T bo cong stic dé cung nhau xay dung. Sau khi ba b chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi di ban giao quyén st dung dat bang miéng cho ba T. Nam 2006, ba T tach s6
riéng dién tich du la 19,5m ngang, dai 73m nhung ba P n6i mugn 03m ngang X 73m
dai vi c6 day nha tro dang khai thac (trong dy nha tro ndy c6 27m? dét thé cu) vi tinh
nghia chi em gai v&i nhau nén ba T dong y. Viéc ban giao quyén sir dung dét va tai san
thuc té vao nam 2004 nhung mai dén nam 2013 thi bd T méi bat dau quan ly, truc tiép
sir dung cho dén nay. Nam 2014, 6ng H ban cho nguoi khac 05m ngang nén dién tich
ngang con lai 2,5m khong du dién tich tdi thiéu vi trude day da chuyén nhuong cho ba
T 03m ngang nén tiép tuc chuyén nhuong dién tich con lai cho ba T, tong cong dién
tich 5,5m ngang va ba T tiép tuc quan 1y, sir dung cho dén nay. S6 tién chuyén nhuong
03m ngang truge ddy cac duong su khong tranh chap vi di giao du sb tién
165.000.000 dong (da thanh toan xong). Péi véi 2,5m ngang sau nay chuyen nhuong
thi ba T khdng vi pham nghia vu chuyén nhuong. S tién chuyén nhuong théng nhat la
875.000.000 dong, phuong thirc thanh toan vao ngay 09/7/2014 di thanh toan s6 tién
50.000.000 ddng da co ky gidy cua cac bén. Lan 02 vao ngay 20/9/2014 c6 Ky gidy Voi
s6 tien 50.000.000 dong. Lan 03 thanh toan sé tién 400.000.000 dng bang hinh thic
chuyén khoan tai Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh T5, noi dung tra tién mua dat dot
03 cho ong H, ba . Thanh toan lan 04 véi s6 tién 200.000.000 dong vao ngay
16/9/2014 c6 ky giay giao nhan tién. S6 tién con lai 12 175.000.000 dong thanh toan
khi cdng ching hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat tai co quan Nha nudc c6
tham quyen Tuy nhién, nguyén don nhiéu 1an y&u cau bi don ra cong chiing theo quy
dinh dé thanh toén tiép s6 tién nhung bi don khong thuc hién nghia vy nén nguyén don
khong thanh toan s tién con lai.
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Chiing cir ban chinh gidy nhan tién ngay 16/9/2016 vé viéc giao cho ong H s6
tién 200.000.000 dong lan 04. N6i dung ghi trén gidy nhan tlen ngay 16/9/2016, bi don
cho rang tra tién tho cu va tién nha tro do ba Lé Thi H4 tu viét trén quan diém cua ong
H, ba D nén chi cd chit ky cua dng H, ba B khong c6 chit ky cua ba T. Ba H4 viét trén
cuén sach cua ba T mang theo. Viéc giao nhan sé tién 200.000.000 dong ngay
16/9/2016 nay chi c6 chimg ct 1 trén gidy ghi vao cudn so ma ba H4 viét gitim va trén
cubn s cia ba T (hién ba T dang gitr ban chinh cubn sé va giao nhan tién). Nguyén
don khong no tién thd cu véi Nha nude khi tach thira sang tén va ciing khong no tién
6ng H, ba D bat ct khoan nao. Di voi hoat dong kinh doanh nha tro hién nay khéng
con hoat d6ng. Khi nhan ban giao nim 2013 thi chi kinh doanh dén nim 2015 13 khong
kinh doanh do nha tro xuéng cip va bi hu hong.

Theo két qua do dac dinh gia phan dét tranh chap thugc thua s6 126, to ban do
dia chinh 144 (to ban dd gdc C3) c6 dién tich 320,1m? (53m? HNK thuoc HLATDB,
33m? HNK thudoc KLXD), 27m? ODT va 293,1m? HNK). Tai san trén phan dat gém
nha tro 168,8m?; ki 6t 55,2m? (HLATDB 33,4m°) thi ba T thdng nhét.

Nay, ba T khoi kién yéu cau dng L& Kim H va ba Pham Thi B ban giao phan
dat thuoc thira sb 126, to ban dd dia chinh 144 (to ban db gbc C3) c6 dién tich 320,1m?
(53m* HNK thuoc HLATDB, 33m® HNK thugc KLXD), 27m* ODT va 293,1m?
HNK). Tai san trén phan dat gdm nha tro 168,8m% ki 6t 55,2m? (HLATDB 33,4m?)
toa lac tai khu phd 1A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong va ba T s& thanh toan
sb tién con lai 1a 175.000.000 d¢ng con lai cho 6ng H va ba b.

Tai phién toa: ba T giir nguyén y kién da trinh bay trude day. Phan dat tranh
chap ba T di dang ky dong ho dién. B4i véi giéng khoan dan dung la khi nhan chuyén
nhuong cia 6ng H, ba D da co. Hién tai, ba T khong kinh doanh nha tro do da xudng
cap, chi cho hai chau 1a ba V va éng H3 ¢ dé trong coi nha cira, khong co thu tién nha.

Bi don 6ng Lé Kim H va ba Pham Th; D théng nhat trinh bay:

Vao nam 2000, vo chong 6ng L& Kim H va ba Pham Thi B cing ba Pham Thi
T, 6ng Pham Tuin K2 mua chung manh déit c6 dién tich 1.965m? (ngang 27m, dai
73m) thong nhat dé ba Pham Thi D dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhu phan trinh bay cua nguyén don. Nam 2004, 6ng H va ba B gdp tién cing ba T,
6ng K2 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat 150m? thd cu, chia ra mdi phan c6
50m? thé cu. Trude diy gia dinh 6ng H, ba B ¢ ng gia dinh ba T sb tién khoang
156.000.000 dong nhung chua cé tién tra. Sau d6, hai bén thong nhat tra dan sé tién no
trén nhung sau d6 ba T khong dong y bit ba D phai cit phan dat 03m ngang dai 73m
dé can trir ng nén hai bén mai théng nhat chuyén nhuong 03m chiéu ngang dé can trir
s6 tién no trén. Trén dat 03m ngang c6 ddy nha tro va 02 ki 6t do gia dinh ong H, ba b
xay dung chi chuyén nhuong dit va khéng chuyén nhuong tai san trén dat. Ngay
22/01/2013, d6ng H, ba B ban tiép 1,5m ngang vai gia chuyén nhwong 547.500.000
dong, ba T dat coc dugc 50.000.000 dong, theo quy dinh trong vong maot tuan dén
ngay 30/2/2013 phai thanh toan xong tit ca nhung ba T khéng thuc hién. Dén ngay
09/7/2014, ba T mua thém 01m ngang; cong lai la 2,5m ngang vai gia 875.000.000
dong. Pén ngay 20/9/2014, ba T dit coc s6 tién 50.000.000 dong. Tong cong 02 1an ba
T dat coc véi sb tién 1a 100.000.000 dong. Doi voi dién tich dat 03m ngang trude day
can trir thi 6ng H, ba B khong tranh chap. Hién nay ddi véi phan dat 2,5m ngang nhan
chuyén nhuong sau ba T chua thyc hién day du; viéc thanh toén tién di vi pham nghia
vy thanh toan d6i véi bi don. Ong H, ba P théng nhat da nhan sé tién 700.000.000
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d6ng tir ba T nhung nhan tién chuyén nhuong d6i véi 2,5m ngang chi c6 500.000.000
ddng, con sb tién 200.000.000 ddng 4 tién tra 23m? dit thd cu, don gia 02 bén thoa
thuan nam 2016 1a 4.600.000 ddng/m? thanh tién 1a 105.800.000 ddng va tién nha tro
cho thué 42 thang x 8.000.000 dong/1 thang thanh tién 336.000.000 dong, gia dinh dng
H nhan 1/3 s6 tién trén gid tri tién thué nha bang 112.000.000 dong, ba T mdi dua
200.000.000 ddng. Sau do, c6 ghi lai gidy chuyen nhuong con thiéu va tién nha tro cua
thang 08 va thang 09 1a 5.000.000 ddng. Tong cong sb tién 1a 597.000.000 ddng, ba T
da tra tién mat 200.000. 000 ddng con lai 397.000.000 dong tai gidy ngay 16/9/2016, ba
T dang giit ban chinh gidy nay va ba T 1a nguoi cung cap cho Toa an.

Trudce day cac bén thoa thuan khi mua chuyén nhuong dat chung thi phan dat
thd cu ba T ¢6 dién tich 100m?, ba B c6 dién tich 50m? thé cu nhung khi ba T chuyén
nhuong thi vi tri 1én 123m? thd cu, vi tinh nghia chi em théng nhit cho ba T chuyén
nhuong, ba T no lai tién thd cu nhu trinh bay va tién nha tro nén méi cé giay thoa
thuan va giao tién ngay 16/9/2016 (ba T dang giit ban chinh); viéc ba T giao tién va ba
T giir ban chinh khi ndo ba T ky Ia chuyén cua ba T. Néu ba T khong théng nhat thi
sao lai giao sb tién 200.000.000 dong cho 6ng H, ba P va giit gidy nhan tién. Ba T cho
rang so tién 200.000.000 dong giao ngay 16/9/2016 la tién thanh toan chuyén nhuong
1a khong dung va khong co6 ching ctr.

Bi don khong dong y yeu cau khoi kién cua nguyén don va git nguyén yéu cau
phan to nhu sau: khong dong y ban giao thua sb 126, to ban db dia Chlnh 144 (to ban
d6 gbc C3) co dién tich 320,1m? (53m® HNK thuéc HLATPB, 33m? HNK thudc
KLXD), 27m? ODT va 203,1m? HNK). Tai san trén phan dat gdbm nha tro 168,8m?; ki
5t 55,2m? (HLATDB 33,4m?) toa lac tai khu phé 1A, phuong A, thanh phd T, tinh
Binh Duwong cho ba T. Huy Gidy chuyén nhuong dat ky ngay 22/01/2013 va Giay
chuyén nhuong dat ngay 09/7/2014 giita 6ng Lé Kim H, ba Pham Thi voi ba Pham
Thi T. Huy viéc mua ban ddi véi dién tich (3m ngang x dai 73m = 219m?) do vé hiéu
vi hai bén khong lam glay td mua ban, khong du diéu kién tach thaa. Ong Lé Kim H,
ba P dong y hoan tra s tién di nhan tir ba T theo Gidy chuyen nhuong ngay
22/01/2013 va ngay 09/7/2014 1a 500.000.000 dong (tién mua dat) va tién I3i theo I4i
suat ngan hang tinh 10%/nam, tam tinh dén ngay 31/10/2021 1a 361.041.096 dong.
Tong cong 861.041.096 dong; ba T phai thanh toan cho dng H, ba  tién cho thué nha
tro s6 tién 581.498.002 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Nguyén nhan truc tiép din dén tranh chap khong thé hoa giai va hop dong
chuyén nhuong khong thuc hién dugc 1a do hanh vi thudng xuyén giy kho khin va
khong hop tac cua ba T khi thuc hién viéc do v& dé thuc hién cho viéc do v& viéc
chuyén muc dich quyén st dung dat. Pong thoi, ba T ciing chwa hoan thanh nghia vu
thanh toan nhu thoéa thuan trong gidy chuyén nhugng dat. Giay chuyén nhuong chi viét
tay khdng c6 cong chang, ching thuc cta co quan chirc nang, khong dang vai trinh tu
thu tuc chuyén nhuong dit theo quy dinh cua phap luat, vi pham Diéu 689 Bo luat Dan
sw nam 2015; Piéu 167 Luat D4t dai nam 2013; Diéu 106, Diéu 127 Luat Dat dai nim
2003; Diéu 31 Luat Dat dai nim 1993 va Diéu 400, Diéu 697 Bo luat Dan sy nim
1995 va Nghi quyét 02/HDTP ngay 10/8/2004 tai diém a.6, tiéu muc 2.3, muc 2 quy
dinh ciia hop dong. Vi dién tich khong du diéu kién tach thira nén dé nghi bac yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan t cua bi don. Bi don dong
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¥ thanh toan cho nguyén don s tién 480.000.000 dong, sau khi da trir di s6 tién loi
nhuan tir nha tro.

~ Céc tai ligu, chung cu bi don cung cap dé ching minh cho y kién cua bi don:
giay chang minh nhan dan, s6 ho khau, Giay chuyén nhugng ngay 22/01/2013 va ngay
09/7/2014; bang ké tién tro do bi don 1ap va céc tai liéu chirng khac c6 lién quan.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Van HI trinh bay:

Ong H1 va 6ng H, ba b 1a bac chau. Trudc day, 6ng H va ba B c6 chuyén
nhuong phan dat ngang 05m cho 6ng H1, c6 27m? dién tich dét thd cu. Tuy nhién, vi
tri dt tho cu ndm tai phan day tro da chuyén nhuong cho ba T, ba T khong chiu dap
day nha tro. Vi vay, tai don trinh bay ngay 14/10/2021 ong H1 yéu cau ba T, 6ng H
thanh toan sé tién 400.000.000 dong gom tién thd cu, tién dong thué va tién phat. Tai
van ban trinh bay y kién ngay 07/3/2022 6ng H1 xéac dinh dang gilt ban chinh gidy
chung nhan quyen sir dung dat nhung la gitr gilm khi nao ong H, ba b can s& ban giao
lai va khong c6 bat ky tranh chap nao trong vu an va dé nghi khong dwa 6ng H1 vao
tham gia té tung trong vu an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; Minh P, ba Phgm Th; Thai
D1, 6ng Pham Huy T3 thong nhat trinh bay:

Ba Pham Thi Minh P, ba Pham Thi Thai D1, éng Pham Huy T3 la con rudt cua
ba Pham Thi T va o6ng Pham Quang T4 thong nhat toan b trinh bay cua nguyén don
va yéu cau Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguon gbe
tai san trén 1a cia cha me rudt cia ba P, ba D1 va 6ng T3 khi 6ng T4 chét tat ca nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua dng T4 da théng nhat thoa thuan dé lai toan bo
cho ba Pham Thi T. Vi vay, ba Pham Thi Minh P, ba Pham Thi Thai D1, éng Pham
Huy T3 khdng c6 y kién hay yéu cau doc lap nao khéc.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Phem Quang K, ba Nguyén Th; K1
trinh bay:

Ong Pham Quang K, ba Nguyén Thi K1 la cha me rudt cua 6ng Pham Quang
T4 (da chét) thong nhat toan bo trinh bay cua nguyén don va yéu cau Toa an chap
nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don. Ngudn gdc tai san trén 1a cua ba T va
6ng T4; khi 6ng T4 chét tat ca nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng T4 da
théng nhat thoa thuan dé lai toan bo cho ba Pham Thi T. Vi vay, éng Pham Quang K,
ba Nguyén Thi K1 khéng cd y kién hay yéu cau doc lap nao khac.

Nguoi lam chieng ba Pham Thi N1, ba Pham Th; L, 6ng Pham Ngoc H2, éng
Pham Tudn K2 va dng Phgm Thai N2 thong nhat trinh bay:

Ba N1, ba L, 6ng H2, 6ng N2 va ba T, ba B la chi em ruét véi nhau cé chirng
kién va biét sy viéc ba B, dng H ¢6 chuyén nhuong phan dit dang tranh chip cho vo

chéng ba T va da giao tai san quan ly. Tuy nhién, ba b va 6ng H khong thuc hi¢n
nghia vu Ky két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sang tén ba T.

Nguoi lam chieng 6ng Bui Van C trinh bay:

Ong C 1a ngudi dong huong véi dng H, c6 chimg kién sur viéc Iap bién ban thoa
thuan ngay 09/7/2016 gitra 6ng H, ba B va ba T. Ngoai ra, khdng ching kién sy viéc
nao khac.

Nguoi lam chizng ba Pham Thj V, dng Nguyén Quan H3 trinh bay:
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Ong H3 14 chéng cua ba V cing nhau dang sinh sbng tai thira s6 126, to ban d6
dia chinh 144 (to ban do6 goc C3), phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Viéc sinh
séng la trong nha gitm cho ba T, khdng phai thué nha caa ba T; éng H3, ba V sinh
sbéng co dang ky tam trd tai dia chi trén, khong c6 y kién nao khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022 cia
Toa &n nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi T vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyeén st dung dat” doi vai bi don 6ng Lé
Kim H va ba Pham Thi b.

Cong nhan giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dét ky ngay 23/01/2004 va
giao dich chuyén nhuong dit ngay 09/7/2014 giita dng L& Kim H, ba Pham Thi D Vi
ba Pham Thi T 1a c¢6 hiéu lrc. Ba Pham Thi T duoc toan quyén quan ly, dién tich
320,1m? (53m* HNK thuéc HLATDB, 33m? HNK thugc KLXD), 27m?* ODT va
293,1m? HNK) thudc thira s6 126, to ban db dia chinh 144 (to ban db géc C3) va tai
san gan lién quyén st dung dat gdm nha tro 168,8m?; ki 6t 55,2m? (HLATDB 33,4m?)
toa lac tai khu phd 1A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé T thu hoi, diéu chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 vao s6 00754QSDB/CQAP do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 09/6/2000, diéu chinh ndi dung vé thdng tin
chua sir dung dat ngay 05/4/2017 cho ba Pham Thi B dé thyc hién thu tuc diang ky, sang
tén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai co quan Nha nuéc co tham quyén cho ba
Pham Thi T.

~ BaPham Thi T ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc ¢d tham quyen
de thuc hién quyen va nghia vu cia ngudi st dung dat theo quy dinh cua phap luét. (co
so do ban vé kem theo)

2 Ba Pham Thi T co trach nhiém thanh toan cho éng Lé Kim H, ba Pham Thi b
s tién 1.454.418.000 dong (Mot ty bon trdm ndm muoi bon trigu bon tram muoi tam
nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan su ndm 2015, trir trudng hop phap lut co quy dinh khac.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng L& Kim H, ba Pham Thi
Vé Viéc yéu cau hay Gidy chuyén nhuong dat ky ngay 23/01/2004 va Giay chuyén
nhuong dat ngay 09/7/2014 giita 6ng Lé Kim H, ba Pham Thi B véi ba Pham Thi T do
vO hiéu va thanh toan lgi nhuan tir viéc khai thac nha tro.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia; an phi va quyen khang cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/8/2022, nguoi dai dién hop phap cua ong Lé
Kim H, ba Pham Thi b la dng Tran Pai N khang cao toan bo ban 4n so tham va yéu
cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don, chap
nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don. Ngay 12/8/2022, ba Pham Thi T khang cao
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mét phan ban an so tham, khéng dong y tra cho 6ng H, ba B sé tién thué nha va gia tri
tai san 1a can ki 6t, nha tro véi s6 tién 1.454.418.000 ddng va yéu cau Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba T tra sb tién 175.000.000 dong
con lai cho 6ng H, ba b.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Pham Thi T van gitr yéu cau khang
céo, yéu cau khai kién va rat yéu cau ngudi bao vé quyén loi hop phép cho nguyén
don la Luat su Ngd Huynh Phuong T1. Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Lé
Kim H va ba Pham Thi D la ong. Tran Pai N giir hguyéen yéu cau khang cao va thay
d6i noi dung khang c40 tir YBu cau sitra ban an so thim sang yéu cau huy ban an so
tham do Toa &n cip so thim chwa thu thap diy da ching ci.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

- Vé noi dung: Céc tai liéu chiing ctr ¢6 tai hd so vu an dugc Toa an cip so
tham thu thap day du nén khong c6 cin clr chap yéu cau khang céo cua ngudi dai dién
hop phap cua bi don 6ng L& Kim H va ba Pham Thi B 1a 6ng Tran Pai N vé viéc yéu
cau haty ban 4n so tham. P4i vai yéu cau khang cao cia nguyén don ba T cho rang tai
san trén dit dang tranh chap c6 mot can ki 6t, dién tich xay dung 55,2m?, mot diy nha
tro c6 dién tich xay dung la 168,8m? Ia tai san duoc 6ng H, ba b ban vao nam 2004,
hop déng miéng, hai bén khong cd l1am gidy to, ong H, ba B khong thira nhan nén
nguyén don phai tra gia tri tai san la ki 6t, nha tro véi s6 tién 175.000.000 dong; ba T
chua tra cho 6ng H, ba B nén Toa &n cp so tham budc ba T phai cd trach nhiém thanh
toan cho dng H, ba B sé tién 1.454.418.000 dong 1a c6 can ctr. Do d6, khong c6 can cir
chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén
ban an so tham.

Sau khi nghién ciu tai ligu ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cdn ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1o trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Huy T3, ba Pham
Thi Minh P, ba Pham Thi Thai D1, 6ng Pham Quang K, ba Nguyén Thi K1, ong Lé
Van H1 va nhitng nguoi lam chung éng Pham Ngoc H2, ba Pham Thi N1, ba Pham
Thi L, ong Pham Thai N2, 6ng Bui Van C, ba Pham Thi V, dng Pham Tuan K2, éng
Nguyén Quan H3 ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xtr vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 296 cia Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé tinh hop phép cua don khang cdo: Pon khang céo cua nguoi dai dién
hop phap cua éng Lé Kim H, ba Pham Thi b la 6ng Tran Pai N va nguyén don ba
Pham Thi T lam trong thoi han, 6 ndi dung, hinh thiee phi hop véi quy dinh cua phap
luat nén du dieu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phuc tham.

~ [3] Xét khang céo cua ba Pham Thi T, 6ng Lé Kim H, ba Pham Thi D nhan
thay:

Ngay 09/6/2000, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00754QSDD/CQAP cho ho
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ba Pham Thi B duoc quyén sir dung dién tich dat 1.970m’ dét thudc thira dat sb 126,
to ban do C3 toa lac tai ap 1A, xa A, huyén T nay la khu pho 1A, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

~Ngay 07/7/2006, ba Pham Thi b va o6ng L& Kim H tu nguyén lap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba Pham Thi T vai dién tich 1.038m? (123m?
ONT + 701m? HNK + 214m? HLBVDB).

Ngay 03/11/2006, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) T, tinh Binh
Duong cap Gidy chung nhan quyén s dung dat cho ba Pham Thi T va 6ng Pham
Quang T4 dugc quyén st dung dién tich dat 1.038m? thugc thira 310, to ban do sb 14
(C3), toa lac tai ap 1A, x4 A, huyén T nay 1a khu phé 1A, phuong A, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Dién tich dat con lai cua ho ba Pham Thi B la 932m” (27m” ONT + HNK +
HLBVDB) thudc thira s6 126 mai do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) T xac
nhan ngay 03/11/2006.

Ngay 23/01/2004, éng Lé Kim H, ba Pham Thi B tu nguyén lap mot van ban
gidy viét tay chuyén nhuong cho ba Pham Thi T, 6ng Pham Quang T4 dién tich dat
03m mit tien chay dai 72m canh nha anh H1 (Lé Van HI), gidy viet tay khong the
hién gia chuyen nhuong, vi tri tir can thira dat. Theo 1oi khai cua ba T gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat 14 165.000.000 dong, ba tra da du tién cho éng H, ba .

Ngay 09/7/2014, 6ng Lé Kim H cung vo ba Pham Thi D, 1ap mot glay viét tay
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho em ba Pham Thi T, mot phan thira dat s6 126,
td ban dd C3, cd dién tich 2,5m ngang mat tién, dai 70m véi gia 5.000.000 ddng/m?
thanh tién 1a 875.000.000 dong. Theo loi khai cia ba T d6i vai dién tich dat ngang 2,5
x dai 70m, ba T da tra cho dng H, ba D 04 lan tién véi tong cong sd tién Ia
700.000.000 d6ng.

_ DGi voi dién tich dét co chiéu ngang 03m va chiéu dai 73m = 219m’, tai mot
phan thira dat so 126, to ban do C3, ba Pham Thi T da giao du tién va duoc ba b, ong
H thtra nhan da nhan du tien.

[3.1] Boi chicu hai gidy viét tay do ong H, ba D véi ba T 1ap ngay 23/01/2004
va ngay 09/7/2014 véi Manh trich luc cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh pho T lap ngay 12/01/2022, thay rang:

Dién tich ngang 03m x dai 58,06m = 174,18m* hudng Bic giap thira 310 cua
6ng Nguy2n Tién Quy, ba D1 Thi Huong (trong d6 c6 27m? dét thd cu va 147,18m?
dat ndng nghiép), dng H, ba B chuyén nhuong cho ba T ngay 23/01/2004. Trén dat c6
mot phan nha tro va ki ot ciia ba D, chura dwoc ba b, ong H va ba T thoa thuan ban voi
gia tién 12 bao nhiéu va tai Gidy viét tay lap ngay 23/01/2004 ciing khong thoa thuan
thoi gian ngay thang ndm nao s& dén phong cong chung ching thuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua luat dat dai.

Péi vai dién tich dat ngang 2,5m x dai 58, 45m = 146,12m? huéng Nam giap
thira 797 cua 6ng Lé Van HI (trong d6 c6 146,12m* dit ndng nghiép), ong H, ba b
chuyén nhugng cho ba T ngay 09/7/2004. Trén dit c6 mot phan nha tro va ki 6t cua ba
P, chua dugc ba B, 6ng H va ba T thoa thuan ban véi gia tién 1a bao nhiéu, tai Gidy
vidt tay lap ngay 09/7/2014 ciing khong thoa thuan, thoi gian ngay thang nim nao s&
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dén phong cong ching ching thyc hgp dong chuyén nhugng quyen sir dung dat theo
quy dinh cua luat dat dai.

[3.2] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién hop phap cho ong H, ba D la 6ng
Tran Dai N khai di nhan sé tién 700.000.000 dong tir ba T nhung nhén tién chuyén
nhuong d6i voi 2,5m ngang, dai 70m véi gia 875.000.000 dong, ba T chi tra c6
500.000.000 ddng, con sb tién 200.000.000 ddng Ia tién tra 23m? dat thé cu, don gia 02
bén thoa thuan nam 2016 1a 4.600.000 d6ng/m? thanh tién 1a 105.800.000 ddng va tién
nha tro cho thué 42 thang x 8.000.000 d6ng/thang thanh tién 336.000.000 dong, gia
dinh 6ng H da nhan 1/3 trén gia tri tién thué nha bang 112.000.000 déng nhung ba T
méi dua sb tién 200.000.000 dong. Sau d6 c6 ghi lai gidy chuyén nhwong con thiéu va
tién nha tro cua thang 08 va thang 09 la 5.000.000 dbng. Tong cong so tién 1a
597.000.000 dong, ba T da tra tién mat sb tién 200.000.000 dong con lai 397.000.000
ddng tai Gidy viét tay 1ap ngay 16/9/2016.

[3.3] Tai phién toa phac thim, nguyén don ba T cho rang da thanh toan 1an 01
véi sb tién 50.000.000 ddng vao ngay 09/7/2014. Lan 02 vao ngay 20/9/2014 véi sb
tién 50.000.000 ddng. Lan 03 thanh toan 400.000.000 dong bang hinh thac chuyén
khoan tai Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh T5 véi noi dung tra tién mua dat dot 03
cho dng H, ba B va thanh toan lan 04 vai s6 tién 200.000.000 dong vao ngay
16/9/2014, s tién con lai 175.000.000 dong s& thanh toan khi cong chiing hop dong
chuyén nhuong quyen su dyng dat tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyen Tuy nhién,
nguyén don nhiéu lan yéu cau bi don ra cong chung theo quy dinh dé thanh toan tlep
s6 tién nhung bi don khong thuc hién nghia vu nén nguyén don khéng thanh toan sb
tién con lai.

[3.4] Can cu cacy kién ciia nguyén don va bi don va dién tich dat qua do dac
thuc té, thdy rang: cac giay viét tay do ong H,bab,baTco ky tén, ghi rd ho tén dugc
x4c dinh, 6ng H, ba D d3 nhan cua ba T s tién 700.000.000 dong va chi con ng lai sb
tién 175.000.000 dong, khi cac bén ra cong chiing ba T s& tra du cho vo chong 6ng H,
ba P 14 co that. i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co két qua do dac
thuc té ngang 2,5m x dai 58,45m = 146,12m? la mot phan cua thira dat sé 126, to ban
d6 C3 toa lac tai khu phd 1A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong di duoc Uy
ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
ba Pham Thi B. Ba T da thanh toan dugc s6 tién 700.000.000d0ng/875.000.000 dong
twrong duong dién tich 140m? dét.

Dbi voi s6 tién 200.000.000 déng, 6ng H, ba B cho riang sé tién nop thué
chuyén nhuong dat thd cu, tién no, tién thué nha va sd tién thué nha tro 42 thang voi
s6 tién 112.000.000 dong nhung phia bi don 6ng H, ba b khong dua ra duoc ching ci,
glay to hop phép nao khac dé chieng minh s6 tién trén 1a sé tién 6ng H, ba D da nop
thué chuyén quyén st dung dat va thoi gian cho thué nha tro tir thoi diém nao nén
khong ¢ can cir chap nhan yéu cau phan té nay cua bi don.

[4] Nhu vay c6 cin cir xac dinh ba D, 6ng H di chuyén nhwong quyén sir dung
dat bang hinh thl’rc lap Gidy viét tay ngay 23/01/2004 cho ba T, dién tich dat do dac
thyc t¢ 1a 174,18m” ba T da tra di tién cho 6ng H, ba D véi s6 tién 165.000.000 dong
dat HNK (ndng nghiép trong cdy lau nam) va ba b, ong H da chuyén nhuong quyen sur
dung dat bang hinh thu:c lap Giay viét tay ngay 09/7/2014 cho ba T, dién tich dat do
dac thuc té 1a 146,18m?, ba T méi tra cho 6ng H, ba D sé tién 700.000.000 dong dat
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HNK (néng nghiép trdng cay lau nim) twong dwong 140m? con lai 175.000.000 ddng,
ba T chua tra.

[5] Can ctr vao bién ban xem xét, thim dinh tai chd, bién ban dinh gié tai san va
manh trich dia chinh c¢6 do dac chinh ly do Toa an nhan dan cap so tham xac dinh:

Phan dat tranh chap thudc thira s6 126, to ban d6 dia chinh 144 (to ban dd géc
C3), dién tich 320,1m? (53m? HNK thudéc HLATDB, 33m? HNK thugc KLXD), 27m?
ODT va 293,1m? HNK) va tai san gén lién quyén st dung dat gdbm nha tro c6 dién tich
168,8m?; ki &t c6 dién tich 55,2m? (HLATDB 33,4m?) theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 vao sé6 00754QSDD/CQAP ngay 09/6/2000 cho ho ba Pham Thi P, diéu
chinh bién dong ngay 05/4/2017.

Gia dat ODT Ia 27.000.000 dong/m?, dat HNK 17.700.000 ddng/m?; nha tro, ki
ot 2. 590 000 dong/m ty 1€ st dung con lai 60%; san nén xi ming gia 140.000
dong/m dién ké chlnh 1.750.000 dong giéng khoan dan dung 5.382.000 dong thanh
tién nha tro 168, 8m?; ki 6t 55,2m? (HLATDB 33 4 m %) X 60% x 2.590.000 dong. Tai
Toa an cap phuc tham cac duong sy khong yéu cau Toa &n cip phic tham trung cau
Hoi dong dinh gia dinh gia lai tai san dang tranh chap do qua mot nam nén Hoi dong
xét xu ghi nhan.

Can ctr Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thanh phd T xac 1ap ngay 12/01/2022, thé hién so d6 vi tri ty 1&: 1000:
phia Tay giap duong DT743 dai 5,5m; phia Dong giap thua 580, dai 5,5m; phia Nam
giap thira 797, dai 58,06m; phia Bic giap thura 310, dai 58,45m. Hién trang trén thua
dat c6 xay dung dién tich 146m? nha tro va 55,5m? ki 6t trén dat nong nghiép da hét
thoi han st dung dét, trong d6 c6 ki ot c6 dién tich 33,4m? thuoc HLATDB va 21,8m?
thuoc KLXD chua ¢ y kién caa Uy ban nhan dan phuong A. Xét thay, cac gidy viét
tay do ba B, 6ng H, ba T thoéa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich dat
theo gidy viét tay va dién tich theo do dac thuc té ngay 12/01/2022 cta Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thanh phd T, Binh Duong khéng triing khép véi nhau.

Tir ngay 06/9/2016, nguoi chuyén nhuong dat 6ng Lé Kim H, ba Pham Thi b
va ngudi duoc chuyén nhuong dat ba Pham Thi T khong tién hanh lap thu tuc theo
mau hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chua dwoc phong cong ching
chtng thue. Trén dat co tai san 1a nha tro, ki 6t, két cau nha 01 ting, mai tole, tudng
xay gach, c6 gac xép, c6 nha vé sinh bén trong tirng phong, nén gach men, khdng tran,
01 dién ké chinh, 01 giéng khoan dan dung chua duoc phia bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhwong thoéa thuan tai cac Gidy viét tay 1ap ngay 23/01/2004, ngay
09/7/2014 va ngay 16/9/2016.

[6] Can cir Quyét dinh s6 25/2017/ QD-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Dwong quy dinh dién tich dat téi thiéu duoc phép tach thira dbi voi
c4c loai dat trén dia ban tinh Binh Duong. Tai Piéu 3 ciia Quyét dinh c6 quy dinh dién
tich dat téi thiéu dugc phép tach thira dbi vai cac loai dat.

1. D4t nong nghiép tai cac phuong phai la 300m?.

2. Bét phi ndng nghiép.

a. Ddi voi dét 6 tai cac phuong phai 1 60m?,

Déi chiéu Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 ciia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong thi dién tich d4t ndng nghiép tai phuong A phai tir 300m?, dét &
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phai tir 60m? tr& 1&n nhung ba T yéu ciu ba B, 6ng H chuyén nhuong quyén st dung
dat thuoc mot phan thira s6 126, to ban d6 dia chinh 144 (to ban db goc C3) voi dién
tich 320,1m? (53m* HNK thuoc HLATPB, 33m? HNK thugc KLXD), 27m? ODT va
293,1m* HNK) va tai san gin lién quyén s dung dit gdm nha tro cé dién tich
168,8m?; ki &t c6 dién tich 55,2m* (HLATDB 33,4m°) theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 00754QSDD/CQAP do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd)
T c4p ngay 09/6/2000 ba Pham Thi B; dién tich dat con lai 12 623,6m? (trong d6: 27m*
ODT; 596,6m? HNK) do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi x4 (nay la thanh
phd) T x&c nhan dang ky bién dong lan cudi ngay 24/5/2017 l1a chua du diéu kién de
thue hién viéc tach thira dat theo quy dinh. (Pdt ndng nghi¢p doi Véi Glay viét tay ldp
ngay 23/01/2004 la 147 18m? va dat nong nghiép doi véi Gidy viét tay ldp ngay
09/7/2014 13 146,12m?).

Mac du vo chong 6ng H, ba B da tu nguyén giao dat cho ba T quan Iy, sir dung
nhung ba D, 6ng H va ba T khdng théa thuan duoc cac tai san khac gan lién trén dat
nén hop dong chuyén nhuong quyeéen st dung dat gitra nguyén don va bi don bi v
hiéu.

Do d6, bi don phan to yéu cau Toa &n tuyén Hop dong viét tay 1ap ngay
23/01/2004 va ngay 09/7/2014 v6 hiéu la c¢6 can cir chap nhan.

[7] Vé giai quyet hau qua phap Iy cua hop ddng vo hiéu: Dan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 23/01/2004 va ngay 09/7/2014 do trén dat
con c6 tai san khac nhu ki 6t, nha tro cua dng H, ba b xay dung, dién tich dat theo
gidy viét tay do 6ng H, ba P véi ba T thoa thuan khong du diéu kién tach thira dat
ndng nghiép va dat thé cur theo quy dinh vé tach thira dat trén dia ban tinh Binh
Duong. Mic khac cac bén duong su chua tién hanh l1ap tha tuc theo mau hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, chua dugc cong chung ching thuc theo quy dinh
phap luat vé dat dai. Cho nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyén nhuong 1a ba Pham Thi B, 6ng L& Kim H véi bén nhan chuyén nhuong ba
Pham Thi T theo Giay viét tay ngay 23/01/2004 va Giay viét tay lap ngay 09/7/2014
do vi pham Diéu 48, khoan 1 Diéu 106 va khoan 1 Diéu 107 Luat D4t dai nim 2003;
khoan 2 Diéu 137 va khoan 2 Piéu 411 Bo luat Dan sy nam 2005 bi v hiéu.

[8] Xét 15i ciia cac bén dan dén hop dong vo hiéu thi thay: Thoi diém giao két
hop dong cac bén déu biét dat khong du diéu kién tach thua vao thoi diém ngay
23/01/2004, trén dét dién tich chuyén nhuong 147,18m?, c6 mot phan nha tro va ki 6t
cua ba B, 6ng H xay dung nhung cac bén khong thoa thuan duoc gié tri can ki 6t. Vao
thoi diém ngay 09/7/2014, trén dat dién tich chuyén nhuong 146,12m?% c6 mot phan
nha tro va ki 6t cua ba B, 6ng H xay dung nhung cac bén khong thoa thuan dugc gia
tri can ki 6t. Do d6, 15i cua cac bén 1a ngang nhau, mdi bén phai chiu 50% gia tri thiét
hai.

Theo Manh trich luc c¢6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai 1ap ngay 12/01/2022 xéac dinh: D4t tranh chap thuéc mot phan thira s6 126, to ban
d6 sb C3 co6 dién tich 320,1m* (53m* HNK thuéc HLATDB, 33m? HNK thudc
KLXD), 27m? ODT va 293,1m? HNK), toa lac tai khu phé 1A phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong.
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Cin cir Bién ban dinh gia ngay 10/11/2021, do Hoi dong dinh gi4 thanh pho T
xac dinh nhu sau: gia dat ODT (dat thd cu) c6 don gid 27.000.000 dong/m?; gia dat
HNK + HLANDB c6 don gia 17.700.000 dong/m?.

Cu thé:

i dién tich dat ngang 3m x dai 58,06m = 147,18m” x 17.700.000 dong/m’ =
2.605086.000 dong.

i dién tich dat ngang 2,5m x dai 58,46m = 146,12m* x 17.700.000 dong/m?’
= 2.586.324.000 ddng.

Gia cac bén thoa thuan chuyén nhuong ddi dién tich dat ngang 03m x dai
58,06m = 147,18m? la 165.000.000 ddng. Nhu vdy, thiét hai trong truong hop nay
chinh 1a khoan tién chénh léch gitta gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan
chuyén nhuong véi gia tri quyén sir dung dét va tai san trén dat dugc dinh gia, tac la:
2.605086.000 dong — 165.000.000 dong = 2.440.086.000 dong : 2 = 1.220.043.000
dong.

Ba T phai tw génh chiu 50% thiét hai 1a 1.220.043.000 dong. Ong H va ba B
phéi lién d6i boi thu:(‘yng‘cho ba T 50% thiét hai la: 1.220.043.000 dong + 165.000.000
ddng = 1.385.043.000 dong.

Gia cac bén thoa thuan chuyén nhuong d6i dién tich dat ngang 2,5m x dai 70m
= 175m? nhung qua do dac thuc té thé hién ngang 2,5m x dai 58,45m = 146,12m?, dién
tich dat giam 28,88m? ba T tra cho ba B, dng H duoc 700.000.000 ddng: 5.000.000
ddng/m?®, twong duong 140m® dit x 17.700.000 déng = 2.478.000.000 dong —
700.000.000 dong = 1.778.000.000 dong : 2 = 889.000.000 dong.

Nhu vay, thiét hai trong tredng hop nay chinh 1a khoan tién chénh léch giira gia
tri quyén str dung dat do cac bén théa thuan chuyén nhuong véi gia tri quyén sir dung
dat va tai san trén dat duoc dinh gia, tirc 1a ba T phai ty ganh chiu 50% thiét hai véi s6
tién 889.000.000 ddng. Ong H va ba B phai lién d6i bdi thuong cho ba T 50% thiét hai
13 889.000.000 dong + 700.000.000 dong = 1.589.000.000 dong. Sé tién 6ng H va ba
b phai lién d6i thanh toan cho ba T hai lan 1a: (1.385.043.000 dong + 1.589.000.000
ddng) = 2.974.043.000 dong. Pién ké 1a: 1.750.000d4ng.

Tong cong 6ng L& Kim H, ba Pham Thi D phai tra lai cho ba Pham Thi T s
tién 2.975.793.000 dong.

[9] Tur nhitng phan tich va 1ap luan trén, khong ¢ can cit chap nhan yéu cau
khang cao ctua nguyén don ba Pham Thi T; ¢6 can ctr chap nhan mot ph@n yéu cau
khéang céo cua bi don 6ng L& Kim H Huan, ba Pham Thi b, stra ban an so tham.

[10] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la khéng phu hop.

[11] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
Vi s6 tién 4.666.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu, duoc khau trir vao sé tién tam
ung da nop.

[12] V& an phi dan su so tham: Céac dwong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, 6ng L& Kim H va ba Pham Thi P 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién &n
phi. Can cr quy dinh tai Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
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nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an nén 6ng H, ba B dugc mién nop an phi
theo quy dinh cua phéap luat.
[13] V& an phi dan sy phic thim: Do sira ban an so thdm nén ngudi khang céo
khéng phai chiu.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 va Diéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan su.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Pham Thi T.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng Lé Kim H, ba Pham Thi b.

3. Sira Ban 4n dan sy so thim s6 45/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

- Céin cir khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; biém ¢ khoan 1 Bicu 39; Dicu 92; bicu 147,
khoénrz bieu 227; khoan 1 Diéu 228; Dieu 229; Diéu 266; bieu 271 va bieu 273 Bo
luat To tung dan su.

- Can ¢t khoan 2 Diéu 137 va khoan 2 Diéu 411, khoan 2 Diéu 689 va 692 Bo
luat Dan sy nam 2005.

- Can ctr Diéu 48, khoan 1 Piéu 106 va khoan 1 Diéu 107 Luat Dat dai nim
2003.

- Can ctr Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi naim 2009;

- Can cir Quyét dinh s6 25/2017/QD-UB ngay 27/09/2017 caa Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

3.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi T Vé viéc
yéu cau, céng nhan giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 23/01/2004
va giao dich chuyén nhuong dat ngay 09/7/2014 gitra dng Lé Kim H, ba Pham Thi
v6i ba Pham Thi T ¢6 hiéu luc va ba T yéu cau tiép tuc tra cho dng H, ba B sé tién
175.000.000 ddng (Mot trdm bay muoi 1dm triéu dong).

3.2. Chap nhan mét phan yéu cau cua 6ng L& Kim H, ba Pham Thi b vé viéc
khong cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat ky ngay 23/01/2004 va
giao dich chuyén nhuong dat ngay 09/7/2014 giita dng Lé Kim H, ba Pham Thi D Vi
ba Pham Thi T do bi v6 hiéu.

Tuyén huy giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 23/01/2004 va
giao dich chuyén nhuong dat ngay 09/7/2014 gitta 6ng L€ Kim H, ba Pham Thi D vai
ba Pham Thi T bi vd hiéu.

~ Ong L& Kim H, ba Pham Thi b phai c6 trach nhiém tra s tién chuyén nhugng
dat va boi thuong thiét hai cho ba Pham Thi T tong cong so tien 2.975.793.000 dong
(hai ty chin tram bay muoi lam triéu bay tram chin muoi ba triéu dong).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan thi hanh
an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai Bidu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 20135, trir treong hop phép luat cé quy dinh khac.

3.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don éng L& Kim H, ba
Pham Thi P vé viéc yéu cau nguyén don ba Pham Thi T phai thanh toan loi nhuan tir
viéc khai thac nha tro.

3.4. V¢ chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia tai san véi s tién 4.666.000 dong (bdn triéu sau trim sau muoi
sau nghin ddng), duoc khau trir vao tién tam ung chi phi d3 nop (nguyén don da thyc
hién xong).

3.5. VVé an phi dan sy so tham:
Bi don 6ng L& Kim H, ba Pham Thi B duoc mién an phi.

Nguyén don ba Pham Thi T phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng), duoc khau trir s tién da nop theo Bién lai thu tién tam (ng an phi, & phi Toa
an s6 0053862 ngay 24 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
T, tinh Binh Dwong. Hoan tra cho ba Pham Thi T s6 tién 56.298.750 déng (nim muoi
sau triéu hai tram chin muoi tim nghin bay trim nim muoi dong).

4. V& an phi phlc tham:
Bi don 6ng L& Kim H, ba Pham Thi B duoc mién an phi.

Nguyén don ba Pham Thi T khdng phai chiu. Hoan tra cho ba Pham Thi T s6 tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa
an s6 0002976 ngay 18 thang 8 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy (duoc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (duoc sira ddi, bd sung nim
2014).

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh ph T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam



