TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPAN PHUQNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 05/2023/DS- ST
Ngay: 12/4/2023.

V/Iv: Tranh chap Hop ddng tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUOQONG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi se' tham géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hing

2. Ong BUi Vian Do.

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Manh Toan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Pan Phwong, Thanh phé Ha
Ngi tham gia phién toa: Ba Lé Thi Mai - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2023, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Dan Phuong,
Thanh phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an thu ly sb 18/2022/TLST- DS ngay
29/3/2022, vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
xir s0 06/2023/QDXXST-DS ngay 08/02/2023, Quyét dinh hodn phién tda sb
06/2023/QDST-DS ngay 28/02/2023; Quyét dinh hodn phién tda s 09/2023/QDST-
DS ngay 21/3/2023 giira cac duong Su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan Phét trién thanh phé H
(HDBank); bia chi: 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén nghé, Quan 1, Thanh
phé HS Chi Minh. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc Thanh. Chirc vu:
Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Tuan Giang. Chic vu: Pho
Giam dbc. Nguoi dai dién theo auy quyén tham gia t6 tung: Ba Lé Thi Mai Anh; Ong
Pham Hoang Minh — Can bd xt Iy ng Ngan hang; Dia chi: S6 109 Nguyén Xién, Ha
Dinh, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi; ¢ mat.

- Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh ndm 1983; chi La Thi H, sinh nam 1980;
Cung dia chi: Thén 1, x4 Trung Chau, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi, c6 mit.

- Newoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba B3 Thi H, sinh ndm 1948; dia chi:
Thén 1, xa Trung Chau, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi; ving mit.

Anh Nguyén Vian K, sinh nim 1970; Dia chi: Thon 1, xd Trung Chau, huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi; c6 mit.



Anh Nguyén Vin K, sinh nam 1973; Dia chi: Thon 2, xd Trung Chau, huyén
Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi; vang mit.

Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1976; Dia chi: Thén 1, xa Trung Chau, huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi; vang mit.

Chi Nguyén Thij Yén, sinh ndm 1978; Dia chi: Thén La Thach, x3 Phuong Pinh,
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi; vang mit.

Chau Nguyén Thi Nhi, sinh ngay 18/8/2004, chau Nguyén Vin Tung, sinh ngay
01/6/2006, chau Nguyén Vian Tién, sinh ngay 07/01/2009; Cung dia chi: Thon 1, x4
Trung Chau, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat cho chau Nhi, chau Tung, chau Tién 1a: Anh
Nguyén Vin K, sinh nim 1983; chi La Thi H, sinh nim 1980; Cung dia chi: Thon 1,
x& Trung Chau, huyén Pan Phuong, Thanh ph Ha Noi; c6 mét.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai nguoi dai dién theo sy quyén cia ngan hang
trinh bay: Ngay 19/07/2012, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét trién thanh phé H
da ky két Hop ddng tin dung ngin han sé 024/12 véi Anh Nguyén Van K va chi La
Thi H, theo d6 hai bén thoa thuan HDBank s& cho anh Kién va chi Ha vay sb tién
1.000.000.000 déng (Mot ty dong), thoi han vay 12 thang ké tir ngdy nhan no, muc
dich vay: bo sung von luu dong, 14i suét vay theo ting khé udc nhan no va duoc didu
chinh theo thdng bao ciia HDBank theo ting thoi ky, I4i suat qua han bang 150% l4i
suat cho vay trong han.

Thuc hién théa thuan tai Hop déng tin dung, HDBank da giai ngan cho anh
Kién, chi Ha tong sé tién: 1.000.000.000 dong (Mét ty dong) thé hién tai Khé woc
nhan no s6 01 ngay 19/07/2012, thoi han vay: 12 thang tinh tir ngay 19/07/2012 dén
ngay 19/07/2013, 14i suat vay: 14,5%/nam, thoi diém phéat sinh Iai qué han toan bo tinh
tir ngay 20/07/2013.

Tai san dam bao cho khoan vay 14 toan bo Quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat thuoc thira dét s6 268, to ban db sb 14, tai thdn 1, x& Trung Chau, huyén
Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi theo Gidy CNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién voi dat sé BG 987312, s6 vao sé cdp GCN: CH 01717 do UBND
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi cip ngay 05/09/2011 mang tén Anh Nguyén
Vin K, theo théa thuan tai Hop dong thé chap quyén su dung dét cong chimng sé
2952.2012/HDTC ngay 18/07/2012 tai Van phong cdng ching sb 4, Thanh phd Ha
NOI.

Qué trinh thuc hién Hop dong tin dung, anh Kién, chi Ha da vi pham nghia vu
thanh todn khoan ng. Anh Kién, chi Ha méi tra cho HDBank sé tién 1a 15.000.196
ddng gdm tién 1ai trong han 1a 14.973.102 dong, 14i qué han la 27.094 ddng. HDBank
da nhiéu lan 1am viéc, gui théng bao dé nghi khach hang thanh toan khoan ng theo noi
dung cam két va da yéu cau anh Kién, chi Ha tu nguyén ban giao tai san bao dam cho
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Ngan hang xu ly theo dung quy dinh nhung khéch hang va bén thé chap khong thuc
hién theo y&u cau cia HDBank.

Ngay 27/12/2014, HDBank d3 ban toan bo khoan ng cua anh Kién, chi Ha tai
HDBank cho Cong ty MTV Quan ly tai san cta cac To chac Tin dung Viét Nam
(VAMC) theo Hop ddng mua, ban no sb: 6734/2014/MBN.VAMC2-HDBank.

Ngay 12/12/2019, Toa &n nhan dan huyén Pan Phuong da thu ly don khoi
kién vé viéc tranh chap Hop ddng tin dung giita Cong ty MTV Quan ly tai san
cua cac T6 chic Tin dung Viét Nam (VAMC) — Dai dién theo uy quyén: Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phé H (HDBank) véi Anh Nguyén
Van K va chi La Thi H.

Ngay 25/02/2021 Toa an nhan dan huyén Ban Phuong da xét xir vu an. Tai
Ban an dan sy so tham s 01/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa &n nhan dan
huyén Pan Phuong. Buoc Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H tra cho Cong ty
TNHH MTV Quan ly tai san cuia cac to chac tin dung Viét Nam (VAMC) s6
tién no gbc 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong).

Ngay 02/03/2021 HDBank khang c4o0 mot phan Ban an so tham va dugc Toa
an nhan dan thanh phé Ha Nai thu Iy giai quyét.

Ngay 23/07/2021 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phic tham. Theo
Ban &n phuc tham s 321/2021/DS-PT ngay 23/07/2021 Toa &n nhan dan thanh
phd Ha Noi tuyén giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay
25/02/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Dan Phuong, cu thé nhu sau:

Chéap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua
céc t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) dbi véi Anh Nguyén Vian K va chi La
Thi H vé doi khoan tién ng goc theo Hop dong tin dung sé 024/12 ngay
19/07/2012 va Gidy nhan no s6 01 ngay 19/07/2012.

Budc Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H phai c6 nghia vu tra cho Cong ty
TNHH MTV Quan ly tai san caa cac to chac tin dung Viét Nam (VAMC) s6
tién no gbc 1a 1.000.000.000 ddng (Mét ty dong).

Danh quyén khai kién cho nguyén don d6i véi yéu cau doi tién no 13i (bao
gom ca l&i trong han va 14 qua han phét sinh theo thoa thuan tai Hop déng tin
dung sé 024/12 ngay 19/07/2012 va Gidy nhan no s6 01 ngay 19/07/2012 giira
HDBank va Anh Nguyén Vian K va Chi La Thi H) dé giai quyét trong vu an
khac theo dung trinh tu phap luat, khi c6 du can ctr.

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phéap luat ma Anh Nguyén Vian K va chi La
Thi H khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Céng ty
TNHH MTV Quan ly tai san cua cac to chic tin dung Viét Nam VAMC c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thanh toan khoan ng. Tai san bao dam I1a: Toan bo Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat thuoc thira dat sé 268, to ban d6 sb 14 tai thén 1, xa Trung
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Chau, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi theo Gidy CNQSD, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BG 987312, s vao s6 cap GCN: CH
01717 do UBND huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi cip ngay 05/09/2011
tén chu str dung la 6ng Nguyén Van Kién.

Ngay 21/11/2019 HDBank d3 mua lai khoan ng cua anh Kién, chi Ha theo
Hop déng mua ban no sé 2623/2019/BN.VAMC-HDBANK ngay 21/11/2019,
do d6 HDBank la t6 chuc c6 tu cach chi ng ddi voi khoan no ciia Anh Nguyén
Van K va chi La Thi H.

Hién tai Anh Nguyén Van K va chi La Thi H van con ng HDBank tong s tién
(tinh dén ngay 21/3/2023) nhu sau:

+ No gbc: 1.000.000.000 ddng
+ No I3 trong han: 150.652.778 dong
+ No l3i qua han: 1.830.709.542 dong

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngan hang, Ngan hang TMCP Phat trién
TP Ho Chi Minh (HDBank) budc Anh Nguyén Van K va chi La Thi H phai thanh
todn ngay toan bo s tién no 1ai trong han va no 13i qua han cho HDBank, véi tong s6
tién 14 1.981.362.320 dong, trong d6 no Iai trong han 1a: 150.652.778 dong, no I4i qué
han la 1.830.709.542 dong.

Budc Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H phai thanh toan phan no 13i phat sinh
ddi vai sb ng con lai theo quy dinh trong Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky
két voi Ngan hang TMCP Phét trién TP. H6 Chi Minh ké tir ngay 22/3/2023 cho dén
khi thanh toan xong khoan no;

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma Anh Nguyén Vin K va chj La Thi H
khéng thuc hién nghia vu thanh todn khoan no néu trén thi HDBank c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an tién hanh k& bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi
trén dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam 1a; Toan bo Quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sb 268, to ban do s 14 toa lac tai thon 1, xa
Trung Chau, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi theo Gidy CNQSD dat, QSHNO
va tai san khéc gan lién véi dat s6 BG 987312, s6 vao so cip GCN: CH 01717 do
UBND huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi cip ngay 05/09/2011 mang tén Anh
Nguyén Vin K.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duoc ding dé thanh
toan nghia vu tra no cia Anh Nguyén Van K va chi La Thi H d6i v6i HDBank, sau
khi trir di cac chi phi phat sinh trong qua trinh khai kién va xir Iy tai san. Néu s tién
thu duoc tir ban/xir ly tai san bao dam khong du thanh toén hét khoan no thi Anh
Nguyén Van K va chi La Thi H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho HDBank
bang ngudn thu va cac tai san hop phap khéc.

Bi don, Anh Nguyén Van K, chi La Thi H trinh bay: Ngay 19/07/2012 anh chi
6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé H6 Chi Minh-
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Chi nhanh Ha Noi dé vay s tién 1.000.000.000d (Mot ty dong), khi vay anh chi c¢d thé
chap tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s 268, to
ban d6 s6 14 toa lac tai thén 1, x& Trung Chau, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi
theo Gidy CNQSD dét, QSH nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat sé BG 987312, s6
vao s6 cap GCN: CH 01717 do UBND huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi cip
ngay 05/09/2011 mang tén Anh Nguyén Vin K.

Sau khi vay tién, vi cong viéc 1am an gap nhiéu kho khan nén vo chong anh
khéng thuc hién ding cac cam két theo hop dong da ky véi Ngan hang. Nay Ngan
hang khai kién, anh chi & nghi Ngan hang mién toan bo cac khoan 13i va phi phat cho
anh chi. Tuy nhién sau céc Ian hoa giai Anh Nguyén Vin K dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho anh chj tra s tién I4i 1a 450.000.000 dong.

V& ngudn gbc thira dat thé chap trén 1a cia cu Tran Thi Son, cu Son ¢6 02 con 1a
6ng Nguyén Van Cuong, sinh ndm 1949 (chét nim 1989) va 6ng Nguyén Van Lam
(6ng chu cua anh Kién). Ong Nguyén Vin Cuong c6 vo 1a ba B Thi H. Ong Cuong,
ba Hanh c6 05 con chung la: Anh Nguyén Vin K, anh Nguyén Vian K, anh Nguyén
Vian T, chi Nguyén Thi Yén va Anh Nguyén Vin K.

Sau khi ong Cuong chét thira dat dung tén ba B Thi H. Nam 2011 ba Hanh lam
tht tuc ting cho anh Kién, chi Ha thira dét voi muc dich anh Kién, chi Ha vay tién cua
Ngan hang dé 1am an. Trong truong hop vo chdng anh Kién, chi Ha khong tra duoc
no thi v chong anh nhét tri dé Ngan hang xu Iy tai san thé chap theo qui dinh cua
phép luat.

Neuoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba 6 Thi H trinh bay: Ba 1a me dé cua
Anh Nguyén Vin K. Hién nay ba dang séng chung ciing anh Kién, chi Ha tai thon 1,
x& Trung Chau, huyén Pan Phuong. Ba dugc Toa an thdng bao viéc Ngan hang khai
kién anh Kién, chi Ha doi no tién do anh Kién, chi Ha vay.

Vé ngudn gdc thira dat hién nay ba va vo chong, con cia anh Kién chi Ha dang
& 1a cua t6 tién dé lai cho chdng ba 1a dng Nguyén Vin Cudng va em chong 1a éng
Nguyén Vin Lam. Trén thira dat ba xay mot ngdi nha cap 4, sau khi xay nha ba &
cling vo chdng anh Kién trén thira dat. Qua trinh str dung anh Kién ¢ dung thém mot
xudng dé 1am gd, xudng chi dung bang cac cot sit va lop mai ton.

Viéc anh Kién va chi Ha vay tién caa Ngan hang dé lay von lam an, anh chi vay
bao nhiéu tién ba khdng biét. Ba khng biét anh, chi thé chap thira dat véi Ngan hang.
Nay do lam in gap nhiéu kho khin nén ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh
Kién, chi Ha tra sé tién 13i 12 400.000.000 dong.

Ngay 16 thang 8 nam 2022 Toa an nhan dan huyén Pan Phuong nhan duoc don
yéu cau doc 1ap ciia ba B3 Thi H vé viéc chia thira ké ddi véi thira ¢at ma anh Kién da
thé chap, dé nghi Toa &n dua ba va cac con caa ba vao tham gia té tung trong vu an
véi ly do manh dat anh Kién thé chap dé dam bao nghia vu tra no véi Ngan hang 2 tai
san chung ctia ba Hanh va éng Nguyén Vin Cudng. Do 6ng Cuong da chét, khdng dé
lai di chdic nén ba ty 1am tha tuc ting cho anh Kién, viéc giai quyét yéu cau cia Ngan
hang vé thé chap thtra dat 1am anh huong dén quyén loi ctia cac con 6ng Cuong.
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Két qua xac minh tai UBND xa Trung Chau va xem xét tham dinh tai chd xac
dinh duoc: Ngudn goc thira dat s6 268, to ban do sb 14, tai thon 1 xa Trung Chau,
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi hién dang thé chap véi HDBank la cia ba B
Thi H ting cho Anh Nguyén Vian K, trudc day ba Hanh dwoc Nha nuéc cap Gidy
chitng nhan quyén st dung dét dién tich 531,9 m? tai thén 1, x& Trung Chau, huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Nbi, sau d6 ba Hanh ting cho Anh Nguyén Vian K mot
phan cua thira dét trén. Anh Nguyén Van K da dugc UBND huyén Pan Phuong cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BG 987312 ngay 05/9/2011, dién tich dat duoc
cong nhan quyén st dung hop phép 14 297,9 m2.

Ngay 02/12/2022, ba B Thi H c6 don xin rit yéu cau chia di san thira ké thira
dat néu trén.

Anh Nguyén Van K, anh Nguyén Van K ¢6 y kién: Cac anh nhat tri véi y kién
caa ba B Thi H, d& nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh Kién, chi Ha tra no s6 tién
géc 14 1.000.000.000 dong va tra 1ai 1a 400.000.000 d¢éng. Anh Nguyén Van T,
chi Nguyén Thi Yén dugc Toa n triéu tap nhung vang mat.

Tai phién toa: Pai dién Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién budc anh
Kién, chi Ha tra ngan hang tong so tién 14i 1a 1.981.362.320 ddng, trong d6 no 14i trong
han 1a: 150.652.778 dong, no I4i qua han 1a 1.830.709.542 ddng. Néu anh Kién chi Ha
khéng tra duoc cho ngan hang sb tién trén thi ngan hang dé nghi Co quan Thi hanh &n
ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat thuge thira dét s6 268, to ban dd s6 14 toa lac tai thén 1, xa Trung Chau, huyén
Pan Phuong, thanh phé Ha Noi theo Gidy CNQSD dat, QSHNO va tai san khac gan
lién vé6i dat sé6 BG 987312, s6 vao s6 ciap GCN: CH 01717 do UBND huyén Dan
Phuong, thanh phd Ha Nbi cap ngay 05/09/2011 mang tén Anh Nguyén Vian K.

Bi don anh Kién, chi Ha dé nghi ngan hang giam phan Ii, cho anh chi tra
s6 tién 1ai 12 550.000.000 ddng, do diéu kién kinh té kho khin dé nghi Hoi dong
Xét xtr giam an phi dan su cho anh chi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van K dé& nghi ngan hang
xem xét hoan canh cho anh Kién, chi Ha, cho anh chj tra s tién 14i 1a 550.000.000
dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DPan Phuong tai phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat caa nhirng ngudi tién hanh tb tung trong qué trinh giai
quyét vu &n ké tir khi thu Iy cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xar nghi an 1a dung
phap luat.

Vé noi dung: Can cir vao cac Biéu 309, 310, 313, 318, 322, 323, 342, 343, 344,
355, 388, 471, 474 Bo luat dan sy nam 2005.

Can cir vao Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39; Dicu 147; Diéu 227; Biéu 228, 266,
271, 273, 278 va 280 B6 luat T4 tung Dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 91, Khoan 1 Biéu 95 Luat cac to chuc Tin dung
2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu stra d6i mot sb
diéu cia Nghi dinh sb 163/2016/ND-CP vé giao dich bao dam; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
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mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1é phi Toa an. Bé nghi Hoi dong xét
xtr, Xt Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét trién
thanh phé H (HDBank) di voi Anh Nguyén Van K va chi La Thi H vé doi khoan tién
I4i theo Hop dong tin dung s6 024/12 ngay 19/7/2012 va Gidy nhan no s6 01 ngay
19/7/2012.

- Buoc Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H tra cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan Phat trién thanh phd H (HDBank) sé tién I3i tinh dén ngay 21/3//2023 véi tong
s tién 1a 1.981.362.320 ddng, trong d6 no 13i trong han 1a: 150.652.778 dong, no l4i
qué han 1a 1.830.709542 dong. Néu anh Kién, chi Ha khong tra no thi @ nghi ké bién,
phét mai tai san bao dam 1a Quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat thudc thira
dat sb 268, to ban d6 s6 14 tai thdn 1, x& Trung Chau, huyén Pan Phuong, thanh phd
Ha Noi theo Gidy CNQSD dat, QSHNO va tai san khac gan lién voi dat sb BG
987312, s6 vao s6 ¢ip GCN: CH 01717 do UBND huyén Dan Phuong, thanh phé Ha
Noi cap ngay 05/09/2011 tén chu st dung 1a Anh Nguyén Vin K.

Dinh chi giai quyét yéu cau doc lap caa ba B Thi H vé viéc chia thira ké tai
san la thira dat sb 268, to ban @6 s6 14 tai thén 1, x& Trung Chau, huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi

Vé &n phi: Anh Nguyén Van K va chi La Thi H phai chiu an phi dan sy so
tham. Anh Kién va chi Ha c¢d hoan canh kho khin duoc UBND x4 x4c nhan nén giam
cho anh Kién, chi Ha % &n phi dan su.

Vé quyén khang céo: Cac duong su 6 quyén khang céo ban an theo quy dinh
cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] X&c dinh quan hé phéap luét c6 tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Theo Hop ddng tin dung anh Kién, chi Ha vay tién cia Ngan hang bb sung vén luu
dong, nhung do thuc té ho gia dinh anh Kién, chi Ha khdng c6 Gidy dang ky kinh
doanh nganh, nghé nén xac dinh tranh chap phét sinh gitra Ngan hang véi anh Kién,
chi Ha 14 tranh chap dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.
Bi don ¢ dia chi cu trd tai huyén Dan Phuong nén vu &n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai Diéu
35, 39 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

[1.2] Quyén khoi kién va thoi hiéu khai kién: Tuy Hop dong tin dung sb
024/12 ngay 19/7/2012 va Gidy nhan no s6 01 ngay 19/7/2012 Ia thoa thuan dugc Xac
lap gitra HDBank v&i Anh Nguyén Van K va chi La Thi H nhung vao ngay
27/12/2014, giita VAMC va HDBank di ky két Hop ddng mua ban ng sb
6734/2014/MBN.VAMC2-HDBANK. Hop déng cO hinh thac va ndi dung du cac
diéu kién vé viéc mua béan ng theo quy dinh tai Biéu 4; Diéu 13 cua Théng tu sb
09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 caa Ngan hanh Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé
hoat dong mua, béan no caa to chie tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai.

Ngay 12/12/2019, Toa an nhan dan huyén Ban Phugng, TP Ha Noi da thu
1y Pon khoi kién vé viéc tranh chap Hop dong tin dung gita Cong ty MTV
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Quan ly tai san cta cac T6 chuc Tin dung Viét Nam (VAMC) — Pai dién theo uy
quyén: Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién thanh phé H (HDBank) véi
Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H.

Ngay 25/02/2021 Toa an nhan dan huyén Pan Phuong da xét xir vu an va
tuyén an tai Ban &n dan sy so tham s 01/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Pan Phuong.

Ngay 02/3/2021 HDBank khang cao mot phan Ban an so tham va dugc Toa
an nhan dan thanh phé Ha Nai thu Iy giai quyét.

Ngay 23/07/2021 Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi da dua ra xét xi phuc
tham cong khai vu &n thy ly s6 217/2021/TLPT-DS ngay 04/06/2021. Theo Ban
an phuc tham sé 321/2021/DS-PT ngay 23/07/2021 thi Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi tuyén giit nguy@n Ban &n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay
25/02/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Dan Phuong, cu thé nhu sau:

Chéap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua
c4c to chwc tin dung Viét Nam (VAMC) d6i voi Anh Nguyén Vian K va Chj La
Thi H vé doi khoan tién ng goc theo Hop dong tin dung sé 024/12 ngay
19/07/2012 va Giay nhan no sé 01 ngay 19/07/2012.

Budc Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H phai c6 nghia vu tra cho Cong ty
TNHH MTV Quan ly tai san cua cac to chic tin dung Viét Nam (VAMC) sb
tién no gbe 1a 1.000.000.000 ddng (s tién bang chiz: Mét ty dong).

Danh quyén khoi kién cho nguyén don ddi véi yéu cau doi tién ng 13i (bao
gom ca lai trong han va lai quéa han phat sinh theo thoa thuan tai Hop déng tin
dung s6 024/12 ngay 19/07/2012 va Giay nhan no s6 01 ngay 19/07/2012 gitra
HDBank va Anh Nguyén Vian K va Chi La Thi H) dé giai quyét trong vu an
khac theo dung trinh tu phap luat, khi ¢6 du can ctr.

Ngay 21/01/2022 Toa &n nhan duoc don khai kién cua Ngan hang yéu cau
doi 13i va da cung cap Quyét dinh diéu chinh I&i suat tir thoi diém vay cho dén
nay nén nguyén don khai kién la cd can cir va dang thoi hiéu.

[1.3] VVé luat &p dung: Cac giao dich gitra HDBank va Anh Nguyén Vin K, chi
La Thi H dugc xac lap tir 19/7/2012, thoi diém Bo luat dan sy 2005 va Luat cac to
chic tin dung 2010 dang c6 hiéu luc phép luat, do vay khi xay ra tranh chap, Toa an
ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy 2005, Luat c4c t6 chuc tin dung 2010 dé xem
xét giai quyét vé noi dung va hinh thic caia thoa thuan,

[1.4] Ngay 16 thang 8 nam 2022 Toa an nhéan dan huyén Pan Phuong nhan
duoc don yéu cau doc lap cia ba B Thi H yéu cau chia di san thira ké ddi véi thira
dat s6 268, to ban d6 so 14, tai thén 1 x& Trung Chau, huyén Pan Phuong mang tén
6ng Nguyén Vian Cudng (chong ba) ma anh Kién da thé chap véi HDBank nén Toa an
€0 dua UBND huyén Pan Phuong va cac con cia ba Hanh la anh Khanh, anh Kién,
anh Tuyén, chi Yén tham gia to tung giai quyét vu an. Sau khi Toa an thu 1y yéu cau

8



doc 1ap va hoa giai thi ba B3 Thi H da ¢ don rt yéu cau doc 1ap nén Toa an dinh chi
giai quyét yéu cau doc lap va khdng dira UBND huyén tham gia t6 tung voi tu cach 13
nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[1.5] Céc duong s gom nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B Thi H,
anh Nguyén Vin K, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Yén da duoc Toa an triéu
tap hop 1& nhung ving mat nén Toa an tién hanh xét xir vu an theo ding quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227: khoan 3 Biéu 228 B¢ luat T4 tung Dan su.

[2]. V& noi dung

[2.1]. Can cir cac tai liéu do Ngan hang cung cip va 1oi khai cua anh Kién,
x4c dinh Hop ddng tin dung sé 024/12 ngay 19/7/2012 dugc ky két giira
HDBank véi anh Kién, chi Ha 12 trén co so ty nguyén, ¢é hinh thic va noi dung
phU hop quy dinh tai Diéu 401, 402 B¢ luat dan sy 2005. Khi thuc hién ky két
hop dong, cac bén déu cd du nang luc trach nhiém dan su, tu nguyén giao két,
hiéu rd hau qua phap Iy ciing nhu cac quyén va nghia vu duoc ghi nhan trong
hop ddng. Vi vay, Hop ddng tin dung néi trén Ia hop phap va cé hiéu luc thi
hanh d4i véi cac bén.

T khi dugc giai ngan, anh Kién va chi Ha chi tra duoc 14.973.102 dong
tién 14i trong han. Toan bo sé no gbc va l1ai bao gom ca lai trong han va 13i qué
han phét sinh trén ng gc cho dén thoi diém xét xir van chua tra dugc. Vi vay,
cin ¢t théa thuan tai Hop dong mua bén no véi HDBank, Cong ty TNHH MTV Quan
ly tai san ctia cac to chic tin dung Viét Nam VAMC khéi kién yéu cau anh Kién, chi
Ha thuc hién nghia vy tra no goc va I4i 1a ¢6 can ctr, dang phap luat.

[2.2] Vé sb tién no gbc phai tra: Theo Ban an phuc tham sé 321/2021/DS-PT
ngdy 23/07/2021 thi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tuyén giit nguyén Ban
an dan sy so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Tda an nhan dan
huyén Pan Phuong, cu thé: Buoc Anh Nguyén Vian K va chi La Thi H phai ¢c6
nghia vy tra cho Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua céc t6 chic tin dung
Viét Nam (VAMC) s6 tién no goc 1a 1.000.000.000 dong (sé tién bang chiz: Mgt
ty dong), do Ban an da co hiéu luc thi hanh nén Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[2.3] V& tién no l4i: Theo thoa thuan ciia cac bén tai Hop dong tin dung va gidy
nhan no thi 13i suat vay trong han tai thoi diém nhan no 13 14,5%, thoi han vay 12
thang. L&i suat quéa han tinh tir ngdy 19/7/2013 bang 150% l4i suét vay trong han. LA
suat vay trong han dugc didu chinh 3 thang/ I1an theo théng béo cua HDBank tai ting
thoi ky, déi chiéu voi cac Quyét dinh diéu chinh 13i suat do Ngan hang cung cap thi
Hoi dong xét xir nhan thay 13i suat cua Ngan hang cho anh Kién, chi Ha vay 1a phi
hop Véi qui dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang
budc Anh Nguyén Van K, chi La Thi H tra s tién i tam tinh dén ngay 21/3/2023 voi
tong s tién 1a 1.981.362.320 ddng, trong d6 no I3i trong han 1a: 150.652.778 dong, no
4i qué han 13 1.830.709.542 ddng
[2.4]. Xét yéu cAu phét mai tai san bao dam dé thyc hién nghia vu thanh toén
d6i voi khoan vay: Hoi dong xét xir nhan thiy Hop dong thé chap tai san sé cong



chimg 2952.2012/HDTC ngay 18/07/2012 lap tai Van phong cong ching sé 4, Thanh
phd Ha Noi, déi tuong thé chap 1a toan bo Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thuoc thira dat sb 268, to ban d6 sb 14 toa lac tai thén 1, x& Trung Chau, huyén
Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi theo Gidy CNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién voi dat sé BG 987312, s6 vao sé cap GCN: CH 01717 do UBND
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/09/2011 mang tén dng Nguyén
Vin Kién da duoc tuyén &n tai cac ban an trudce trong truong hop anh Kién, chi Ha
khong c6 kha nang thanh toan khoan tién vay no thi Ngan hang ¢ quyén @& nghi Co
quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap theo quy dinh cua
phép luat dé thu hdi khoan no theo diing thoa thuan tai Hop dong thé chap. Vi vay,
chap nhan yéu cau caia Ngan hang vé viéc dugc quyén yéu ciu co quan co thim quyén
ké bién phat mai dbi véi thira dat s 268, to ban d6 sé 14 tai thén 1, x& Trung Chau,
huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Nbi theo Gidy CNQSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dat s6 BG 987312, s6 vao s cap GCN: CH 01717 do UBND
huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Nbi cap ngay 05/09/2011 mang t&n Nguyén Vin
Kién dé thanh toan khoan no cia anh Kién, chj Ha.

Khi anh Kién, chi Ha thanh toan xong khoan no thi Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Phét trién thanh phd H phai tra lai cho anh Kién, chi Ha cac gidy to lién quan dén
quyén sir dung dat, tai san thé chip da ghi nhan trong Hop dong thé chap.

[3]. V& &n phi: Can ctr Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su va diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mac thu, mién giam, thu nop quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an: Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Phét trién thanh phd H duoc chap nhan yéu cau khoi kién
nén khdng phai chiu &n phi dan sy. Hoan tra lai ngan hang sé tién tam tng an phi da
nop tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dan PHuong, Thanh phé Ha Noi.

Anh Kién, chi Ha phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.
Anh Kién, chi Ha c6 hoan canh kinh té kho khan dugc UBND X4 x4c nhan nén giam
cho anh Kién chi Ha % &n phi dan su so tham.

[4]. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan cé quyén khang céo theo qui dinh tai Diéu 271, 273 cua Bo luat t6
tung dan su.

Vi céc I trén,

QUYET DINH:

Can cir vao cac Diéu 309, 310, 313, 318, 322, 323, 342, 343, 344, 355,
388, 471, 474 BO luat dan sy nam 2005.

Cin cir vao Piéu 26; biéu 35; biéu 39; Piéu 147; Piéu 227; Piéu 228,
266, 271, 273, 278 va 280 B¢ luat T tung Dan sy nam 2015.

Can cir vao Khoan 2 Biéu 91, Khoan 1 Biéu 95 Luat cac t chirc Tin dung
2010; Nghi dinh sé 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu sia ddi
mot s6 diéu caa Nghi dinh sb 163/2016/ND-CP vé giao dich bao dam; Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTV Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an.
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Tuyén xi:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét
trién thanh phé H (HDBank) dbi véi Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H vé doi
khoan tién 14i theo Hop dong tin dung sé 024/12 ngay 19/7/2012 va Giay nhan no
s6 01 ngay 19/7/2012.

- Budc Anh Nguyén Vian K va chi La Thi H phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢d phan Phét trién thanh phé H (HDBank) sé tién I4i tinh dén
ngay 21/3/2023 véi tong s6 tién 1a 1.981.362.320 dong (Mot ty chin trim tam muoi
mét triéu ba trim sau muoi hai nghin ba trim hai muoi dong), trong d6 no Iai trong
han 1a: 150.652.778 dong, no I4i qua han 14 1.830.709.542 dong.

- Ké tir ngay 22/3/2023 Anh Nguyén Vian K va chi La Thi H con phai chju
tién 1ai phat sinh d6i véi khoan no géc theo muc 13 suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung da duoc ky két gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phéat trién thanh phé H
(HDBank) ddi véi Anh Nguyén Van K va chi La Thi H, cho dén khi Anh Nguyén
Vin K va chi La Thi H tra hét khoan no (trudng hop trong hop dong tin dung, céc
bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang
cho vay thi Iai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phd hop véi su diéu
chinh I4i suat ciia Ngan hang cho vay).

- K& tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phéap luat ma Anh Nguyén Vin K va chi
La Thi H khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng 1&i néu trén thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thanh toan khoan no. Tai san bao dam la: Toan bo Quyén st dung
dat va tai san gin lién vai dat thuoc thua dat sb 268, to ban db sé 14 tai thon 1,
x& Trung Chau, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi theo Gidy CNQSD dit,
QSHNO va tai san khéc gan lién véi dat s6 BG 987312, s6 vao s cap GCN: CH
01717 do UBND huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi cap ngay 05/09/2011
tén chi st dung 1a Anh Nguyén Vin K.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cia ba B Thi H vé viéc chia thira ké tai
san ciia dng Nguyén Vian Cuong ddi véi thira dat sb 268, to ban d6 s6 14 tai thén 1, xa
Trung Chau, huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi theo Gidy CNQSD dt, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s BG 987312, s6 vao sb cap GCN: CH
01717 do UBND huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi cap ngay 05/09/2011 tén
chu str dung 13 Anh Nguyén Vin K.

3. V& an phi: Anh Nguyén Vin K va chi La Thi H phai chiu 71.440.000
ddng &n phi dan su so tham. Anh Kién va chi Ha c6 hoan canh kho khin dugc
UBND x& x&c nhan nén giam cho anh Kién, chi Ha ¥ s tién an phi. Anh Kién,
chi Ha phai chiu 35.720.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét trién thanh phé H (HDBank) sé
tién 42.800.000 ddng (BN muoi hai triéu tdm tram nghin dong) tién tam Gng an
phi @ nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa &n sé 0002729 ngay
29/3/2022 caia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.
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4. V& quyén khang c4o: Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién thanh
phé H (HDBank), anh Kién, chi Ha c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 mat co quyén khang céo nhing
van dé lién quan dén quyén loi caa minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao
nhitng van dé lién quan dén quyén loi caa minh trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Trong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an Dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &an dan su c6 quyén thda thugdn thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an Dan
sur.

Noinhan: ~ 2 , 8 p
TANDTP. Ha Noi T|v| HOQI PONG XET XU SO THAM

- Chi cyc THADS huyén Pan THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phuong;

- VKSND huyén Dan Phugng;

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an.

Lé Thi Tuyét
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