TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 457/2026/DS-PT
Ngay: 07/5/2026
VIV: Tranh chdp quyén
vé 16i di qua.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh

Cdc Tham phdn: Ba Son Nit Pha Ca
Ong Vuong Minh Tam
- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Bich Liéu — Tham tra vién Tda 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pqi dién Vigén Kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long
tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sb: 229/2026/TLPT-DS ngay
25 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”.

Do ban an dan su so tham sd 197/2025/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 453/2026/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2026 gitra:

Nguyén don: 0ng Nguyen Van T, sinh nam 1957 (chét ngay 29/7/2024).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ' nguyén don:

- Ba Tdng Thi H, sinh nim 1951. Pia chi: 4p A, xa B, tinh Vinh Long (
vang mit).

- Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1987. Dia chi: 4p A, xi B, tinh Vinh
Long ( vang mit).

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Tong Thi H va 6ng Nguyén Vin D a
6ng Nguyén Vin HI, sinh nam 1983. Dia chi: ap A, xi B, tinh Vinh Long (
Theo van ban uy quyen ngay 23/4/2026) ( c6 mat).

- Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1983. Dia chi: sd F, ap A, xi B, tinh

Vinh Long ( ¢6 mat). 7 ’
Bi don: Bé Nguyen Thi Cam T1, sinh nam 1981. Dia chi: ap A, xa B, tinh
Vinh Long ( vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp clia ba Nguyén Thi Cam T1 la 6ng Phan Hoang
T2, sinh nam 1980. Dia chi: s6 C, ap A, xa B, tinh Vinh Long  ( Theo van ban
uy quyén ngay 05/5/2026) ( c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia nguyén don va tai phién toa so tham anh L&
Thanh H2 la nguoi dai dién hop phdp cia nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Van T 1a chu sir dung thua dat sd 662, to ban dd sb 8 (thua
méi 589, to ban do sd 19), dién tich 268m? , toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén
Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long). Thua dét nay ong T duoc cip giéy ching
nhan quyen str dung dit vao ngay 15/8/2005. Theo ban d6 dla chinh nam 2014,
thira dat nay la thira 589, to ban do s6 19, dién tich 267.5m”. Hién nguyén don

van chua doi gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Nguon gbc thira dat trén do 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba P Thi N
vao nam 2005. Thoi diém nhan chuyén nhuong thi phan dat c6 16i di tir duong
cong cong vao dén phén dat va phan duong di nay ciing thé hién trén giéy ching
nhén quyén su dung dat va trich lyc ban d6 dia chinh. Ong T str dung 16i di nay
c6 chiéu ngang khoang 2,0m 6 6n dinh lién tuc tir do.

Pén thang 3/2024 thi ba Nguyén Thi Cam T1 1a chi sir dung thia dét s6
320, to ban db sb 19, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre, giap ranh lién ké
v6i phan dat do 6ng T, ba T1 tu v san 1ap dat, dung hang rao chin lai toan bo 16
di, ngan can khong cho 6ng T st dung 16i di dé vao dén phan dat thudce quyén sir
dung dat ctia 6ng T. Su viéc dién ra, chinh quyen dia phuong co tién hanh lap
bién ban dinh chi nhung phia ba Nguyen Thi Cam T1 van khong don dep phan
dat da d6, dung hang rao 1am ngan can 16i di chung vao phan dét ciia 6ng T.

Léi di qua ngang phén dét thudc thira 320, t& ban do6 s6 19, toa lac tai xa
A, huyén B, tinh Bén Tre 12 16i di 6ng T st dung tir truéc dén nay, cling 1a 16i di
duy nhit va thudn tién nhat tir duong cong cong dé dén duoc phan dat do ong T
lam chu str dung dat thudc thira 662, to ban do sb 8 (theo ban dd dia chinh nam
2014 1a thtra 589, to ban do s 19). Viée ba Cém T1 db dat, xdy tudong rao khong
cho str dung 16i di nay lam anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua ong T.

Ong Nguyén Vin T c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet nhung
hai bén khong thoa thuan duoc. Ngay 29/7/2024 ong Nguyén Vin T chét. Hang
thira ké thir nhat ciia ong T gom c6 ba Téng Thi H 1a vo va cac con 1a Nguyén
Van H1, Nguyén Van b.

Ba Tong Thi H, anh Nguyén Vin H1, anh Nguyén Van D 1a nhitng nguoi
ke thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyen Vin T tiép tuc gitt nguyen yéu
cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T, yéu cau Toa an g1a1 quyet budc ba
Nguyén Thi Cam T1 c6 nghia vu mé 151 di ¢6 dién tich 26,8m? (phan 5 hoa dd),
thudc thira 320, to ban do s6 19, toa lac tai xa B, tinh Vinh Long.

Nguyén don dong y su dung két qua do dac ngay 28/01/2025 va két qua
dinh gia ngay 22/8/2025 dé lam cin ctr giai quyét vu an.

Bi don ba Nguyén Thi Cam T1 ¢6 anh Neuyén Thanh T3 la nguoi dai dién
hop phap trinh bay:

Nguyén don sir dung 16i di giap thira dat 590, 591, 592 cung to ban d6 19
toa lac tai xa A, huyén B, tinh Ben Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long) tir xua dén
nay va hién nay nguyén don van dang sir dung 16i di nay.



Bi don dang dung tén glay chiung nhan quyén sir dung dat thira 320, to
ban dd sb 19, dién tich 138.9m?, duoc cap gidy chirng nhén vao ngay 06/5/2022.
Theo hd so dia chinh nim 1994, thura dat 320 trude day 1a thira 661, to ban dd sb
8 do ba Cao Thi N1 dung tén glay ching nhén quyén str dung dat. Sau nhiéu lan
chuyén tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi thira dat 661 dugc tach thanh
02 thira la thira 320 va thira 592 to ban dd s6 19. Thira 592 hién do 6ng Nguyén
Vién L ding tén glay chirng nhan quyen str dung dit.

Thira dat s6 320 va thira dat 588 cung cac thua dat phla sau thira 588 1a
thira 586, 587 cua 6ng T ¢ ngudn gdc ctia ba Cao Thi N1, 6ng T 1a con cta ba
N1. Ba T1 1a chdu ndi ctia ba N1 (con ciia 6ng Nguyén Vin K). Sau dé gia dinh
thoa thuan phéan chia dat ra, ba N1 chia cho 6ng Nguyén Van L1 1a ngudi con
khac ciia ba N1 dung tén toan bo cac phan dat ciia ba N1. Sau do, ong L1 tiép
tuc chia ra cho cac chi em trong gia dinh. Trong d6, 6ng L1 chia cho 6ng K thira
320, chia cho 6ng Nguyén Vin L (con ba N1) thira 592, chia cho 6ng Nguyén
Van T thura 588, 587, 586. Sau d6 6ng K dé 1ai thira 320 cho ba T1.

Riéng thira 589 c6 nguodn gbc cta ba P Thi N. Sau d6 ba B Thi N ban
cho 6ng Nguyén Van T do lién ranh. Trudc khi ba N ban cho 6ng T thira 589 thi
c¢6 nhitng ngudi khac cling muén mua dat cua ba N nhung 6ng T ngan can va néi
rang thira 589 khong c6 16i di ra dudng cong cong. Ong T danh mua thira dét
589 do 6ng T cho rang dat 6ng T lién ranh va c6 san 16i di bén canh thira 590,
591, 592.

Bi don xac dinh trén thtra 320 trude dén nay khong co 16i di va tir khi ba
T1 vé & trén dat thi ba T1 da x4y dung hang rao bao loc xung quanh thira 320.
Con hang rao cua thira dat 349 giap thira 320 thi dd xdy trudc khi ba T1 vé 6.
Hang rao nay do ba Nguyén Thi P x4y sau d6 ba P mdi ban cho nguoi khac.
Thoi diém ba P x4y hang rao thira 349 thi c6 moi 6ng K, 6ng T ra x4c dinh ranh
dé xay hang rao thi phia ong T, 6ng K x4c dinh ranh 1a sat hang rao khong c6 16i
di.

Bi don dong ¥ str dung két qua do dac ngay 28/01/2025 va két qua dinh
gia ngay 22/8/2025 dé 1am can cir giai quyét vu an.

Tai ban dn ddn su so tham sé 197/2025/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan khu viee 8 — Vinh Long, dd quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Tong Thi H, Nguyén
Vin HI, Nguyén Vin D vé viéc yéu ciu mo mét 16i di c6 dién tich 26.8m? qua
phﬁn dét thudc thira 320, to& ban d6 sb 19, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre
(nay 1a xa B, tinh Vinh Long) (c6 hoa d6 hién trang thira dat tranh chip ngay
28/01/2025 kém theo).

Ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang co cua cic
duong su theo luat dinh.

Ngay 08/10/2026 ba Téng Thi H khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham giai quyét, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Vian HI 13 ngudi dai dién hop phép cta ba Tong Thi H trinh
bay: ba H van giit nguyén don khang cio.



Ong Phan Hoang T2 1a nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Cam
T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo ctia nguyén don, dé nghi gilt nguyén
ban 4n so tham.

Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

Céc duong su da thuc hién day du cic quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh cua B luat td tung dan su.

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dén suy.

Khong chap nhén khang cao cua ba Téng Thi H, Nguyén Van HI,
Nguyén Vin D vé viéc yéu cau mo mot 16i di co dién tich 26.8m? qua phan dat
thudc thira 320, to ban d6 sb 19, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la
x4 B, tinh Vinh Long) (c6 hoa d6 hién trang thua dét tranh chdp ngay
28/01/2025 kem theo)

Giit nguyén Ban an s6 197/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 ctia TAND khu
vuc 8 - Vinh Long.

Vé an phi phuc tham: do yéu cau khang céo khong dugc chap nhén ba
Tong Thi H phai chiu an phi, nhung ba H 1a ngudi cao tudi va co yéu cau duoc
mién nop an phi nén dugc mién an phi. Anh Nguyén Vin H1 va Nguyén Vin D
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chimmg ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cia ba Téng Thi H lam trong han luat dinh va dung
trinh tu thi tuc ma Bo luat t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi déng xét xu chép
nhan giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ba Téng Thi H vé viéc md 16i di c6 chiéu
ngang 02 mét, chiéu dai hét thira dat 320, c6 dién tich 26,8m” trén dat cta ba
Nguyén Thi Cam T1, xét thay:

Ong Nguyén Vin T 1a chu sir dung thira dat sé 589, to ban d6 so 19, dién
tich 267.5m” , toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh
Long),0ng T du’O’c UBND huyén B cap gidy chtrng nhan quyen str dung dat vao
ngay 15/8/2005 ( 6ng T chét nam 2024, ba H 1a vo ong T va cac con 1a éng T
Nguyén Vin D, Nguyén Van HI 1a ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua
6ng T). Thira dat cia 6ng T gidp ranh véi thira 320, to ban d6 s6 19, dién tich
138,9m?, toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long)
hién do ba Nguyén Thi Cam T1 dtng tén glay ching nhan quyén st dung dat,
dugc So Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vao ngay 06/5/2022. Thia dat sé 320 theo ban d6 dia chinh nim 1994 13
thira 661, to ban db s6 8, dién tich 257m? do ba Cao Thi N1 dung tén gidy chimng
nhan quyén str dung dat, dwoc UBND huyén B cap vao ngay 17/3/1991, sau nay
tach thanh 02 thira 1a thtra 320 to ban d6 sb 19 va thira 592, t& ban do s6 19, dién
tich 122,5m* do dng Nguyén Vian L dung tén gidy ching nhan quyén sir dung



dat. Trong d6 thira 320 trudc khi ba T1 dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit d3 dugc chuyén tén cho 6ng Nguyén Vin L1 (20/4/2018), 6ng Nguyén
Vin K (04/02/2020) va sau nay la ba Nguyén Thi Cam T1 dung tén cting mot
dién tich 1a 138,9m’.

[3] Theo hoa d6 hién trang thira dét tranh chdp do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B 1ap ngay 28/01/2025 va bién ban xem xet tham dinh tai
chd cua Toa an cap so tham thi thura dat sb 589 do 6ng T dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dét lién ranh véi cac thira 588,586 va 587 cia gia dinh ong
T va cac thira dat nay co6 thé hién duong di cip bén thira 590 dé di ra duong
cong cong. Tai phién toa phiic thim 6ng H1 dai dién cho ba H thira nhan gia
dinh ba H van dang di 16i di cii qua dat ciia 6ng L1 dé ra dudng cong cong,
khong bi ai rao chin hay ngin can. Do d6 thira dat 589 do ong T dimg tén hién
nay c6 16i di ra duong cong cong, khong bi vay boc bdi cac bat dong san khac
nhu nguyén don trinh bay.

[4] Tai Diéu 254 Bo luat dan su 2015 quy dinh “chi s¢ hitu c6 bat déng
san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma khong co hoac
khéng dii 16i di ra dwong céng cong, c6 quyén yéu cau chii s6 hivu bat ddng sdan
vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan ddt ciia ho”. Pbi chiéu voéi
diéu luat trén thi thira 588 va 589 cua ong T da c¢6 01 16i di khac c6 chiéu ngang
tr 1,9m dén 2,5m (st dung tir xwa dén nay) dé di ra dudong cong cong. Do dod
khong thé xem cac thira 588, 589 dang bi viy boc ma khong ¢ hoic khong du
16i di ra duong cong cong.

[5] Mt khac, thtra dat s 320, to ban d6 s6 19 do ba Nguyén Thi Cam T1
dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 dién tich nho (138,9m?) nén
viéc mé mot 161 di c6 chidu ngang 02m qua thira 320 s& gay thiét hai va anh
hudng dén viéc sir dung dat cia bi don. Do d6 Toa 4n cép so tham khong chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 cin cu.

[6] Ba Tong Thi H khang céo, nhung khong cung cip dugc ching ctr ndo
méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo 1a co can cir nén Hoi dong xét xir
khong chép nhan yéu cau khang céo cua ba H. Giit nguyén ban an dan sy so
tham s6 197/2025/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 8 — Vinh Long nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[7] Vé an | phi dén sy so tham: Ong Nguyen Van T la nguoi cao tudi co
don dé nghi mién an phi nén 6ng T dugc mién an phi so tham. Ong T chét thi
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua ong T cling dugc mién an phi.

[8] Vé an phi dan su phac thim: Ba Téng Thi H 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phuc tham.

[9] Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi ¢ hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 147, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;



Piém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Téng Thi H;

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 197/2025/DS-ST ngay 28/9/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long vé phan 4n phi dén sy so tham.

Tuyén xur:

1. Kh()ng chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Téng Thi H, 6ng Nguyén
Van HI va ong Nguyén Vin D vé viée yéu céu mé mot 16i di co dién tich
26.8m* qua phan dat thudc thira 320, to ban dd sb 19, toa lac tai xd A, huyén B,
tinh Bén Tre (nay 1a xd B, tinh Vinh Long) (c6 hoa d6 hién trang thira dat tranh
chap ngay 28/01/2025 kem theo)

2. V& chi phi td tung: s6 tién 11.843.000 (Muo1 mot triéu tam tram bon
muoi ba nghin dong). Nguyén don phai chiu toan bo sb tién nay va nguyén don
da ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Téng Thi H, 6ng Nguyén Van H1 va 6ng
Nguyén Vin D dugce mién an dan sy so tham.

4. V& an phi dan sy phtic tham: ba Téng Thi H duoc mién an phi do thudc
trudong hop ngudi cao tudi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh én,
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cung cap; :

- TAND khu vyc 8 - Vinh Long;
- Phong THADS khu vuc 8- Vinh Long;
- Luu ho so vu an. (Bd ky)

Ping Thi Anh Binh



