TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 170A/2025/DS-PT
Ngay 20-3-2025
Vv tranh chap hop dong hop tac, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
va hop dong uy quyén

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: ~ Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tung.

Ba Ngb Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 20 thang 3 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duwong xét xu phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
662/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 11 ndm 2024 veé viéc “Tranh chap hop dong
hop tac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong uy quyén”.

Do Ban an dan sy so tham s 212/2024/DS-ST ngay ngay 03 thang 04
nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phic tham sd 609/2024/QD-PT,
ngay 27 thang 12 nam 2024; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so
74/2025/QD-PT ngay 22 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phic
tham so 143/2025/QD-PT ngay 21 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy P, sinh ndm 1982; dia chi: s6 A dudong
A, khu pho D, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Pham Thi Thu T, sinh nam
1998 hogc ba Nguyen Thi Thuy L, sinh nam 1996; cung dia chi lién h¢: so D,
duong so I, TTHC D, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyen ngay 25/4/2023); ba T co mat,
ba L vang mat.

- Bi don:
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1/ Ong Lé Vin C, sinh nam 1984; dia chi: E, t6 D, khu pho E, phuong A,
quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh; Cho &: chung cu H Plus s6 A, T, phuong T,
quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; ving mit.

2/ Ong Nguyén Phuong H, sinh ndm 1982; dia chi thuong tri: s6 B t0 A,
khu pho A, phuong B, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién h¢: so
E khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Cao T1, sinh ndm 1984; dia chi: ap T, x& N, huyén C, tinh Tien
Giang; vang mat.

2/ Ba HO Thi Kim H1, sinh ndm 1986; dia chi: E, t6 D, khu pho E,
phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh; phS &: Chung cu H Plus s6 A, T,
phuong T, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh; vang mat.

3/ Ba Pham Thi D, sinh nam 1983; dia chi: s6 E, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4/ Ong Nguyén Tien D, sinh nam 1983; dia chi: s6 D duong s6 A, khu
nha ¢ S, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

5/ Van phong C1; dia chi: dwong T, khu phd T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong; c0 yéu cau giai quyét vang mat.

6/ Van Phong C2; dia chi: O - LS A, khu nha ¢ thuong mai P, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c0 yéu cau giai quyét vang mat.

7/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1992; dia chi: s6 A ~duong A, phuong L,
thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Phuong H va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi D.
NQI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Pham Thi Thu T trinh
bay:

Niam 2018, 6ng Nguyén Duy P, 6ng Lé Vin C va 6ng Nguyén Phuong H
da thoa thuan cuing gop von dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 3094, to ban d6
s6 41, toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giay
chang nhan quyén str dung dat s6 CO 139683, s6 vao so cadp GCN sé CS25159
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B Cép ngay 06/12/2018. Thoi diém gop
vdn, cac bén thoa thuan mai ngudi s€ gop sb tién 1.300.000.000 dong (mot ty ba
trim triéu dong) dé nhan chuyén nhuong, khi Chuyen nhuong dit cho nguoi
khac phai cung nhau ban bac va dugc sy dong y cua tat ca cac bén, loi nhuan
dugc phan chia phu hop dya trén s6 tién gop vén. Vi quen biét nhau tir truéc nén
thoa thuan vé viéc gop vén va phan chia cac bén chi cam két bang 10i n6i ma
khong lap van ban. Luc nhan chuyén nhuong dat, 6ng P 1a nguoi dai dién dat
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coc, giao tién truc tiép cho chu sir dung dat cii véi s tién 500.000.000 dong
(ndm tram triéu ddng). So tién dit coc nay do 6ng P tu bo ra, ong C va ong H
khong c6 dong gop. Dén thang 10/2018, céc bén thoa thuan va thong nhat dé
ong H 1a nguoi ky hop ddng chuyén nhuong va dung tén trén gidy chang nhan
quyen su dung dat. Dau nim 2019, ong P str dung tién ca nhan, truc tiép ding ra
d6 dat nang nén va xay dung hang rao tai thira dat trén. Bé thuan loi cho viéc
quan ly, trong coi thua dat nén ngay 22/01/2019, ca 03 nguoi thdng nhat dé 6ng
H thuc hién uy quyen toan quyen quan ly, st dung, dinh doat thura dat trén cho
6ng P theo Hop ddng uy quyén s cong chuang 001220, quyén sé 10 TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong C1.

Khoang gitra nam 2019, 6ng C ngd y muon gidy chang nhan quyén st
dung dat dé chang minh tai chinh vay tién ngan hang. Do vay, ca 03 nguoi da
ban bac va dong ¥ thay doi ngudi ding tén trén giay chiing nhén tir ong H qua
cho ong C thong qua Hop do6ng chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong
chung 008705, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2019 tai Vian phong
C1, sau d6 dugc dang ky bién dong sang tén dng Lé Van C vao ngay 27/6/2019.
Ké tir thoi diém do6 dén nay, cac bén khong cling nhau thoa thuan thém bat ctr
viéc gi khac ma thira dat nay van duoc 6ng P sir dung 6n dinh dén nay. Sau do,
6ng P phat hién thira dat ma 03 ngudi gop tién mua chung thi éng C va ong H da
bi mat thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét tai san nady ma khéng hoi y kién
ctia 6ng P. Sau thoi gian tim hiéu thi 6ng P phét hién ra nhiing su kién xay ra doi
véi thira dat trén nhu sau:

~ 1.Ngay 10/10/2019, 6ng C da thyc hién viéc chuyén nhuong toan b thira
dat cho 6ng Le Cao T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6
cong ching 015313, quyén s6 15 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cl.

2. Ngay 29/11/2022, dng Lé Cao T1 thyc hién uy quyén toan quyen Sur
dung, dinh doat toan bo thira dat cho 6ng Nguyén Tién P theo Hop dong uy
quyén s6 6308, quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2.

3. Ngay 27/12/2022, 6ng Lé Cao T1 do 6ng Nguyén Tién D dai dién theo
y quyén da thuc hién viéc chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Nguyén
Phuong H theo 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) doi
véi thira dat s6 3094 tai Vian phong C1 va duogc tach ra lam 02 thira dat 1a thira
dat s6 3423 vei dién tich 339,2m2 va thira dét s6 3424 véi dién tich 336,5m2. Cu
thé: Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s cong chitng 023066, quyén
s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD, chuyén nhuong thia dat s6 3423, to ban d6 sb
41, dién tich 339,2m2; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s cong
chang 023065, quyén sé 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD, chuyén nhugng thira dat
s6 3424, to ban db s 41, dién tich 336,5m2 Ong C va 6ng H thuc hién cac giao
dich néu trén ma khéng théng qua y kién cta éng P, ccting khong thong bao cho
éng P. Bén khi phat hién ra sy viéc thi 6ng P da nhiéu lan yéu Cau ca 6ng H va
ong C phai giai quyet quyén loi caa minh vi dng P 1a ngudi gop vén va gop phan
cong ste ciing nhu tién cua dé boi dap, cai thién manh dat trén. Mac du vay, dng
H va 6ng C déu cé tinh trén tranh khong giai quyét. Hanh vi cia 6ng H va éng C



4

da anh huong nghlem trong dén quyen va loi ich hop phap cua 6ng P nén dng P
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén
Phuong H va 6ng Lé Vian C sb cong chiang 008705, quyén s 12/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/6/2019.

2/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Lé Van C
va ong Lé Cao T1 s6 cong chirng 015313, quyén so 15/TP/CC-SCC/HBGD
ngay 10/10/20109.

3/ Hiy hop dong uy quyén giira 6ng Lé Cao T1 va 6ng Nguyén Tién D s6
cbng chung 6308, quyén so 11/2022/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/11/2022.

4/ Huay hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat (mot phan) gitra Ong
Lé Cao T1 va 6ng Nguyén Phuong H sé cdng chiing 023066, quyén sd
11/2022/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27/12/2022.

5/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) giira 6ng
Lé Cao T1 va 6ng Nguyén Phwong H s6 cOng chitng 023065, quyén so
11/2022/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27/12/2022.

6/ Cong nhan cho dng P dugc quyén dong sé hitu doi véi phan dat theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CO139683, s6 vao so cap
GCN s6 CS25159, dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/12/2018 thuoc thira dat s6 3094, to ban d6 sé 41, toa lac tai khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién,
theo d6 nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong néu trén bi vo hiéu
va dé nghi Toa an giai quyet hau qua cua hop ddéng vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat. Doi vai yéu cau cong nhén cho nguyén don dugc quyén ddng s& hitu
d6i vai thira dat s6 3094, to ban d6 s6 41 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh
ph6 D, tinh Binh Duong thi nguyén don yéu cau Toa an cong nhan cho nguyén
don dugc quyén quan ly, st dung mot phan dién tich dat twong tng véi phan
vbn gop caa nguyén don. Truong hop Toa an giao cho nguyén don phan dat co
gia tri 16n hon phan von gop dugc nhan thi nguyén don s€ thanh toan lai phan
gia tri vuot qua cho ngudi con lai. Béi véi Giay chiung nhan quyén si dung dat
s6 vao so CS 32988 va s6 CS 32987 cap cho 6ng Nguyén Phuong H thi dé nghi
Toa an xem xet theo quy dinh. Dong thoi, nguyén don xac dinh khdng tranh
chap ddi véi tat ca cac tai san gan lién voi dat. Boi véi nhu:ng tai san di doi duoc
thi nguyén don s& ty nguyén di doi, doi véi tai san nao khong di doi dugc thi
nguyeén don tu nguyén ban giao cho nguoi dugc giao dat. Nguyén don ciing
khong yéu cau tinh cong st dong gdp trong viéc cai tao, nang nén ddi véi thia
dat.

2. Y kién cua bi don éng Lé Van C trong Bién ban ldy loi khai ngay
23/8/2023:



5

Ong C, 6ng P va 6ng H 1a ban bé quen biét va c6 1am n v6i nhau. Nam
2018, ba ngudi cung gop vén dé nhan chuyén nhuong thia dat sé 3094, to ban
d6 s 41 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong thudc
Gidy chang nhan sb phat hanh CO 139683, sé vao s6 CS25159 dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngdy 06/12/2018. Gi4 tri chuyén nhuong 1a
3.900.000.000 ddng. Mbi nguoi gop sé tién 1.300.000.000 dong. Lac mua dat,
6ng P 1a nguoi dat coc va giao tién chuyén nhuong cho chi dat. Sau do, ba
ngudi cling thong nhat dé cho dng H dung tén trong hop dong chuyeén nhuong
tai van phong cong chimg va dung tén trén glay chting nhan quyén sir dung dat.
Sau khi 6ng H duogc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ba nguoi thong
nhit dé 6ng H ra vin phong cong ching ky hop dong uy quyén toan quyén quyet
dinh dol véi tai san nay cho ong P. Khoang gitta ndm 2019, 6ng C ¢6 nhu cau
vay vén ngan hang nén da ngo |61 véi 6ng H va 6ng P dung tén trén gidy ching
nhan quyen sir dung dat. Sau d6, ong H va ong P thdng nhat dong ¥ cho 6ng C
ding tai san nay dé vay tién ngan hang. De lam dugc thu tuc vay thi 6ng P va
6ng C da ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé sang tén cho 6ng C.
Do 0ng C khong du diéu kién vay ngan hang nén sau khi dugc cap glay Chu’ng
nhan quyén str dung dat thi 6ng C da chuyén nhuong quyén sir dung dat vé mat
hinh thirc cho 6ng Lé Cao T1 (la ban than cua 6ng, hién nay 6ng T1 dang sinh
song cu the ¢ dia chi nao thi dng C khdng biét dé cung cap cho Toa an) de ong
T1 dung tén vay tién ngan hang glup ong C tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
A (goi tat 12 Ngan hang A) voi sb tién 5.000.000.000 ddng. Hang thang, ong C
1a nguoi dung ra tra ng gbc va 4. Ong C chi cho 6ng H va éng P biét viéc ong
da vay tién, khong cho hai ong. biét viéc ong da tu y chuyén nhuong quyen su
dung dat sang tén cho ong T1. Ong C chi nho Ong T1 dimg tén gium dé vay tién
Ngan hang chir thuc té 6ng T1 khéng cd quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tai
san va khoan vay cua 6ng C. Pén dau nam 2022, do ong C gap kho khan vé kinh
té nén gap kho khin trong viéc dong tién goc va tién I&i hang thang cho Ngan
hang. Vi vay, 6ng C da thong bao cho H biét vé viéc giap kho khin trong viéc tra
no cho ngan hang, néu khdng xur 1y duoc thi so bi ngan hang phat mai tai san,
ong bao dé H dung ra tra ng ngan hang gidp va lay tai san vé. Khi do, ong C c6
noi vai 6ng H vé quyén loi cua dng P lién quan trong khoi tai san nay thi ong H
noi s& noi chuyén va xt Iy voi 6ng P. Cung thoi diém nay, 6ng C ciing bao véi P
vé viéc dat dang nho dng T1 dung tén dé vay ngan hang, dé 6ng H dtang ra xu ly
no va ldy sé do vé thi 6ng C va 6ng H di uéc dinh tai san dao dong tur
8.000.000.000 dong dén 9.000.000.000 dong. Nhu vay, khi dng H bo tién ra tra
ng cho ngan hang thay cho 6ng C thi dng H duoc toan quyen quan ly, st dung
tai san nay vi s6 tién dng H bo ra di twong duwong véi gia tri tai san wdc dinh.
Con quyén loi cua dng P thi 6ng C s& 1a nguoi dung ra chiu trach nhiém véi ong
P. Sau d9, ong C c0 thong bao véi ong P ve vigc tai san dé ong C tu xu ly chtr
khdng néi vai 6ng P cu thé vé viéc 6ng H ding ra tra tién ngan hang gitp éng C
va 6ng C da chuyén hét tai san cho 6ng H. Sé tién 6ng H da dang ra tra ng ngan
hang gitp 6ng C khoang 4.300.000.000 dong. Khi trao doi véi 6ng H thi 6ng C
c6 noi vai 6ng H vé viéc dng C sé& chiu trach nhiém voi 6ng P nén 6ng H di tra
no lay sb dat ra. Sau d6, 6ng T1 da lam thu tuc chuyén toan bd quyén st dung
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dat cho 6ng H dang tén. Ong C khéng biét viéc 6ng H di tach thira dat thanh hai
thira va da duoc cap hai gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ddi vai yéu cau
khoi kién cua nguyén don, ong C dé nghi Toa an bac toan bo. Ong C xéac dinh
trong tat ca cac giao dich da thyc hién déu hop phép. Hién nay, 6ng H da dung
tén gidy Chu’ng nhan quyén st dung dat voi tu cach ca nhan, khong con quyén
loi hop tac nao cua dng C va 6ng P nita. Bi véi quyén loi cua dng P thi 6ng P
cho phép dng C dugc xur ly tai san nén ong C da xt ly tai san cho ong H, con
quyén loi caa ong P thi 6ng C s& la ngudi chiu trach nhiém véi dng P. Ong C va
ong Nguyen Tién P 12 ban bé nhu’ng ong C khong biét dia chi cu thé cua ong b
dé cung cip cho Toa an. Sau khi dng C va 6ng H théng nhat chuyen quyén tai
san cho 6ng H thi 6ng C c6 bao vai 6ng T1 1am thu tuc chuyén quyén sir dung
dét cho 6ng H. Ong C khong biét viéc 6ng T1 uy quyen cho 6ng D dé lam viéc
gi lién quan dén dat. Hién nay, tai san ndy ong H dang quan ly, sir dung. Viéc
gop von mua tai san dang tranh chap 1a viéc 1am an riéng cua ong C, khong lién
quan dén tai san vo chong nén 6ng C 1a nguoi chiu tat ca nghia vy phat sinh doi
véi tai san nay. Ong C dé nghi Toa an khong dua v 6ng C tham gia té tung voi
tu cach gi trong vu an nay.

3. Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ong Nguyén Phuong
H va nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyen Phuong H la 6ng Huynh Tan L1
trinh bay:

Ong P va 6ng C 1a ban bé quen biét v&i nhau tir trude. Sau khi quen biét
véi 6ng P va dng C thi nim 2018 éng H, dng P, 6ng C cung han tién dé nhan
chuyén nhuong thtra dat sé 3094, dién tich 675,7m?, toa lac tai khu phd T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duwong Véi gid chuyén nhuong 1
3.900.000.000 dong. Viéc tim hiéu van dé phap 1y lién quan dén thira dat nay do
6ng P va 6ng C chu tri. Ong H da gop vao sb tién 1.300.000.000 dong. Ong H
dua tién mat mot 1an tai Vian phong C1. Ba ngudi dong ¥ dé 6ng H ding tén ky
hop d6ng chuyén nhuong thira dat tai Van phong Cong chung va dung tén trong
Giay chung nhan quyeén st dung dat. Sau khi ky hop dong, éng H duoc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé phat hanh C0139683, s6 vao s6 cap GCN s6
CS25159 duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 06/12/2018. Sau
khi dugc cap glay chang nhan quyén sir dung dat thi dng H 1am hop dong uy
quyén toan quyén thta dat cho 6ng P. Viéc hop tac gitra ba bén 1a thoa thuan
miéng, khong lap thanh véan ban. Mot thoi gian sau, dng P goi dién bao cho ong
H biét viéc dng C can tién nén mudn muon thira dat dé thé chap vay ngan hang.
Ban dau, ong H khong dong y nhung sau d6 ba anh em ban bac lai v&i nhau thi
ong H dong . Ong H cho rang chi déng Y cho ong C thé chap thira dat dé vay
tién chir khong dong y viéc 6ng P sang tén thaa dat cho 6ng C, khi nao ng C
vay tién thi 6ng s& 1a nguoi dugc goi di ky tén vi 6ng la nguoi dung ten thira dat.
Sau d6, 6ng H da nhiéu lan lién lac véi 6ng P, 6ng C dé giai quyet van dé tai san
nhung khong duoc. Do 16i cua 6ng P va 6ng C nén thira d¢at méi sang tén cho
ong Lé Cao T1 dang tén. Vi vay, viéc hop tac gitra ong P, 6ng C va 6ng H da
cham duat tir thoi diém 6ng C tu ¥ chuyén nhuong toan bo tai san cho 6ng L&
Cao T1. Bén khoang cudi nam 2022, sau nhiéu lan lién hé thi 6ng C mai cho
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6ng H biét dat dang dtiing tén dng L& Cao T1 va dang duoc dng T1 thé chap dé
vay tién caa Ngan hang A. Luc nay, 6ng H xac dinh minh da bi lira rdi nén tim
moi cach liy duoc thira dat vé nén ong H da lién lac tryc tiép véi ong T1 dé
nhan chuyen nhuong toan bo thura dat vé cho ong H. Vi vay, viéc dng H dang
tén thira dat nhu hién nay 1a xuat phat tir hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat ky véi ong Lé Cao T1. Ong H da tra tién chuyén nhwong thia dat cho
6ng L& Cao T1 va nhan dat, sang tén thira dat dang quy dinh cua phap luat. Giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng H va 6ng T1 la ngay tinh nén
c6 higu luc. Ong T1 da tach thira dét thanh hai thira dé chuyén nhuong lai cho
ong H. Gia tri chuyen nhugng mdi hop dong 1a 150.000.000 dong (hai hop dong
chuyén nhuong co téng gia tri 1a 300.000.000 dong). Do thoi gian nay, thira dat
dang duoc thé chap cho khoan vay tai Ngan hang A nén dng H da dtng ra tra no
cho Ngan hang sé tién 6ng T1 con no khoang 4.600.000.000 dong dé Iy sb ra.
Tuy nhién, éng H xac dinh sb tién 4.600.000.000 dong la tién 6ng tra no cho
Ngan hang cho khoan vay cia 6ng T1 dé lay so dat ra, khdng phai 1a tién chuyén
nhuong thira dat 3094. Trong qua trinh 6ng H lam tha tuc chuyén nhuong lai
thira dat nay khong co y kién cua ong P va ong C. Vi thoi diém nay 6ng T1 1a
nguoi ding tén so6 thi 6ng H chi giao dich truc tiép véi 6ng T1 chir khdng can y
kién cua 6ng P va dng C nira.

Cho dén nay, quyén va loi ich cua 6ng H trong moi quan h¢ hop tac gitra
ba nguoi la ong P, ong C, 6ng H van chua duoc gial quyét. Ong H dé nghi Toa
an xem xét giai quyét rd ding sai trong vu an nay dé dam bao quyén lgi cia 6ng.
Viéc dng H nhan chuyén nhuong toan bo thia dat tir dng T1 12 hop phap va
ngay tinh nén phai dugc phap luat cong nhan. Ong P cé y Xay dung trai phép va
su dung tai san lam anh huéng nghiém trong dén quyen va loi ich hop phéap cua
ong Ong H xac dinh sé tién 6ng H sir dung dé gop von véi dng P, 6ng C va sb
tien 6ng H da tra no cho ngén hang déu la tai san chung cua hai vg chong. Tai
phién toa, 6ng H cho rang ngoai sb tien dng H tat toan khoan vay cho Ngan hang
A 13 4.282.671.706 dong thi 6ng H con tra tién gbc va 13i cho 6ng C khoang hai

thang nira, s6 tién cu thé thi 6ng H khdng nhé.

4 Y kién cua ba Pham Thi D ¢6 ngueoi dai dién hop phap 1a 6ng Huypnh
Tan L1:
Thong nhét y kién véi bi don & ong Nguyén Phuong H d3 trinh bay. Ba D

xéac dinh s6 tién dng H sir dung dé gop von véi dng P, 6ng C va sé tién 6ng H da
tra no cho Ngan hang A déu la tai san chung cua hai vo chong.

5. Y kién cua Van phong C2: Dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

6. Y kién cua Van phong C1: Dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

7. Y kien cia ba Nguyén Thy T2: Ba T2 xéc dinh so tién ong P gop von
véi 6ng C va ong H la tai san riéng ciaa ong P khong lién quan dén tai san chung
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vo chong. Ba T2 d& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phép
luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 212/2024/DS-ST ngay 03 thang 04 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1/ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita dng
Nguyén Phuong H, ba Pham Thi D do nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng
Nguyén Duy P ky két véi ng Lé Van C do Vin phong C3 s 008705, quyén so
12/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/6/2019 bi vd hiéu.

2/ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé
Vin C, ba H6 Thi Kim H1 va 6ng Lé Cao T1 do Van phong C3, quyén sb
15/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/10/2019 bi v6 hiéu.

3/ Tuyén bé Hop dong uy quyén gitra 6ng L& Cao T1 va 6ng Nguyén Tién
P do Vian phong C4, quyén sé 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2022 bi
vO hiéu.

4/ Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) gitra
ong Lé Cao T1 do nguoi dai dién uy quyen la ong Nguyen Tlen b ky két véi
6ng Nguyén Phuong H do Vin phong C3 s6 023066, quyén sé 11/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/12/2022 bi v0 hiéu.

5/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) gitra
ong Lé Cao T1 do nguoi dai dién uy quyen la ong Nguyen Tlen b ky két véi
6ng Nguyén Phuong H do Vin phong C3 s6 023065, quyén sé 11/2022/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 27/12/2022 bi v hiéu.

6/ Ong Nguyén Duy P dugc quyen quan Iy, st dung thira dat s6 3424, to
ban do sb 41, dién tich 336,5m? toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap gidy
ching nhan CS32987 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/3/2023 (ky hi¢u B trén ban vé kem theo).

7/ Ong Nguyén Phuong H, ba Pham Thi D dwoc quyén quan ly, sir dung
thira dat s6 3423, to ban do s6 41, dién tich 339,2m? toa lac tai khu pho T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat sb vao s6 cap giay chiing nhan CS32988 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 06/3/2023 (ky hiéu A trén ban vé kém theo).

Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh cac gidy ching nhan quyén
sir dung dat néu trén dé cap quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban én.

8/ Ghi nhan sy tu nguyén ctua 6ng Nguyén Duy P vé viéc tu nguyén thao
d5, di doi tai san gan lién voi thira dat sé 3423, to ban dd sb 41, dién tich
339,2m? toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong dé ban
giao quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Phuong H va ba Pham Thi D.

9/ Budc 6ng Lé Van C phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phuong H va ba
Pham Thi D sé tién 1.129.405.040 d¢6ng (Mot ty mot trim hai muoi chin triéu
bdn tram 1é nam nghin khong trim bén muoi dong).
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10/ Bugc 6ng Nguyén Duy P phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phuong H
va ba Pham Thi D so tién 1.557.733.334 dong (mdt ty ndm trdm ndm muoi bay
triéu bay tram ba muoi ba nghin ba tram ba muoi bon dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh &n c6 yéu cau thi hanh &n, néu ngudi phai
thi hanh an cham tra sé tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an khoan tién I4i theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu
357 va khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong ng véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra, 4n so tham con tuy@n vé chi phi té tung, vé an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 16/7/2024 6ng Huynh Tan L1 1a nguoi
dai dién hop phép cua bi don 6 ong Nguyén Phuong H va dong thoi 13 nguoi dai
dién hop phap cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D ¢6 don
khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phtc tham, 6ng H va ba D thay doi yéu cau khang céo, chi
khang c4o mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong
stra &n so tham theo huéng tuyén budc bi don ong Lé Van C phai thanh toan cho
6ng Nguyén Phuong H va ba Pham Thi D sé tién 1.254.255.040 dong do 6ng H
da thanh toan tién cho Ngan hang A so tién 4.407.550.000 d6ng nhung Toa an
cap so tham nhan dinh sé tién vo chong 6ng H tra ng cho Ngan hang A thay cho
khoan vay cta 6ng L& Cao T1 vao ngay 18/11/2022 1a 4.282.671.706 d6ng la co
thiéu s6t, chénh léch sé tién 1a 124.850.000 dong. Ching ctr 6ng H xuat trinh 13
bang sao ké tai khoan cua 6ng Nguyén Phuong H tai Ngan hang A tir ngay
01/9/2022 dén ngay 04/11/2022.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé té tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Nhan thay, noi
dung khang céo ciia 6ng H va ba D 1a c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, chap yéu cau khang céo cua bi
don 6ng Nguyén Phuong H va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham
Thi D, stra mot phan ban an so tham vé chénh léch s tién 1a 124.850.000 dong
theo chiing ctr do 6ng H xuat trinh 14 bang sao ké tai khoan cua 6ng Nguyén
Phuong H tai Ngan hang A tir ngay 01/9/2022 dén ngay 04/11/2022. Céc phan
con lai cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu luc
phap luat.

~ Sau khi nghién ctu cac tai liéu chung cur co trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao loi trinh bay cua cac duong sy, ¥ kien cua
Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy thira nhan nim 2018 6ng P,
6ng C, 6ng H cing hop tac voi nhau dé nhan chuyén nhuong thira dat s 3094,
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to ban d6 sé 41, dién tich 675.7m? toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Duong Véi gia 3.900.000.000 ddng, mdi ngudi gop sé von bang nhau
1a 1.300.000.000 dong. Viéc hop tac chi théa thuan miéng va khong lap thanh
van ban. Ong P 1a nguoi tim hiéu phap 1y thia dat. Ca ba ngudi déu thong nhét
ctr 6ng H 13 nguoi ding tén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van
phong cdng chimg va dtng tén trén gidy chiing nhan quyén str dung dat. Sau khi
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CO139683, s6 vao so
cdp GCN sé CS25159 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/12/2018 thi 6ng H da lam hop ddng uy quyén cho 6ng P toan quyén quan ly,
st dung dat. Khi quyét dinh moi van dé lién quan dén thira dat hop tac nay phai
duoc su dong Y cia ba ngudi. Xét thay, sy thira nhan caa duong su 14 tinh tiét,
su kién khéng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat T6 tung Dan
su.

[2.2] Sau khi dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat sé phat hanh
C0139683, s6 vao s6 cap GCN sb CS25159 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 06/12/2018 thi 6ng H da lam hop dong uy quyen cho 6ng P toan
quyén quan ly, sir dung dat theo hop dong ty quyén 50 001220 ngay 22/01/2019
tai Van phong Cl1. Ong P xac dinh, do 6ng C ¢6 nhu cau sir dung thira dat dé thé
chap vay tién nén nho 6ng P va 6ng H sang tén thira dat cho ong C. Sau khi ban
bac ca ba ngudi di dong y sang tén thira dat cho éng C thé chap vay tién cua
ngan hang mot thoi gian. Vi vay, tir hop dong ty quyen van con hiéu lyc thi 6ng
P da dai dién dtng tén hop dong chuyen nhuong sang tén cho ong C theo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Nguyen Phuong H, ba Pham
Thi D do dng Nguyén Duy P ding tén dai dién ky két véi dng Lé Vin C sb cong
chang 008705, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2019. Tir hop dong
nay 6ng C da duoc cap nhat bién dong dirng tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dét. Tai bién ban lay 16i khai 6ng C xac dinh, duoc sy dong ¥ cua ci ba
ngudoi thi 6ng P mai dai dién ky hop dong chuyén nhuong thira dat sang tén cho
6ng C. Ong H cho rang viéc dng P chuyén nhuong tai san, sang tén thira dat cho
6ng C 1a khong dtng y cua 6ng H vi 6ng H chi biét 6ng C c¢6 nhu cau sir dung
dat thé chap dé vay tién dén khi nao ky hop dong vay gi thi 6ng H mai ra ky tén
chtr khong dong y sang tén thira dat cho 6ng C nhu 6ng P da lam. Xét thay, tai
bién ban doi chat 6ng H thira nhan “Ban ddu t6i khong dong y nhung sau do thi
anh em ngai lai ban bac véi nhau va téi dong Yy chuyén nhwong lai thira ddt cho
éng C duirng tén. Tur hop dong uy quyén thi dng P da dai dién t6i ding ra ky hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat cho 6ng C”, 16i khai nay cua 6ng H phu
hop Véi 101 khai ciia dng P va 6ng C, phu hop véi tai liéu ching ct trong hd so
Vu 4n nén cé can ctr xac dinh viéc chuyén nhuong dat cho éng C dimg tén 1a da
c6 su théng nhat cua ca ba nguoi 1a P, C, H. Vi vay, 1oi trinh bay caa 6ng H l1a
khong c6 co s xem Xet.

[2.3] Muyc dich cua ba ngudi khi cho ong C dung tén thua dét 1a dé ng C
su dung tai san nay thé chap dé bao dam khoan vay cua 6ng C tai Ngan hang
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nhung sau khi nhan chuyén nhuong va dugc cap quyén sir dung dat thi 6ng C
khong tu minh thé chap tai san ma ty y chuyén nhuong thira dit cho éng L& Cao
T1. Xét thiy, viéc 6ng C tu y sang tén thira dat cho ong T1 da lam anh huong rat
l6n dén tai san hop tac, trai véi thoa thuan hop tac va y chi cua ong P, ong H.
Hanh vi cia 6ng C 1a hanh vi lira déi 1am cho éng P, ong H tin rang viéc chuyen
nhuong dét cho 6ng C 1a dé 6ng C thé chap tai san vay tién nhung thuc té 6ng C
da chuyén nhuong cho 6ng T1. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Nguyén Phuong H do 6ng Nguyén Duy P 1a nguoi dai dién ay
quyén ky két véi 6ng Lé Vin C sb cdng chang 008705, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/6/2019 14 v6 hiéu do bi lira déi theo quy dinh tai Diéu 127
cua Bo luat Dan su.

[2.4] Tai bién ban Iy 16i khai 6ng C thira nhan 6ng da “fir y chuyén cho éng T1
dé nho 6ng T1 vay tien ma khong cho dng P, 6ng H biér”. Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong C da ky két voi ong T1 chi véi muc
dich nho 6ng T1 vay tién, con trén thyc té hai bén khdng chuyén nhuong tai san
gi véi nhau, 6ng T1 khong giao tién va dng C ciing khong ban giao tai san (tai
san van do ong P quan ly). Ban than 6ng C biét tai san hop tac 1a cua ca ba
nguoi (6ng P, 6ng C, 6ng H) nhung di tu minh dinh doat tai san bang cach ky
hop dong chuyen nhuong thira dat cho 6ng T1 ma khdng c6 sy dong y cua
nhimg ngudi cung hop tac. Vi vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ma 6ng C ky két voi ong T1 la hop dong gia tao nham che day giao dich ong H
nho ong T1 dang tén gidy chiing quyén str dung dat dé nho 6ng T1 thé chap tai
san va vay tién tai Ngan hang A giom cho ong C nén b1 vO hiéu theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 124 cua B6 luat Dan sy. Ong H cho rang viéc 6ng C chuyén
nhuong cho 6ng T1 ¢6 sy ddng y caa dng P nén giao két hop tac da cham dut tir
thoi diém 6ng C chuyén nhuong cho dng T1 nhung khong cung cép duoc tai
liéu, chirng ctr gi chirng minh nén khong c6 céan cir xem xét.

[2.5] Ong C xac lap giao dich gia tao véi 6ng T1 de nho 6ng T1 thé chap
tai san va vay tién tai Ngan hang A, 6ng C khang dinh sé tién vay va nghia vu
tra ng 1a do dng C chiu trach nhiém, 6ng T1 khong c6 trach nhiém gi doi véi tai
san va khoan vay nay. Ong T1 khéng cung cap y kién nhung 15i khai cua ong C
la phti hop véi tai lidu chung ci ¢6 trong ho so. Trong vu an nay, tai san la thia
dat s6 3094 da duoc xda thé chap, nghia vu vay véi ngan hang da thyc hién
xong nén Toa an cap so tham khong xem xét dén hop dong thé chap 1a phu hop.

[2.6] Xuat phat tir giao dich gia tao vai 6ng C thi 6ng T1 da dugc co quan
c6 tham quyén cap quyén st dung dat, sau d6 6ng T1 di ky hop déng uy quyén
cho 6ng Nguyén Tién B va ong D ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat
cho dng H theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) sé
cong chiing 023066, quyén sé 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2022 va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) sé céng chiang 023065,
quyén sé 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2022. Ong H cho rang viéc
6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng T1 14 hop phap, ngay tinh vi trong tinh hudng
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6ng T1 no xau voi Ngan hang néu khong tra dugc no thi ngan hang s& phat mai
tai san dé thu hdi no. Vi vy, 6ng H nhan chuyén nhuong lai tai san tir 6ng T1
theo dung quy dinh cua phap luat. Xem xét, cac giao dich gitra éng H va 6ng T1
thay rang: Tai bién ban 14y 1oi khai 6ng C trinh bay “Bén dau nam 2022, do t6i
gdp khé khan vé kinh té nén gép khé khan trong viée déng tién goc va 13i hang
thang cho Ngan hang. Vi vdy, 6i da théng bdo cho H biét vé viéc t6i gap kho
khdan trong viéc tra ng cho ngan hang, néu khong xu Iy dwoc thi se bi ngan hang
phat mai tai sdn, t6i bdo dé H ding ra trd no' ngan hang gilp toi va ldy tai sdn
vé. Khi dé téi ¢6 néi véi H vé quyeén loi cia 6ng P lién quan trong khoi tai san
nay thi t6i sé n6i chuyén va xi Iy véi P . Ong H biét rd nguon gdc tai san 12 tai
san hop tac cua ong H, 6ng P, dng C nén ca ba nguoi déu cd quyén dinh doat tai
san ngang nhau. Ong H bugc phai biét 6ng C khong cd quyén ty dinh doat ca
phan tai san cua 6ng P. Vi vay, khi nhan dugc théng tin tir 6ng C vé viéc dat
dang diing tén 6ng T1 va da thé chap dé vay ngan hang, 6ng C da mat kha nang
tra ng nén nho H dang ra xu ly thi 6ng H phai théng bao cho 6ng P dé cuing ban
bac tim phuong an xu ly. Tuy nhién, éng H va 6ng C khong ai bao cho dng P
biét, khdng c6 su dong y caa 6ng P ma da tu y xir ly tai san bang cach chuyén
nhuong cho 6ng H. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng P khong
thira nhan viéc dng C chuyén nhuong tai san cho dng H ¢ su dong y caa dng P.
Ong H cho rang viéc dng C chuyén nhuong cho 6ng T1 thi 6ng P d3 biét va
ddng y, dong thoi viéc ng C duoc quyén i ly toan bo tai san gop von cua dng
P 14 c6 sy dong y cia 6ng P nhung khong cung cdp duoc tai liéu chung ct dé
Toa an xem xét. Trong khi d6 tai bién ban lay 10i khai 6ng C thira nhan “T6i chi
cho dng H va éng P biét viéc t6i da vay tién, khong cho hai ng biét viéc 16i da
tw y chuyén nhwong quyén six dung dat sang tén cho 6ng T1”. Vi vay, c6 cin ci
xac dinh viéc 6ng C va ong H da xu ly tai san hop tac 1a khong c6 sy dong ¥ caa
6ng P. Ong H xac dinh s tién 6ng H bo ra dé nhan chuyén nhuong thira dat s6
3094 14 sb tién 6ng H tra no cho Ngan hang A dé lay so dat ra va bao gém ca
phan vén gop, loi nhuan phét sinh cia 6ng H tir sy hop tac ba bén. Nhu vay, khi
ong C khong co6 kha nang tra ng méi nho 6ng H dang ra xu ly thi éng H budc
phai biét dng T1 chi 1a nguoi ding tén gium 6ng C va khdng cé quyén vé tai
san. Hon nita, hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dét gitra 6ng C va ong
T1 da bi v6 hiéu do gia tao nén dng T1 khdng c6 quyén vé tai san, khéng c6
quyén chuyén dich tai san cho nguoi khac. Do d6, 6ng H cho rang viéc dng nhan
chuyén nhuong tir 6ng T1 nam ngoai hgp dong hop tac giira 6ng H, dng P va
6ng C 1a khong c6 cin ¢ chap nhan.

_ Tur nhiing nhan dinh trén, ¢6 can cir xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat (mot phan) so cong chung 023066, quyéen so 11/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2022 va Hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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(mdt phan) sé cdng chiing 023065, quyén sé 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/12/2022 gitra 6ng T1 va ong H la hop ddng gia tao nham che day giao dich
hop téc, chu thé giao két hop dong 1a dng T1 khéng cé quyén vé tai san dé
chuyén nhuong tai san cho dng H nén bi v hiéu theo Diéu 117 va Diéu 124 cua
Bo luat Dan su. Ong C, 6ng H biét rd ngudn gbc tai san hinh thanh tir sy hop tac
ctia ba nguoi, khdng c6 su dong y cua dng P nhung van tu ban bac, dinh doat tai
san hop tac va phan chia tai san hop tac 1am anh huong dén quyén loi cua dng P.
Vi vay, cac hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira dng T1 va éng H
da ky két 12 khéng ngay tinh nén hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat bi
vo hiéu, 6ng T1 khdng ¢ quyén vé tai san. Dong thoi, hop dong ay quyen gitra
6ng L& Cao T1 va dng Nguyén Tién D sé cong chung 6308, quyén sb
11/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/11/2022 ciing bi v hiéu.

[3] X ly hau qua cua hop dong vé hiéu:

[3.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su thi: “I. Giao dich
dan si vo hiéu khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén ngay tir thoi
diém giao dich dwoc xac lgp. 2. Khi giao dich dan s vé hiéu thi céc bén khoi
phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhifng gi da nhan...”. Xet thay,
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta dng H vei dng C bi vo higu;
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng C Vi ong T1, gita
6ng T1 voi 6ng H ciing bi vo hiéu do gia tao, I5i 1am cho céc hop dong chuyen
nhuong vo hi¢u la do ca hai bén. Trén thyuc té cac bén khdng giao nhan tién
chuyén nhugng va khong ban giao tai san nén khéng phat sinh thiét hai phai boi
thuong.

[3.2] D6 véi sb tién ma dng H cho riang ong da thanh toan cho Ngan hang
dé 13y s dat ra giao dich: Theo két qua xac minh tai Ngan hang TMCP A - Chi
nhanh B thi sé tién tt toan hop dong tin dung cta 6ng L& Cao T1 vao ngay
18/11/2022 14 4.407.550.000 dong. Ong H xac dinh s6 tién nay 1a 6ng dung dé
thanh toan cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng T1 nhung
dong thoi 6ng ciing thira nhan viéc ong biét s6 dat dang dung tén dng T1 va dng
T1 dang thé chap dé vay Ngan hang A 1a tir 6ng C. Qua trinh giai quyét vu an,
6ng L& Cao T1 khong cung cap 1oi khai nhung tir su thira nhan cia 6ng C va
ong H co6 can ctr xac dinh khoan vay cta 6ng T1 tai Ngan hang A la khoan vay
cua 6ng C lién quan dén thira dat s6 3094, 6ng T1 la ngudi ding tén giom va
vay tién giim cho ﬁng C nhu 6ng C trinh bay 1a dtng sy that. Vi vay, c6 cén cur
xac dinh sb tién ma 6ng H da tra 4.407.550.000 d6ng la tién phan chia tai san
hop tac chu khong phai tlen chuyén nhuong 6ng H glao cho 6ng T1. Ong C da
tu minh chuyén giao quyén va nghia vu cua 6ng C va ong P cho dng H trong s6
tién ma 6ng H da tra cho Ngan hang 1 4.407.550.000 ddng. Vi vay nguyén don
y&u cau cham dut hop tac va phan chia tai san hop tac 13 c6 can cir. Xét thay, tai
san hinh thanh tir giao dich hop tac 1a thira dat s6 3094 14 cua ba ngudi (6ng P,
6ng H, 6ng C), ai cling c6 quyén va nghia vu ngang nhau ddi véi tai san nay. Vi
vay, viéc phan chia tai san phai dugc sy thong nhat cua ba nguoi, ong C va ong
H khdng cung cap dugc tai lieu, ching cir ching minh ¢6 sy ddng y caa 6ng P
vé viéc 6ng P dong y chuyén giao quyén va nghia vu cta 6ng P cho 6ng C dé
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ong C chuyen giao cho ong H. Vi vay, trong giao dich nay, 6ng C chi duoc
quyen chuyen giao quyen va nghla vu tai san cua minh cho ong H, khong dugc
quyén chuyen giao phan tai san gop von cua 6ng P cho dng H. Do d6, viéc 6ng
C chuyen giao quyén va nghia vu cua ong P cho dng H khong c6 higu luc. Xet
vé thuc té tir su cam két cua ong C vé viéc phan chia tai san hop tac thi ong H
méi tra ng cho Ngan hang véi s6 tién 4.407.550.000 ddng. Vi vay, khi hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng T1 va 6ng H bi v6 hiéu, Toa an phan chia tai san hop
tac thi ong C phai chiu trach nhiém véi 6ng H doi voi s6 tien ma éng C da ty y
phan chia tai san hop tac cua 6ng P cho dng H. Phan gop V0n cua 0ng C da duoc
chuyén giao cho 6ng H nén 6ng H duoc nhan hai phan vén gdp va lgi nhuan c6
duoc tur viéc hop tac.

[3.3] Theo két qua dinh gia tai san thi tong gia tri dat 1a 9.459.800.000
dong M01 thanh vién déu gop vén ngang nhau (1.300. 000.000 ddéng/ngudi) nén
tong sb tién gop vbén va loi nhuan phén chia cho mdi ngudi duoc huong 1a
3.153.266.666 dong/ngudi. Khi chia phan gop von va loi nhudn cia ting ngudi
Toda an sé& chia cho 6ng H ludn phan caa 6ng C. Vi vdy, 6ng H nhan duoc gia tri
tai san tuong (g sb tién 6.306.533.333 dong. Ong P nhan duoc mot phan gbp
von va loi nhuan thu dugc véi gia tri tai san twong tmg so tién 3.153.266.666
dong. Do dét tranh chap du dién tich toi thiéu dé phan chia nén can phan chia tai
san hop tac bang hién vat cho 6ng H va éng P. Hién trang thira dat s 3094 da
dugc phan chia thanh hai thira 1a 3423, 3424 va da dugc cap hai gidy ching
nhan quyén st dung dat, chia cho 6ng H duoc nhan phan dat dién tich 339,2m?
thudc thira dat sd 3424 tuwong mg gia tri 4.748.800.000 dong, chia cho ong P
duoc nhan ph?m dét co dién tich 336,5m? thudc thira dat sb 3423 tuong tng gia
tr1 4.711.000.000 déng. Ong H duoc nhan ph?m von gbp va loi nhuan thu dugce
ctia 6ng C nén sau khi can trir di phan vén gop va loi nhuan duoc nhan thi éng P
phai tra cho 6ng H s6 tién chénh léch 1a 1.557.733.334 dong.

[3.4] Mdi phan vén gop va loi nhuan duoc hudng 1a 3.153.266.666 dong,
6ng H chi nhan dugc phan von gop va loi nhuan duoc husong cua 6ng C la
3.153.266.666 dong. Can cir vao chang cir do 6ng H xuat trinh 1a bang sao ké tai
khoan cua 6ng Nguyén Phuong H tai Ngan hang A tir ngay 01/9/2022 dén ngay
04/11/2022, ¢6 co s& xac dinh 6ng H da tra ng cho Ngan hang sb tién
4.407.550.000 dong. Do viéc chuyén giao quyén va nghia vu tai san cua éng P
cho 6ng H khong dugc chap nhan nén 6ng C phai c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng H sé tién éng H da tra cho Ngan hang C5 vai phan ma 6ng C duoc chia la:
1.254.283.334 ddng. Toa an cip so tham nhan dinh s tién vo chong dng H tra
ng cho Ngan hang A thay cho khoan vay cua 6ng L& Cao T1 vao ngay
18/11/2022 1a 4.282.671.706 dong 1a cd thiéu sét, chénh léch s tién la
124.850.000 d¢6ng. Do vay, c6 can cir chap nhan khang céo caa 6ng H va ba D,
stra mot phan ban an so tham.

[4] D6i voi tai san gan lién véi dat do nguyén don xay dung va trdng.
Nguyén don 6ng P1 tu nguyén thdo d&, di doi toan bo tai san nam trong phan
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dat chia cho dng H. Truong hop khong di doi duoc thi s& ty nguyén ban giao
cho dng H. Xét thdy, day 1a su tw nguyén cia duong sy nén Toa an cip so tham
chap nhan 1a phu hop.

[5] Dbi véi Gidy chiang nhan quyén str dung dat s vao sé cap gidy chung
nhan CS32987 va s6 CS32988 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay
06/3/2023 cho 6ng Nguyén Phuong H déu xuat phat tir cac hop ddng chuyeén
nhuong quyén str dung dat. Vi vay, sau khi giao dat cho éng P va dng C thi Toa
an cap so tham kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh dé cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban &n 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don ong Nguyén Phuong H va nguoi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi D.

[6] Quan diém cua Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
vigce gidi quyet vu an 1a phu hop nén dugc chap nhan.

[7] Vé chi phi t5 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich luc hd so
va dinh gi4 tai san vai sb tién 6.000.000 déng. Ong P, 6ng C va 6ng H mdi
nguoi phai chiu mét phan twong wng sé tién 1a 2.000.000 d¢ong. Ong P da nop
tam ang nén 6ng H va 6ng C moi nguoi phai nop s6 tien 2.000.000 dong dé tra
lai cho dng P. Di véi chi phi thdng bao trén cong thdng tin dai ching dng Duy
P tu nguyén chiu sé tién 5.000.000 dong (ndm triéu dong) nén Toa an cap so
tham ghi nhan 1a phu hop.

[8] V& an phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

[9] V& an phi dan su phlc tham: Do stra an so thAm nén nguoi khang cao
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 va biéu 313 cua

B6 luat To tung dan su;

- Can clr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 122, 1?4, 127, 131, 238, 370,
402, 407, 504, 505, 506, 512 cua B luat Dan su; cac biéu 31, 35 cua Luat Hon
nhan va Gia dinh;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, miéen, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Phuong H va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D.
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2. Sua mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 212/2024/DS-ST ngay
03/4/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Nguyen
Phuong H, ba Pham Thi D do nguoi dai dién theo uy quyén 1a d ong Nguyen Duy
P ky két véi 6ng Lé Vin C dugc Van phong C3, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/6/2019 vo6 hiéu.

2.2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng Lé Van
C, ba Ho Thi Kim H1 va ong Lé Cao T1 dugoc Van phong C3, quyén so
15/TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/10/2019 vo hiéu.

2.3. Tuyén Hop dong uy quyen gitra 6ng L& Cao T1 va 6ng Nguyén Tién
P duoc Vin phong C4, quyén sé 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2022
vO hiéu.

2.4. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (mot phan) giira
6ng Lé Cao T1 do nguoi dai dién uy quyén la 6ng Nguyén Tién D ky két véi
6ng Nguyén Phuong H dugc Vian phong C3, quyén sé 11/2022/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 27/12/2022 v hiéu.

2.5. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat (mot phan) giira
6ng Lé Cao T1 do nguoi dai dién uy quyén la 6ng Nguyén Tién D ky két véi
6ng Nguyén Phuong H dugc Vian phong C3, quyén sé 11/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2022 v hiéu.

2.6. Ong Nguyén Duy P duoc quyén quan Iy, sir dung thira dat s6 3424, to
ban do sb 41, dién tich 336,5m? toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 cap gidy
ching nhan CS32987 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/3/2023 (ky hiéu B trén ban vé kém theo).

2.7. Ong Nguyén Phuong H, ba Pham Thi D duoc quyén quan ly, sir dung
thira dat s6 3423, to ban do s6 41, dién tich 339,2m? toa lac tai khu pho T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 cap giay chiing nhan CS32988 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 06/3/2023 (ky hiéu A trén ban vé kém theo).

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh céc giay
chung nhan quyen sir dung dat néu trén dé cap lai cho cac duong su theo noi
dung phan quyét dinh caa ban an nay.

Cac duong su c0 quyen va nghia vu tu lién hé co quan Nha nuéc co tham
quyén dé dang ky xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2.8. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Nguyén Duy P vé viéc tu nguyén thao
d5, di doi tai san gan lién voi thira dat sé 3423, to ban dd sb 41, dién tich
339,2m? toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong dé ban
giao quyén sir dung dat cho dng Nguyén Phuong H va ba Pham Thi D ma khdng
yéu cau bdi thudng bang gia tri.
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2.9. Bugc 6ng Lé Van C phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phuong H va ba
Pham Thi D sé tién 1.254.283.334 dong (Mot ty hai tram nam muoi bon triéu
hai trim tdm muoi ba nghin ba trim ba muoi bén dong).

2.10. Bugc ong Nguyén Duy P thanh toan cho 6ng Nguyén Phuong H va
ba Pham Thi D sé tién 1.557.733.334 d6ng (mot ty ndm tram ndm muoi bay
triéu bay tram ba muoi ba nghin ba trim ba mwoi bén dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an cham tra so tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan tién 14i theo ‘muc i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan su twong (ng voi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2.11. V& chi phi té tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, trich luc hd so: Tong
cong s tién 6.000.000 dong (sau trieu dong). Ong Nguyén Phuong H va 6ng Lé
Vin C mdi ngudi phai nop so tién 2.000.000 dﬁ)ng (hai triéu dong) dé tra cho
ong Nguyen Duy P da nop tam tng. Ong Nguyen Duy P phai chiu so tién
2.000.000 dong (hai triéu dong), duoc trir vao tién tam tng da nop tai Toa an
cap so tham.

- Chi phi thong bao trén C‘(X)ng thong tin dai ching: Ong Nguyén Duy P tu
nguyén chiu so tién 5.000.000 dong (nam tri¢u dong) duogc trir hét vao chi phi da
nop tam ung.

2.12. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Lé Van C phai chiu sé tién 50.528.500 dong (nim muoi triéu nim
trim hai muoi tim nghin nim trim dong). [Trong d6: 49.628.500 dong (bdn
muoi chin triéu sau trim hai muoi tdm nghin nam tram dong) 14 an phi ddi véi
s6 tién 6ng C phai tra cho dng H va 900.000 dong (chin trim nghin dong) &n phi
tuyén b6 hop dong vo hiéul].

- Ong Nguyén Phuong H phai chiu s6 tién 114.906.533 dong (mot tram
mudi bbn triéu chin trim linh sau nghin nam trim ba muoi ba déng). [Trong do:
114.306.533 déng (Mot traim mudi bén tridu ba tram 1é sau nghin nim trim ba
muoi ba d6ng) 1a tién an phi d6i véi phan gop von va lgi nhuan duoc nhan va
600.000 dong (sau trim nghin dong) 1a tién an phi tuyén bé hop dong vo hiéul.

- Ong Nguyén Duy P phai chiu s tién 95.065.333 dong (chin muoi lim
triéu khong trim sau muoi 1m nghin ba trim ba muoi ba ddng) dugc trir vao
tién tam tng an phi 300.000 déng (ba trim nghin dong) da nop theo Bién lai thu
tién s6 0006413 ngay 23/5/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Di
An. Ong P phai nop s tién con lai 1a 94.765.333 d6ng (chin muoi bdn triéu bay
tram sau muoi 1am nghin ba trim ba muoi ba dong).

3. V& an phi dan sy phic tham: Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Phuong
H va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D sé tién 600.000
dong (sau tram nghin dong) tam mg an phi da nop theo Bién lai thu tién sb
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0001211 ngay 16/7/2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Di An, tinh
Binh Duong.

4. Ban n phic tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- TAND thanh ph4 Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



