TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 146/2018/DS-PT

Ngay: 01 - 11 - 2018

V/v Kién yéu cau hity hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Duy Thuan
Ong Hoang Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Péik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik xét
xt phiic thAm cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 103/2018/TLPT-DS ngay
16/08/2018 vé viée: “Kién yéu cdu hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 34/2018/DS-ST ngay 02/07/2018 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 154/2018/QD-PT ngay
09/10/2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vo Thi Kim H1 - C6 mat.

Dia chi: S6 113/38/5 Giai P, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Tam tra tai: S6 09 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Khéng uy
quyén cho 6ng Piang Anh T nita).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba V6 Thi Kim HI:
Luat su HO Ngoc H —Van phong Luat su Ho Ngoc H — Boan Luat su tinh bk
Lik — C6 mat.

Dia chi: $6 110 Tran Khanh D, thanh phd B, tinh Pak Lik.

* Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H — C6 mat va 6ng Phan Ngoc T — Véng
mat.



Dia chi: S6 113/38 Giai P, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nay tru tai: S6 46 Van X, phuong Tan T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

* Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ba T6 Thi Kim N — Vang mat.

Dia chi: S6 113/38/5 Giai P, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Té6 Thi Kim N: Ong Phan Ngoc N
“theo vin ban Gy quyén ngay 14/04/2017” - (C6 don xin xét xr ving mit).

Pia chi: S6 02 Nguyén Vin B, thanh phd B, tinh Pik Lik.

2/ Ong V& Vin Q — Ving mit.

Pia chi: S6 65/31 Nguyén B, thanh phd V, tinh Viing Tau.

* Ngwoi lam chirng:

1/ Ba Nguyén Thi Thu N1 — Vang mit.

Pia chi: Lién gia 6, to dan phd 5, phuong Tan Thanh, thanh phd B, tinh
Dik Lik.

2/ Ong Ping Vian H — Viang mat.

Dia chi: SO 75 t6 lién gia 4, to dan phd 6, phuong Tan T, thanh phd B,
tinh Dak Lak.

3/ Ba Nguyén Thi X — Vang mat.

Pia chi: S6 114 t6 lién gia 6, t6 dan phd 5, phuong T, thanh phd B, tinh
Dik Lik.

4/ Ong Nguyén Viét N — Vang mat.

Dia chi: S6 114 t6 lién gia 6, t6 dan phd 5, phuong T, thanh phd B, tinh
Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién va qué trinh tham gia 6 tung nguyén don ba Vo Thi
Kim H1 ciing nhir nguoi dai dién theo 11y quyén 6ng Bdng Anh T trinh bay:

Nam 2010 ba V& Thi Kim H1 va ba Té Thi Kim N ¢6 chung song véi
nhau nhu vo chdng, khong co dang ky két hon theo quy dinh cta phap luat (vi
phap luat khong cong nhan két hon gitra nhitng nguoi dong gioi).

Niam 2014 ba Nguyén Thi Thu H c6 vay ctia ba H1 sb tién 100.000.000
dong, ba H1 cho chi gai cia ba H 12 ba Nguyén Thi Thu N vay 40.000.000 dong
va cho em trai ciia ba H 12 6ng Nguyén Viét N vay 60.000.000 dong. Sau d6, do
khong c6 tién tra no nén ba H ¢6 noi voi ba H1 toan bd sd no ctiia ba N va ong N
thi ba H chiu trach nhiém tra no tong s6 tién 1a 200.000.000 dong, ba H1 dong y
dé cho ba H tra hét khoan ng néu trén.

Do vo chong 6ng T, ba H khong c6 tién tra ng cho ba H1 nén ngay
15/8/2015 ba H, 6ng T béan cin nha va dat tai dia chi s6 113/38/5 Giai P, thanh
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phd B, tinh Pak Lik cho ba H1 d& cén trir no véi gia chuyén nhuong 1a
200.000.000 dong, kém theo d6 1a hop dong thé chap tai san déu dimg tén 1a ba
T6 Thi Kim N.

Sau thoi gian d6, do ba H, 6ng T van khong tra dugce ng cho ba H1 nén ba
Ha, ong T thoa thuan ban ludn cian nha va dét tai dia chi s6 113/38/5 Giai P,
thanh phé B cho ba H1 véi sb tién 240.000.000 dong. Hai bén tiép tuc 1ap hop
ddng chuyén nhuong vao ngay 20/10/2015, thuc té hop dong nay thay thé cho
hop dong ngay 15/8/2015, trong hop dong ghi gid tri chuyén nhuong la
240.000.000 dong (hop dong nay ba H1 ky 1a nguoi lam ching) nhung cac bén
khong thu hdi huy bo, khi chuyén nhuong cac bén chi viét tay voi nhau c6 ba X,
6ng H 1am ching. Trong hop dong chuyén nhuong ba H1 cho ba N dimg tén,
d6ng thoi ba H1 va vo chong ba H, 6ng T thong nhat can trir s6 no 200.000.000
dong ma ba H, 6ng T di vay, so tién con lai 40.000.000 dong, ba H1 da tra cho
ba H 30.000.000 dong (khi tra khong ghi gidy to gi), sb tién con lai 10.000.000
d6ng khi nao co bia d9 thi sé tra.

Vé gidy vay muon tién gitra ba H1 va ba H sd tién 100.000.000 dong, voi
ba N1 sb tién 40.000.000 dong, voi ong N sb tién 60.000.000 dong, sau khi lap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit cac bén di huy bo nén khong co dé
giao ndp cho Toa an.

V& viéc thoa thuin ba H, 6ng T tra no thay cho ba N1 va dng N cé4c bén
chi n6i miéng va4i nhau, khong 1ap bién ban thoa thuan, vi Iuc d6 6ng T va ba H
ddng y chuyén nhuong dit dé can trir ng.

Pén nim 2016 ba H1 va ba N mau thuan, vi ba N ¢6 tinh cam yéu duong
v6i nguoi khac. Ba N dudi ba H1 ra khoi cin nha s6 113/38/5 Giai P, thanh phd
B va khdng cho ba H1 séng chung nita.

Ngay 09/01/2017 ba H1 va ba N c6 dién thoai ndi chuyén voi nhau vé cin
nha thi ba H1 da thu &m, in ndi dung cudc noi chuyén va giao nop cho Toa an
ngay 08/8/2017.

Vé don dé nghi ciia ba N ngay 01/9/2017 ba N cho rang tién mua nha la
ctia ba N, khi mua nha khéng du tién ba H1 ¢ cho ba N hai 1an tong cong la
60.000.000 dong 1a khong diing.

Nay tinh cam khong con, ba N di chiém doat cian nha va dat 1a tai san cta
ba H1 nén ba H1 dé nghi Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba N va vo chdong ong T, ba H ky ngay 15/8/2015 va ky ngay
20/10/2015. Ba H1 khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ctia hop dong.

* Qua4 trinh tham gia 6 tung Bi don éng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi
Thu H trinh bay:



Tai ban tu khai ngay 24/4/2017 (Bl sé 20) ctia ba Nguyén Thi Thu H va
bién ban hoa giai ngay 14/7/2017 (Bl s 27), 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén
Thi Thu H trinh bay: Théng qua ba V& Thi Kim H1 thi c6 quen biét ba T6 Thi
Kim N, vao ngay 15/8/2015 ba H, 6ng T c6 vay cta ba T6 Thi Kim N va ba Vo
Thi Kim H1 s tién 200.000.000 dong, véi 13i suat suat 01%/thang. Khi vay tién
ctia ba N ¢ ba H1 di cing. Do d6, ba H, 6ng T khong biét s6 tién 200.000.000
ddng nay 1a tién ctia ba H1 hay ba N, nhung khi 1am hop dong thé chap thi chi
c6 tén vo chong ong T, ba H va ba N.

Tai bién ban d6i chat ngay 09/8/2017 (Bl s 41) ba H trinh bay: Ba H c6
muon cia ba H1 s tién 1a 100.000.000 dong, cho em trai 13 Nguyén Viét N
muon sd tién 60.000.000 dong va cho chi gai 14 Nguyén Thi Thu N1 muon
40.000.000 ddng, tong cong 1a 200.000.000 déng. Vo chong dng T, ba H va ba
H1 thong nhét so tién ctua anh N, chi N1 di vay cta ba H1 1a ba H chiu trach
nhiém tra cho ba H1 tong s no 1a 200.000.000 dong, tuy nhién khong co cac
chtmg ctr ndy dé giao ndp cho Toa 4n.

Ngay 15/8/2015 6ng T, ba H ¢6 lap hop dong thé chap tai san 1a cin nha
va dat tai dia chi s6 113/38/5 Giai P, thanh phé B dé tin chép cho khoan ng vay
200.000.000 dong, chi ghi tén ba N trong hop dong thé chap tai san. Thoi diém
d6 co ca ba H1 & d6 va dong y ghi tén ba N trong hop dong thé chap, ba H1 luc
d6 khong phan dbi.

Ngay 20/10/2015 do khong c6 tién tra no cho ba H1 nén 6ng T, ba H va
ba H1, ba N théng nhit chuyén nhuong cin nha tai dia chi sé 113/38/5 Giai P,
thanh ph6 B véi s6 tién 1a 240.000.000 dong, khi viét gidy to chuyén nhuong thi
dimg tén ba T6 Thi Kim N, H1 ciling c6 mat tai d6 va ba H1 1a ngudi soan thao
hop dong dua cho 6ng T, ba Ha va ba N ky tén, ba H1 dong y. Sau khi ky két
hop xong thi ba H1 c6 dua cho toi s6 tién 30.000.000 dong (khi giao tién khong
ky nhan) s tién con lai 10.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao c6 bia do
thi giao hét. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 14/7/2017 thi dng T, ba Ha lai
khai sau khi ky hop déng chuyén nhuong thi ba N ¢6 giao cho ho 30.000.000
d6ng. Nhan tién xong 6ng T, ba H giao nha va dat cho ba N, ba H1 sir dung cho
dén nay. Hién nay can nha nay do ba N dang quan 1y.

Nay ba H1 khéi kién huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng T, ba H va ba N thi co y kién nhu sau:

V& hop dong mua ban dat khi ky két véi ba N 1a co su dong ¥ cua ba H1
(ba H1 14 ngudi soan thao van ban), giita ba H1 va ba N thong nhat nhu thé nao
thi 6ng T, ba H hoan toan khong biét. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.



Tai phién toa phuc thim, ba H khing dinh ba khong 15 sb tién
200.000.000 ddng ma vo chong ba di muon 13 ctia ba H1 hay ctia ba N, vi tai
thoi diém d6 ba N va ba H1 chung sdng véi nhau va thudng xuyén di véi nhau,
ké ca khi ky két hop dong chuyén nhuong ca hai ngudi déu c6 mat.

* Qud trinh tham gia té tung ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Té Thi Kim N trinh bay (BI sé 61):

Ba N va ba V& Thi Kim HI mic du 14 phy nit nhung sdng véi nhau nhu
%] chéng va hién nay can nha tai dia chi s6 113/38/5 G, t6 dan phé 5, phuong T,
Tp. Budn Ma Thudt mua ctia 6ng T, ba H do ba N dang quan 1y, st dung.

Ngay 15 /8/2015 dng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi Thu H, tra tai sd
113/38/5 G, phudng T, Tp. Buén Ma Thudt c6 vay ciia ba N sd tién 200.000.000
dong, 1ai suat 1a 01%/thang. Dé bao dam nghia vu tra ng, ong T, ba H thé chap
cho ba N cin nha toa lac trén 16 dit dién tich 70m? (3,5m x 20m) tai dia chi s6
113/38/5 G, t6 dan phé 5, phuong T, Tp. B. Viéc vay muon, thé chép duoc 1ap
thanh van ban va c6 chit ky xac nhan cia cac bén.

Do vo chong ong T, ba H khong co tién tra ng nén ngay 20/10/2015 6ng T,
ba H lap hop dong ban nha va dat noi trén cho ba To Thi Kim N véi gia
240.000.000 dong. Ba N da tra thém cho ba H, 6ng T 30.000.000 dong. Con lai
10.000.000 ddng cac bén cam két khi nao ba H, 6ng T lam xong thu tuc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat mang tén ba N, ba N s& tra s6 tién 10.000.000
dong nay.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap thanh van ban co chir ky
clia cac bén voi sy ching kién ciia ba Nguyén Thi X (1 me cta ba H) va ong
Dang Van H.

Vi viy, viéc ba V& Thi Kim HI khéi kién vo chong éng T, ba H yéu cau
Tda an hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 can ctr. Vi
hop dong nay dugc xac 1ap giita 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi Thu H véi
ba T6 Thi Kim N va hoan toan khong lién quan gi dén ba V4 Thi Kim HI.

Con viéc ba H1 khai rang, s6 tién vay cling nhu so tién tra tién mua nha
dat ciia ba H va 6ng T 1a ciia ba H1 thi ba N khong dong y. Ba N cong nhan, khi
mua nha do khong du tién, ba V& Thi Kim H1 ¢6 cho ba N 02 lan, 1an tht nhat
30 triéu ddng, 1an thir hai 30 triéu dong. Day 1a sb tién ma ba H1 cho ba N va
hoan toan khong vay mugn hay mua chung tai san gi, nén ba N khdong c6 nghia
vu tra lai cho ba H1. Ngoai ra, ba N khong thira nhan ndi dung ghi am ma ba H1
cung cip cho Toa 4n vi né duoc viét lai theo y chi ba H1.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bd Té Thi Kim N la éng Phan Ngoc N
trinh bay:



Do quen biét nhau, ngay 15/8/2015 dng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi
Thu H, tra tai s6 113/38/5 Giai Phéng, phuong Tan Thanh, Tp. Buén Ma Thut
¢ vay cta ba Té Thi Kim N sb tién 200.000.000 dong, 14i suat 1a 01%/thang.
Pé bao dam nghia vu tra no, ong T, ba H thé chap cho ba N cin nha toa lac trén
16 dit dién tich 70m? (3,5m x 20m) tai dia chi s6 113/38/5 G, td dan phd 5,
phuong T, Tp. B. Lo dat nay c6 ngudn gdc cua 6ng Nguyén Xuin M va ba
Nguyén Thi X 1a bd me ba Nguyén Thi Thu H cho ba H. Viéc vay muon, thé
chap duoc 1ap thanh vin ban co chir ky xac nhan cua cac bén va c6 sy ching kién
cua ong Pang Van H.

Do vo chong ong T, ba H khong c6 tién tra ng nén ngay 20/10/2015 6ng T,
ba H lap hop dong ban nha va dat noéi trén cho ba T6 Thi Kim N véi gia
240.000.000 dong. Ba N da tra thém cho ba H, 6ng T 30.000.000 dong. Con lai
10.000.000 ddng cac bén cam két khi nao ba H, 6ng T lam xong thu tuc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat mang tén ba N, ba N s& tra s6 tién 10.000.000
dong nay. Thué va cac chi phi lam gidy ching nhan quyén sir dung dat do vo
chdng ba H, 6ng T chiu. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap thanh
van ban c6 chit ky cta cac bén voi sy chung kién cta ba Nguyén Thi X (1a me cla
ba H) va 6ng Bang Van H.

Vé hai hop dong ghi ngay 15/8/2015 va hop dong ghi ngay 20/10/2015 la
do:

Hop dong chuyén nhuong ghi ngay 15/8/2015 cac bén chuyén nhuong
xong thi v chong ba H, 6ng T thay d6i y kién xin chuyén qua hop dong thé chép
ngay 15/8/2015 thoi han 02 thang néu khong tra dugc thi 1ap hop dong chuyén
nhuong, sau d6 vg chong ba H va dng T khong tra no nén cac bén 1ap hop dong
chuyén nhuong ngay 20/10/2015.

Vi vay, viéc ba V& Thi Kim H1 khéi kién vo chdng ong T, ba H yéu cau
Tda an hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khéng ¢ cin ctr. Vi
hop dong nay duogc xac 1ap giita 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi Thu H véi
ba T6 Thi Kim N va hoan toan khong lién quan gi dén ba V4 Thi Kim HI.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van O trinh bay:

Tbi 1a bd cua V& Thi Kim HI1, nim 2010 thi ¢c6 N va H1 c¢6 tinh cam voi
nhau, ching tdi tao diéu kién dé ho chung séng v6i nhau tai dia chi sé 65/37 N,
thanh phd V (can nha nay t6i cho chau Hué), 03 niam sau thi chau H1 c6 ban cin
nha trén voi s6 tién 1.200.000.000 déng dé theo c6 N 1én Pak Lik chung séng va
1ap nghiép. Trong qua trinh 1am an tai Pik Lak, chdu H1 cho vo chong ba H va
ong T vay tién, do khong tra no dwuoc nén ba H va 6ng T ban nha cho chau H1. Co
N cho rang cin nha tai dia chi s6 113/38/5 G, phudng T, thanh phé B 1a ctia c6 N
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mua 13 khong dung, t6i khang dinh cdn nha trén ngudn tién mua 1a do t6i cho chau
H1 can nha ¢ V ban léy tién cho ba H, ong T muon, sau do can trir ng. Do vay, t0i
dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Theo ban tw khai va qud trinh tham gia té tung nhitng nguoi lam chiing
trinh bay nhw sau:

- Ba Nguyén Thi X trinh bay (BI sé 30): Nam 1986 vo chong t6i duoc tinh
d6i Dak Lik cip cho 500m? dit tai phuong T, thanh phd B. Ngay 03/7/2015 vo
chong t6i ¢6 cho con t6i 1a Nguyén Thi Thu H va Phan Ngoc T dién tich dat
khoang 70m? dé lam nha &. Do con gai t6i khong c6 nhu ciu st dung nén ngay
20/10/2015 c6 lam hop ddng ban cho ba Té Thi Kim N sé tién 240.000.000
ddng, t6i co ky vao hop dong nay vi dat chua co bia d6 nén van dung tén vo
chdng toi. V& hop dong thé chap tai san ngay 15/8/2015 t6i c¢6 ky vao, tuy nhién
t61 chi biét ky do chi H dua cho 61, viéc chi H ban dat cho ba N hay ba H1 t6i
khong biét, theo nhu gidy to thé hién 12 muon tién ciia ¢6 N sau d6 khong tra
dugc nén ban dit cho c¢d N dé tra no.

- Ong Pdng Van H trinh bay (Bl s6 31): Ngay 15/8/2015 tdi c6 ky lam
chtng trong hop dong thé chap tai san giita ba N va vo chong ong T, ba H. Theo
nhu hop dong thé chip thi vo chong ong T, ba H vay ctia ba N sb tién
200.000.000 ddng va thé chdp nha dat co dién tich dat 70m? tai s6 113/38/5 G,
phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Ngay 20/10/2015 vo chong 6ng T, ba H ¢6 chuyén nhuong cho ba N cin
nha va dat trén voi sé tién 1a 230.000.000 ddng, t6i co ky lam chimg trong hop
déng chuyén nhuong, theo hop ddng thi vo chong 6ng T, ba H ban cho ba N
khong phai ba H, con thyc té ban cho ai thi toi khong biét.

- Ong Nguyén Viét N trinh bay: Thoi gian khoang 03 nim trudc (tdi
khong nhd chinh xac), t6i ¢ vay ctia chi H1 sd tién 60.000.000 dong, s tién
nay t61 da tra cho ba H1, thong qua viéc chi H nhan n¢ thay va ban dét cho chi
H1 dé can trir ng, do d6 toi khong o lién quan dén vu kién va tir chdi tham gia
tb tung.

Péi voi ba Nguyén Thi Thu N1, Toa 4n co triéu tap dé lam viéc nhung
khong c6 mit va Toa an di niém yét tha tuc 6 tung theo quy dinh cua phap luat
cho ba NL1.

Tai ban an dan su so thim s 34/2018/DS-ST, ngay 02/7/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt di quyét dinh:

Can cir cac Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Piéu 227 Bo luét t6 tung
dan su; Ap dung cac Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701, Piéu
702, Piéu 121, Piéu 122 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 26 Nghi quyét s6
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326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xir: Bac don khéi kién ctua ba V& Thi Kim HI vé yéu cau Toa 4n
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Phan Ngoc T, ba
Nguyén Thi Thu H va ba T6 Thi Kim N ky ngay 15/8/2015 va ngay 20/10/2015.

2. Vé an phi: Ba V3 Thi Kim H1 phai chiu 300.000 dong an phi din su so
tham, duoc khau trir s tién tam tng an phi di ndp 300.000 dong theo bién lai
thu s6 AA/2014/00041831 ngay 28/3/2017.

Vé chi phi dinh gid ba V& Thi Kim HI phai chiu 2.000.000 dong tién chi
phi dinh gia, dugc khau trir s6 tién di nop dé chi phi dinh gia ngay 05/10/2017.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén quyén khang co theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 16/07/2018, nguyén don ba V& Thi Kim H1 c6 don khang co: Pé
nghi Toa an cap phuc tham xét xur lai vu &n theo huéng chap nhan don khai kién
cua ba H1 va bao vé quyén lgi hop phap cho ba H1.

Tai phién toa phic thim nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va don
khang céo, phia bi don, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan van giir
nguyén y kién.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Pon
khoi kién ciia ba Vo Thi Kim HI 14 ¢6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhén
don khéi kién ctia ba V& Thi Kim H1 1a huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra ba To Thi Kim N va vo chong 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thi
Thu H ky ngay 15/8/2015 va ky ngay 20/10/2015, vi sb tién mua cin nha sb
113/38/5 G, phuong T, thanh phd B 1a sb tién ctia ba H1.

* Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tai phién
toa phic tham:

Vé thi tuc t6 tung, HOi dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh to tung,
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cua B6 luat td tung dan su.
Vé noi dung, xét khang cao cia nguyén don ba V& Thi Kim H1 1a khong c6 can
ctr nén dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su ndm 2015, khong chap nhan don khang cao ciia ba V& Thi Kim HI - Giir
nguyén Ban an dan sy so tham sd 34/2018/DS-ST ngay 02/7/2018 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham ba H1
x4c dinh can nha sd 113/38/5 G, phuong T, thanh phd B 1a tai san chung cta ba
H1 va ba N nén cép so thadm xac dinh ba H1 c6 quyén khai kién bang vu an dan
su khac vé viéc phan chia tai san chung 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n va duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh
va da nop tién tam Gmg an phi phiic tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tir
phuc tham.

[2] Vé ndi dung don: Xét don khang cdo ctia ba V& Thi Kim H1 thi thay:

Thit nhat, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/8/2015 va
ngay 20/10/2015 (ké ca hop dong thé chap tai san ghi ngay 15/8/2015) giita vo
chdng ba Nguyén Thi Thu H, dng Phan Ngoc T véi ba T6 Thi Kim N dbi véi dat
Vva cin nha tai dia chi s6 113/38/5 G, phuong T, thanh phé B duoc xéc lap trén
co s6 tu nguyén. Ngudn goc dét 1a do bd, me ba H 1a 6ng Nguyén Xuan M, ba
Nguyén Thi X cho vo chdng ba H, 6ng T va duoc Uy ban nhan dan phuong T,
thanh phd B x4c nhan dat do dia phwong quan 1y, quy hoach lam dat ¢ (Bl sb
89a). Qua trinh giai quyét vu an 6ng M, ba X thira nhan cho vo chdng ba H, dng
T quyén str dung dat nay (Bl s6 30, 48). Mic du, viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat noi trén khong tuan thi cac quy dinh cta phap ludt vé hinh thie va diéu
kién chuyén nhugng nhung phu hop voi v chi cta cac bén, dong thoi gilta vo
chong ong T, ba H véi ba N khong c6 tranh chip va thuc té ba T6 Thi Kim N da
quan 1y, st dung can nha va sinh song on dinh tir 46 dén nay.

Thit hai, Ba V5 Thi Kim H1 cho rang nguén gbc vé sb tién dé ba To Thi
Kim N mua cin nha va dat tai dia chi s6 113/38/5 G, phuong T, thanh phé B clia
vo chong ba H, 6ng T néu trén 1a sd tién caa ba H1 do trude ddy vo chong ba H,
6ng T muon tién cia ba 200.000.000 dong, do khong cé tién tra nog nén vo
chong ba Ha, 6ng T thoa thuan ban cin nha va dat néu trén cho ba H1 véi gia
240.000.000 déng dé khau trir khoan ng 200.000.000 ddéng. Sé tién con lai 1a
40.000.000 d6ng thi khi viét hop dong chuyén nhuong ba H1 cd giao cho vo
chong ba H, ong T so tién 1a 30.000.000 dong, con lai 10.000.000 dong sé& giao
khi vo chong ba H, 6ng T 1am xong gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai
san trén dat dimg tén ba V& Thi Kim H1. Ba N thi khai rang do 6ng Phan Ngoc
T va ba Nguyén Thi Thu H c6 vay caa ba N s tién 200.000.000 dong nén ban
can nha dé can trr ng cho ba N, khi mua nha ba H1 cé cho ba N 60.000.000
dong 14 do tai thoi diém d6 ba H1 va ba N séng chung véi nhau nhu vg chong.
Pbi v6i vo chong ong T, ba H 1a nguoi ban dat va can nha cho ba N thi lai khai
mAu thuin véi nhau, lac thi khai do trudc ddy c6 vay tién ciia ba N 200.000.000
dong, lic thi khai vay tién cia ba H1 200.000.000 dong nhung tat ca cac bén
khong cung cip dugc gidy vay muon tién nén Hoi dong xét xtr khong co co s



dé chimg minh sd tién 200.000.000 dong trudc diy ma vo chong éng T, ba H
muon 13 tién ctia ba N hay ba H.

Thir ba, Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/8/2015 va ngay 20/10/2015 (ké ca hop dong thé chap tai san ghi ngay
15/8/2015) giita bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit 1a vo chong ba
Nguyén Thi Thu H, 6ng Phan Ngoc T (goi tit 1a bén A) v6i bén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ba T6 Thi Kim N (goi tit 1a bén B) thi thay toan bo
ndi dung trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va cin nha trén dat
tai dia chi s 113/38/5 G, phuong T, thanh phd B thi duoc xéac 1ap chi co bén A
va bén B va c6 chit ky cua cic nhan chimg ba Nguyén Thi X, 6ng Ding Vin H,
con ba V& Thi Kim H1 ciing dugc ky tén vai tu cach 1a nhan ching. Viéc ba H1
cho rang thuc té ctia hop ddng nay duoc ky két gitta vo chong ba H, ong T véi
ba V& Thi Kim HI vi ba H1 1a nguoi tra tién cho vo chong 6ng T, ba H, con ba
N la nguoi ding tén thay cho ba H1 nhung khong c6 chirng cr chirng minh va
cin ctr vao hop dong chuyén nhuong néu trén thi thay bén nhan chuyén nhuong
la ba To Thi Kim N, dong thoi giita ba H1 va ba N ciing khong ¢ vin ban thoa
thuan nao khéc. Do d6, khong cé can ctr dé chép nhan yéu cau khai kién cta ba
H1 dé hay cac hop ddng chuyén nhuong néu trén. Nhu vdy, Toa an cdp so thim
bac don khoi kién cia ba H1 13 ¢ cin cir nén Hoi dong xét xtr phiic tham gir
quyét dinh ctia ban an so tham 13 phu hop.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ba N va ba H1 déu thira nhan, hai ba
c¢6 chung sdng v6i nhau nhu vo chdng tir ndam 2010 dén ndm 2016, khi giao dich
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén ba H1 cling c6 mat. Ba N
thira nhan khi thanh toan tién cho vg chong ong T, ba H (Bl sb 61, Pon dé nghi
tir chdi tham gia t6 tung) do khong du tién nén ba H1 cho ba N 60.000.000 dong.
Nhu vay, dt va cdn nha tai dja chi s6 113/38/5 G, phuong T, thanh phé B duoc
ba N mua tai thoi diém giita ba N va ba H1 dang chung séng voi nhau nhu vo
chdong nén c6 phan cong sirc dong gop ciia ba H1 vao tai san néu trén. Do do,
cap so tham da nhan dinh ba H1 c¢6 quyén khai kién bang vu an dan su khac vé
viéc phén chia tai san chung theo phan khi ba H1 c¢6 yéu cau la phu hop.

Mit khéc, tai Pon xin cung cip bing ghi 4m (Bl s6 57, 58 kém dia CD)
¢ thé hién noi dung 1a ba N thtra nhan vé ngué)n tién mua dat va nha 1a do ba
H1 mua cho ba N, nhung khong dugc ba N thira nhan (Bl s6 61, Pon dé nghi tir
chéi tham gia t6 tung) va van dé nay chua dugc cip so thim cho dbi chat lam rd
hodc giam dinh nhan biét c6 phai giong néi trong dia ghi am 1a caa ba N hay
khong, vi ba N di tir chéi tham gia t6 tung. Do d6, vé nodi dung ndy can tiép tuc
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1am rd néu sau nay ba H1 c6 khoi kién vé viéc phan chia tai san chung theo phan
tai Toa an.
Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tai phién
tda c6 nhan dinh nhu Hoi déng xét xir nén chap nhan.
[3] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba V& Thi Kim
H1 phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phép luét.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan
su nam 2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba V6 Thi Kim H1.

- Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 34/2018/DS-ST, ngay 02/7/2018
ctuia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét.

Tuyén Xir:

[2] Bac don khai kién cuia ba V6 Thi Kim H1 vé yéu cau Toa an hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong ba Nguyén Thi Thu H,
ong Phan Ngoc T vdi ba To Thi Kim N ky ngay 15/8/2015 va ngay 20/10/2015.

[3] Vé an phi Dan sy phtc thim: Ba V& Thi Kim H1 phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi Dan sy phuc tham, duoc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi phic thim ma ba V& Thi Kim H1 d3 ndp theo bién lai thu sb
0007723 ngay 25/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B. Nhu vay,
ba H1 da nop xong.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong c6 khang cao, khang
nghi tiép tuc c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; Thim phan - Chi toa phién tod
- TAND thanh phd Bu6n Ma Thudt;
- Chi cuc THADS thanh phé B; (Di ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Y Phi Kbubr
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