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    TÒA ÁN NHÂN DÂN                         CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

KHU VỰC 6 - VĨNH LONG                                 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

      

Bản án số: 87/2025/DS-ST 

Ngày: 23-9-2025   

V/v “Tranh chấp quyền sử dụng đất” 

NHÂN DANH 

N ỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 6 - VĨNH LONG 

-                                            

          -     t         t    Bà Nguyễn Thị Tuyết Nga 

        t               

- Ông Nguyễn Văn Bảy 

- Bà Bùi Thị Thúy Bắc 

-              t  :  ng    Văn Tuấn -  Th     T a án nh n d n  hu v c 6 

- Vĩnh  ong. 

-                    s t            u v     -           t              

t    Bà  u nh Thanh Thu  -  i   sát vi n. 

Ngày 23 tháng 9 nă  2025 t i trụ s  T a án nh n d n  hu v c 6 - Vĩnh 

 ong   t  ử s  thẩ  c ng  hai vụ án thụ    số: 46/2025/T ST-DS ngày 06 tháng 3 

nă  2025 về việc “ r      ấ  quyề  sử  ụ   đất” theo Quyết định đ a vụ án ra 

  t  ử số: 126/2025/QĐXXST-DS ngày 22 tháng 8 nă  2025 gi a các đ  ng s :      

- Nguy n đ n:  

1. Ông Ph   Văn N, sinh nă  1962;  
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2. Bà Nguyễn Thị  , sinh nă  1971. 

Cùng địa ch : số nhà I ấp P,  ã V, huyện C, t nh Bến Tre (nay  à  ã P, t nh 

Vĩnh  ong). 

Ông N ủy quyền cho bà H tha  gia tố tụng. 

 Ng ời bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp cho  ng N: 

 Bà Trần Thị Bích T – Trợ giúp vi n Trung tâm T3 t nh Vĩnh  ong. 

- Bị đ n:  

1. Ông    Văn Q, sinh nă  1963;  

2. Bà Nguyễn  i  P, sinh nă  1968;  

Cùng địa ch : số nhà A ấp P,  ã V, huyện C, t nh Bến Tre (nay  à  ã P, t nh 

Vĩnh Long). 

- Ng ời có quyền  ợi nghĩa vụ  i n quan: 

 Ngân hàng TMCP S (S1); trụ s : số B N, Ph ờng  , Quận C, Thành phố 

 ồ Chí Minh.  

Ng ời đ i diện theo pháp  uật: Bà Nguyễn Đức Th ch D – Tổng Giá  đốc. 

Ng ời đ i diện theo ủy quyền:  ng Lê Quang T1, sinh nă : 1989; địa ch : 

số A  hu phố B, thị trấn C, huyện C, t nh Bến Tre - Tr  ng ph ng Phòng G. Ngân 

hàng có văn bản y u cầu giải quyết vắng  ặt. 

   Bà H, bà T có  ặt;  ng Q1, bà P vắng  ặt. 

NỘI DUNG V  ÁN  

    đơ    ở         ày 21/02/2025, vă  bả  trì   bày     ế , lờ  trì   bày 

tr    qu  trì     ả  quyết vụ     ũ       t         t     uy   đơ  đồ   t ờ  là 

   ờ  đ        t e   y quyề        uy   đơ  là N uyễ    ị   trình bày: 
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Ông Ph   Văn N và bà Nguyễn Thị    à chủ sử dụng phần diện tích đất 

3961,3m 
2 
thuộc thửa số 491 tờ bản đồ số 5 tọa   c t i ấp P,  ã V, huyện C, t nh 

Bến Tre (nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong). 

Nguồn gốc thửa đất 491 do  ng N và bà H nhận chuy n nh ợng của  ng Lê 

T ờng D1 tháng 01 nă  2023.  hi nhận chuy n nh ợng phần đất của  ng D1 thì 

ông N và bá  á thỏa thuận đ  bà Nguyễn Thị   đứng t n giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất (viết tắt GCNQSDĐ) số CS07008 do S  Tài nguy n   i tr ờng t nh B 

cấp ngày 16/01/2023. Mặc dù bà H đứng t n GCNQSDĐ nh ng đ y  à tài sản 

chung của vợ chồng  ng N và bá  á trong thời    h n nh n. 

Phần đất thửa đất 491  ng N và bá  á đang trồng c y ăn trái  à ch   ch   

và các  o i c y ăn trái  hác. 

Phần đất có tứ cận nh  sau: 

  ớng Bắc giáp thửa đất  ng    Văn Q, th ờng trú ấp P,  ã V, huyện C, 

t nh Bến Tre (nay  à  ã P, Vĩnh  ong).  

  ớng Na  giáp phần đất  ng Nguyễn Văn C, th ờng trú ấp P  ã V, huyện 

C, t nh Bến Tre (nay  à  ã P, Vĩnh  ong).. 

  ớng Đ ng giáp phần đất bà    Thị T2, th ờng trú ấp P,  ã V, huyện C, 

t nh Bến Tre (nay  à  ã P, Vĩnh  ong). 

  ớng T y  giáp phần đất  ng  u nh Văn N1 và bà Nguyễn Thị  1, 

th ờng trú ấp P,  ã V, huyện C, t nh Bến Tre (nay  à  ã P, Vĩnh  ong). 

Theo vị trí thửa đất số 491 của bà H, h ớng Bắc giáp thửa đất số 490 tờ bản 

đồ 5 của  ng    Văn Q và bà Nguyễn  i  P. Ông Q và bà P hiện đã đ ợc cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích  à 4936,3  
2
.  

Từ tr ớc đến nay gi a phần đất thửa 490 của bà H với phần đất thuộc thửa 
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491 của  ng    Văn Q và bà Nguyễn  i  P ph n định ranh theo vị trí hiện t i và 

s  đồ bản vẽ theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho bà H giáp phần đất 

ông Q bà P ph n định ranh bằng trụ số 1 đến số 2 chiều dài  à 74,48  có trụ đá 

cắ  ph n ranh, phần đất bà H h ớng T y giáp phần đất  ng  u nh Văn N1 và bà 

Nguyễn Thị  1 ph n định ranh bằng trụ đá số 1 và số 4 chiều dài 52,87 . 

Vào  hoảng tháng 10/2024,  ng Q và bà P ngang nhi n nhổ trụ ranh số 2 

đầu trong phần đất tiếp giáp với đất bà H và ông Q tiến hành   o hàng rào   ới 

B40, cọc bằng c y tre  ấn chiế  qua phần đất của bà H chiều ngang  hoảng 4,3 ; 

chiều dài 74,48  diện tích 320,2   
2 
tr n phần đất thuộc thửa 491 của bà H.  

Sau khi ông Q bà P  ấn chiế  phần đất và t      o hàng   ới B40 tr n phần 

đất thuộc thửa 491 của bà H. Bà H và ông N1 có  à  đ n y u cầu Tổ h a giải ấp P, 

 ã V, huyện C, t nh Bến Tre h a giải nh ng  h ng thành. Ngày 20/02/2025,  ội 

đồng h a giải  ã V, huyện C, t nh Bến Tre tổ chức h a giải nh ng các b n cũng 

 h ng thỏa thuận đ ợc với nhau. 

Nay ông N1 và bà H  h i  iện y u cầu T a án nh n d n huyện Chợ  ách, 

t nh Bến Tre (nay  à T a án nh n d n  hu v c 6 – Vĩnh  ong) giải quyết buộc  ng 

   Văn Q và bà Nguyễn  i  P trả   i phần đất  ấn ranh có chiều ngang  hoảng 

4,3 ; chiều dài 74,48 , diện tích 320,2   
2 
tr n phần đất thuộc thửa 491, tờ bản đồ 

số 5 tọa   c xã V, huyện C, t nh Bến Tre (Nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong) cho nguyên 

đ n. Theo  ết quả đo đ c th c tế phần đất tranh chấp có diện tích 291,3 
2
 thuộc 

thửa 491-2, do đó bà H y u cầu T a án giải quyết buộc  ng    Văn Q và bà 

Nguyễn  i  P  i n đới trả   i phần đất theo  ết quả đo đ c th c tế có diện tích 

291,3m
2
 thuộc thửa 491-2 cho ông N1 và bà H. 

Đồng thời buộc  ng Q và bà P di dời hàng rào   ới B40 có chiều dài 73,37  

mà ông Q và bà P rào tr n phần đất thuộc thửa 491 của bà H. Bà H đồng   hỗ trợ 

chi phí di dời cho  ng Q và bà P số tiền  à 1.000.000 đồng.  
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Bà H đồng    ết quả đo đ c, định giá,  h ng y u cầu đo đ c, định giá   i. 

Do phía bị đ n  à  ng Q và bà P vắng  ặt trong các phi n  à  việc của T a 

án nên bà H đề nghị T a án  h ng tiến hành h a giải n a  à đ a vụ án ra   t  ử 

theo quy định pháp  uật. 

Ng ời bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp cho  ng N1 là bà T thống nhất  ời 

trình bày của bà H. 

Quá trình giải quyết vụ án cũng nh  t i phi n t a, bị đ n  ng    Văn Q và 

bà Nguyễn  i  P vắng  ặt n n  h ng có  ời trình bày. 

     ă  bả  trì   bày     ế    ày 03/9/2025 Ngân hàng TMCP S – Phòng 

G trình bày: 

Ông Ph   Văn N và bà Nguyễn Thị H có ký các hợp đồng tín dụng với 

Ngân hàng TMCP S – Phòng G (gọi tắt  à Ng n hàng) nh  sau: 

+ Hợp đồng tín dụng số 202327166731 ký ngày 14/07/2023; 

+ Hợp đồng tín dụng số 202427965532 ký ngày 25/11/2024; 

+ Thẻ tín dụng đ ợc S1 cấp theo Giấy đề nghị kiêm hợp đồng cấp thẻ tín 

dụng cá nhân ngày 24/07/2023 của bà Nguyễn Thị H. 

Đ  đảm bảo cho nghĩa vụ trả nợ, ông Ph   Văn N và bà Nguyễn Thị H đã 

ký Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 202327166731 ngày 17/07/2023 và 

Thỏa thuận sửa đổi bổ sung Hợp đồng thế chấp số 202327166731-01 ngày 

01/08/2023, Hợp đồng sửa đổi bổ sung Hợp đồng thế chấp số 202327166731-02 

ngày 25/11/2024 với Ngân hàng. 

 Tài sản thế chấp là Quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 491 tờ bản đồ số 5 

diện tích 3961,3m
2
; Mục đích sử dụng: Đất trồng c y   u nă ; Địa ch : xã V, 

huyện C, t nh Bến Tre (Nay là xã P, t nh Vĩnh  ong). Theo giấy chứng nhận 
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quyền sử dụng đất, quyền s  h u nhà   và tài sản khác gắn liền với đất số phát 

hành: DH 808035; Số vào sổ cấp GCN: CS07008 do S  Tài nguyên và Môi 

tr ờng t nh B cấp ngày 16 tháng 01 nă  2023 cho bà Nguyễn Thị H làm chủ sử 

dụng, đã đ ợc đăng    giao dịch bảo đảm ngày 18/07/2023. 

Đối với tranh chấp quyền sử dụng đất gi a nguy n đ n với bị đ n thì Ng n 

hàng không có ý kiến và không tham gia tranh chấp về ranh giới, diện tích gi a 

ông Ph   Văn N, bà Nguyễn Thị H với ông    Văn Q, bà Nguyễn Kim P. Đ y  à 

quan hệ dân s  thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án. 

Theo Điều 317, Điều 318 và Điều 319 Bộ luật Dân s  2015, hợp đồng thế 

chấp quyền sử dụng đất gi a Ngân hàng và bà Nguyễn Thị H có hiệu l c pháp luật. 

Do đó, tài sản thế chấp nêu trên phải đ ợc Tòa án bảo vệ về giá trị pháp   , đảm 

bảo quyền xử lý của Ng n hàng  hi phát sinh nghĩa vụ.Đề nghị Tòa án trong quá 

trình giải quyết vụ án cần ghi nhận quyền lợi hợp pháp của Ng n hàng đối với tài 

sản thế chấp. Tr ờng hợp T a án  ác định phần diện tích đất tranh chấp ảnh h  ng 

đến thửa đất 491, Ng n hàng đề nghị Tòa án phải th ng báo và đ a Ng n hàng 

tha  gia đầy đủ trong các giai đo n tố tụng đ  đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp 

của Ngân hàng. Quyền xử lý tài sản bảo đảm của Ngân hàng theo hợp đồng thế 

chấp và theo quy định pháp luật cần đ ợc gi  nguyên giá trị pháp lý, không bị ảnh 

h  ng b i kết quả tranh chấp dân s  gi a các b n đ  ng s . 

Ngày 22/9/2025, Ng n hàng có đ n đề nghị Tòa án giải quyết vắng mặt. 

T i phi n t a, bà H vẫn gi  nguy n y u cầu  h i  iện của nguy n đ n đối 

với  ng Q và bà P. 

Ng ời bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp cho  ng N thống nhất  ời trình bày 

của bà H, đề nghị  ội đồng   t  ử: chấp nhận y u cầu  h i  iện của nguy n đ n, 

buộc  ng    Văn Q và bà Nguyễn  i  P  i n đới trả   i phần đất theo  ết quả đo 
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đ c th c tế có diện tích 291,3 
2
 thuộc thửa 491-2 cho ông N và bà H. Đồng thời 

buộc  ng Q và bà P di dời hàng rào   ới B40 có chiều dài 73,37   à  ng Q và bà 

P rào tr n phần đất thuộc thửa 491 của bà H. Bà H đồng   hỗ trợ chi phí di dời cho 

ông Q và bà P số tiền  à 1.000.000 đồng.  

                   s t            u v     -              t b  u   

Về tố tụng: Thẩ  phán thụ   , giải quyết vụ án,  ội đồng   t  ử s  thẩ , 

Th     phi n t a th c hiện đúng quy định của Bộ  uật Tố tụng d n s . Nguy n 

đ n, ng ời đ i diện theo ủy quyền của nguy n đ n th c hiện đúng các quyền, 

nghĩa vụ của  ình theo quy định của pháp  uật. Bị đ n th c hiện ch a đúng các 

quyền, nghĩa vụ của  ình theo quy định của pháp  uật. 

Về nội dung: Sau  hi tó  tắt nội dung vụ án, ph n tích, đánh giá các tài  iệu, 

chứng cứ có trong hồ s  vụ án,  ết quả tranh tụng t i phi n t a, đ i diện Viện  i   

sát nh n d n  hu v c 6 – Vĩnh  ong đề nghị  ội đồng   t  ử: 

Căn cứ Điều 164 Bộ  uật D n s  nă  2015, Điều 26, 31  uật Đất đai nă  

2024: Chấp nhận y u cầu  h i  iện của  ng Ph   Văn N, bà Nguyễn Thị  : 

Buộc  ng    Văn Q, bà Nguyễn  i  P di dời hàng rào B40 theo Bi n bản 

 e    t, thẩ  định t i chỗ ngày 17/4/2025 trả   i phần đất có diện tích 291,3 
2
 

thuộc  ột phần thửa đất số 491, tờ bản đồ số 5, tọa   c  ã V, huyện C, t nh Bến 

Tre (nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong). Ghi nhận các đ  ng s   h ng tranh chấp đối 

với c y trồng tr n đất, nguy n đ n t  nguyện đồng   hỗ trợ chi phí di dời cho  ng 

Q và bà P số tiền  à 1.000.000 đồng. 

NH N Đ NH CỦA TO  ÁN  

Sau  hi nghi n cứu các tài  iệu có trong hồ s  vụ án đ ợc thẩ  tra t i phi n 

t a. Căn cứ vào  ời trình bày của đ  ng s  và  ết quả tranh  uận,    iến của  i   

sát vi n,  ội đồng   t  ử nhận định:  
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[1] Về tố tụng: 

[1.1]  Xác định quan hệ pháp  uật tranh chấp: Căn cứ vào đ n  h i  iện 

ngày 21/02/2025 của  ng Ph   Văn N và bà Nguyễn Thị   thì vụ án có quan hệ 

tranh chấp  à “Tranh chấp quyền sử dụng đất”. Xác định  ng Ph   Văn N và bà 

Nguyễn Thị    à nguy n đ n;  ng    Văn Q, bà Nguyễn  i  P  à bị đ n. Ngân 

hàng TMCP S – Phòng G  à ng ời có quyền  ợi nghĩa vụ  i n quan trong vụ án. 

Quan hệ pháp  uật tranh chấp n u tr n đ ợc quy định t i  hoản 9 Điều 26 Bộ  uật 

Tố tụng d n s  nă  2015, thuộc thẩ  quyền giải quyết của T a án nh n d n huyện 

Chợ  ách, t nh Bến Tre nay  à Toà án nh n d n  hu v c 6 - Vĩnh  ong. 

[1.2] Về thẩ  quyền thụ    vụ án:  

Nguy n đ n và bị đ n tranh chấp với nhau phần đất thuộc thửa 491 tờ bản 

đồ số 5 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong. Căn cứ 

đi   a  hoản 1 Điều 35 và đi   a, c  hoản 1 Điều 39 Bộ  uật Tố tụng d n s  nă  

2015, T a án nh n d n huyện Chợ  ách, t nh Bến Tre nay  à Toà án nh n d n  hu 

v c 6 - Vĩnh  ong thụ    đúng thẩ  quyền. 

[1.3] Về việc vắng  ặt đ  ng s : Trong quá trình giải quyết vụ án ông Lê 

Văn Q, bà Nguyễn  i  P đã đ ợc T a án triệu tập hợp  ệ nh ng vắng  ặt. Do đó, 

căn cứ  hoản 1  Điều 227 Bộ  uật Tố tụng d n s  nă  2015 T a án nh n d n  hu 

v c 6 - Vĩnh  ong tiến hành   t  ử vắng  ặt đối với  ng Q, bà P  à phù hợp. 

Ngày 22/9/2025, Ng n hàng có đ n y u cầu giải quyết vắng  ặt, căn cứ 

 hoản 2  Điều 228 Bộ  uật Tố tụng d n s  nă  2015 T a án nh n d n  hu v c 6 - 

Vĩnh  ong tiến hành   t  ử vắng  ặt Ng n hàng  à phù hợp. 

[2] X t y u cầu  h i  iện của nguy n đ n:  

Nguy n đ n y u cầu bị đ n  à  ng    Văn Q và bà Nguyễn  i  P  i n đới 

trả   i phần đất theo  ết quả đo đ c th c tế có diện tích 291,3 
2
 thuộc thửa 491-2 
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cho ông N và bà H. Đồng thời y u cầu  ng Q và bà P di dời hàng rào   ới B40 có 

chiều dài 73,37   à  ng Q và bà P rào tr n phần đất thuộc thửa 491 của bà H. Bà 

H đồng   hỗ trợ chi phí di dời cho  ng Q và bà P số tiền  à 1.000.000 đồng.  

[2.1] Về nguồn gốc đất tranh chấp:  

Quá trình giải quyết vụ án cũng nh  t i phi n t a, bà H trình bày thửa đất số 

491, tờ bản đồ 5 diện tích 3961,3 
2
 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à 

 ã P, t nh Vĩnh  ong có nguồn gốc của  ng    Tr ờng D2 đứng t n giấy chứng 

nhận quyền sử dụng ngày 14/12/2022. Ngày 22/12/2022, ông    Tr ờng D2 ký 

hợp đồng chuy n nh ợng quyền sử dụng đất thửa số 491, tờ bản đồ 5 diện tích 

3961,3m
2
 cho bà H. Ngày 16/01/2023 bà H đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng thửa đất số 491, tờ bản đồ 5 n u tr n.  

[2.2] Về quá trình quản   , sử dụng đất: 

 ội đồng   t  ử   t thấy: 

Theo họa đồ thửa đất số 491 tờ bản đồ số 5, phía nguy n đ n  ác định phần 

đất tranh chấp  à thửa 491-2 diện tích 291,3 
2 
(trong đó c nh 2-3 có chiều dài 

74,48 , giáp thửa 490 của    Văn Q); thửa 491-1 diện tích 3.670  
2
; tổng diện 

tích thửa 491-2 diện tích 291,3 
2
 và thửa 491-1 diện tích 3.670  

2
 là 3.961,3m

2
.  

Theo hồ s  quy trình cấp GCNQSDĐ thửa 490, 491 tờ bản đồ số 5 tọa   c 

t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong do Chi nhánh văn 

ph ng đăng    đất đai huyện C, t nh Bến Tre cung cấp     C ng văn số 

684/CNCL-TT T ngày 28/8/2025 th  hiện nh  sau: 

Ông    Tr ờng D2 đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

(GCNQSDĐ) thửa đất số 491, tờ bản đồ 5 diện tích 3961,3 
2
 ngày 14/12/2022 

(c nh 1-2 có chiều dài 74,48 , giáp thửa 490) theo bản án phúc thẩ  số 

206/2021/DS-PT ngày 04-11-2021 của T a án nh n d n t nh Bến Tre nay  à T a 
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án nh n d n t nh Vĩnh  ong. Đồng thời, theo bản án phúc thẩ  số 206/2021/DS-

PT ngày 04-11-2021 nêu trên ông    Văn Q và bà Nguyễn  i  P đ ợc cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất (GCNQSDĐ) thửa đất số 490, tờ bản đồ 5 diện tích 

4936,3m
2
 ngày 14/12/2022 (c nh 4-5 có chiều dài 74,48 , giáp thửa 491). 

Nh  vậy, quá trình quản    sử dụng thửa đất số 491 tờ bản đồ số 5 từ  ng D2 

đến bà H thì hình th , tứ cận thửa 491  h ng thay đổi. Đối chiếu với họa đồ thửa 

đất số 491 tờ bản đồ số 5 thì c nh 2-3 có chiều dài 74,48  (giáp thửa 490); các 

c nh c n   i có chiều dài  h ng thay đổi so với hình th  thửa 491 do  ng D2 đứng 

t n GCNQSDĐ ngày 14/12/2022. 

Đối với thửa 491 tờ bản đồ số 5 của nguy n đ n gồ  thửa 491-2 diện tích 

291,3m
2 
(trong đó c nh 2-3 có chiều dài 74,48 , giáp thửa 490); thửa 491-1 diện 

tích 3.670 m
2
; tổng diện tích thửa 491-2 diện tích 291,3m

2
 và thửa 491-1 diện tích 

3.670 m
2
 là 3.961,3m

2
. Nh  vậy, diện tích thửa 491 tờ bản đồ số 5 đúng với diện 

tích bà H đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 491 tờ bản đồ số 5 

ngày 16/01/2023.  

Theo trích  ục bản đồ địa chính thửa 490 tờ bản đồ số 5 của bị đ n có diện 

tích 4936,3m
2
 (c nh 4-5 có chiều dài 74,48 , giáp thửa 491 của bà H), về diện 

tích, tứ cận và hình th   h ng thay đổi so với thời đi   bị đ n đ ợc cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 490 tờ bản đồ số 5 ngày 14/12/2022. 

Từ nh ng ph n tích tr n,   t thấy nguy n đ n y u cầu bị đ n trả   i phần đất 

theo đo đ c th c tế có diện tích 291,3m
2 
thuộc thửa 491-2  à có c  s  n n đ ợc 

chấp nhận.  

[2.3] T i bi n bản  e    t thẩ  định t i chỗ ngày 17/4/2025 thì phần đất 

tranh chấp có tứ cận nh  sau: 

  ớng Bắc giáp thửa 490 của    Văn Q; 
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  ớng Na  giáp thửa 491 c n   i của Nguyễn Thị  ; 

  ớng Đ ng giáp thửa 318 của    Thị T2 

  ớng T y giáp thửa 320 của  u nh Văn N1 

- Về c y trồng tr n đất: gồ  07 c y ch   ch   và 02 cây nhãn do nguyên 

đ n trồng. 

- Về c ng trình  iến trúc tr n đất: tr n đất có hàng rào   ới B40 do phía bị 

đ n rào, chiều cao  hoảng 1,5 , chiều dài 73,37 . 

T i phi n t a, bà H y u cầu bị đ n di dời hàng rào   ới B40 do phía bị đ n 

rào, chiều cao  hoảng 1,5 , chiều dài 73,37  đ  trả   i đất cho nguy n đ n. Bà H 

đồng   hỗ trợ chi phí di dời cho bị đ n  à 1.000.000 đồng. 

 ội đồng   t  ử   t thấy đ y  à s  t  nguyện của nguy n đ n n n ghi nhận. 

Đối với việc  ng N1 và bà H thế chấp GCNQSDĐ thửa đất số 491 tờ bản đồ 

5 diện tích 3961,3 
2
 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh 

Long vay tiền của Ngân hàng TMCP S – Phòng G nh ng Ng n hàng  h ng y u 

cầu giải quyết trong vụ án n n  ội đồng   t  ử  h ng  e    t.   n n a, nh  ph n 

tích tr n, do y u cầu  h i  iện của nguy n đ n đ ợc chấp nhận n n  h ng ảnh 

h  ng đến quyền  ợi của Ng n hàng. 

[3] X t đề nghị của ng ời bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp cho nguy n đ n 

phù hợp với nhận định của  ội đồng   t  ử n n đ ợc chấp nhận.  

[4] Về phát bi u và đề nghị của  i   sát vi n  à phù hợp với nhận định của 

 ội đồng   t  ử n n đ ợc chấp nhận.  

[5] Về án phí d n s  s  thẩ : X t y u cầu  h i  iện của nguy n đ n đ ợc 

chấp nhận n n bị đ n  ng Q và bà P phải  i n đới chịu án phí  h ng có giá ng ch 

 à 300.000 đồng.  
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Ông N1  à ng ời có c ng với cách   ng n n đ ợc  iễn t   ứng án phí. 

H2 t   ứng án phí cho bà H số tiền 300.000 đồng theo bi n  ai thu t   ứng 

án phí,  ệ phí T a án số 0008915 ngày 05/3/2025 của Chi cục thi hành án d n s  

huyện Chợ  ách, Bến Tre nay  à Thi hành án d n s  t nh Vĩnh  ong. 

[6] Về chi phí tố tụng: số tiền  à 4.500.000 đồng.  

T i phi n t a, bà H t  nguyện chịu và đã nộp  ong 

Vì các  ẽ tr n,  

QUYẾT Đ NH  

Áp dụng  hoản 9 Điều 26, đi   a  hoản 1 Điều 35, đi   c  hoản 1 Điều 39, 

Điều 147,  hoản 1 Điều 227,  hoản 2  Điều 228 của Bộ  uật tố tụng d n s  nă  

2015; 

Căn cứ Điều 203 của  uật đất đai nă  2013; Điều 158, 166, 175 của Bộ  uật 

d n s ;  

Áp dụng Nghị quyết số 326/2016/UBTVQ 14 ngày 30/12/2016 của  y ban 

Th ờng vụ Quốc hội quy định về  ức thu,  iễn, giả , thu, nộp, quản    và sử 

dụng án phí và  ệ phí T a án.  

Tuy n  ử: Chấp nhận y u cầu  h i  iện của  ng Ph   Văn N, bà Nguyễn 

Thị   đối với  ng    Văn Q, bà Nguyễn  i  P về việc “ r      ấ  quyề  sử 

 ụ   đất”. Cụ th  tuy n: 

1. Chấp nhận y u cầu  h i  iện của  ng N, bà H về việc y u cầu  ng Q, bà P 

trả cho  ng N, bà H phần đất theo đo đ c th c tế có diện tích  291,3m
2
 thuộc thửa 

491-2 tờ bản đồ 5 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh 

Long.  
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Buộc  ng Q, bà P trả cho  ng N, bà H phần đất theo đo đ c th c tế có diện 

tích 291,3m
2
 thuộc thửa 491-2 tờ bản đồ 5 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre 

nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong.  

Phần đất có tứ cận: 

  ớng Bắc giáp thửa 490 của    Văn Q; 

  ớng Na  giáp thửa 491 c n   i của Nguyễn Thị  ; 

  ớng Đ ng giáp thửa 318 của    Thị T2 

  ớng T y giáp thửa 320 của  u nh Văn N1 

(có họa đồ     theo). 

2. Ông N1, bà H đ ợc quyền quản   , sử dụng phần đất theo đo đ c th c tế 

có diện tích 291,3m
2
 thuộc thửa 491-2 tờ bản đồ 5 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh 

Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong có tứ cận n u tr n. 

2.1 Về c y trồng tr n đất: gồ  07 c y ch   ch   và 02 c y nhãn do nguy n 

đ n trồng.  ng N1 và bá  á đ ợc quản   , sử dụng 07 c y ch   ch   và 02 c y 

nhãn tr n phần đất theo đo đ c th c tế có diện tích 291,3m
2
 thuộc thửa 491-2 tờ 

bản đồ 5 tọa   c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong.  

2.2 Về c ng trình  iến trúc tr n đất: buộc  ng Q và bà P tháo dỡ, di dời hàng 

rào   ới B40 có chiều cao  hoảng 1,5  chiều dài 73,37  đ  trả   i cho nguy n đ n 

phần đất theo đo đ c th c tế có diện tích 291,3m
2
 thuộc thửa 491-2 tờ bản đồ 5 tọa 

  c t i  ã V, huyện C, t nh Bến Tre nay  à  ã P, t nh Vĩnh  ong. Ghi nhận nguy n 

đ n hỗ trợ chi phí di dời cho bị đ n  à 1.000.000 đồng ( ột triệu đồng). 

3. Về án phí d n s  s  thẩ :  

Ông Q và bà P phải  i n đới chịu án phí  h ng có giá ng ch  à 300.000 đồng 

(ba tră  ngàn đồng).  
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H2 t   ứng án phí cho bà H số tiền 300.000 đồng (ba tră  ngàn đồng) theo 

bi n  ai thu t   ứng án phí,  ệ phí T a án số 0008915 ngày 05/3/2025 của Chi cục 

thi hành án d n s  huyện Chợ  ách, Bến Tre nay  à Thi hành án d n s  t nh Vĩnh 

Long. 

4.Về chi phí tố tụng: 

Nguy n đ n t  nguyện chịu số tiền  à 4.500.000 đồng (bốn triệu nă  tră  

ngàn đồng) và đã nộp  ong. 

5. Về quyền  háng cáo:  

Đ  ng s  có  ặt t i phi n t a đ ợc quyền  háng cáo bản án trong h n 15 ngày    

từ ngày tuy n án. Đ  ng s  vắng  ặt t i phi n t a đ ợc quyền  háng cáo bản án 

trong h n 15 ngày    từ ngày nhận đ ợc bản án hoặc bản án đ ợc ni   yết đ  y u 

cầu Toà án nh n d n t nh Vĩnh  ong   t  ử theo thủ tục phúc thẩ . 

Tr ờng hợp bản án, quyết định đ ợc thi hành theo quy định t i Điều 2  uật Thi 

hành án d n s  thì ng ời đ ợc thi hành án d n s , ng ời phải thi hành án d n s  có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền y u cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án 

hoặc bị c ỡng chế thi hành án theo quy định t i các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9  uật Thi 

hành án d n s ; thời hiệu thi hành án đ ợc th c hiện theo quy định t i Điều 30 

 uật Thi hành án d n s . 

T ÀN  VIÊN  ỘI ĐỒNG XÉT XỬ    T ẨM P ÁN – C   TỌA P IÊN TÒA 

 

 

Nguyễn Văn Bảy Bùi Thị Thúy B        Nguyễn Thị Tuyết N2 
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N     ận:                                                            
- TAND Vĩnh  ong (1b);                                  
- VKSND Khu v c 6 – Vĩnh  ong (2b);                                                   

- THADS t nh Vĩnh  ong (1b); 

- Nh ng ng ời tham gia tố tụng (5b);  

-   u  S, VP, T A (4b).            

 

    TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

Nguyễn Thị Tuyết Nga 

 

 

 

 

 
 

 


