TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doclap - Twdo - Hanh phiic

Bén 4n s6: 30/2023/KDTM-ST
Ngay: 11/9/2023

V/v: “Tranh chép hop dong
thué gian hang”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong Phiit Oanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Xuan Mai

2. Ba biang Thi Ngoc Hang

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Linh Nhi - Thu ky Toa an nhan dén Quan 3,
Thanh pho H.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din Qudn 3 tham gia phién toa: Ba Ngo Thi
Thu Huong- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, IGc 08 git 30 phut tai phong xur &n Toa 4n nhén
dan Quéan 3, Thanh ph6 H, xét xir so thdm cong khai vu an thy ly so:
21/2022/TLST-KDTM ngay 14 thang 3 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong
thué gian hang” theo Quyét dinh dua vu dn ra xét xtr so: 41/2022/QDXXST-KDTM
ngay 31 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so: 149/2023/QDST-
KDTM ngay 18 thang 8 nam 2022 gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Thuong mai H

Tru s&: Puong T, khu cong nghiép L mé rong, xa H, tinh L..

Pai dién hop phap: Ba N dai dién theo Gidy uy quyén ngay 25/01/2022. (C6
mét)

Dia chi: s6 x duong N, Phuong B, Quan M, Tp.H

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han R

Tru so: S6 x duong C, Phuong Y , Quan Z, Thanh phd H.

Dai dién hop phap: H dai dién theo phép luat.

Dia chi: S6 x dudng C, Phuong VY, Quéan Z, Thanh phé H.

(Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi ki¢n ngay 25/01/2022, ban tw khai, bién ban khong tié:n
hanh hoa giai dwoc va tai phién toa so tham hom nay nguyén don Cong ty Co phan
Thwong mai H c6 ba N dai dién theo iy quyen trinh bay: Nguyén Cong ty Co phan
Thuong mai H (goi tat 1a H) va cong ty TNHH R (goi tat 1a R) ¢6 ky ket hop dong
thué gian hang so6: F8/2018/HD-RP ngay 20/4/2018 va Phu luc hop dong cho thué
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gian hang s6: F8/01/2018/PLHP-RP nam 2019 vé viéc R cho H thué Gian hang
trong Khu 4m thuc dé kinh doanh thtc dn va/hoic nude udng mang thuong hiéu
DS. Vi tri Gian hang: R Foodcourt; S6 hiéu: F8; Dién tich Gian hang: 16,9m2. Voi
nhitng thoa thuan sau:

Thoi han thué Gian hang la: 4 nam 7 thang 23 ngay tinh tr ngay 01/5/2018
dén ngay 23/12/2022. Tién thué quy dinh cy thé tai Phu luc 1 dinh kém Hop ddng.

Tién dit coc thué: H da dat coc cho R 125.230.000 dong trong twong duong
3 thang tién thué co ban cong v6i Phi dich vu va Phi quan 1y d3 bao gom VAT.

Tién ky quy: H ky qu§ cho R sd tién 1a: 18.000.000 dong dé dam bao boi
thuong cac hu hong c6 lién quan dén hé thong POS (hé thong mdy tinh tién do R
cung cap cho H khi bit ddu hoat dong kinh doanh).

Thanh toan: Vo cac ngdy 15 va ngay cudi cung cua thang duong lich hai
bén s€ cung nhau ddi chiéu sb lidu dé xac dinh doanh thu ban hang cua Bén B. Tai
mdi dot dbi chiéu, R s& goi cho H bao cao xac nhan thé hién tong doanh thu, doanh
thu duoc chia, tién thué co ban, phi dich vy va phi quan ly, phi thanh todn cho ti¢n
ich H da sir dung (dién, nudc, gas...) va cac chi phi khac dugc can trir nhu tién phat
vi pham, khoan chénh léch tién dit coc v.v.. .trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc
ké tir ngay phat sinh nghia vu déi chiéu sb liéu theo quy dinh tai Diéu 8.1. H ¢6
nghia vu xdc nhan bao cdo cia R. Sau dé, trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay R nhan dugc xac nhan cua H, R s& chuyén tra cho H s tién chénh léch vao tai
khoan ngan hang ctia H.

Cham dut hop dong: Mot trong cac bén don phwong cham dut hop dong nay
trude thoi han, boi cac 1y do khac ngoai cac didu khoan cia hop dong nay, bang
cach goi thong bao bang van ban trudce it nhat ba (03) thang cho bén kia va tra cho
bén kia mot khoan boi thuong tuong duong ba (03) thang Tién thué va Phi dich vu,
Phi quan 1y (tinh theo Tién Thué va Phi dich vy, Phi quan Iy trung binh trong suét
thoi han cua hop dong hodc Tién Thué va Phi dich vy, Phi quan 1y tai thoi diém
thanh 1y Hop dong tily vao gia tri nao cao hon) (“Khoan bdi thuong”). Truong hop
mot bén vi pham nghia vu thong bao trudc ba (03) thang, ngoai khoan bdi thudng
néu tai Diéu nay, bén vi pham s& phai tra thém cho bén con lai mot khoan Tién bang
v6i khoan boi thuong. Va mot s diéu khoan khac trong hop dong v.v...

Trong sudt thoi gian ky hop dong H thuc hién dung va day du tat ca cac didu
khoan trong hop dong thué gian hang ma hai bén da ky két. Ngay 05/3/2021, H
nhan dugc cong van dé ngay 05/3/2020 (nhung chinh x4c 1a ngay 05/3/2021) caa R
v6i noi dung: “Khu dam thuc R tai trung tam thiwong mai V sé chinh thirc déng cira
ké tir sau 21 gio ngay 31/3/2021. Trong vong 03 ngdy sau do, hai bén sé tién hanh
Ky Bién ban Thanh Iy hop dong va ching t6i sé hodn tra sé tién ddt coc cho quy
khdch sau 14 ngay ké tir khi Bién ban Thanh Iy dwoc ky va Quy khdch hoan tdt cdc
nghia vu tai chinh con ton dong (néu c6).”

Ngay 28/5/2021, Coéng ty Co phan Thwong mai H cO giri cong vian sb
139/2105/CV-HF vé viéc yéu cau R bdi thudng theo hop dong khi cham dirt hop
dong thué trudc thoi han theo khoan 14.07 Diéu 14 ciia hop dong.

Ngay 10/6/2021, R c6 cong van phan hdi cho H véi ndi dung R cham dut
hop dong trude thoi han véi H 1a do su kién bat kha khang theo khoan 14.6 Diéu 14
ctia hop dong va chi hoan tra tién dat coc thué gian hang va tién coc may Pos tong
sd tién 1a: 143.230.000 dong trong vong 14 ngay ké tir ngay R nhan dugc Bién Ban
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Thanh Ly.

Viéc cong ty R tu y chidm dut hop dong trude thdi han khong thong bao
trude 1 mot viéc 1am hét sirc vo 1y va khong co can cur, gay thiét hai rat 16n vé kinh
té, nhan sy ciing nhu hang hoa cua H. Vi vdy yéu cau Cong ty TNHH R phai hoan
tra va boi thudng cho Cong ty C6 phan Thuong mai H cac khoan sau:

- Hoan tra tién dat coc 1a : 125.230.000 dong,

- Hoan tré tién ky quy 1a: 18.000.000 dong;

- B6i thuong t1en don phuong chdm dut hop dong la: 125.230.000 dong.

- Bdi thuong tién vi pham nghia vu thong bao trude 03 (ba) thang do don
phuong chdm dut hop dong la: 125.230.000 dong

Téng sb tién yéu cau 1a: 393.690.000 dong.

- Bi don Cong ty trach nhiém hitu han R: da dugc Toa an tong dat, niém yét
Gidy triéu tap; Thong bao thu ly vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai theo qui dinh ctia phép luat, nhung bi
don va nguoi dia dién theo phéap luat ctia bi don van khong cé mit theo triéu tip nén
Toa an khong ghi nhan duogc 101 khai cua Cong ty trach nhiém hiru han R.

Tai phién tdoa hOm nay:

- Nguyén don rat cic yéu ciu bdi thuong do nhan thiy tinh hinh dich bénh
Covid-19 gay anh huéng dén ca hai cong ty, nham chia s& véi bi don nén nguyén
don it cac yéu cau boi thuong chi yéu cau thanh toan tién dit coc va tién ky quy 1a
143.230.000 dong.

- Bi don da dugc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh dua vy an ra xet xu;
Quyét dinh hoan phién toa va giay triéu tap dén tham gia t6 tung tai phién toa,
nhung vang mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién tai phién toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur vao nghi an theo dung theo quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong
Xet xu chglp nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don va dinh chi d6i véi
yéu cau boi thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

[1.1] Xét nguyén don Cong ty C6 phan Thuong mai H khoi kién hop dong thué
gian hang voi Cong ty trach nhiém hitu han R, day 1a tranh chap vé Kinh doanh Thuong
mai dugc qui dinh tai khoan 1 Biéu 30 cua B9 luat T6 tung dan su.

[1.2] Xet Cong ty trach nhiém hiru han R €0 try s¢ tai Quén 3, Thanh phé H.
Do d6 vu an thugc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho
H theo qui dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH
tung dén su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Xét bi don Cong ty trach nhiém hiru han R c6 f)r]g H 1a dai dién theo
phap luat, da dugc Toa an tong dat thong bao thu Iy vu an; giay tri€u tap duong su
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va Thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va
hoa giai hop 1¢ lan thr hai ma van cb tinh ving mit. Cin ctr Dleu 196, khoan 1 Diéu
207, Piéu 208, Piéu 210 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh 1ap bién ban
khong tién hanh hoa giai duoc va dua vy 4n ra xét xir 1a phu hop.

[2.2] Xét bi don Cong ty trach nhi¢m hitu han R ¢6 0ng H 1a dai dién theo
phap luat, da dugc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xet xu, Quyét
dinh hoan phién toa va cac gidy triéu tap tham gia phién toa, nhung van ving mit.
Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su, HO1
d6ng xét xir van tién hanh xét xir véng mit bi don

[3] V& yéu cau ciia nguyén don:

[3.1] Ngay 20/4/2018 Céng ty C6 phan Thuwong mai H va Coéng ty TNHH R
ky két hop dong thué gian hang sé F8/2018/HP-RP va phu luc hop dong. Noi dung
Cong ty R cho Cong ty H cho thué gian hang trong khu am thuc tai trung tam
thuong mai V dé kinh doanh thirc an hodc nuéc udng mang thuong hiéu DS. Thoi
han thué 13 04 nam 07 thang 23 ngay, tinh tir ngay 01/5/2018 dén 23/12/2022. Bén
ngay 05/3/2021 (tai vin ban dé ngay 05/3/2020 va nguyén don xac nhan do danh
may sai chinh xac 1a nam 2021) Cong ty R giri vin ban cho Cong ty H vé viéc cham
dat hoat dong khu am thuc R tai trung tam thuong mai V s€ chinh thirc dong ctra ké
tor sau 21 gio ngay 31/3/2021. Trong vong 03 ngay sau do, hai bén thanh ly hop
dong, Cong ty R s& hoan tra tién coc va Cong ty H hoan tit cac nghia vu con ton
dong (néu co).

[3.2] Tai Piéu 14.6 ciia Hop dong thué gian hang s6 F8/2018/HD-RP quy
dinh cham dut hop dong khi xay ra su kién bat kha khang. Tai khoan 1 Diéu 156 Bo
luat dan sy quy dinh “Sw kién bat kha khéang la sw kién xdy ra mét cach khach quan
khéng thé heong trwée dwoc va khéng thé khdic phuc dwoc ....”. Can ¢t quy dinh
nay thi dich Covid-19 du yéu t6 1a su kién bat kha khang. Hé qua phéap 1y cua su
kién bat kha khang dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 294 Luat Thuong mai va
khoan 2 Piéu 351 B6 luat dan su “Truong hop bén co nghia vu do sy kién bat kha
khang thi khong phai chiu trach nhiém dan s, trie truong hop co thoa thudn khac
hodc phap ludt c6 quy dinh khac.” Dong thot, tai phién toa hom nay nguyén don
rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi boi thuong don phuong cham dit hop dong
va b01 thuong vi pham thoi han bao trude, nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

[3.3] V& yéu cau hoan tra tién coc va tién ky quy. Tai théng bao cham dat
hoat dong va Cong vin dé ngay 10/6/2021 “V/v: phan héi Céng vin so
139/2015/CV-HF ", Cong ty R ¢6 xac nhan hoan tra lai tién dat coc thué mit bang
va tién dat coc may Pos, tong so tién 1a 143.230.000 dong Xet ndi dung xac nhén
tren phu hop voi yéu cu khai kién cua nguyén don vé viéc hoan tra tién dit coc va
tién ky quy 1a 143.230.000 dong. Do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan d6i véi yéu cau
hoan tra tién ctia nguyén don.

[4]. Xét ¥ kién cia dai dién vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ciia Hoi
dong xét xir nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Cong ty trach nhiém hitu han R phai chiu 1a 7.161.500 dong.

Hoan tra tién tam Gng 4n phi cho nguyén don 13 9.842.250 dong.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH :
~ Cén cir khodn 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Picu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 266, Dieu 267, Piéu 273 B)
Luat t6 tung Dan su;
Cin cir khoan 1 Diéu 156, khoan 2 Diéu 351 B6 ludt Dén sy;
Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 294 Luat Thuong mai ;

Cin ctr Luat phi va 1é phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy.

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don L

Budc Cong ty trach nhiém hiru han R thanh toan cho Coéng ty C6 phan
Thuong mai H tién dat coc thué mat béng va dat tién dit coc (ky quy) may Pos la
143.230.000 dong. Thanh toan mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi ddi v&i yéu cau boi thuong don phuong chdm dut hop dong va
bdi thudng vi pham thoi han bao trude.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac trudng hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nim 2015.

Thuec hién tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Vé an phi dan sy so tham:

2.1. Cong ty trach nhiém hitu han R phai chiu 13 7.161.500 dong (bay triéu
mot trim sau muoi mot ngan nam trim dong).

2.2. Hoan tién tam Ung an phi cho Cong ty Co6 phan Thuong mai H
9.842.250 dong (chin triéu tam tram bén muoi hai ngan hai trim nim muoi dong)
theo bién lai thu s6 AA/2021/0007009 ngay 10/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan

su Quan 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€éu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy ; thoi hiéu thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh tai Di€éu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. V& quyén khang cdo:

Cong ty C6 phan Thuong mai H c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay Toa an tuyén an.

Cong ty trach nhiém hitu han R ¢co6 quyén khang cdo ban an so thim trong
thot han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hoac niém hop 1€ ban an.



Noi nhgn: TM.HQI DONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén 3;

- Téa an nhén dan Tp.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 3;
- Luu; VT, hd so vu an.

Trwong Pha Oanh



