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Ban 4n s6 61/2018/DS-PT
Ngay: 23-7-2018
V/v tranh chap doi lai tai san
la quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Tién

Céac Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Phuong

Ong Nguyén Birc Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hu¢ — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan din tinh Quding Ngai tham gia phién toa:
Ong Vo6 Van Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 ndm 2018, tai try s& Toa 4n nhén dén tinh Quang Ngai m¢
phién toa xét xtr phuc thdm cong khai vy an dén sy thu ly so 23/2017/TLPT-DS
ngay 23 thang 10 ndm 2017, ve viéc: “Tranh chap doi lai tai san la quyén si: dung
dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s 76/2017/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Anh Q, sinh nim 1978

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Pham Anh Q: Ba Nguyén Thi Nhu L,
sinh ndm 1945; (Pugc uy quyén theo gidy Gy quyén ngay 09/11/2015);

Cung cu tru tai Xdm M, thon T, X8 T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Truong
Quang T, truong van phong Luat su Quang T, thudc Poan ludt su tinh Quang
Ngai.

- Bi don: Ong Pham B, sinh nam 1954; cu tru tai doi 4, thon T, x& T, huyén
S, tinh Quang Ngai.



Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don: Luat su Huynh Ngoc A,
Luat su Van phong Luat su Quoc A, thudc Poan Luat su tinh Quang Ngai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1956;

2. Anh Pham Q, sinh nam 1985;

3. Chi Pham Thi Th, sinh nam 1994.

Cung cu tra tai xdm 4, thon T, X8 T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo uy ‘quyén cia ba T, anh Q, chi Th: Ong Pham B (Puoc
uy quyen theo van ban iy quyén ngay 02/3/2016)

4. Ba Nguyén Thi Nhu L, sinh ndm 1945; cu tra tai Xom M, thon T, xa T,
huyén S, tinh Quang Ngai.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Bui Xuén L, sinh nim 1943;

2. Ong Ta Van K, sinh nam 1948;

3. Ong Pham Quéc D, sinh nam 1958;

4. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1954;

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1950;

6. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1962;

7. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1940.

Cung cu tra tai xm 4, thdn T, X T, huyén S, tinh Quang Ngai.
Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Anh Q.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n ngay 20 thang 10 nam 2015, ban tw khai ngay 09 thang 11
nam 2015 va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cho nguyén don ba Nguyén Thi
Nhw L trinh bay:

Nguyén thira dét sO 1174, to ban do sb 26, dién tich 1.060m? tai thén T, x4 T,
huyén S c6 nguon goc 1a cua 6ng ba dé lai cho ba, nam 2004 ba va ong Nguyén
Thanh S d6i dat, ngay 16/01/2006 ba dugc cap Gidy chu:ng nhan quyén st dung
dat tai thira 1174, to ban d6 sb 26 xa T, dién tich 1.060m? ngay 25/3/2008 ba xin
tach thira 1174 thanh 3 thira: Thira 1174, dién tich 590m2, ba da lam thu tuc cho
con trai 12 6ng Pham Anh Q vao ngay 02/6/2008; Thira 1379, dién tich 230m?, ba
chuyén nhuong cho dng Ta Phi H vao ngay 02/6/2008; Thua 1380, dién tich
240m?, ba da chuyén nhuong cho 6ng Bui Puc N.

Trong thoi gian 0ng Q di 1am an xa, ong B la nguoi c6 dat lién ké da xay
dung tuong rao lan qua dat cua 6ng Q mat tién phia trude la 0,3m, phia sau 6ng B
14n 1m cho dén hét dat, 6ng Q d3 nhiéu lan yéu cu 6ng B thao d& tuong rao tra lai
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dién tich dat 1a 50m” nhung 6ng B khong chip nhan. Nay, 6ng Q yéu cau Toa an
giai quyet bugc 6ng Pham B thao d& tuong rao tra lai cho 6ng Pham Anh Q 50m?
quyén st dung dat tai xom 4, thon T, x4 T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Tai ban ty khai ngay 03 thang 12 nam 2015, don trinh bay ngay 27 thang 4
nam 2016 va tai phién toa, bi don va la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Th,
ba T, dng Q, ng Pham B trinh bay:

Nguyén thira dét s6 1114, to ban dd s 26, dién tich 360m* da dugce cép
Gidy chu‘ng nhan quyen sir dung dat dung tén ho gia dinh 6ng, dién tich do thyc té
la 440m?, c¢6 ngudn gbc dng mua lai ciia dng Nguyen N (d chét), sau d6 vao nim
1998 6ng mua thém ctia ba Nguyén Thi Nhu L me 6ng Q va mua cua 6ng Nguyén
Thanh S (em rudt ba L) 02 mét dat chiéu ngang, chiéu dai tur phia Nam giap du:0’ng
lién x6m ra phia Bic giap go ma, phia Dong giap dat ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng
Nguyen Thanh S, phia Tay giap v6i dit ctua ong. Sau khi do dac dugc sy ching
kién ciia cac bén cong nhan 6ng da pha rao cay xanh 1am lai hang rao méi, vi ly do
ong tan tat, s6 do cla 6ng S va cua ba L déu thé chdp Ngan hang nén 6ng chua
diéu chinh lai s6 d6. Vao nam 2005, dng xay dung tudng rao va keo ludi B40 thi
con ba L dén tranh chap, nhung sau d6 ba L dén néi ong lam dung ranh gidi, nén
ong tlep tuc xay tuong rao. Nam 20135, ong sua lai nha va nang cap tuong rao cao
hon, nhung ranh gioi tudng rao giap voi dat ciia 6ng Q van la tuong rao da xay tur
nam 2005. Ong xéc dinh, khi ong nang cap tuong rao, Ong khong 1an chiém dét cua
ong Q. Khi dng lam nha, dng Q van thuong dén thu:a dat ciia minh nhung khong c6
¥ kién gi. Nay, 6ng Q yéu cau ong tra lai 50m? quyén str dung dat thi dng khong
chap nhan.

Nguoi ¢6 quyén loti, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Nhw L: Théng nhat
nhu 101 trinh bay va yéu cau cta 0ng Q.

Badn én déan sw so tham sé 40/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 ndam 2017 ciia
Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai da xur:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Pham Anh Q vé viée yéu cau
6ng Pham B thao d& tuong rao tra lai di¢n tich 50m? quyén st dung dat thudc thira
dat so 1174, to ban d6 s6 26 Xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén Vé chi phi do dac, dinh gia tai san, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 29/9/2017, 6ng Pham Anh Q ¢6 Pon khang céo véi ndi dung yéu cau
Toa an cap phuc tham xir budc 6ng Pham B phai tra lai dién tich dat da lan chiém
ctia dng 13 50m?.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay ¥ kién
tranh luan:

Nguodn goc thira dat 1174 dién tich 1.060 m” cua ba Nguyén Thi Nhu L 2
cua vg chong ong Nguyen T, ba Nguyen Thi T. Ngay 28/12/1985 6ng T, ba T lam
giay to chia vuon, dén ngay 01/10/1987 ong T, ba T 1am gidy ban doan mai cho ba
L 620m? (31m x 20m). Qua trinh sir dung, ba L da doi dat véi dng Nguyén Thanh
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S, mua thém dat cia 6ng S, dén ngay 10/01/2006 ba duoc cip gidy chimng nhan
quyén st dung dit thira dat 1174, t& ban dd sé 26, dién tich 1.060m?. Nam 2008,
ba lam don xin tach thtra gdm thira 1379, dién tich 230m? ba ban cho éng Bui Duc
N; thira 1380, dién tich 240m? ba ban cho 6ng Ta Phi H, con lai 590m’ ba ting cho
6ng Q, cin ct trich do thira dat va gidy chimg nhan quyén st dung dét thi canh
phia Nam thira 1174 giap duong di lién xa la 5m, nhung nay do dac lai thi canh
phia Nam 1a 4,7m, thiéu 0,3m, dién tich chi con 412m?, thiéu 178m? trong khi d6
dién tich dat ciia 6ng B ting. Do d6, c6 cin cir ong B di 14n dat cua 6ng Q 1a 50m?,
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm sira ban an so thdm, chap nhan don khang céo
ctia nguyén don, budc vo chong dng Pham B thao d& hang rao va cong trinh xay
dung, tra lai cho 6ng Q 50m? dat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay y kién tranh
luan:

Ong Pham B nhéan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén N (da chét), khi
chuyén nhuong c6 gidy to nhung dén nay da that lac, ong su dung ludn phan
muong nudc cua ong Nguyén N, sau d6 duogc cap glay chirng nhan quyen su dung
d4t vao nam 1998 d6i véi thira dit 1114, to ban do sb 26, dién tich 360m?, theo ban
d6 do v& nam 1999 thi canh phia Nam giap duong di lién xa co do dai 1a 6,75m,
cling ndm 1998 sau khi dugc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat, ong mua tlep
ctia ba L va 6ng S bé ngang 2m dat, bé sau hét phan dat ra phia sau (vé phia Bic)
nhung ong chua bd sung vao gidy ching nhan vi gidy chirng nhan cta ba L, 6ng S
dang thé chip ngan hang. Nam 2005 dng B xay tuong rao phia Pong kéo ludi B40,
con ba L ra tranh chip nhung ba L n6i 6ng B lam dung ranh gidi. Bén nam 2015,
Ong B d& ludi B40 hang rao phia trude dé xay tiép 1én thi ba L, Ong Q ra tranh
chap. Ong B xay dung ranh gioi ding phan dat cua 6ng, ong khong lan chiém dat
ctia 6ng Q. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Quang Ngdi phat biéu y kién:

- V¢ tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xur nghi an déu thyc hién dung theo quy dinh cua B luét t6 ‘tung dan
su nam 2015. P6i v6i ngudi tham gia t6 tung tir khi Toa an cap phiic tham thu ly
vu an cho dén thoi diém xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Nam 2008, ba L hop ddng ting cho 6ng Q thira dat 1174 dién
tich 590m?. Hién nay, do dac cac canh da bi giam, dién tich chi con 412m? (thiéu
178m?). Dién tich thira dat 1114 cua 6ng Pham B ting so voi gidy ching nhan
quyén sir dung dét, viéc ting thém dién tich thi 6ng B khai rang dng nhan chuyén
nhuong 2m ctia ba L va 6ng S, ba L khai chi ban cho ong B 1m. Xét viéc chuyén
nhuong dat ctia ba L, 6ng S cho 6ng Pham B 14 c6 that, ba L, 6ng S khong chung
minh chi chuyén nhuong 1m dat cho 6ng B, dat ciia 6ng Pham Anh Q thiéu o tat ca
cac canh nhung 6ng Q khong chimg minh duoc ai 14n dét cua 6ng, viéc do dac khi
tach thira nam 1998 ¢6 chinh xac hay khong. Nam 2005, 6ng B xay dung tuong rao
nhung ba L khong tranh chap, nam 2008 ba L ting cho ong Q ba cling khong co ¥
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kién gi. Nhu vay, khong c6 can cir ong B xdy dung tu’orng rao da 1an dét cua ong Q.
Tuy nhién, tai bién ban xem Xét, thim dinh tai chd ngay 04/01/2018 ctia Tda an
nhan dan tinh thi trén blrc tudng rao phia trudce (xay thém gach trén tuong ci) céd
phan mai tén nho ra theo birc tuong c6 chiéu dai 24,22m. Phan mai t6n nho ra nay
d3 14n phan khong gian phia trén thudc phan dat 1174 cua ong Q, nén budc éng B
phai thao d& phan mai ton nhé ra c6 chiéu dai 24,22m dé tra lai phan dat khong
gian phia dudi cho éng Q. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan
khang céo cua nguyén don, ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat T4 tung dan su, sira
ban an so thAm nhu nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc thira dat s6 1174, to ban d6 s6 26, dién tich 1.060m? tai thon T,
Xa T, huyén S la cta ong Nguyén T, ba Nguyén Thi T dé lai cho ba L, duoc cap
Glay chtmg nhan quyén sir dung dat ngay 16/01/2006. Ngay 25/3/2008 ba L lam
ho so tach thira 1174 thanh 3 thia: Thaa 1174, dién tich 590m?, ba lam thu tuc
ting cho 6ng Pham Anh Q vao ngay 02/6/2008; Thira 1379, dién tich 230m? ba
chuyén nhuong cho 6ng Ta Phi H; Thua 1380, dién tich 240m? ba da chuyén
nhuong cho ong Bui Piic N. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thia
1174 ¢6 dién tich 590m?, theo két qua do dac thuc té hién nay thi dién tich la
412m?, giam 178m?, cu thé giam & cac canh: Canh phia Béc giap dat go ma dai
13,13m, thiéu 4,7m; Canh phia Nam gidp duong di dai 4,7m, thiéu 0,3m; Canh
phia Nam giap phia Bic dat 6ng Bui Ptuc N, 6ng Ta Phi H dai 11,46m, thiéu
0,04m; Canh phia Tay giap dat ong B dai 56m, khong thiéu; Canh phia Dong giap
dat dng K dai 17,74m, thiéu 3,26m; Canh phia Pong giap dat ba L chuyén nhuong
cho 6ng N dai 39,01m, thiéu 0,99m. Ong Q cho rang 6ng B d4 1an chiém mot phan
dat canh phia Tay cta thira dat 1174 c6 chiéu ngang phia Nam 1a 0,3m, phia Bic la
1m cho dén hét dét, tong dién tich 14n chiém 1a 50m?, dng khai nam 2008, khi me
6ng (ba L) tang cho 6ng thtra dat 1174 thi phia Nam giap duong di do dac c6 chiéu
dai sm, dén nay do dac chi con 4 ,7m, con dién tich thura dat 1114 cua 6ng B do dac
thue té hién nay tang lén so voi gidy ching nhéan quyen sir dung dét o ong B dugc
cap nim 1998. Ong B khai sau khi éng dugc cip gidy chimg nhén quyén su dung
dat vao nam 1998, thi cling nam 1998 6ng nhan chuyén nhuong thém cua ba L va
ong Nguyén Thanh S 02m dat chiéu ngang, do ong S va ba L dang thé chap giéy
ching nhan quyen str dung dat tai Ngan hang, nén ong chua lam lai s6 d6 (6ng biét
ba L, 6ng S thé chap vi ltc d6 6 ong dang lam ¢ Té vay von), dong thoi 6ng st dung
ludbn muong nudc cua Ong Nguyen N nén dién tich thuc té cua thira dat s6 1114
tang so voi dién tich trong giay chimg nhén quyén st dung dat. Ba L khai chi
chuyén nhuong cho 6ng B 1m chiéu ngang, khong thira nhan chuyén nhuong cho
ong B 02m.

[2] Viéc 6ng B, ba L va 6ng S trinh bay vé viéc chuyén nhuong dat déu
khong c6 tai liéu, chtng cr chimg minh, ddi véi ong S thi cac 101 khai ban dau 6ng
S thira nhan 6ng va ba L chuyén nhuong cho 6ng B 2m vao nim 1998, nhung céc
101 khai sau ong thay dbi 1oi khai, 6ng khai 6ng chi ban cho 6ng B 1m, 6ng S la
mot ngudi c6 day du niang luc hanh vi, nhung 10i khai ciia ong khong thong nhat.
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Loi khai ctia c&c nhan ching 6ng Ta Van K, 6ng Bui Xuan L trinh bay nam 1998
cac 6ng c6 nghe ba L, 6ng S chuyén nhuong cho dng B 2m dét, do dé c6 can ctr
vao nam 1998, sau khi 6ng B duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dét thi ong
d3 nhan chuyén nhuong thém 02m cua ba L, 6ng S. Tai phién toa so tham, ba L
thtra nhén 6ng B xay tuong rao nam 2005, thoi diém 6ng B xay tudng rao thi con
ba ra tranh chép, nhung ba noi Ong B lam dtng ranh gidi nén Ong B tiép tuc Xxay,
tuong rao ndy gitt nguyén cho dén nam 2008 ba L tach thira dat s6 1174 thanh 3
thira, trong do6 co thwa 1174 tang cho 0ng Q gidp voi thira 1114 cua dng B. Nam
2015, 6ng B xay nha va nang cap tudng rao phia trude, thao bo phan rao ludi B40
thay bang xay gach trén phan tuong cii, phan tudng rao phia sau van giir nguyen
nén ranh gii hién nay so véi naim 2005 khong thay d6i. Qua xac minh, viéc xay
tudong rao cua 6ng B chi thuc hién 2 l4n, 1an thir nhat nam 2005, 1an thir 2 13 2015.

[3] Trong ho so tach thira 1174 dién tich 1.060m? ctia ba L thanh 03 thura:
Thira 1174, dién tich 590m” (tang cho Q); Thira 1379 dién tich 230m?; Thira 1380
dién tich 240m® theo cac Trich luc ban do dia chinh khu dat c6 sb do cua céac canh.
Tuy nhién, khong co6 bién ban xac dinh thoi diém (ngay, gi0) do, nhiing ai thuc
hién do, do bang phuong phap gi, do d6 khong 0 co 50 khang dinh céc s do trén
la chinh xac, dén nay khi tranh chip do lai thi tit ca cac canh cia thua dat 1174
déu thiéu, 6ng Q khong c6 cin ctr cac chii dat lién ké 1an dét ciia 6ng, canh phia
Pong theo Trich luc ban do dia chinh khu dat 1& 21m, hién nay do lai 1a 17,74m
thiéu 3,26m, thuc té phia Bac giap dat go ma khong ai quan ly, phia Nam la 6ng N
quan ly nhung 6ng Q khong c6 can cu ong N lan dat cua ong. Mit khac, con duong
bé tdng phia Nam theo Trich luc bdan do dia chinh khu ddt duge v& 1a mot dudng
thang vudng goc véi truc Bic — Nam. Tuy nhién, d6i chiéu con dudng niy qua ban
d6 cac thoi ky thi con duong phia Nam tai vi tri ndy xién theo huéng Bic — Nam
tao thanh mot goc nhon véi truc Béic — Nam, do d6 néu v& canh phia Nam vuong
goc s& ngin hon vé xién vé huéng Nam.

[4] Ong Q khong c6 tai liéu, chimg c&t chimg minh viéc thiéu dat canh phia
Nam thtra dat s6 1174 1a do 6ng B 14n chiém, 1an chiém vao thoi diém nao. Vi vy,
yéu cau khoi kién ctia 6ng vé viée yéu cau 6ng B thdo d& tuong rao dé tra lai dién
tich 50m? thudc thira dat s6 1174, t& ban dd s6 26 x& T, huyén S, tinh Quang Ngai
1a khéng co can c. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa 4n
nhan dan tinh thi phan tuong rao phia trudc 6ng B x4y thém nam 2015 c6 mai ton
nhd ra chiéu dai theo birc tudng 1a 24,22m, phan maéi ton nhd ra nay da chiém
khong gian phia trén thudc phan déat cia ong Q. Do d6, chap nhan mot phan don
khang cao ctia ong Q, stra ban an so tham, budc 6ng B phai thdo d& phan mai ton
nhé ra 14n phan khong gian thudc phan dat cua ong Q dé tra lai phan dét phia dudi
cho 6ng Q.

[5] Do stra ban an dan sy so tham, nén 6ng Q khong phai chiu an phi dan sy
phac tham.
_ Phat bieu cua luat sw bén nguyén don khdng phi hop véi nhan dinh cia Hoi
dong xét xur nén khong duoc chap nhan.,



_ Phét biéu cua luat sw bén bi don phl hop mot phan vai nhan dinh cua Hi
dong xét xur duoc chap nhan mot phan.
Phét biéu quan diém cta dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

pén cu khoéq 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 160, lghoér}
2 Ditu 164, Dieu 175 Bo luat dan sy nam 2015. Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng co ctia nguyén don dng Pham Anh Q.

Stra ban 4n dan sy so thdm sb 40/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 cia Toa an
nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai.

1. Budc vo chéng‘ 6ng Pham B phai thdo d& phan mai ton nho ra phe‘fm birc
tuong phia trudc co chi€u dai theo buc tuong 1a 24,22m dé tra lai phan dat phia
dudi cho 6ng Pham Anh Q.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. AI} phi dan sy phuc tham: Qng Pham Anh Q khdng phai chiu an phi dan
su phuc tham, hoan tra 300.000 dong cho 6ng Q tai bién lai so0 0000668 ngay
03/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

(Bad ky)

V6 Minh Tién



