TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 72/2024/DS-PT
Ngay 01-3-2024 ‘ o
V/v: tranh chap hop dong dau thau

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Tat Nam;

Céc Tham phan: ba Lé Thi '~I'hl]y Binh;

ong Nguyen The Lé.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Mai - Tham tra vién Toa an
nhén dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi Ha Ngi: Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so 371/2023/TLPT-DS ngay 18 thang
10 nam 2023 v¢ tranh chap hop dong dau thau.

Do Ban an s6 03/2023/DS-ST ngay 29-5-2023 caa Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 1247/2024/QDXXPT-DS ngay
01-02-2024 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi gitta cac duong su:

~ - Nguyén don: Lién danh Cdng ty ¢6 phan A - Cong ty c6 phan B - Cong
ty ¢o phan dau tu trung tdm thuong mai C.

_ Cong ty c6 phan B va Cong ty co phan dau tu trung tam thuong mai C ty
quyen cho Cong ty co phan A (theo uy quyén ngay 28-11-2019).

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Lé Van T - Tong giam déc; vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Luat su L& Quéc H - Van phong ludt su H,
boan Luat su tinh Thanh Hdéa; dia chi: so xx duwong T, phuong B, thanh pho
Thanh Héa, tinh Thanh Ho6a; c6 mat.

- Bi don: Trung tam phét trién quy dat Thanh Héa; dia chi: ph6 H, phuong
b, thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

~ Ngudi dai dién hop phap: 6ng Lé Hoang B - Pho Giam doc (theo uy
quyen); c6 mat.

- Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.



Nguoi dai dién hop phap: 6ng Lé Bic G - Phd Chu tich Uy ban nhan dan
(UBND); d& nghi xét xir vang mit.

+ Uy ban nhan déan thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa.
+ S¢ tai nguyén va moi truong tinh Thanh Hoa.

+ S¢ Xay dung tinh Thanh Héa.

+ S¢ Tai chinh tinh Thanh Hoa.

Pai dién S¢ xay dung va So¢ tai nguyén va méi trueong tinh Thanh Hoa; ¢
mat.

Nguoi khang cao: nguyén don va bi don.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: cian ci cac Quyét dinh s6 27 17/Qb-UBND ngay
27/7/2015 vé viéc bo sung danh muc dy an co su dung dat can lya chon nha dau
tu nam 2015; Quyét dinh sé 4536/QD-UBND ngay 03/11/2015 phé duyét dy an
va don gia dét dé xay dung ho so dau thau dy an co st dung dat theo quy dinh
cua Luat dau thau; giao cho Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa to chiic
mai thau,

- Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa da tién hanh thong bao moi so
tuyen s0: 08/TTPTQD-QLKTQD ngay 11/01/2016 va tién hanh thong bao moi
thau qudc té dugce dang tai trén 3 so bao: Bao dau thau ciia Bo KH&DPT s6 ra
ngay 12/01/2016; Bao Viét Nam News s6 ra ngay 14/01/2016; Bao Pau thau s6
ra ngay 18/3/2016.

- Lién danh Cdng ty co phan A - Cong ty ¢6 phan dau tu trung tim thuong
mai C - Cong ty c6 phan B di nop hd so va dap g day du diéu kién theo yéu
cau ctia nha moi thau va tién hanh dam phan, ky két Hop ddng thuc hién dau tu
du &n cd sur dung dat ddi véi bén moi thau 1a Trung tdm phét trién quy dat
Thanh Hoa.

- Tai Quyét dinh s6 2393/QDP-UBND ngay 05/7/2016 cua Chi tich UBND
tinh Thanh Héa, veé viéc phé du?yét gia dat 1am can cu xac dinh tién st dung dat
nop ngan sach nha nudc toi thiéu dé lap ho so moi thau thuc hién du an; cé noi
dung:

Piéu 1: Phé duyét gia dat cu thé 1am cin cr xac (dinh) tién s dung dat
nop ngan sach nha nudc toi thiéu dé 1ap ho so maoi thau thuc hién du an, véi cac
noi dung sau:

Khodn 1. Théng tin vé khu dat

a, Vi tri khu dat:

b, Dién tich:

Tong dién tich khu d6 thi N 579.092,14 m?;



Dién tich c6 thu tién st dung dat 1a: 162.803,734 m?; trong do:

+ Dét ¢: 155.746,91 m?,

Dt xay dung nha & biét thu: 84.142,96 m?.

Dit xay dyng nha & lién ké: 71.603,95 mZ.

Pat xay dung cong trinh hon hop (TTTM, KS, Vin phong cho thug,
chung cu cao tang): 7.056,824 m?;

~ Thoi han giao dat 50 ndm; nguoi mua nha ¢ gan lién vai quyen sir dung

dat duoc sir dung on dinh lau dai.

Khodn 2. Gia tri quyén sir dung dat va gid dat.

a) Gid trj quyen sir dung dét doi voi dat ¢ lién ke va biét thy (155.746,91
m?) 1a: 211.450.089.000 ddng.

Gia binh quan 1a 1.358.000 d¢ong/m?.

b, Gia tri quyen sir dung dat (d6i voi 7.056,842 m?) xay dung cong trinh
hén hop (gom dat xay dung TTTM, KS, VP cho thué, chung cu cao tang) co gia
tri 1a 45.870.294.000 dong;

Gia dat binh quan 1a 6.500.000 d¢ong/m?.

Cong 2 khoan gid tri tién s dung dét cong ty phai nop (a + b) la

211.450.089.000 dong + 45.870.294.000 dong = 257.320.249.000 dong.
 Nhu vy, riéng tien sir dung dat Cong ty phai ngp theo thong bdo moi

thau, tring thau va cac quyet dinh phé duyét tring thau la: 257.320.249.000
dong; so tien st dung dat Cong ty phai nop s€ duge doi trir chi phi boi thuong
GPMB cua hai du an 1a 249.312.422.500 dong (M2) trong do:

+ Chi phi bdi thuong GPMB khu db thi N 1a: 99.657.427.000 dong.

+ Chi phi bdi thuong GPMB du 4n vanh dai Dong Tay 149.655.175.000 dong.

Con lai: (257.320.249.000 ddng - BTGPMB 249.312.422.500 ddng) =
8.007.826.500 dong; Nha dau tu con phai nop ngan sach sd tién st dung dat Ia:
8.007.826.500 dong, dé dugc su dung & 162.803.734 m? d4t theo Quyét dinh
duoc phé duyét.

Theo Quyét dinh 4089/Qb-UBND ngay 21/10/2016 cua Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa; ve viéc phé duyét két qua lra chon nha dau tu thuc hién dau tu
du an:

Piéu 1. Can ctr vao cac Quyét dinh cua UBND tinh da ban hanh; nay ban
hanh quyet dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién dau tu du an
vGéi muc dau tu dugc phé duyét:

+ Tong muc dau tu: 1.126.757.822.500 ddng, trong do:

- Nha dau tu phai ndp cho ngan séch d¢ boi thuong GPMB dy an khu do thi
N 14 99.657.247.000 dong (M1).



- Nha déu tu phai ndp cho ngan sach dé bdi thuong GPMB dy én duong
vanh dai Pong - Tay so tien 1a: 149.655.175.500 dong (M2).

- Nha ddu tu phai ban giao dién tich dét tai dinh cu (564 16 dat) da duoc
dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat dong bo véi dién tich 1a 49.628,38 m? (gia
tri cua 564 16 dat tai dinh cu nay dé boi thuong cho cac hd dan tai dinh cu ma
khong duoc thu tién dat tai dinh cu).

Tién su dung dat con lai nha dau tu phai ndp Ngan sach nha nuéc 1a
8.046.424.000 dong.

Sau khi tién hanh dam phéan hop dong, dén ngay 08/11/2016, giita Trung
tam phat trlen quy . dat Thanh Hoéa (Bén A) va Lién danh Cong ty co phan A -
Cong ty co phan dau tu Trung tim thuong mai C - Cong ty ¢ phan B (Bén B)
da ky két Hop ddng thuc hién dau tu du an s6 16/TTPTQD/2016/DTDA Dau tu
du an: khu d6 thi N két hop khu tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang du an
duong vanh dai Poéng - Tay (sau day goi tat la Hop dong sb
16/TTPTQD/2016/DTDA).

Hop dong s6 16/TTPTQD/2016/DTDA ngay 08/11/2016 ¢6 nhiing noi
dung chinh nhu sau:

biéu 3 khéi luong cbng viéc va tong mirc dau tu:
1. Khéi lugng cong viéc

a, Boi thuong GPMB dau tu xdy dung ddng bo, hoan chinh céc cong trinh
theo MBQH chi tiét ty I¢ 1/500 duoc phé duyét theo quyét dinh 3576/QP-
UBND ngay 28/10/2011 va phé duyét QB diéu chinh sé6 4141/QDUB ngay
16/10/2015 cua UBND tinh Thanh Héa. ..

2. Tong murc dau tu cta dy an (A) = 1.126.757.822.555 dong.

- Gi4 tri xy cong trinh (M1): 877.455.400.000 dong.

- Giatrj bdi thuong GPMB (M2): 249.312.422.500 d6ng trong do:

+ Chi phi boi thuong GPMB du &n khu d6 thi N 1a: 99.657.427.000 dong.

+ Chi phi boi thuong GPMB du an dwong vanh dai Dong - Tay
149.655.175.000 ddng.

Piéu 7. Tién sir dung dat ndp ngan sach nha nuéc

Tong sb t‘ién s dung dat ma bén B phai nop ngan sach nha nudc Ia;
8.046.424.000 dong.

Diéu 9. Dién tich dat dugc giao.

~ Tong dién tich giao cho dy &n 579.092,14 m? Trong do: dat ¢6 thu tién sur
dat la 162.803.734 m? gom:

~ a, Dét ¢: 155.746,91 m? (dat xy biét thy: 84.142,96 m? dat xay nha lién
ké 71.603,95 m?);



b, Dat xay dung cong trinh h(fm hop (xay dung Trung tam TM, khéach san,
van phong cho thué, chung cu cao tang: HH-01, HH-03) la: 7.056,824 m2).

~ (Nhu vAy: tong cong tién st dung dat Cong ty phai nop theo Hop dong
thqéu la: 249.312.422.500 dong + 8.046.424.000 dong = 257.312.422.500 dong
dé dugc st dung la 162.803.734 m?).

Tém lai, Bén A va Bén B di thuong thao va ky két Hop dong s
16/TTPTQD/2016/DTDA theo dang cac Quyét dinh sé 2393/QD-UBND ngay
05/7/2016 va Quyét dinh 4089/QD-UBND ngay 21/10/2016 cia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét gia dat 1am can ctr xac dinh tién sir dung dat nop
ngan sach nha nudc va viéc phé duyét két qua lra chon nha dau tu thuc hién dau
tu du an.

Qua trinh thuc hién Hop dong sé 16/TTPTQD/2016/DTDA ngay
08/11/2016:

- Bén B da thuc hién nop so tien 237.429.140.000 dong vao ngan sach nha
nuc dé Bén A tién hanh bdi thuong GPMB va Bén B da ddu tu hang 100 ty
dong dé thuc hién cac hang muc cua du an.

- Ngay 07/11/2017, UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Quyét dinh s6
4260/QD-UBND Vé viéc giao dat cho Cong ty c6 phan A (dai dién Bén B)
352.044,7 m? dat; cu thé: dat cd thu tién st dung dat dién tich 72.932,6 m? dé sir
dung vao muc dich dat ¢ d6 thi va 279.112,1 m? dat dé dau tu xay dung dong bo
ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung va du 4n dau tu dugce co quan
c6 tham quyén phé duyét.

- Ngay 05/12/2017, UBND tinh Thanh Ho6a ban hanh Théng bao sb
245/TB-UBND, véi ndi dung: yéu cau Sé ké hoach va dau tu; S& tai nguyén va
méi trudng, UBND thanh phd Thanh Hoéa va cac nganh don vi lién quan ding
xem xét, tham muu, gidi quyét cac thi tuc vé dau tu, xdy dung, giao dat doi Voi
dir dn trén cho dén khi Hop dong du &n dugc cac bén dam phan, ky két lai dam
bao quy dinh cia Luat dat dai nam 2013.

Vi ménh Iénh hanh chinh trén thi Bén B budc phai ky Phu luc s6 01. Néu
khéng ky ,thi Bén B s¢ bi dinh tré tat ca ca hoat dong dé thuc hién du an, sé gay
thiét hai rat 16n cho Bén B.

- Ngay 11/12/2017, giita Bén A va Bén B di ky két Phu luc s6 01 Hop
ddng sé 16/TTPTQD/2016/HD-DTDA; Theo d6 diéu chinh mot sé diéu khoan.
Cu thé: Piéu 2 cua Phy luc s6 01 da Biéu chinh, bo sung ndi dung Diéu 7 cua
Hop dong: “1. Tién thué dat, tién sir dung dat ndp ngan sach nha nudc dugc xac
dinh theo gia dat va chinh sach tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyeén
quyét dinh giao theo quy dinh”.

Nhu vy, phu luc 01 da vi pham cac nguyén tac tu nguyén, binh dang,
thién chi caa Biéu 3 Bo luat dan su; vi pham vé noi dung giao dich dan sy vo

hiéu duoc quy dinh tai caq diéu 117, 122 va 127 Bo luat dan su; vi pham cgc
quy dinh vé Phu luc hop dong theo Bieu 403 Bo luat dan su. Tréi vai Luat dau
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thau va vin ban hudng dan thi hanh, ciing nhu vin ban huéng dan cua cac bo
nganh lién quan.

Ngay 22/01/2018 Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa, ban hanh Quyét dinh
s6 287/QD-UBND; phé duyét diéu chinh Quyét dinh sé 4089/QD-UBND ngay
21/12/2016 cua Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach lya chon nha
dau tu thyuc hién dau tu dy 4n c6 sir dung dat khu do thi N két hop khu tai dinh
cu phuc vu giai phong mat bang du &n: duong vanh dai Pong - Tay, thanh phé
Thanh Hoéa. Theo d6, diéu chinh noi dung tién sir dung dat nop ngan sach nha
nuéc tai Quyét dinh s6 4089/QD-UBND, cu thé: “Tién sir dung dat tbi thiéu lam
co s6 1ap hd so moi thau: 8.046.424.000 d¢ong. Sb tién nop ngan sach nha nudc
s& dugc xac dinh tai thoi diém Nha nuéc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dit theo quy dinh
cua Luat dét dai”.

Bén A da can ctr vao Phy luc 0 01 va Quyét dinh s6 287/QD-UBND dé
tinh tién sir dung dat Bén B phai nop; theo d6 Bén B phai ngp so tién st dung
dat tang 1én hon 200 ty dong so véi Hop dong so 16/TTPTQD/2016/HD-DTDA.

Bén B da giri rat nhicu vin ban dé nghi cac co quan c6 tham quyen xem
Xét giai quyet kho khan cua bén B doi vai so tien phai nop néu trén, nhung
khong duogc giai quyét.

Lién danh Cong ty co phan A - Cong ty c6 phan dau tu trung tim thuong

mai C - Cong ty co phan B (Cong ty co phan A dai dién cho Bén B), khai kién
yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

- Tuyén Hop ddng sé 16/TTPTQD/2016/HD-DTDA ngay 08/11/2016 la
hop phap;

- Tuyén vo hiéu Phu luc s6 01 Hop ddng sé6 16/TTPTQB/2016/HP-
DTDA ngay 11/12/2017 (cu thé tuyén vé hiéu khoan 1 Diéu 2 cua Phy lyc sb
01);

- Tuyén v hiéu Quyét dinh s6 287/QD-UBND ngay 22/01/2018 vé viéc
phé duyét diéu chinh Quyét dinh s6 4089/QB-UBND ngay 21/10/2016 cua Chu
tich UBND tinh Thanh Hoéa.

Ngay 29/9/2022, Cong ty c6 phan A (dai dién cho bén B) nop don khai
kien bo sung: d¢ nghi Toa an tuyén xir cdng nhan dugc khau trir s tien
14.399.071.000 dong; do Cong ty cd phan A phai chi tra cho viéc di chuyén tram
bién thé thuc hién viéc hoan tat viéc giai phong mat bang cua du &n. Vi trong noi
dung thuong thao hop dong va hop dong sb 16/TTPTQD/2016 ngay 11/12/2017
cling nhu trong thiét ké va dy toan GPMB chua dé cap dén hang muc nay.

Ngay 12/12/2022, nguyén don Cong ty C6 phan A co don xin rit noi dung
don khai kién bo sung cua ngay 29/9/2022.

Bi don Trung tam phat trién quy dat Thanh Héa, c6 quan diém nhu sau:
Trung tam phét trién quy dat Thanh Hoa (don vi dugc UBND tinh Thanh



Hoa ty quyén ky hop ddng) va Lién danh Cong ty ¢ phan A - Cong ty co phan
dau tu trung tAm thuong mai C - Cong ty c6 phan B di ky két Hop dong sb
16/TTPTQD/2016/HD-DTDA ngay 08/11/2016 va Phu luc so 01 ngay
11/12/2017 can ctr vao két qua lua chon nha dau tu thuc hién du &n: khu do thi
N két hop giai phong duong vanh dai Pong - Tay, thanh phé Thanh Hoéa da
dugc UBND tinh Thanh Héa phé duyét. Trudc khi théng nhat cac noi dung ky
két, hai bén déu tién hanh dam phan, thuong thao céc noi dung cia Hop dong,
noi dung stra doi bo sung Hop ddng dam bao tuan tha cac quy dinh caa phap
lut trén nguyén tic hop tac, binh dang, tu nguyén.

Piéu 403 Bo Luat dan su hién hanh, quy dinh vé Phy luc hop dong:

1. Hop dong c6 thé ¢ phu luc kém theo dé quy dinh chi tiét mot s6 dieu
khoan cua hop dong. Phu luc hop dong o hiéu luc nhu hop dong. N6i dung cua
phu luc hop dong hop dong khong duoc trai véi hop dong.

2. Truong hop phu luc hop dong c6 diéu khoan trai vai noi dung caa diéu
khoan trong hop dong thi diéu khoan nay khdng cd hiéu luc, trir truong hop co
thoa thuan khac. Truong hop cac bén chap nhan phu luc hop dong ¢ diéu khoan
trai voi didu khoan trong hop ddng thi coi nhu diéu khoan d6 trong hop dong da
dugc stra doi.

Vi vay, dé nghi Toa an nghién ciu Hop ddng, Phu luc s6 01 va cac hd so,
tai liéu lién quan do Trung tdm phét trién quy dat Thanh Hoa cung cap; can ci
quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phap luat,
dam bao quyén va loi ich hop phéap caa Trung tdm phat trién quy dat Thanh
Hoa.

Quan diém ddi véi ndi dung khai kién bo sung:

- Viéc di chuyén ha ngam duong day trung_ thé 35 KV hién trang trong
khu vuc dy 4n da dugc quy dinh trong Ho so yéu cau caa du an. Trong hd so dé
xuat tham du thau, nha dau tu di dé xuat cac giai phap dé xay dung duong cép
ngam 35 KV nay khi thuc hién dy &n. Trong noi dung hop dong du an da ky két,
d3 néu 13 trach nhiém cua nha dau tu phai thuc hién cac cong trinh ha tang ky
thuat trong pham vi mat bang quy hoach va quy dinh viéc khau trir tién boi
thuong, giai phong mat bang vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

- Hién nay, nha dau tu di duoc cac co quan Nha nudc co tham quyén xac
nhan chi phi boi thuong, GPMB duoc trir vao tién st dung dat caa dy &n, s tién
14.399.071.000 d6ng.

Nhiing ngudi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan trong vu an 12 UBND tinh
Thanh Héa, UBND thanh phé Thanh Hda, So tai nguyén va méi truong tinh
Thanh Hoéa, So xa@y dung tinh Thanh Hoéa, S¢ tai chinh tinh Thanh Hba nop tai
liéu, ching ct lién quan, quyét dinh ctr nguoi tham gia t tung nhung khéng co
van ban y kién vé noi dung khoi kién cia nguyén don.

Tai Ban an s6 03/2023/DS-ST ngay 29-5-2023, Toa &n nhan dan tinh
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Thanh Hoa da cin ct khoan 3 Diéu 26; céc diéu 34; 37; 227; 271; 273 va khoan 1
biéu 147 B0 luat to tung dan su.

Céc diéu 117; 122, 126, 130, 131; 385; 403 Bo luat dan su 2015.

Piéu 71, biéu 93 Luat ddu thau nam 2013; cac diéu 10, 11, 76, 77, 78, 79,
80 va 81 Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu caa Luat dau thau vé lua chon nha dau tu; quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Lién danh
Cong ty c6 phan A - Cong ty co phan B - Cong ty ¢6 phan déu tu trung tam
thuong mai C (dai dién la Cong ty co phan A).

- Tuyén bb Hop déng thuc hién dau tu du an s6 16/TTPTQD/2016/DTDA
ngdy 08/11/2016, dy an: khu d6 thi N két hop khu tai dinh cu phuc vu giai
phong mat bang du an duong vanh dai Pong - Tay; gitta Trung tam phat trlen
quy dat Thanh Hoa va nha dau tu: Lién danh Cong ty co phan A - Cong ty ¢
phan B - Cong ty c6 phan dau tu trung tim thuong mai C ¢6 hiéu lyc;

- Tuyén vo hiéu khoan 1 Biéu 2 cia Phu lyc s6 01 Hop dong so
16/TTPTQD/2016/HD-DTDA vé viéc thuc hién dau tu dy an, du &n: khu do thi
N két hop khu tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang du an duong vanh dai
Pong - Tay (Phu luc ngay 11/12/2017).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Lién danh Cong ty
co phan A - Cong ty c6 phan B - Cong ty ¢o phan dau tu trung tm thwong mai
C (dai dién la Céng ty ¢b phan A) Vé viéc tuyén vo hi¢u Quyet dinh s6 287/Qb-
UBND ngay 22/01/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh Quyét dinh s6 4089/QDb-
UBND ngay 21/10/2016 cia UBND tinh Thanh Hda.

3. Dinh chi d6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don da rit vé viéc duoc
Kkhau trir so tien 14.399.071.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 09-6-2023, Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa khang cao
cho rang viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu khoan 1 Piéu 2 cua Phy luc s6
01 Hop dong s6 16/TTPTQD/2016/HP-DTDA ngay 08-11-2016 vé viéc thuc
hién dau tu du an khu d6 thi N (Phu luc ngay 11-12-2017) la khéng dang.

- Ngay 12-6-2023, Cong ty co phan A khéng cao dé nghi xem xét tinh hop
phap, tuyén vo hi¢u Quyet dinh so 287/Qb-UBND ngay 22-01-2018 cua Chu
tich UBND tinh Thanh Héa veé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 4089/QDB-UBND
ngay 21-10-2016 cua Chu tich UBND tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa phic tham:

Cac duong su khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi xem xét
lai vu an bao dam quyeén lgi hop phép cua cac duong su.

- Y kién cua Kiém sat vién:



V& viéc xac dinh tu cach tham gia té tung: Trung tdm phét trién quy dat
chi 1a don vi dugc Chu tich UBND tinh ay quyén ki hop déng thuc hién du &n
v6i nha dau tu. Toa an cip so tham xé&c dinh Trung tdm phat trién quy dat Ia bi
don la khéng dtng. Trong truong hop nay, bi don phai la UBND tinh va Chu
tich UBND tinh Thanh Hoa.

Toa an cap so tham chua lay y kién cua bi don dé xac minh, 1am rd can
cu, thia tuc xac dinh gia dat va lua chon nha dau tu theo quy dinh.

Quyét dinh 287/QP-UBND ngay 22-01-2018 cua Chii tich UBND tinh
Thanh Hoa la quyét dinh ca biét theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan
su. Nguyén don dé nghi tuyén quyét dinh nay 1a v hiéu nhung chua dugc xem
xét giai quyét trong vy an. Ngoai ra, Quyét dinh 287/QD-UBND phé duyét dicu
chinh Quyét dinh s 4089/QDB-UBND hgay 21-10-2016 cua Chu tich UBND
tinh; day 1a quyét dinh lién quan. Toa &n cap so tham khdng xem xét quyét dinh
lien quan néu trén 1a thiéu sot.

Véi céc Ii do trén, dé nghi huy ban &n so tham dé giai quyét so tham lai vu
an.
NHAN PINH CUA TOA AN
Trén co s& ndi dung vu an, cin ctr VA0 CAc tai liéu, ching ¢t ¢o trong hd so
vu an da duoc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtt nhan thay:

1. Toa &n cap so tham quyét dinh chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bd v hiéu khoan 1 Diéu 2 cua Phy luc s6 01 Hop dong sb
16/TTPTQD/2016/HD-DTDA ngay 08-11-2016 vé viéc thuc hién dau tu du &n
khu d6 thi N (Phu luc ngay 11-12-2017), véi cac li do chu yéu sau day:

- Hop dong sé 16/TTPTQD/2016/DTDA ngay 08/11/2016 duoc ky két
dam bao dung quy dinh vé mat chu thé ky két, y chi hoan tu nguyén, muc dich
va noi dung cua hop ddng khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc
x& hoi. Vé trinh ty thu tuc ky dam bao theo quy dinh caa Bo luat dan sy nam
2005; Piéu 71 Luat dau thau nam 2013; cac diéu 10, 11, 76, 77, 78, 79, 80 va 81
Nghi dinh 30/2015/NB-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat dau thau vé lva chon nha dau tu.

- Theo quy dinh tai Diéu 403 B6 luat dan sy nam 2015, thi phu luc hop
dong dé quy dinh chi tiét mot s diéu khoan caa hop dong. Tuy nhién, tai Biéu 7
cua Hop dong s6 16/TTPTQD/2016/DTDA da quy dinh, tong sé tién st dung
dat ma bén B con phai nop ngan sach nha nudc 1a 8.046.424.000 dong, nhung
khi ky phu luc thi khong phéi quy dinh chi tiét, ma lai quy dinh chung chung
“tién thué dat, tién st dung dat ndp ngan sach nha nudc duoc xac dinh theo gia
dat va chinh séch tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh giao
dat theo quy dinh”, nén khong dam béo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 403 B
luat dan sy nam 2015.

Truong hop nay, phu luc hop dong co diéu khoan trai voi noi dung cua
diéu khoan trong hop dong va khong c6 diéu khoan nao thé hién cac bén ky két
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c6 thoa thuan khéac. Tai Bién ban 1am viéc ngay 07/12/2017 dam phan lai mot s6
noi dung hop dong thuc hién dau tu dy &n ciing chi thé hién giéng noi dung Phu
luc s6 01; khong c6 tai liéu nao thé hién bén A da giai thich rd quy dinh cua phap
luat dé hai bén ky phu luc hop dong dam bao quy dinh cia phap luat.

- Theo Thong bo sb 245/TB-UBND ngay 05-12-2017 caa UBND tinh
Thanh Héa c6 yéu cau So ké hoach va dau tu kiém tra, ra soat, tham muu Chu
tich UBND tinh diéu chinh quyét dinh phé duyét hd so yéu cau va quyét dinh phé
duyét két qua lua chon nha dau tu dé cac don vi lién quan ki két lai hop déng du
an. Tuy nhién, cac don vi lién quan da ki hop dong Phu luc s6 01 ngay
11-12-2017 diéu chinh mot s6 ndi dung cua hop dong s6 16/TTPTQD/2016/HD-
DTDA ngay 08-11-2016 khi Chu tich UBND tinh chua diéu chinh quyét dinh phé
duyét theo Thong bao s6 245 néu trén, 1a khong dung trinh ty, thu tuc Luat dau
thau, khdng bao dam nguyén tic binh dang, thoa thuan gitra cac bén tham gia ki
hop déng.

Xem xét noi dung khang céo cua bi don, xét thay:

Theo céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an thé hién sau khi ban bac,
trao d6i cac bén da théng nhat ki két Phu luc sb 01 ngay 11-12-2017 diéu chinh
mot s6 noi dung Hop dong s6 16/TTPTQD/2016/HD-DTDA ngay 08-11-2016,
trong d6 c6 noi dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 2 diéu chinh, bo sung noi dung tai
Piéu 7 ciia Hop dong la: tién thué dat, tién s dung dat nop ngan sach duoc xac
dinh theo gia dat va chinh séach tai thoi diém co quan nha nudc cé tham quyén
quyét dinh giao dat theo quy dinh (theo quy dinh tai khoan 3 Picu 108 Luat dat
dai nam 2013).

Tai Thong bao s6 245/TB-UBND ngay 05-12-2017 cia UBND tinh Thanh
Hoa thong béo két luan caa Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa lién quan dén viéc ki
két lai hop dong cua mét s6 du &n cd sir dung dat c6 ndi dung 1a: yéu cau So ké
hoach va dau tu kiém tra, ra soét, tham muu Chu tich UBND tinh diéu chinh
quyet dinh phé duyét hd so yéu cau va quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha
dau tu dé cac don vi lién quan kl két lai hop ddng du &n. Thuc té céc don vi lién
quan da ki hop ddng Phu luc s6 01 ngay 11-12-2017 diéu chinh mét sé noi dung
cta hop dong sé6 16/TTPTQD/2016/HD-DTDA ngay 08-11-2016 khi Chu tich
UBND tinh chua diéu chinh quyét dinh phé duyét theo y&u cau néu trong théng
bdo. Tai phién toa phlc tham, dai dién bi don - Trung tdm phét trién quy dat
Thanh Hoda cho rang trong truong hop nay viéc diéu chinh quyét dinh phé duyét
ho so yéu cau va quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu trudc khi cac
bén ki két lai hop dong xac dinh lai gia dat khdng phai 1a thi tuc bat budc theo
quy dinh. Nhu vay, ndi dung néu trong thong bao néu trén va loi khai cua bi don
tai phién toa con mau thuan. Trong khi day la mot trong nhiing cin ctr quan trong
dé Toa an cap so tham tuyén bd v hiéu khoan 1 Diéu 2 Phu luc s6 01 Hop déng
véi I do viéc ki Phu luc diéu chinh mot s6 noi dung hop dong khéng dang trinh
tu, tha tuc cua Luat dau thau, khdng bao dam nguyén tic binh dang, thoa thuan
gitta cac bén tham gia ki két phu luc; vi thé, noi dung con mau thuin néu trén can
duoc thu thap, xac minh theo quy dinh dé c6 két luan chinh xéc.
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2. Doi véi Quyet dinh s6 287/QD-UBND ngdy 22-01-2018 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét diéu chinh Quyét dinh so 4089/Qb-UBND
ngay 21-10-2016 cua Chu tich UBND tinh Thanh Hoa

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Bo luat té tung dan s, thi khi giai quyét
vu Viéc dan su, Toa an co quyén hay quyét dinh ca biét tréi phap luat caa co quan,
t6 chuec, ngudi €O tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong sy.
Khi giai quyét vu an, Toa an cip so thim da xac dinh Quyét dinh s6 287/Qb-
UBND néu trén la quyet dinh ca biét thuoc tham quyén giai quyét theo quy dinh
tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy 1a dang. Trong trudng hop ndy Cha tich UBND
tinh Thanh Hoéa 1a ngudi ban hanh quyét dinh phai tham gia té tung va trinh bay y
kién vé viéc ban hanh quyét dinh néu trén. Toa &n cip so tham khéng dua Cha
tich UBND tinh Thanh Hoa tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung.

Ngoai ra, tai Biéu 1 ciia Quyét dinh s6 287/QD-UBND quy dinh: “1. Diéu
chinh noi dung tién st dung dat ndp ngan sach Nha nudc tai Biéu 1 Quyét dinh
s6 4089/QD-UBND ngay 21/10/2016 cia Cha tich UBND tinh, cu thé: tién su
dung dat toi thiéu 1am co so 1ap hd so moi thau: 8.046.424.000 dong. S tién
nop ngan sach Nha nudc s& duge xac dinh tai thoi diém Nha nudc quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cdng nhan quyeén
st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai”. Bén A da can cir vao Phu luc s6 01
va Quyét dinh sé 287/QD-UBND dé tinh tién st dung dat bén B phai nop, trong
d6 theo ndi dung khoi kién caa nguyén don, bén B phai nop sb tién st dung dat
tang thém hon 200 ty déng so véi Hop dong sé 16/TTPTQD/2016/HD-DTDA.
Toa &n cip so tham quyét dinh tuyén bd vo hiéu khoan 1 Biéu 2 caa Phu luc s6
01, nhung khong xem xét yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc tuyén b vo
hiéu Quyét dinh s6 287/QD-UBND ngay 22-01-2018 cua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa, véi li do quyét dinh nay khong diéu chinh Quyét dinh s6 4089/Qb-
UBND ngay 21-10-2016 ctiia Chu tich UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét
két qua lva chon nha dau tu, chua xam pham quyén, lgi ich hop phéap cua
nguyén don la khéng dtng.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang céo dé nghi huy bo Quyét dinh
s6 287/QD-UBND ngay 22-01-2018 caa Chu tich UBND tinh Thanh Hoa; tuy
nhién, noi dung nay chua duoc Tda an cip so tham xem xét nén khdng thuoc
pham vi xét xtr phlic tham.

Cac noi dung néu trén anh huong dén viéc xem xét day du, khach quan,
toan dién vu an va khong thé bo sung tai phién toa phic tham, nén c6 can cu
chap nhan y kién cua Kiém sét vién va khang céo cua cac duong su hay ban &n
so tham dé giai quyét lai vu &n theo quy dinh caia phap luat.

Ngoai ra, viéc xét xir so tham lai con dé xac dinh dung tu cach bi don trong
vu an va quan hé phép luat khi thu Ii vu an trong truong hop mot bén ki hop
ddng cd dang ki kinh doanh, muc dich loi nhuan va mét bén khéng c6 dang ki
kinh doanh, la don vi su nghiép.
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Déi vai noi dung nguyén don xin rit yéu cau khai kién lién quan dén khoan
tien chi tra cho viéc di chuyén tram bién the, van dé nay sé dugc xem Xét khi
giai quyet lai vu an.

[3]. Vé &n phi: Nguyén don, bj don khang cdo khong phai nop an phi phic
tham.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH
1. Can ctr khoan 3 Diéu 308; biéu 310; khoan 3 Biéu 148 B6 luat td tung

dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Huay Ban an sé 03/2023/DS-ST ngay 29-5-2023 cua Toa an nhan dan tinh
Thanh Héa va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Thanh Héa giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Nguyén don, bi don khoéng phai nop an phi phlc tham. Tra lai cho
nguyén don 300.000 déng tam &ng &n phi, do 6ng L& Quéc H 1a dai dién uy
quyén nop thay nguyén don ngay 20-6-2023 va tra lai cho bi don 300.000 dong
tam ng an phi, do 6ng Trinh Van K ngp thay bi don ngay 12-6-2023, tai Cuc
Thi hanh an dan su tinh Thanh Héa.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM. HOI PONG XET XU

- VKSND cip cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Héa (kém hd so vu an);

- Cuc THA dan su tinh Thanh Hoa;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén T4t Nam

12



