TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 286/2022/DS-PT
Ngay 23-12-2022
V/Iv Tranh chap hop ddng mua béan
can ho

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phiéntda: ~ Ba DPinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Trc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 23 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy sé 213/2022/TLPT-
DS ngay 05 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin ho”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 57/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho A, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 199/2022/Qb-PT ngay 21
thang 10 ndm 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 227/2022/Qb-PT ngay
03 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién téa phuc tham s6 361/2022/Qb-PT
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Tan P, sinh nam 1993; dia chi: HT A 12-15, can ho s
A12-15, chung cu TEG, so 46, khu pho L, phuong D, thanh pho A, tinh Binh Duong,
co mat.

- Bj don: Cong ty Co phan Pau tw va Phat trien P1, dia chi: 16 C, duong L1,
phuong H, thanh pho M, tinh Binh Duong.

 Nguoi dgi di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Phu B2 — Chic vu: Tong Gidm
dac.

Nguwoi dai dién cua 6ng Nguyén Phi B2: Ong Huynh Chi C, sinh nam 1989
hoac 6ng Lé Cong D3, sinh nam 1992; cung dia chi: so 219, duong X, Phuong 17,
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quan T, Thanh phd Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen
s0 19/UQ-PL ngay 13/12/2022), 6ng C va 6ng B3 c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba V6 Thi Linh T1, sinh ndm 1993,
dia chi: HT A 12-15, can h¢ s6 A12-15, chung cu TEG, So 46, khu phé L, phuong D,
thanh phd A, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ong Phan Tan P va bi don Cong ty C6 phan
Dau tu va Phat trién D1.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Phan Tdn P trinh bay:

Ngay 24/07/2019, 6ng Phan Tan P c6 ky Hop dong mua ban can ho hinh thanh
trong twong lai s6 407/2019/HDNT-CH (viét tit 1a Hop ddng) véi Cong ty Co phan
Pau tu va Phat trien D1 (viét tat 1a Coéng ty B1). Theo d6, Cong ty P1 ban cho éng P
can ho mang ma s6 A.12-15, tang 12, tda nha block A thudc nha chung cu cao tang
MT toa lac tai khu phé L, phuong B, thanh phd A, tinh Binh Duwong; dién tich la
55,70m?, gi4 ban 1.378.575.000 ddng (dd bao gdbm VAT), viéc thanh toan duoc thuc
hién thanh ting dot, theo tién do thi cong C trinh, thoi gian ban giao can ho hoan thién
100% du kién 1a thang 11 nam 2020.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng P nhan thay phia Cong ty
D1 da vi pham hgp dong trén. Cu thé nhu sau:

Ngay 20/01/2022, 6ng P da dén kiem tra hién trang va nhan ban giao can ho
theo thu thong béo cua Cong ty D1. Qua kiém tra, ong P thay Bién ban ban giao cén
ho c6 02 diéu khoan khéng phu hop vaéi phap luat hién hanh, cu thé nhu sau:

“Muc 1: Cam két khdng tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién bat ky néi dung nao
lién quan dén can hé ké tir ngay ky bién bdn ban giao nay”.

“Muc 7: Ké tir ngay cac bén ky bién bdn ban giao nday, Bén B dong Y xac nhdn
Bén A di hoan tdt nghia vu ban giao can hé cho bén B theo quy dinh tai hop dong
mua béan. Bén B cam két khdng tranh chdp, khiéu ngi, khiéu kién Bén A bdt ky ngi
dung nao lién quan dén can hé ké tir ngay ky bién ban ban giao nay.”.

Can ctr vao khoan 6, khoan 7 Diéu 8; khoan 1 Diéu 16 Luat Bao vé quyén loi
ngudi tidu ding sé 59/2010/QH12 va Piéu 9 cua Hop dong mua ban cin ho hinh thanh
trong tuong lai s6 407/2019/HDNT-CH, dng P da dé nghi Cong ty P1 hiay bé “Muyc 17
va “Muc 7” cua bién ban ban giao can ho. Hai bén co lap Bién ban lam viéc ngay
20/01/2022, theo d6 dng P ¢ néu ra yéu cau Cong ty D1 phal tra loi de nghi cua 6ng P
bang van ban qua thu dién tir hodc qua dia chi cua 6ng P va han cudi giai quyet yéu
cau cia 6ng P 1a dén ngay 22/01/2022. Tuy nhién, qué thoi han nay 6ng P van chua
nhan duoc bat cir thong tin hay cong vin nao tir phia Cong ty D1.

Ngay 26/01/2022, 6ng P dén nhan nha nhung Cong ty B1 van yéu cau dng P ky
vao bién ban nhan nha vai noi dung tai Muc 1 va Muc 7 nhu trén, néu 6ng P khong ky
thi khong duoc nhan nha. Do nhu cau nha ¢ cua 6ng P va gia dinh 14 rat cap bach,
ddng thoi dng P ciing d3 thuc hién xong nghia vu dong tién day du, ding thoi han theo
yéu cau cua cong ty nén dng P budc phai nhian nha dé c¢d chd & cho gia dinh. Tuy
nhién, 6ng P nhan thay 02 noi dung nay l1a vi pham theo quy dinh phép luat hién hanh
va lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi ciia 6ng P nén éng P yéu cau phai huy
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bo mot phan Muc 1: “Bén B da biét rd hién trang va dong Y nhdn ban giao can hé,
dong thoi cam két khong tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién bdt ky ngi dung nao lién
quan dén can ho ké tir ngay ky bién ban ban giao nay” va toan bd Muc 7 cua bién ban
ban giao can ho.

V& thoi han ban giao cin hg, can cur Piéu 3 va DPiéu 4 cta Hop dong, can ho
xay dung hoan thién 100% du kiél’l ban giao 1a thang 11 nam 2020. Tuy nhién cho téi
ngay 16/01/2022 can ho A.12-15 van chua dugc ban giao cho 6ng P.

Ngay 30/12/2021, 6ng P di gui Cong vin s6 02/2021-CV vé viéc phat giao
cham can ho dé théng bao tai Cong ty D1 vé sb tién phat do cham giao nha tinh toi
ngay 30/12/2021 va yéu cau Cong ty D1 dua ra nguyén nhan véi bang ching giai thich
viéc cham tré ban giao can ho véi thoi han tra 16i 1a ngay 07/01/2022. Tuy nhién, cho
t6i ngay 21/01/2022, Cong ty D1 van khong co cong van tra Ioi cho 6ng P vé nguyén
nhan cham tré ban giao cin ho ciing nhu viéc co Chap thuan s tién [phat do cham giao
nha tinh t6i ngay 30/12/2021 hay khong. Cén cur Diéu 4 cua Hop ddng, ong P yéu cau
Cong ty P1 phai thanh toan tién phat do cham ban giao cin ho. Thoi gian tré tinh tur
ngay 30/11/2020 dén hét ngay 16/01/2022 14 412 ngay (tinh ca ngay 16/01/2022).

Cin cu khoan 2.a, Biéu 12, sau khi trir 180 ngay thi s6 ngay cham tré dé tinh
tién phat cho téi ngay 16/01/2022 1a 232 ngay. Tong s tién dng P da thanh toan cho
Cong ty D1 (07 dot) 12 965.002.000 ddng.

S6 tién phat tinh téi hét ngay 16/01/2022 1a 0,05%/ngay x 965.002.000 x 232
ngay = 111.940.232 ddng.

Trudng hop Cong ty D1 ching minh dugc c6 tré ngai khach quan do Nha nudc
quy dinh lam anh hudng dén thi cdng thi thoi han d6 sé duoc trir ra.

- Bi don Céng ty Co phan Dau tw va Phdt trién DI trinh bay:

Ngay 24/7/2019, Coéng ty P1 va 6ng Phan Tan P ky két “Hop dong mua ban
can hg hinh thanh trong twong lai” s6 407/2019/HDNT-CH (viét tit 1a Hop dong) vé
viéc chuyén nhuong cin ho A.12-15, tang 12, tda nha block A thudc nha chung cu cao
tang MT toa lac tai khu phd L, phuong B, thanh phd A, tinh Binh Duong véi tong gia
tri hop déng di bao gdm VAT la 1.378.575.000 ddng.

~ Thyc hién Hop dong, Cong ty D1 da khan truong day nhanh tién do xay dung
va den thang 12 ndm 2019, cong ty da thi cong xong toan bo phan thd, bat dau hoan
thién cac phan noi that con lai caa du &n MT.

Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid - 19 bat ddu bung phéat. Ngay
27/3/2020 va ngay 31/3/2020, Thu twdéng Chinh pha da ban hanh Chi thi sb 15/CT-
TTg va Chi thi s 16/CT-TTg vé viéc quyét liét thuc hién dot cao diém phong, chéng
dich Covid - 19. Tai cac khu vuc bung dich, dic biét 1a Thanh phd H6 Chi Minh va
tinh Binh Duong, viéc thuc hién chi thi cia Tha tudng da anh huong truc tiép dén hoat
dong san xuat, kinh doanh cua cac doanh nghiép va trong béi canh dé cac nha thau thi
cong du &n MT da khong thé huy dong dugc day da ngudn nhan luc va may mac thiét
bi cho du &n. Nhan thay su kién nay anh huéng truc tiép dén tién d6 ban giao can ho
du &n MT nén ngay 29/10/2020, Cong ty P1 di cha dong ban hanh Céng vin sb
60/2020/CV-DL vé viéc thdng bao thoi gian ban giao cin ho chung cu cao tang MT
(TE) toa lac tai khu phd L, phuong D, thanh phd A, tinh Binh Duong gui dén céc
khach hang, theo d6 thoi gian ban giao cin ho cho khach hang dy kién vao thang 5
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nam 2021. Cong ty da gui thong bao trén cho 6ng P va khi dong P nhén van ban da
khong co y kién, khéng khieu nai gi.

Sau d6 tinh hinh dich bénh Covid - 19 vén tiép tuc kéo dai va dién bién phirc
tap hon, Cong ty D1 da gap phai su thiéu hut ngudn luc tir cac nha thau thi cong dan
dén qua trinh xay dung tiép tuc bi gian doan. Vi vay, ngay 20/05/2021, Cong ty D1
tiép tuc ban hanh Coéng vin sé 24/2021/CV-PL vé viéc cap nhat tién do thuc hién du
an chung cu cao ting M, thoi han ban giao cin ho dy kién thang 10 nim 2021 va
khong &p dung bat cir khoan phat hay tinh I3i suat nao tir phia khach hang hoic tir phia
cbng ty trong thoi gian gia han. Cong ty cling da guri théng bao gia han trén cho 6ng P
va dng P nhan vin ban di khéng c6 ¥ kién, khong khiéu nai vé viéc gia han néu trén.
V& phia cong ty ciing di cb giang nd luc hét minh dé ban giao can ho cho khach hang
trong thoi gian sém nhat c6 thé va hién nay éng P di duoc ban giao cin ho theo ding
thoi han théng béo cua cong ty.

V& bién ban ban giao can ho, bi don khéng doéng y hay bé Muyc 1 va Muc 7
trong bién ban vi day 13 noi dung thoa thuan caa 02 bén. Diéu kién dé nhan can ho 1a
d3 thanh toan tién ding du theo tién do va phai ky vao bién ban ban giao cin ho, néu
bén dng P khong dong y thi ¢d quyén khong ky va khdng nhin ban giao can ho. Cong
ty xac dinh mac du ky ngi dung nhu vay nhung theo quy dinh cua phap luat thi ong P
van duogc quyén tranh chap, khiéu nai, khiéu kién chu khong bi mat quyén, gia str can
ho bi hu hong trong thoi han bao tri thi ong P van c6 quyén yéu cau cha dau tu khic
phuc, stra chita theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cia phap luat. Thoa thuan
nay khdng lam mat quyén gi cua 6ng P ma chi dé xac dinh 1a 6ng P di nhan cin ho, da
kiém tra va xac nhan dang dién tich, thiét ké, vat tu,...theo ban md ta kém theo hop
d6ng mua ban cin ho.

Ddi véi yéu cau phat do cham ban giao cin ho thi bi don ciing khong dong y, vi
ly do: Theo thoa thuan trong Hop dong thi thoi han ban giao cin ho 1 thang 11 nim
2020 va c6 thé cham khéng qué thoi han 180 ngay. Tuy nhién, do tinh hinh dich Covid
- 19, Nha nudc ¢d nhitng quy dinh 1am anh huong dén viéc thi céng, hoan thién cong
trinh nén dén thang 01 nam 2022, cong ty mai giao nha cho 6ng P duoc nén day la su
kién bat kha khang va cong ty ciing di co thong bao cho dng P theo Cong vin sd
60/2020/CV-PL ngay 29/10/2020 va Cong vin sé 24/2021/CV-DL ngay 20/5/2021
(giri qua dudng buu dién); 6ng P da nhan théng béo trén va khdng thac méc, khiéu nai
gi c6 nghia 14 dng P da chap nhan viéc ban giao nha cham so véi tién do nén cong ty
khong vi pham va khéng phai chiu tién phat do cham giao nha.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chj V6 Thi Linh T1 trinh bay:
Ba T1 théng nhét phan trinh bay va yéu cau cua 6ng Phan Téan P.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 57/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Phan Téan P voi
bi don Cong ty Co phan Bau tu va Phat trien D1 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua
ban can ho”.

1.1. Tuyén vé hiéu ddi vi mot phan noi dung Bién ban ban giao cin ho ngay
26/01/2022:
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“Muc 1: Cam két khdng tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién bdt ky ngi dung nao
lién quan den can ho ké tur ngay ky bién ban ban giao nay”.

“Myc 7: Bén B cam két khong tranh chdp, khiéu nai, khiéu ki¢n Bén A bat ky
Noi dung nao lién quan den can ho ké tir ngay ky bién ban ban giao nay.”.

1.2. Bugc Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién D1 c6 nghia vu thanh toan cho
ong Phan Tan P so tién phat vi pham hop dong Ia‘63.690.132 dong (sau muoi ba tri¢u
sau tram chin muoi nghin mdt tram ba muoi hai dong).

Ké tir ngay 6ng Phan Tan P c6 don yéu cau thi hanh &n, néu Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién D1 khdng thuc hién nghia vu thanh toan sé tién néu trén thi Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién D1 con phai thanh toan cho 6ng Phan Tan P tién l4i
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong tng
Véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh én.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Tan
P vé yéu cau hiay bo noi dung tai Bién ban ban giao cin ho ngay 26/01/2022: Muyc 1:
“Bén B dd biét rd hién trang va dong Y nhédn ban giao can hé”, Muc 7: “Ké tir ngay
cac bén ky bién bdn ban giao nay, Bén B dong Yy Xac nhdn Bén A da hoan tat nghia vu
ban giao cin hé cho bén B theo quy dinh tai hop dong mua bdan.” va yéu cau Cong ty
Co phan Pau tu va Phat trién D1 phai thanh toan s6 tién phat do vi pham nghia vy ban
giao cin ho 48.250.100 dong (bén muoi tam trigu hai trim ndm muoi nghin mot trim
dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua Bo luat Dan sy, an phi, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 18/7/2022, bj don Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trien D1 khéng céo
phan s6 01 tai quyet dinh cua ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudng khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngay 25/7/2022, nguyén don 0ng Phan Tan P khang cao mot phan ndi dung
ban 4n so tham, yéu cau xem xét bac bo nhan dinh cua ban an so tham cho rang thoi
gian tir ngay 05/7/2021 dén ngay 10/10/2021 la thoi gian gidn cach 1a trudong hop bat
kha khang; yéu cau Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién D1 phai tra tién phat do
cham giao nha tir ngay 01/12/2020 dén ngay 25/01/2022 véi sb tién la 115.800.240
d6ng (240 ngay tinh cho phan I3i cham giao nha).

Tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Tan P xac dinh chi khang cao mot phan noi
dung ban an so thdm, yéu cau xem xét bac boé nhan dinh cta ban an so thim cho rang
thoi gian tir ngay 05/7/2021 dén ngay 10/10/2021 1a thoi gian gidn cach 1a truong hop
bat kha khang va bi don Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién 1 phai chiu phat do
cham ban giao nha tir ngay 01/12/2020 dén ngay 16/01/2022 véi sb tién Ia
111.940.232 ddng (232 ngay tinh cho phan 14i cham giao nha).

Ngudi dai dién hop phap bi don Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien D1 xac
dinh chi khang cao phan tién phat do cham ban giao nha, cac phan khac cua ban an, bi
don Cong ty Co phan Pau tu va Phat trien D1 khdng khang cao.

Céc duong su khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- V& néi dung:

Déi vé6i khang cao nguyén don: Qua trinh thuc hién Hop déng mua ban cin hod
hinh thanh trong twong lai s6 407/2019/HDNT-CH ngay 24/7/2019 thi nguyén don va
bi don déu thira nhan phia Cong ty P1 ¢6 giri van ban xin gia han thoi han ban giao
can ho theo Cong vin s 60/2020/CV-DL ngay 29/10/2020 giri cho dng P dé kéo dai
thoi gian ban giao can ho dén thang 5 ndm 2021. Nhu vay, cho dén hét ngay 29/5/2021
la thoi han cham nhét (t6i da khong qua 180 ngay, tinh tir ngay 01/12/2020 dén
29/5/2021) Cong ty D1 phai ban giao cin hd. Tuy nhién, cin ctir Chi thi s6 16/CT-TTg
ngdy 31/3/2020 cua Thu tuéng Chinh phu; Nghi quyét s 128/NQ-CP ngay
11/10/2021 cua Chinh phii; Cong vian sé 4988/UBND-VX ngay 01/10/2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong va Chi thi s 07/CT-UBND ngay 04/7/2021 cua Uy
ban nhan dan thanh phé A thi tir ngay 05/7/2021 cho dén ngay 11/10/2021 tai thanh
phd A, tinh Binh Duong dang thuc hién viéc gidn cach xa hoi do dich bénh Covid - 19
theo Chi thi 16/CT-TTg cta Thu tuwdéng Chinh phu. Viéc thi cdng xay dung cong trinh
khong thudc truong hop kinh doanh hang héa thiét yéu nén budc phai ngung hoat
dong, 1a dung tinh than caa Chi thi 16/CT-TTg. Pay 1a trudong hop “do thuc hién quyét
dinh cua co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén khdng do 18i caa cac bén” duoc xem 12 su
kién bat kha khang theo thoa thuan tai Biéu 14 caua Hop ddng nén khoang thoi gian
nay bén bi tac dong l1a Cong ty B1 da khong thuc hién dugc nghia vu hoan thanh va
ban giao cin hd nhu thoa thuan s& khdng bi coi & vi pham nghia vu. Toa 4n cép so
thAm da xem xét va xac dinh thoi gian tir ngay 05/7/2021 dén 11/10/2021 khong tinh
vao thoi gian bi don vi pham nghia vu cham giao can hd cho nguyén don 1a phu hop.
Khéang co cia nguyén don lién quan dén noi dung nay 1a khong cé can ci.

Déi véi khang cao cua bi don: Xét thiy, cac duong su thdng nhat viéc ky Hop
d6ng va thuc hién Hop déng. Trong Diéu 8 ciia Hop dong mua ban can ho hinh thanh
trong tuong lai s6 407/2019/HPNT-CH ngay 24/7/2019, cac bén da thoéa thuan “1.
Viée ban giao Can hé, ...cua Hop dong ndy c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi ngay
ban giao du kién, nhung toi da khéng qud 180 ngay trir truong hop thuge sw kién bat
kha khang néu tai Piéu 14 cua Hop dong nay...”. Nhu di phan tich & trén, viéc thi
cong xay dung cdng trinh khéng thudc truong hop kinh doanh hang héa thiét yéu nén
budc phai ngung hoat dong. Pay 1a trudng hop “do thuc hién quyét dinh cia co quan
Nha nuwéc c6 tham quyén khong do 13i cia cdc bén”, dugc xem 14 sy kién bat kha
khang theo thoa thuan tai Piéu 14 cta Hop dong nén khoang thoi gian tir ngay
05/7/2021 dén ngay 11/10/2021 khdng tinh vao thoi gian bi don cham giao cin ho cho
nguyén don. Ngoai trir viéc cham tré do thuc hién Chi thi sé 16/CT-TTg ngay
31/3/2020 ctia Thu tudng Chinh phi thi Cong ty D1 khong ¢6 1y do, cin ctr gi khac dé
dugc quyén cham ban giao can ho nén viéc Cong ty P1 don phuong ban hanh Cong
van s 24/2021/CV-PL ngay 20/5/2021 dé théng bao cho dng P vé viéc cham ban giao
can ho 1a khong c6 can ctr. Viéc Cong ty B1 cham ban giao can hd cho nguyén don thi
phai chiu trach nhiém theo nhu thoa thuan ciia cac bén trong hop dong da ky két.

Do vy, khang c4o cua nguyén don 6ng Phan Tan P va bj don Cong ty C6 phan
Dau tu va Phat trién D1 1a khong c6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xur giir nguyén
ban &n dan su so tham.
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Sau khi nghién ctru tai liéu chang cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Linh T1 c¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Do vay, Hoi dong Xét xur tién hanh xét xa vang mat ba T1 theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty
Co phan Dau tu va Phat trien D1 xac dinh khong khang cao phan quyét dinh ctia ban
an so tham tai muc 1.1 phan s6 1 va phan khong chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don 6ng Phan Tan P vé yéu cau huy bé néi dung tai Bién ban ban
giao cin ho ngay 26/01/2022: Muc 1: “Bén B da biét rd hién trang va dong y nhan ban
giao can hé”’, Muc 7: “Ké tir ngay cac bén ky bién ban ban giao nay, Bén B dong Y xac
nhdn Bén A da hoan tdt nghia vu ban giao can hé cho bén B theo quy dinh tai hop
dong mua ban.”. Pong thoi, da hét thoi gian khang nghi nén quyét dinh trén cua ban
ban 4n so tham da phat sinh hiéu lyc phép luat. Can ct Diéu 293 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an cap phdc tham chi xem xét giai quyét trong pham vi noi dung khang céo
cua nguyén don va bi don.

[3] Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé phat do cham ban giao nha:
Tai Diéu 4 ctia Hop dong thi thoi gian ban giao cin ho dy kién 1a thang 11 nim 2020.
Theo thoa thuan tai khoan 1, Piéu 8 cua Hop dong mua ban cin hd chung cu hinh
thanh trong tuong lai s6 407/2019/HDNT-CH ngay 24/7/2019, cac bén di thoa thuan:
““]. Viéc ban giao Can hé, ...cuia Hop dong nay c6 thé sém hon hodc mugn hon so véi
ngay ban giao dir kién, nhung t6i da khéng qud 180 ngay trir triong hop thuge su kién
bat kha khang néu tai Piéu 14 cia Hop dong nay...” . Can clr vao thoa thuan cua hai
bén thi ngay ban giao can ho dy kién dén ngay 30/11/2020 thi Cong ty P1 phai thyuc
hién nghia vu ban giao. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid — 19 phuc tap nén
Cong ty P1 khong thyc hién dung thoi han ban giao nha du kién theo thoa thuan va da
cd Cong vin s6 60/2020/CV-PL ngay 29/10/2020 giri cho dng P kéo dai thoi gian ban
giao can ho dén thang 5 nim 2021. Nhu vay, cho dén hét ngay 29/5/2021 1a thoi han
cham nhét (t6i da khong qua 180 ngay, tinh tir ngay 01/12/2020 dén 29/5/2021) theo
nhu thoéa thuan tai hop dong néu trén thi Cong ty B1 phai ban giao cin ho. Tai phién
tdoa so tham, 6ng P ciing xac dinh chap nhan viéc cham tré ban giao 180 ngay theo
dung thoa thuan trong hop dong. Do d6, cho dén hét ngay 29/5/2021, Cong ty B1 van
chua ban giao can hd nhung khong bi xem la vi pham nghia vu ban giao can ho nén
nguyén don cho rang bi don phai chiu I&i phat tir ngay 01/12/2020 dén ngay 29/5/2021
la khong co can cu.

[4] T ngay 30/5/2021 tr¢ di, Cong ty B1 chua ban giao can ho 1a chdm ban
giao. Tuy nhién, can cu Chi thi s0 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thi tuéng Chinh
phu; Nghi quyét sb 128/NQ-CP ngay 11/10/2021 cua Chinh phu; Coéng van s6
4988/UBND-VX ngay 01/10/2021 cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong va Chi thi
s6 07/CT-UBND ngay 04/7/2021 cia Uy ban nhan dan thanh phé A thi tir ngay
05/7/2021 cho dén ngay 11/10/2021 tai thanh phd A, tinh Binh Duong dang thyuc hién
viéc gian cach xa hoi do dich bénh Covid - 19 theo Chi thi 16/CT-TTg ctia Thu tudng
Chinh phu. Viéc thi cong xdy dung cong trinh khong thudce truong hop kinh doanh
hang héa thiét yéu nén budc phai ngung hoat dong, 1a ding tinh than ciia Chi thi



8

16/CT-TTg. bay la trudng hop “do thuc hién quyét dinh cia co quan Nha nudc co
tham quyén khong do [oi cia cac bén”, duge xem la su kién bat kha khang theo thoa
thuan tai Diéu 14 cia Hop dong mua ban cdn hd nén khodng thoi gian ndy bén bi tac
dong la Cong ty D1 dé khong thuc hién duoc nghia vy hoan thanh va ban giao can ho
nhu thoa thuan s€ khong bi coi la Vi’ pham nghia vu. Do vay, Toa an cap so tham nhan
dinh thot gian tir ngay 05/7/2021 dén 11/10/2021 khong tinh vao thoi gian vi pham la
co can cu. Do vay, nguyén don khang céo cho rang thoi gian trén phai tinh vao thoi
gian vi pham la khong c6 cén ctr.

[5] Cong ty D1 cho rang Cong ty D1 da ban hanh Cong vén s6 24/2021/CV-BL
ngay 20/5/2021 dé thong bao cho 6ng P di€u chinh thoi gian ban giao can hd vao thang
10 nam 2021 nén bi don khong phai chiu trach nhiém phat vi pham va cho rang ong P
vi pham nghia vu thanh toan dot 8 nén Cong ty D1 khong phai chiu phat do cham ban
giao. Xét thay, theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cia Hop dong, dot 8 duoc thanh
toan trong vong 07 ngay ké tir ngay nhan thong bio ban giao cin ho cua chu dau tu.
Ngay 09/12/2021, Cong ty D1 m¢i c6 thong bao va ciing khong chimg minh dugce
nguyén don vi pham thanh toan. Mat khac, theo thoa thuan tai hop d(?ng, chi duoc
chdm ban giao trong thoi han khong qua 180 ngay, trir truong hop bat kha khang.
Ngoai thoi han 180 ngay nay, thi trong hop dong mua ban khong ¢6 ndi dung nao thoa
thuan 1a “dwoc quyén cham ban giao nhung phai thong bao”. Do do, Cong ty D1 cho
rang da ban hanh théng bdo va 6ng P khdng c0 y kién la da loai trir trach nhiém la
khong c6 can ctr.

[6] Do vay, Toa &n cap so tham xac dinh thoi gian vi pham viéc cham ban giao
cdn h¢ cua Cong ty D1 tinh tir ngay 30/05/2021 den het ngay 04/7/2021 va tir ngay
12/10/2021 den ngay het 16/01/2022 (ngay ong P yéu cau) la 132 ngay véi muc lai
suat 0,05%/ngay vai so tien phat vi pham 1a 63.690.132 dong 1a ¢6 can ct.

[7] Nguyén don, bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chung ctr nao
ching minh cho yéu cau khang cao cua minh la c6 can cir nén khang cao cua nguyén
don, bi don khong duoc chap nhan.

[8] V& &n phi dan su phlc thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan suy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang c4o ciia nguyén don 6ng Phan Tan P va bi don Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién D1.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 57/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 nim
2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd A, tinh Binh Duong.

3. V& &n phi dan su phuc tham:
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Ong Phan Tan P phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc
khau trir vao tam &ng &n phi phic tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0004116 ngay 26/7/2022 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé A, tinh Binh
Duong.

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D1 phai chiu s tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong), dugc khau trir vao tam tmg an phi phic tham da nop theo Bién lai thu
tam ng an phl’, I& phi Toa an s6 0004113 ngay 25/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho A, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyen Tuan A nop thay).

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé A:;

- TAND thanh phé A;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Pinh Thi Mong Tuyét



