TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 247/2024/DS-PT
Ngay 09-5-2024

V/v tranh chap hop ddng 1 uy quyén, hop
ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat
yéu cau huy cép nhat blen dong quyén
str dung dat, doi lai gidy ching nhan
quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhédn déan tinh Binh Dwong tham gia phién t0a:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 07 va 09 :[héng 5 nam 2024, tai tru s{y Toa an nhan dan
tinh Binh Duong x¢ét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 130/2024/TLPT-
DS ngay 15/4/2024 vé viéc “tranh chap hop dong uy quyen, hop dong chuyen

nhuong quyen st dung dat, yéu cau huy cap nhat bién déng quyén st dung dat,
doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 168/2024/QD-PT ngay
22/4/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Binh T, sinh nam 1980; dja chi: 4p H, xd M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyér} Dinh P, sinh nam
1984; dia chi: ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong (hop dong ty quyén ngay
30/6/2023 va ngay 14/7/2023); c6 mat.

- Bi don: Ong Lam Vin K, sinh nam 1997; dia chi: ap T, xd M, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. C)ng Truong Van C, sinh nam 1985; dia chi: ép T, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén D; dia chi: khu pho D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pinh Chi L, Chl’Ic, vu: Giém,déc Chi nhéanh
Vian phong Pang ky dat dai hu\yén D; dia, chi,: khu phé D, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V; dia chi: 4p D, xa D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thanh V, chic vu: Truéng Vin
phong; dia chi: khu phd E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

- Newoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong
Van C.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 30/6/2023, don khoi kién b6 sung ngay 13/7/2023 va
ngay 27/8/2023, qua trinh 10 tung giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don la ong P trinh bay:

Ngay 24/4/2023, nguyén don 6ng Bui Pinh T vay ctua 6ng Lam Van K s6
tién 300. 000.000 (ba tram tri¢u d6ng) va co thé chip cho ong K Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dat 50
DH929767, s6 vao s6 CS06652 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Pinh T dung tén ddi voi thia dat sb 103, to ban
dd s6 36 c6 dia chi tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong. Nguén géc cta thira dat
trén 12 do 6ng T nhan thira ké tir cha dé lai nén day la tai san riéng ctia ong T,
Nguyén don va 6ng K thoa thudn thoi han vay 1a 02 thang ké tir ngay 241412023
dén ngay 24/6/2023, ong K yéu cau nguyén don 1am hop déng ¢ uy quyen dé lam
tin d6i v4i thira dat s6 103 néu trén. Nguyén don va ong K théng nhat 1ap Hop
déng Gy quyén dugc coéng ching sé 1643, quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V dbi véi thira dat
s6 103, to ban d6 sd 36 c6 dia chi tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong. Ngoai
ra, gitta ong T va dng K con théng nhat 1ap mot gidy viét tay do chinh 6ng K
viét trén gidy ké 6 ly v6i ndi dung: “Hoém nay ngay 24 thing 04 nam 2023. Téi
tén Bui Dinh T sn 1980, CCCD 074080002246. Bia chi ap H, xa M, D, BD co
thé chap cuon sé hong véi hinh thire ity quyen toan phan thira ddt s6 103 to ban
do s6 36 tai toa lac X M, DT-BD vdi so tien 300.000.000 (ba tram triéu dong)
cho O0ng Lam Van K, SN 1997. CCCD 074097007544 cuw tru ap B, xa D, DT-BD
trong thoi han 02 thang ké tir ngay 24/4/2023 dén ngay 24/6/2023...”. Hién nay
ban gbc gidy nay 6ng T dang la nguoi giit.



Ngay 14/6/2023, nguyén don tra cho ong K sO tlen 300.000.000 (ba tram
trleu dong) va yéu cau ong K tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat da cam
cb. Ong K hen trong thoi han 10 ngay sau s€ tra lai ban gbc gidy ching nhan
quyén sur dung dat nhung dén han, 6ng K di khong thyc hién giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don nhu di cam két.

Di tim hiéu, nguyén don phat hién ong K da the chap gidy ching nhéan
quyén st dung dét trén dé vay cua ong Truong Van C s tién theo gidy ghi ngay
04/5/2023 1a 2.000.000.000 dong (hai ty ddng), thoi han vay la 03 thang tu ngay
04/5/2023 dén ngay 04/8/2023. Pong thoi, ong K thé chip quyén sir dung dat
cho dng C bang hinh thtc ky cong ching chuyen nhugng “treo” (chi ky hop
dong dugc cong chimg chir khong thyc hién hop dong) d6i VOl Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
DH929767, s6 vao s6 CS06652 duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Binh T dimg tén. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng K va 6ng C duoc cong ching sd 1748, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Céng chimg Nguyén Thi Thanh V.
Pén ngay 07/6/2023, ong C da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyen D x4c nhan bién dong quyen sir dung dat doi v0i thira dat s6 103, to ban
d6 s6 36 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dat s6 DH929767, s6 vao s6 CS06652 duge Sé Tai nguyén va
Méi trudong tinh B cap ngay 03/11/2022 cho nguyén don Bui Binh T ding tén
sang cho ong Truong Van C. Ong T di gap 6ng K dé hai bén cung phéi hop giai
quyet su viéc thi 6ng K ¢ dua cho ong C mot ban gbe gidy viét tay do ong K
viét ghi lai thoa thuan giira 6ng K va 6ng C vao ngay 04/5/2023.

Nguyén don thong nhit véi két qua xem xét, thim dinh tai chd theo
cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/9/2023, ngay 08/11/2023; két
qua trich lyc ban do dia chinh ngay 03/10/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai bién ban dinh gia tai san ngay
08/11/2023.

Ong T thira nhan 14 nguoi nhd cady my trén dat, 1a nguoi tién hanh thu
hoach my va ban dugc s6 tién 57.000.000 dong (ndm muoi bay triéu dong), d6i
véi sb tién trén cling nhu tai san trén dat khac 13 ctia nguyén don, nguyén don
khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Nguyén don nhéan thay viéc ky hop dong iy quyén gitra nguyén don voi
6ng Lam Van K va viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Lam Van K véi 6ng Truong Van C 1a trai phap luat.

Nguyén don yéu cau:

- Huy Hop dong uy quyén sd 1643, quyen sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Nguyen Thi Thanh V duge ky gitra 6ng
Bui Binh T vai 6ng Lam Van K, doi vai thira dat 103.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cong chimg sé~ 1748,
quyén so 01/2023 TP-SCC/HDGD tai Van phong Cong ching Nguyen Thi



Thanh V dugc ky gitta 6ng Lam Vian K véi 6ng Truong Van C, di voi thira dat
103.

- Huy cép nhat bién dong quyén str dung dat (trang 4) do Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong xac nhan ngay 07/6/2023 theo
G1ay chimg nhéan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 DH 929767, s6 vao sd6 CS06652 do S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh B c4p ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Binh T sang cho dng Truong Vin C.

Ong Truong Van C tra lai cho 6ng T ban goc Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DH929767, s6
vao s6 CS06652 do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cap ngay 03/11/2022
cho éng Bui Binh T.

Ching cu nguyén don cung cap: Pon khoi kién ngay 30/6/2023; don khai
kién b6 sung ngay 13/7/2023 va ngay 27/8/2023; ban sao can cudc cong dan;
ban sao hgp dong iy quyén giita ong T va 0ng K ban sao hop dong uy quyen
gitra ong T vo1 6ng P; ban pho to gidy xac nhan cu tru; ban pho to gidy thé chap;
don yéu cau Toa an hd trg gui tai lidu, chung ctr; don yéu cau khong hoa giai
theo Luat Hoa giai va ddi thoai tai Toa an.

Qud trinh t6 tung gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don éng Lam Vin K
trinh bay:

Ngay 24/4/2023, 6ng T co6 vay cia 6ng K sé tién 300.000.000 dc‘)ng (ba
tram triéu ddng), thoi han vay la 02 thang va thé chép cho ong K Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 50
DH929767, s6 vao s6 CS06652 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Binh T dimg tén d6i voi thira dat s6 103, to ban
d6 s6 36, tai xd M, huyén D. Ong K yéu cau ong T 1am hop dong uy quyen d6i
voi thura dat trén dé 1am tin cho viéc vay sO tlen 300.000.000 ddng, Hop dong uy
quyén duogc cong ching sd 1643, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/4/2023 tai Van phong C1. Déng thoi, ong K va 6ng T con thong nhat 1ap mot
gidy viét tay do ong K viét trén giay ké 6 ly voi noi dung “Hém nay ngay 24
thang 04 nam 2023. Toi tén Bui anh T sn 1980, CCCD 074080002246. Dia chi
ap H, xa M, D, BD co thé chap cuén s6 hong véi hinh thirc uy quyen toan phan
thira dat s6 103 to ban dé so 36 tai toa lac X& M, DT-BD vdéi sé tien 300.000.000
(ba tram triéu dong) cho dng Ldm Vian K, SN 1997. CCCD 074097007544 cw
tr( dp B, xd D, DT-BD trong thoi han 02 thing ké tir ngay 24/4/2023 dén ngay
24/6/2023...".

Do can tién dé 1am an nén vao ngay 04/5/2023, 6ng K thé chap quyén su
dung dat dung tén cua ong T d6i véi thira dat s6 103, dé vay cua ong Truong
Vin C s tién 2.000.000.000 dong (hai ty déng). Ong K ong C co viét giay tay
v6i nhau dé xac nhan ndi dung su viéc, gidy tay do 6ng K viét trén to gidy A4 tai
Vin phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V va 6ng C c¢6 ky tén, lin tay xac
nhan vai ndi dung: “hém nay ngay 04 thang 05 nam 2023, téi Lam Van K SN
1997. CCCD 074097007544. Pia chi dp B, xd B.DT-BD c¢6 thé chdp cudn sé
héng véi hinh thirc ki chuyén nhwong treo thira dat s6 103 to ban do sé 36 tai



toa lac X& M huyén D-B. Véi so tién 2.000.000.000 (hai ty dong chan) cho éng
Truong Van C SN 1985. CCCD 0740857724 cu tru tai dp T, xa M, DT-BD trong
thoi han 03 thdng ké tir ngay 4 thang 5 nam 2023 dén ngay 4 thang 8 nam 2023.
Neu qud thoi han nhu hop dong bén 0ng Truong Van C co du quyén sang tén ra
SO tén minh con néu trong qud trinh 3 thang bén éng Lam Van K c6 hoan trd
tién goc khi nao thi éng Truwong Van C phdi ra ki hity hop dong chuyén nhirong
cho 6ng Lam Van K... ching t6i da doc r6 va dong y”. Ong C tinh I4i truge 03
thang voi sO tién 200.000. 000 dong (hai trim triéu ddng) nén khi 1am giay vay
tién, ong K ¢ thé chap glay chung nhan quyen stt dung dat noi trén va ghi la
vay sd tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) thoi han vay 03 thang tir ngay
04/5/2023 dén ngay 04/8/2023. Ong C yéu cau 6ng K ky hop dong chuyén
nhuong “treo” tirc 1a chi ky két hop dong dugc cong chimg, chimg thyc chir hai
bén khong thuc hién hop dong dbi voi quyén sir dung dat thuoc thira dat 103 néu
trén. Ngay 04/5/2023, 6ng K va dng C cung théng nhat ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat cong chung sé 1748, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimng Nguyén Thi Thanh V d6i véi thira dat
s0 103.

Pén ngay 14/6/2023, 6ng T tra sO tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u
dong) cho ong K va yéu cau lay lai ban gbc gidy ching nhén quyén sir dung dat
da cam cb. Ong K hua trong thoi han 10 ngay s¢ tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong T do 6ng K di cam cb cho 6ng C. Tuy nhién, lic nay do
6ng K 1am an thét bai nén khong c6 tién dé tra cho 6ng C, dong thoi 6ng C d4
lam thu tuc sang tén quyén st dung dat (trang 4) cho 6ng C dung tén nén 6ng K
khéng c6 gidy ching nhan quyén st dung dat dé tra cho ong T.

Tat ca cac giao dich uy quyén, chuyén nhuong quyen str dung dat gitra
ong T voi 6ng K va gitra ong K voi Ong C thuc té 1a dé bao dam cho viéc vay
tién c6 thé chap gidy ching nhén quyén sir dung dat nhu d& noi trén. Ong K
dong ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng T. Ong K dong v tra lai cho 6ng C
s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) theo thoa thuan giita ong K voi 6ng C
theo gidy viét tay vao ngay 04/5/2023. B6i véi s6 tién 300.000.000 dong ma 6ng
T da vay cua 6ng K vao ngay 24/4/2023 thi dén ngay 14/6/2023 6ng T da tra
xong.

Ong K dong y voi két qua xem xét tham dinh tai chd theo cac bién ban
xem x¢ét, tham dinh tai cho ngay 07/9/2023, ngay 08/11/2023; két qua trich luc
ban do dia chinh ngay 03/10/2023 cua Chi nhanh Vén phong Pang ky dat dai
huyén D; két qua dinh gia tai bién ban dinh gia tai san ngay 08/11/2023.

Ching ctr bi don 6ng K cung cap: Ban tu khai, ban pho to cin cudc cong
dan, don yéu cau vang mat.

Qud trinh 16 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van C trinh bay:

Qng K c6 nhu cau ban dﬁit nén ong C cung voi ong K c6 thoa thudn véi
nhau vé viéc thoa thuén chuyén nhuong phén dat dién tich 16.920,2m° thudc
thira s0 103, to ban do so 36, tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia



2.000.000.000 d6ng (hai ty ddng). Ngay 04/5/2023, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng C véi 6ng K duoc Van phong Cong chimg Nguyén
Thi Thanh V cong ching theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi hop dong duoc
cong chung theo quy dinh cua phap luat, dng C ndp ho so dén co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D xéc
nhan bién dong chuyen nhuong cho ong C vao ngay 07/6/2023 dbi voi phan dit
trén. Hién nay, ban goc cua Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat voi dat sé vao s6 CS06652 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Pinh T, duoc
cap nhat bién dong chuyén nhuong ngady 07/6/2023 cho éng Truong Vin C,
dang do 6ng C gitr.

Ong C da giao 6ng K sd tién 2.000.000.000 déng, gom: 1.728.000.000
d6ng (mdt ty bay traim hai muoi tam triéu déng) qua hinh thirc chuyén khoan; s6
tién con lai 272.000.000 dong (hai traim bay muoi hai triéu) 6ng C dua truc tiép
cho 6ng K vao ngay 04/5/2023.

Ong C théng nhéat véi cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
07/9/2023, ngay 08/11/2023; két qua trich luc ban do dia chinh ngay 03/10/2023
cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai bién
ban dinh gia tai san ngay 08/11/2023.

Ong C khong dong y yéu cau khoi kién ciia 6ng T, khong dong v trinh bay
cua ong K va khong co6 y kién gi khac.

Ching cu ong C cung cép: Ban tu khai, ban pho to can cudc cong dan,
ban pho to gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chitng Nguyén
Thi Thanh V trinh bay:

Van phong C1 c6 ching nhan, phat hanh Hop dong uy quyen s6 1643,
quyén s6 01/2023/TPCC-SCC/HDGD ngay 24/4/2023 va Hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat so 1748, quyén sé 01/2023/TPCC-SCC/HPGD ngay
04/5/2023. Yéu cau khdi kién ctia nguyén don thi Vian phong Cong ching
Nguyén Thi Thanh V khong c6 y kién.

Chung cur Van phong Cong chung Nguyén Thi Thanh V cung cap Cong
van s6 104/VPCC ngay 22/8/2023 va tai liéu kém theo; don dé nghi vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Bdang ky dat
dai huyén D trinh bay:

Thira dat s6 103 to ban do sé 36, toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh
Duong theo Giay ching nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s0 vao s6 CS06652 ngay 03/11/2022 do S& Tai nguyén va
Maéi trudng tinh B cap cho 6ng Bui Pinh T. Ngay 07/6/2023, bién dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Truong Vian C, CCCD sé 074085007724.

Viée dang ky bién dong chuyén nhuong cho ong Truong Van C ngay
07/6/2023 dugc thuc hi¢n theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6 22/2017/Qb-



UBND ngay 30/8/2017 ciia UBND tinh B, Diéu 17, 18 Thong tw 23/2014/TT-
BTNMT cua Bo T1. Pé nghi Toa an cén cur quy dinh cua phap luat dé giai quyét
yéu cau cta duong su vé viéc huy noi dung dang ky bién dong ngay 07/6/2023
trén Glay chting nhén quyen str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac

gan lién voi dét s6 vao s6 CS06652 ngay 03/11/2022.

Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D dé nghi vang mat trong
sudt ‘qua trinh t6 tung dan sy cho dén khi vu 4n két thic bang mot ban an hoic
quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat trong vu an.

‘Chung cu Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén D cung cép: Cong
van s0 1380 ngay 17/7/2023, Cong van so6 1396 ngay 17/7/2023 va tai li¢u kém
theo.

Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 ciua Bo
luat To tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 118, 122, 124, 131 cta Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu céu khot kién cua nguyén don 6ng Bui Dlnh T d6i véi
bi don 6ng Lam Vam K1 vé viéc “Tranh chap hop dong Uy quyén, tranh chép
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit, yéu cau huy cép nhat bién dong
quyén st dung dat, doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat”, cu thé nhu sau:

1.1. Tuyén b Hop dong ty quyén cong chimg sd 1643, quyén sb
01/2023/TPCC-SCC/HDPGD ngay 24/4/2023 tai Van phong C1 gitra 6ng Bui
Dinh T véi 6ng Lam Van K ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 s 36, tai Xa M,
huyén D, tinh Binh Duong la v6 hiéu.

1.2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dit cong
chirng s 1748, quyén sd 01/2023/TPCC-SCC/HPGD ngay 04/5/2023 tai Vin
phong C1 gitra 6ng Lam Van K (dai di¢n cho 6ng Bui Binh T) vai 0ng Truong
Vin C dbi voi thara dat s6 103, to ban do s6 36, tai xd M, huyén D, tinh Binh
Duong la vo hiéu.

1.3. Huy cap nhat bién dong quyén st dung dat duoc Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén D xac nhan ngay 07/6/2023 tai Glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so
DH929767, s6 vao s6 CS06652 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cép
ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Dinh T (cap nhét chuyén nhwong cho 6ng Truong
Vin C ngay 07/6/2023) dbi véi thira dat s6 103, to ban dd sb 36, tai xd M, huyén
D, tinh Binh Duong.



1.4. Bugc 0ng Truong Van C tra lai cho 6ng Bui Dinh T ban géc Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DH929767, s6 vao so6 CS06652 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B
cap ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Pinh T dung tén dbi voi thira dat s6 103, to
ban do sb 36, tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong (ngay 07/6/2023 dugc Chi
nhanh Van phong Pang ky dét dai huyén D cép nhat bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Truong Vian C).

2. Buoc ﬁng Lam Vén K c6 nghia vu trd lai cho 6ng Truong Van C s tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

3. C)ng Bui Pinh T dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude co thém
quyén dé thyc hién viéc diéu chinh Gidy chung nhén quyén su dung dat quyen
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i vai thira dat s6 103, to ban do
s6 36, tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong theo quy dinh.

4. Sau khi an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an co
don y€u céu thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu
phai thi hanh an, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién lai
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di€u 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B
luat Dan sy tuong g véi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

5. Chi phi to tung: So6 tién 815.192 dong (tAm trim muwoi lim nghin
mot tram chin mwoi hai dong).

Ong T tw nguyén chiu sf:) tién 815.192 déng (tam trim mudi lim
nghin mgt tram chin mwoi hai dong), da nop xong.

6. Tlep tuc duy tri Quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thO’}
“Cam chuyén dich quyen vé tai san ddi v6i tai san dang tranh chip” sb
16/2023/QD-BPKCTT ngay 27/7/2023 cia Toa an nhan dan huyén DT theo
quy dinh.

7. An phi dan sy so thAm:

_7.1. Tra cho 6ng Bui Binh T 1.200.000 doéng (mot tridu hai tram nghin
dong) tién tam ung an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi
Toa &an s6 AA/2021/0009111 ngay 06/72023, s6 AA/2021/0009188 va so
0002471 ngay 22/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén DT, tinh Binh
Duong.

7.2. Ong Lam Van K phai chiu s tién 72.600.000 dong (bay muoi hai
triéu sau tram nghin dong).

.13 Ong Truong Van C phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé trach nhiém thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 08/3/2024, ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Truong Van C c6 don khang cao ban an so tham.



Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong C gitr
nguyén yéu qau khang cédo; cac duong sy khong thoa thuan duoc vdi nhau vé
viéc gidl quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua Bd luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xtr 1a ¢ can cir, khong c¢6 co s¢ chip
nhan yéu cau khang cao cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng C, d¢
nghi ap dung khoan 1 Dic¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung:

Bi don 6ng Lam Van K, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén D, Vian phong C1 ¢ yéu cau giai quyét vang
mat; can cu khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
Vang mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van C khang
c4o, 1y do: Toa an cip so tham chua xem xét ddy du cac tai lidu ching ctr co
trong ho so vu 4n.

[2.2] Theo don khoi kién ngay 30/6/2023, don khoi kién bd sung ngay
13/7/2023, don khdi kién bo sung ngay 27/8/2023, 6ng T khoi kién ong K yéu
cau: Hay Hop dong uy quyén sé 1643, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong Cong chiing Nguyen Thi Thanh V duoc ky gitra ong Bui Binh T
v6i 6ng Lam Van K; huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtmg s6 1748, quyén sd 01/2023 TP-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching
Nguyén Thi Thanh V duoc ky giita 6ng Lam Vin K véi 6ng Truong Vin C; huy
cap nhat bién dong quyén st dung dét (trang 4) do Chi nhanh Vian phong Ping
ky dét dai huyén D, tinh Binh Duong xac nhan ngay 07/6/2023 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
DH 929767, s6 vao s6 CS06652 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap
ngay 03/11/2022 cho 6ng Bui Binh T sang cho 6ng Truong Van C; budc ong
Truong Van C tra lai cho 6ng T ban goc Glay ching nhén quyén str dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DH929767, s6 vao sb
CS06652 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 03/11/2022 cho 6ng
Bui Binh T.



[2.3] Theo trich luc ban db dia chinh ngay 23/10/2023 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén D; bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
08/11/2023 ctia Toa 4n cdp so tham; bién ban dinh gia cia Hoi dong dinh gia
huyén D thé hién: Dién tich dat 16.920,2m? thudc thira s6 103, t& ban dd sb 36,
tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong; trén dit c6 cac tai san gdm: 28 cdy cao su
trdng nam 2009, 920 ciy cao su trong ndm 2022; tri gia dat 16.920,2m* x
250.000 ddng/m® = 4.230.050.000 dong; tri gia tai san 28 cdy cao su x 440.600
dong = 12.336.800 dong; 920 cay cao su x 117.300 déng = 107.916.000 dong.

[2.3] HO so vu an thé hién:

Ong Bui Pinh T 14 chu st dung dién tich dat 16.920,2m? thudc thira sd
103 néu trén, theo GCNQSDPD quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DH 929767, s6 vao s6 CS06652 ngay 03/11/2022 do UBND huyén D cap
cho 6ng Bui Pinh T. Bt ¢6 ngudn gdc 6ng T nhan thira ké cua cha dé lai.

Ngay 24/4/2023, 6ng T va ong K 1ap hop dong uy quyen c6 nodi dung:
Ong Thanh uy g cho 0ng K thay mat 6ng T thuc hién cac quyén cua chu si dung
dat d6i vai thira dat so 103. Hop dong ay quyén dugc cong chimg tai Van phong
C1. Cung ngay 24/4/2023, dng T va ong K 1ap 01 giay tay c¢6 ndi dung: Ong T
co the chap cuén s6 hong v6i hinh thire iy quyén toan phan thira dat sé 103 voi
s6 tién 300.000.000 dong cho ong K, trong thoi han 02 thang ké tir ngay
24/4/2023 dén ngay 24/6/2023, néu qua han nhu hop ddng 6ng K c6 du quyén
sang tén minh, con néu trong trong qua 02 thang 6ng T c¢6 hoan tra khi nao thi
ong K phai ra ky hop ddng Gy quyén cho éng T, néu trong qua trinh 02 thang
6ng K sang s6 tén minh hodc nguoi khac s& hoan toan chiu trach nhiém, con éng
T c6 lam gi sai cling chiu hoan toan trudce phap luat.

Ngay 04/5/2023, dng K (nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ong T theo
Hop dong uy quyen cong ching so 1643 néu trén) va 6ng C ky két hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat d6i v0i thira dat s6 103, gia chuyén nhuong
2.000.000.000 dong. Hop dong uy quyen dugc cong chung tai Van phong C1.
Cung ngay, 6ng K va ong C 1ap giay tay co ndi dung: Ngay 04/05/2023, 6ng K
c6 thé chap cudn s6 hong véi hinh thirc ky chuyén nhuong treo thira dat s6 103,
td ban d6 s6 36, tai xd M huyén D, tinh Binh Duong Véi s6 tién 2.000.000.000
dong cho 6ng Truong Van C trong thoi han 03 thang ké tir ngay 04/5/2023 dén
ngay 04/8/2023; néu qua thoi han nhu hop dong, ong C co du quyen sang tén ra
s6 tén minh; néu trong qua trinh 03 thang, 6ng K hoan tra tién gbc khi nao thi
6ng C phai ra ky hay hop dong chuyén nhuong cho 6ng K. Vin ban nay, duoc
6ng K, 6ng C ky tén, lin tay xac nhan. Pay 1a céac tinh tiét, sy kién khong can
phai chiing minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat T tung dan sy.

Giao dich gilta ong T v6i 6ng K, thi cac bén déu thong nhat 1a giao dich
vay tién, 6ng T da tra cho 6ng K 300.000.000 dong.

Giao dich giira 6ng K véi dng C, thi 6ng K cho rang, viéc ky két gitta 6ng
K va 6ng C, nham muc dich 6 ong K vay cua ong C 50 tién 2.000.000.000 dong,
6ng K c6 thé chap cho Ong C gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén Ong
Bui Pinh T; 6ng C cho rang, giita 6ng C va 6ng K chi co giao dich chuyén



nhuong quyén st dung dat voi nhau, khong c6 viéc vay muon tién.

Tda an cap so tham xéac dinh céac giao dich giita 6ng T véi ong K va 6ng K
v6i 6ng C vo hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu. Dbi véi giao dich giita 6ng T
v6i 6ng K, do ong T da tra cho 6ng K 300.000.000 ddng nén khong xem xét giai
quyét; doi voi giao dich gitra 6ng K véi 6ng C, thi 6ng K dong y tra lai cho 6ng
C 2.000.000.000 ddng nén budc éng K phai tra cho 6ng C sb tién nay.

Theo quy dinh tai Diéu 562 va khoan 2 Diéu 567 Bo luat Dan su: “Hop
dong iy quyén la sw théa thudn giita cdc bén, theo do bén duoc uy quyén co
nghia vu thyc hién cong viéc nhan danh bén iy quyén, bén iy quyén chi phai tra
thi lao néu cé thoa thugn hodc phdp ludt c6 quy dinh” va “Bén uy quyén chiu
trach nhzem vé cam két do bén dwoc 1y quyén thiee hién trong pham vi iy
quyén”.

Toa an cép so tham nhan dinh cac giao dich gilta cac bén v6 hiu nhung
giao dlCh vay tién giita ong K, 6ng C van c6 hiéu lyc phap luat, 6ng K dong y tra
lai s6 tién da vay Cho 6ng C nén khong can phai phan t6 vé hop dong vay tién,
hop dong vay tién can dugc xem x¢&t, giai quyét trong cung vu an va budc 6ng K
thanh toan lai cho 6ng C s tién 2.000.000.000 dong l1a chua phu hop vai quy
dinh vé uy quyén, vi: éng K cin ct hop dong ty quyén cia 6ng T dé thuc hién
giao dich véi 6ng C, 6ng C khong biét viéc ong T vdi ong K co giao dich vay
tién v6i nhau nén Toa 4n cap so tham budc 6ng K phai tra tién cho 6ng C 1a
chua dung; 0ng K dai dién cho 6ng T thyc hién giao dich véi ong C thi dng T
phai chiu trach nhiém dbi voi uy quyen cua minh; viéc 6ng T khoi kién 6ng K
yéu cau huy hop dong ty quyén, hop ddng chuyen nhu’0’ng quyén st dung dat,
trong hai hop d6ng nay thi ong T va 6ng K déu c6 cing tu cach 14 ngudi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho dng C, do ong K 14 nguoi thay mat ong T thuc
hién viéc chuyén nhuong, trén co so uy quyén cua 6ng T. Tai phién toa phic
tham, 6ng C yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhugng dat _truong hop khong
cong nhan hop dong thi 6ng T phai tra lai cho 6ng C sb tién chuyén nhuong
2.000.000.000 ¢d6ng ma 6ng C da giao cho 6ng K va boi thuong chénh 1éch gia
tri dat theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia cap so tham la 4.230.050.000
déng, yéu cau ong T phai tra sb tién 4.230.050.000 dong. Yéu cau nay cta 0ng
C phat sinh tai phién toa phuc tham, dé dam bao quyén loi cia cac duong su
dugc xét xir ¢ hai cap, can xem xét lai trach nhiém uy quyén cua ong T va ong
K, hudng dan Ong C lam don yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat dé xem xét giai quyét trong cung mot vu an va thyc té hién
nay dat do 6ng C dimg tén quyén sir dung dat thi phai huéng dan nguyén don
khai kién 6ng C méi giai quyét vu an dugc toan dién. Mit khac, 6ng K cho rang
giao dich gilra 6ng K voi Ong C 1a giao dich vay tién, 6ng C cho rang, chi co
giao dich chuyén nhuong dat véi ong C, khong co giao dich vay tién, Toa an cap
so tham chua xem xét dinh gia dat tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhu:ong
thi gia dat c6 phai 1a gia hai bén da thoa thuan trong hop dong hay muc gia khac,
moéi di co so danh gia 1a giao dich vay tién hay chuyén nhuong dat.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham diéu tra chua day du, Toa an



cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, can hiy ban an so tham giao ho so vu
an cho Toa an cap so tham gidi quyét lai, khang céo cua nguodi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng C 1a c6 co s& chap nhan mdt phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong I chua
phu hop.
An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cu Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi khéa XIV quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Truong Van C.

Huy Ban 4n dan sy so tham sd 23/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cua Toa
an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

Tra cho éng Truong Van C 300.000 dong (ba trdm nghin ddng) tién tam
ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 0002706 ngay 15/3/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DT, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phac thim ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DT;
- TAND huyén DT;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



