TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 186/2021/KDTM-PT
Ngay: 19/ 11 /2021
V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bing
Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Ba Lé Thuay Linh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Thanh— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/10/2021 va ngay 19 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa
an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xtr phuc tham céng khai vu an Kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 19/2021/TLPT- KDTM ngay 11/01/2021 vé viéc: “Tranh
chap hop dong tin dung".

Do ban an so tham sb 74/KDTM-ST ngay 30/9/2020 cua Tda an nhan dan
quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi bi khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
xt s6 305/2021/QD-PT ngay 25/5/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
349/2021/QD-PT ngay 04/6/2021/2021/QD-PT; Quyét dinh hodn phién toa sb
400/2021/QD-PT ngay 22/6/2021; Thong bao thay d6i lich md phién toa sd
60/2021/TB-TA ngay 12/7/2021; Thong bao thay dbi thoi gian mé phién toa sb
383/2021/TB-TA ngay 23/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 530/2021/QD-PT
ngdy 30/9/2021; Quyét dinh ngimg phién toa sd 561/2021/QD-TP ngay
21/10/2021; Théng bio mé lai phién toa sé6 467/2021/TB-TA ngay 27/10/2021
gifra cac duong su:

* Nguyén don - Ngan hang TMCP phat trién Nha Thanh pho H6 Chi Minh (
nay la Ngan hang TMCP Phat trién TP Ho Chi Minh ).

Pia chi: 25 Bis, Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Pham Quoc Thanh — Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tri Ngoc, ong Nguyén Pic Huy
Hoang — chuyén vién xir 1y no.

(C6 mat).

* Bi don Cong ty TNHH Nghién ciru va Phat trién Cong nghé Viét.

Dia chi: 267/2/3 Hoang Hoa Tham, phudng Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh Yén — Cha tich HPTV kiém
Giam dbc. (Vang mit).

* Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Té Cong Dan — sinh nam 1973.



HKTT: 116, t6 5, phudng Cong Vi, quan Ba Dinh, Ha Noi. Hién o: 67, ngd
518 Poi Can, phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hd Thi Hwong

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi Léan, ba Té Kim Ngan

(C6 mat)

2. Van phong cong chirng Ha Noi.

Tru sé: 238 phd Hoang Ngan, phuong Trung Hoa, quian Cau Gidy, Ha Noi.

Do nguoi dai dién theo phép luat dai dién.

(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/06/2015 va cac 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don - Ngan hang TMCP phat trién nha thanh pho
Ho Chi Minh (Nay la ngin hang phat trién Thanh phé Hd Chi Minh) trinh
bay:

Ngay 07/7/2011, Cong ty TNHH Nghién ctru va phét trién Cong nghé Viét
(goi tat 1a Cong ty Cong nghé Viét) va Ngan hang TMCP phat trién Nha Thanh
phé HO Chi Minh — Chi nhanh Thang Long (nay 1a Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd HO Chi Minh — chi nhanh Ba Dinh) ky két Hop dong tin dung han mirc
s6 0221/11/HPTDHM/DN va cic khé wdc nhan ng véi han muc tin dung la
2.000.000.000 ddng. Thoi han vay 12 thang. Muc dich sir dung tién vay: b6 sung
von luu dong. Lai suat: theo timg khé uée.

Ngay 07/07/2011, Ngan hang HDBank da giai ngan cho Cong ty Cong ngh¢
Viét theo Khé uéc nhan no s6 0221.01/11/TL/KUNN ngay 07/07/2011 véi tong sd
tién vay 13:2.000.000.000d6ng; Thoi han vay 6 thang (tir ngay 07/07/2011 dén
ngay 07/01/2012); Muc dich st dung von: thanh toan tién hang. Lai suat cho vay
trong han: 23,1%/nam tuong duong 1,925%/thang; murc 1ai sut nay ap dung theo
hinh thuc 13i suat tha ndi va dugc diéu chinh 01 thang/lan. Lai suat cho vay thay
d6i theo quy dinh ctia Ngan hang HDBank tung thoi ky. Lai suat cham tra goc:
Bang 150% lai suét trong han. Lai suat cham tra 13i:120% 13i suat trong han. Lai
suat phat qua han: bang 150% ldi suat cho vay trong han tai thoi diém xur ly
chuyén ng qua han.

Ngay 19/01/2012, Ngan hang HDBank - chi nhanh Thang Long dé giai ngéan
theo Khé uéc nhan ng sé 02/KUNN/TL cho Céng ty Cong nghé Viét véi tong sd
tién vay la: 2.000.000.000dong (Hai ty dong); Thoi han vay: 6 thang (tur ngay
19/01/2012 dén ngay 19/07/2012); Muc dich str dung von: bd sung von luu dong.
L3i suat cho vay trong han: 23.9%/nim tuong duong 1.9916%/thang; murc 13i suat
cho vay nay duoc cd dinh trong vong 03 thang ké tir ngay bén vay/bén nhan ng
nhan tién vay. Lii suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan. Lai suét cho vay cta
cac ky thay doi tiép theo: theo quy dinh ctia Ngan hang HDBank tai thoi ky diéu
chinh; Lai sudt phat qué han: bang 150% lai sut cho vay trong han tai thoi diém
xtr Iy chuyén no qua han.

* Tai san dam bao cho khoan vay trén 13 toan bd quyén st dung dat va quyén
80 hitu tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 14C-1, to ban dd s6 7E-11-22, dia chi
s6 116 to 3 cum 5, phuong Cdng Vi, quin Ba Dlnh Ha Néi, (dién tich 37,39m2),
theo gidy CNQSD dat s6: AB677205. Pang ky sang tén theo vin ban thoa thuan
chia tai san chung cua vo chéng cho éng Té6 Cong Dan sb cong ching
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20/2009/VBTT quyén s 01/TP/CC - HDGD ngay 21/09/2009 tai Van phong cong
ching Ba Dinh, thanh phé Ha Noi ngay 01/10/2009. Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cia bén thir ba s6 cong ching
014603/2011, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPTC ngay 30/06/2011 tai Van phong
cong ching Hél No1; bang ky giao dich bdo dam ngay 01/07/2011 tai Van phong
dang ky Pat va Nha — Uy ban nhan dan quan Ba Pinh, thanh ph6 Ha Noi.

* Qua trinh thyc hi¢n Hop déng tin dung, tir thoi diém duoc Ngan hang
HDBank giai ngén cho dén thoi diém hién tai, Cong ty Cong Ngh¢ Viét chi tra cho
Ngan hang s6 tién 1a: 180.544.518 dong (Bao gdm no goc: 30.000.000 dong; Lai
trong han:127.266.837 d6ng; Lai qua han: 23.277.681 dong). Cong ty Cong Nghé
Viét da vi pham nghia vu thanh toan.

Tam tinh dén ngay 30/10/2019, Cong ty Cong Nghé Viét con ng Ngan hang
HDBank s6 tién la: 5.912.565.040d6ng. Trong d6: No gdc: 1.970.000.000 dong;
No 14i trong han: 84.238.719d0ng; No 13i qua han: 3.858.326.321ddng.

Ngan hang HDBank chi khoi kién dbi véi khé udc s6 02/KUNN/TL ngay
19/01/2012 con d6i v6i khé wéc nhan ng sé 0221.01/1 I/TL/KUNNngay
07/07/2011 da dugc tt toan nén Ngan hang HDBank khong yéu cau giai quyét
trong vu an ndy. Dé nghi Toa an budc Cong ty Cong Nghé Viét thanh toan cho
Ngén hang HDBank s6 tién no gdc,lai tam tinh dén ngay 30/10/2019 véi tong sb
tién 1a: 5.912.565.040 dong, trong d6 no gbe 1a: 1.970.000.000 dong; No 13i trong
han 1a: 84.238.719 d6ng; No 13i qué han 1a: 3.858.326.321 dong.

Budc Cong ty Cong Nghé Viét thanh toan phan no 13i phat sinh theo 1i suét
quy dinh tai Hop dong tin dung han muc sé 0221/11/TL/HDTDHM/DN ngay
07/07/2011 va Khé wéc nhan ng sé 02/KUNN/TL ngay 19/01/2012 ké tir ngay
31/10/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty Cong Nghé Viét khong
thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
HDBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
cta khoan vay trén dé thu hdi no cho Ngan hang. Néu sd tién thu duoc tir viée
ban/xur ly tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty Cong
Nghé Viét van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang bang ngudn thu
va cac tai san hgp phap khac.

Do6i v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Ve viéc
dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong ching 014603/2011, quyén sé6 08/TB-CC-SCC/HPTC ngay
30/06/2011 lap tai Van phong cong chimg Ha Noi dugce ky két giita anh T6 Cong
Dan v6i HDBank v6 hi¢u. Ngan hang khong dong ¥ y voi dé nghi nay ctia ngudi co
quyen loi va nghia vu lién quan boi: Hop dong thé chap tai san dugc cac bén ky
két trén co s& hoan toan tu nguyén. Hon nita Hop dong thé chap dap ung day da
cac diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy noi chung, cling nhu cua hop dong
noi riéng dugc quy dinh tai Diéu 122 B0 luat dan su nam 2005. Tai thoi diém ky
két hop ddng ong Dan dugc xac dinh 1a ngudi c6 nang luc hanh vi dan su day du
(Diéu 19 BLDS 2005).

* Tai ban tuw khai va tai bién ban lay 10i khai ngay 03/12/2019 Bi don
Cong ty Cong Ngh¢ Viét do ong L& Thanh Yén - Giam déc trinh bay: Cong ty
xac nhan vé thoi gian va ndi dung ky két hop ddng tin dung nhu Nguyén don trinh
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bay 1a dung. Qua trinh thuc hién hop dong Ngan hang di giai ngan cho Cong ty
cong nghé Viét so tién 2 ty déng bang hinh thitrc chuyén khoan. Tai san dam bao
cho khoén vay trén cho Cong ty 1a thira dat s6 14C-1, to ban do sb6 7E-11-22, dia
chi s6 116 t6 3 cum 5, phuong Coéng Vi, quan Ba Dinh, Ha Noi, theo gidy CNQSD
dat s6: AB677205 cta 6ng To Cong Dan. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung,
Cong ty Coéng nghé Viét di tra dugc khoang trén 180.000.000 dong cho Ngén
hang HDBank. Nay Cong ty xac nhan con ng Ngan hang HDBank no goc:
1.970.000.000 dong va tién no 14i, tuy nhién sau d6 khong c6 kha ning tra ng. Nay
cong ty dé nghi Ngén hang xem x¢t giam 1ai cho cong ty.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua gia dinh 6ng T6 Cong Déan dé nghi tuyén hop
dong thé chap v6 hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Thoi diém thé chap tai san, ong thiy 6ng Dan c6 stc khoe khong duoc 6n dinh tuy
nhién khong biét ong Dan bi bénh gi. Sau ndy, ngudi nha 6ng Dan méi cho dng
biét 6ng Dan bi mac bénh réi loan tam than di dugc Toa an tuyén bd ong T6 Cong
Dan 14 ngudi bi mat nang luc hanh vi dan su. Dé nghi Ngan hang HDBank tra cho
ong T6 Cong Dan gidy to s¢ hiru tai san 1a nha va dat tai dia chi S6 116 t6 3, cum
5, phuong Cong Vi, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Hién nay Cong ty Cong nghé¢ Vi¢t da tam dung hoat dong kinh doanh, khong
phat sinh thué va khong con hoat dong tai dia chi s6 267/2/3 Hoang Hoa Tham,
phuong Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Noi. Cong ty chua nhan dugc quyét dinh thu hoi
Gidy chting nhan dang ky kinh doanh cua So ké hoach dau tu, nén Céng ty chua
lam thi tuc giai thé. Ong xin vang mit trong toan bo cac budi lam viée tai Toa an
nhu cong khai chimg cwr, hoa giai va dua vu an ra xet xu.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan - ong T6 Cong Dan do ngum
dai dién theo iy quyén trinh bay: Di voi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé
khoan no tai Ngan hang thi day la trach nhiém cua Cong ty Cong nghé Viét 601
voi Ngan hang HDBank. Gia dinh 6ng T6 Cong Dan khong dong y voi yéu cau
cua Ngén hang vé viéc xur 1y tai san thé chdp va ngay 19/07/2019, gia dinh da co
don y€u cau doc lap dé nghi Toa an tuyén vo hi¢u d6i v6i Hop dong thé chap
quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong ching 014603/2011, quyén
50 08/TP-CC-SCC/HDTC ngay 30/06/2011 1ap tai Van phong cong ching Ha No1.
Véi 1y do 6ng Té6 Coéng Dan 1a ngudi bi mic bénh tdm than vé 161 loan cam xuc va
tam than phan liét, voi cac triéu ching thuong xuyén mat nga, nédi nhiéu, vui vé
qué mirc, hay cdu gat quat thdo moi ngudi, nghe tiéng niém phat vao tai, thich
tham gia hoat dong cho ring minh tai gioi, c6 kha niang phi thudng...tlr nhiing
nam 2003 cho dén nay va hién tai vin dang phai diéu tri theo chi dinh cta bac si
(co bénh an kem theo). Ngay 30/09/2016, Toa an nhan dan quan Ba Pinh da tuyén
b6 o6ng T6 Cong Dan mat ning lyc hanh vi din su theo Quyét dinh sb
21/2016.QDST-VDS ngay 30/9/2016) va ctr ba H6 Thi Huong — me dé (1a ngudi
giam ho va la nguoi dai dién theo phap luat cho 6ng T6 Cong Dan).

Thoi diém nam 2011, trong luc 6ng Té6 Cong Dan bi mic bénh tim than,
khong tinh tao, 6ng Le¢ Thanh Yén da 1ap Cong ty TNHH Nghién ctiru va phat trién
Cong ngh¢ Viét dé vay vén ctia Ngan hang HDBank theo hop dong tin dung han
murc s6 0221/HPTDHM/DN ngay 07/07/2011, éng Lé Thanh Yén cing mot sd
can bo cua Ngan hang HDBank du d6 éng T Cong Dan mang tai sdn cua minh la
nha va dét tai dia chi s6 116 t6 3, cum 5, phuong Cong Vi, quan Ba Pinh, thanh
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phé Ha Noi theo ndi dung Gidy ching nhan quyén sur dung dat sb AB677205 dé
thé chap bao dam cho khoan vay cua Cong ty Cong ngh¢ Viét tai Ngén hang
HDBank véi s tién 2.000.000.000 dong. Viéc thé chap tai san nay gia dinh ba
Huong hoan toan khong duogc biét. Viéc ong Lé Thanh Yén va dai dién Ngan hang
HDBank lgi dung lic 6ng T6 Cong Dan dang trong thoi ky diéu tri bénh tdm than
dé giao két hop dong thé chap tai san la trai voi quy dinh cua phap luat, gay anh
huong truc tiép nghiém trong dén quyen va loi ich cua 6ng T6 Cong Dan. Do vay,
dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién
v6oi dat sd cong chung 014603/2011, quyén sé6 08/TP-CC-SCC/HPTC ngay
30/06/2011 lap tai van phong cong ching Ha Noi duoc ky két giita 6ng T6 Cong
Dan véi Ngan hang HDBank vo hiéu va budc Ngan hang HDBank tra lai “Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb AB 677205 cho 6ng T6 Cong Dan.

* Nguoi cé6 quyén lgi va nghia vu lién quan - Vin phong cong chirng Ha
Noi trinh bay: tai thoi diém ky hop dong thé chép, trudc mat cong ching vién,
cac bén di xuét trinh ddy du ban chinh Gidy dé nghi cong chung, bién ban dinh
gid, chirng minh nhan dan, hd khau, dang ky kinh doanh, bién ban hop; Giéy
chting nhan quyén st dung dat AB 677205, vao s cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H.2293/2005.QDUB/2848.2005 do UBND quén Ba Pinh thanh phd
Ha Nbi cap ngay 12/12/2005. Pang ky sang tén theo Vin ban thoa thuan phan chia
tai san chung cua vo chong cho ong Té6 Cong Dan ngay 01/10/2009. Viéc ky hop
dong thé chap duoc thyc hién theo dung quy dinh cta Luat cong chimg va déu co
mit day du cac bén giao két.

Vé ¥ chi ctia chu thé: bén thé chap: 6ng T6 Cong Dan da nhat tri thé chap tai
san cho bén nhan thé chdp - Ngan hang TMCP phat trién nha TP HCM - Chi
nhanh Thang Long 14 toan bd nha va dat tai thira dat s6 14C-1 td ban d6 s 7E-II-
22 tai dia chi SO 116 t6 3, cum 5, phuong Cong Vi, quan Ba DPinh, thanh phé Ha
Nbi dé bao dam thyc hién nghia vy dén sy cua bén vay la Cong ty Cong nghé Viét.

Céc bén d nhat tri vé moi diéu khoan ghi nhén trong ban Hop dong nay; da
tu doc va nghe cong chung vién doc lai hop ddng, da tu nguyén ky, diém chi vao
ban Hop dong nay trude su chung kién ciia Cong ching vién.

Ning Iyc hanh vi dan sy cta cac bén tai thoi diém ky hop dong phu hop véi
quy dinh cua phép luét, viéc giao két Hop dong hoan toan tu nguyén, khong gia
tao, khong c6 dau hiéu cua viéc bi lira dbi, ép budc hay bi de doa; Muc dich noi
dung cua Hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dure xa hoi.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va cdc tai san gan lién véi dat néu trén
ghi nhan rat o y chi ctia cac bén; dugc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc cong
chimg, dap tng day du cac quy dinh cta phap luit vé ndi dung va hinh thirc van
ban cong chung. Do do viéc gia dinh 6ng T6 Cong Dan yéu cau tuyén b Hop
dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong ching
014603/2011, quyén s6 08/TP-CC-SCC/HPTC do cong chimg vién Lé Qudc
Hung ky ngay 30/06/2011 13p tai van phong cong chimg Ha Noi vo hi¢u la khong
cO CO sO.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 74/KDTM-ST ngay 30/9/2020
Cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1 da xu:



I. Chap nhan mét phan yéu cdu khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phé H6 Chi Minh vé “Tranh chdp hop dong tin dung” ddi véi Cong ty
TNHH Nghién ctru va phat trién Cong nghé Viét.

II. Bugc Cong ty TNHH Nghién ctru va phét trién Cong nghé Viét thuc
hién nghia vu trd no cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh
toan bo so tién ng goc va lai vay trong han, 1ai qua han theo thoa thuin trong
theo Hop dong tin dung han muc sé 0221/11/TL/HPTDHM/DN ngay
07/07/2011 va Khé u6c nhan no sé6 02/KUNN/TL ngay 19/01/2012. Téng du no
tinh dén ngay 28/09/2020: 6.398.563.684 dong (Sau ty khong trim mudi bay
triéu, ba trim ba muoi mdt nghin, hai trim muoi 1im d6ng).Trong d6: No gbc:
1.970.000.000dong; No¢ 1ai: 4.269.412.052 dong (trong d6 1ai trong han:
4.185.173.333 va ng lai qua han: 84.238.719 déng)

Ké tir ngay ké tiép sau ngay Xet Xur so tham bén phai thi hanh an phai tiép
tuc chiu 14i suat di voi khoan ng gbe theo mirc 13i suat thoa thuan trong cac hop
dqng tin dung trén twong ung v6i thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no
goc.

I1I. Khong chip nhan yéu cau xur 1y tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & tai Thira dat s6 14C-1, to ban dd sb 7E-II-22 tai 116 t6 3
cum 5, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, Ha N1 (nay la s6 67 ngd 518 D1 Cén,
phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi), dién tich 37,39 m?, theo
Giéy chiing nhan quyén str dung dat s6 AB 677205, vao sb cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s0 H.2293/2005.QbUB/2848.2005 do UBND quén Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi cap ngay 12/12/2005. Piang ky sang tén theo Van ban thoa
thuan chia tai san chung ctia vo chdng cho ong Té6 Cong Dan sd cong ching
20/2009/VBTT quyén sé 01/TP/CC-HPGD ngay 21/09/2009 tai Vin phong
cong chiung Ba Pinh, thanh phd Ha Noi; truong hop Cong ty TNHH Nghién ciru
va phat trién Cong ngh¢ Viét khong thanh toan ng cho Ngén hang.

IV. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vé viéc “ tuyén bd Hop ddng thé chip sé Cong chimg 014603/2011,
quyén s6 08TP/CC — SCCHDTC ngay 30/06/2011” 1a vo higu.

Ngan hang TMCP Phit trién thanh phd HO Chi Minh tiép tuc quan 1y hd
so gidy to nha dat ctia 6ng To6 Cong Dan cho dén khi Cong ty Cong nghé Viét
thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngén hang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong dong ¥ voi ban 4n so thAm ngay 9/10/2020 Ngan hang thuong mai
cd phan phat trién thanh phé HO Chi Minh c6 don khang cao v¢ phan xr 1y tai
san thé chap, dé nghi Toa an chap nhén yéu cau khoi kién ciia Nguyén don dbi
vOi yeu cau xu ly tai san thé chap cu thé truong hop Coéng ty TNHH nghién ciru
va phat trién cong nghé Viét khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
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thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd Ho Chi Minh, thi Ngan hang c6 quyén
yéu cu co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Khong dong y véi ban an so tham ngay 12/10/2020, ba H6 thi Huong 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua ong T6 Cong Dan c6 don khang céo toan b
ban an, dé nghi Toa 4n tuyén b6 Hop déng thé chap ky gitta 6ng T6 Cong Dan
va ngan hang thuong mai c6 phan phat trlen Thanh pho Ho6 Chi Minh v6 hiéu va
Ngén hang thuong mai ¢ phan phat trién Thanh phé Hb6 Chi Minh phai tra lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyen 5O hiru nha cho 6ng T6 Cong Dan.

Tai phién toa hdm nay Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo. Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan ong T Cong Dén do
ba HO Thi Huong 13 nguoi dai dién theo phéap luat (ba Huong Gy quyén cho ba
Nguyen Thi Lan, ba T6 Thi Kim Ngan) ¢ y kién chi khang cdo mot phan ban
an so thim vé phan xur ly tai san thé chap.

Céc duong sy thong nhét xac nhan ngoai céc tai liéu ching cir d ndp cho
Tda 4n ra thi khong con tai liéu ching ctr ndo khac dé nop cho Toa an va dé nghi
Tda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diém
va dé xuit hudng giai quyét vu an:

Vé thil tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chdp hanh ding quy
dinh cta phép luat trong qua trinh giai quyét vu an tir th tuc thu 1y vu an, mé
phién toa va tai phién toa xét xtr phiic tham. Tai phién toa, duwong su di thuc
hién dung quyén va nghia vu cia minh quy dinh cta phap luat t6 tung déan su.

Vé nodi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an va phan tich néi dung vu an
¢6 quan diém: Cin cr cac tai lidu co trong hd so vu an nhan thay Hop dong tin
dung va hop dong thé chip duogc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, vé hinh
thirc va n¢i dung cua cac hop ddng phu hop voi quy dinh cta phép luat, nén phat
sinh hiéu luc d6i véi cac bén. Do d6 khong c6 can cu chap nhan yéu cau khang
c4o cua ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan; co can cir chap nhédn yéu ciu
khang céo ctia nguyén don. Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 sira an so tham.
Budc Bi don phai thanh toan tra cho Nguyén don sb tién no gbc va no lai 1a
6.398.563.684 dong; Truong hop Bi don khong thanh todn hodc thanh toan
khéng day du sb tién no trén cho Nguyén don thi Nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap dé thu héi ng; Vé an phi cac duong su
phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an, can cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Nguyén don Ngan hang thuong mai cb
phan phat trién thanh phd HO6 Chi Minh va don khang cdo ctia Ba H6 Thi Huong 13
nguoi dai dién theo phép ludt va 1a nguoi gidm hg cho 6ng T6 Cong Dan lam trong
thoi han luat dinh. Ngudi khang cdo di ndp tam tng an phi phuc thim, nén viéc
khang céo 1a hop 1&. Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét 1a diing tham
quyén.

V& ngudi tham gia t tung: Qua trinh giai quyet vu an Toa 4n da tong dat
hop 18 cac van ban té tung cua Toa an nhu Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr,
Quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su trong vu an. Tuy nhién tai phién
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toa hom nay Bi don la Cong ty TNHH Nghién ctru va phat trién Cong ngh¢ Viét
do 6ng L& Thanh Yén dai dién theo phap luat; Nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan: Van phong Cong chung Ha Noi déu vang mat khong co ly do. Can cu
Piéu 227 B6 luat t tung dan sy ndm 2015 Toa an van tién hanh xét xtr ving mat
cac duong su.

[2].Vé ndi dung:

Hoi ddng xét xu xét thdy Hop ddong tin dung han muac s
0221/11/TL/HDTDHM/DN ngay 07/07/2011 va Khé uwdc nhdn ng s
02/KUNN/TL ngay 19/01/2012 gitta Cong ty TNHH Nghién ctru va Phét trién
Cong Nghé Viét va Ngan hang TMCP Phat trién Nha Thanh phé H6 Chi Minh -
Chi nhéanh Thang Long
( Nay la Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H6 Chi Minh) duoc
cac bén ky két trén co so tu nguyén, vé hinh thirc va nodi dung phu hop véi quy
dinh cua phap luat, nén phét sinh hiéu luc ddi vdi cac bén.

Toa 4n cdp so thim budc Cong ty TNHH Nghién ciru va Phat trién Cong
Nghé Viét phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién Thanh phd
Ho Chi Minh s tién no gbc 1a: 1.970.000.000 dong 1a phu hop voi quy dinh
cua phap luat.

*Ve 1ai sult: xét théy, theo thoa thuan ctia cac bén tai diém d khoan 1 khé
uGc nhan no cac bén thoa thuin 13i suét vay trong han 1a 23,1%//nam va dugc
diéu chinh 01 thang/ 1an theo quy dinh ctia Ngan hang thuong mai cd phan phat
trién Thanh pho HO6 Chi Minh ting thoi ky, 14i sudt cham tra gbc bang 150% lai
suat trong han. Tuy nhién qua kiém tra bang tinh 13i suat ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan phat trién thanh phé H6 Chi Minh thi murc 14i suat ma Ngén hang
thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd Ho Chi Minh tinh 14i suat tir ngay
19/1/2012 dén ngay 28/9/2020 voi murc lai sut 35,85%/mam va giam dan xudng
25,5%/mam voi tong sb tién 1ai trong han va 13 qua han 1a qua cao va khong
phu hop voi quy dinh cta phap luat. Vi theo quy dinh cua Ngan hang Nha nudc
dd co6 quy dinh vé murc lai suat cho vay ngan han dbi voi cac khoan cho vay
nhim dap tng cac nhu cau vay von: Phuc vu linh vye phat trién nong nghiép,
nong thon; thyc hién phuong an, du an san xudt - kinh doanh hang xuit khau;
Phuyc vu san xuat — kinh doanh cua doanh nghiép nho va vira da co sy thay doi.
Do vay, dé dam bao quyen loi ich hop phap cho cac duong sy qua trinh giai
quyet vu an Toa an cap so thAm can phai yéu cau Ngéan hang thuong mai c6
phan phat trién Thanh phé H6 Chi Minh phai xuét trinh cac tai liéu chimg cur
lién quan dén viéc diéu chinh 13i suit ctia Ngan hang thuong mai c6 phan phat
trién nha thanh phé H6 Chi Minh theo timg thoi ky va can cit cac Quyét dinh
2174/Qb-NHNN ngay 28/10/2014; Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc dé xem xét ap dung mure lai suat theo quy
dinh cua phap luat. Tur can ctr trén xét thy Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau cua Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé H5 Chi Minh budc
Cong ty TNHH nghién ctru va phat trién Cong nghé Viét phai thanh toan tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé Ho Chi Minh sb tién no 13i
trong han va qua han 13 4.269.412.152 dong 1a khong phu hop véi quy dinh cua
phap luét.



* Tai san dam bao 1a: Quyén sur dung dat, quyén s hiru nha ¢ tai Thira
dat s6 14C-1, to ban dd so 7E-11-22 tai 116 t6 3 cum 5, phuong Cdng Vi, quan Ba
Pinh, Ha Noi (nay 1a s6 67 ngd 518 Doi Cén, , phuong Cong Vi, quan Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi), theo Glay chirng nhéan quyen str dung dit sb AB 677205, vao
s6 cAp Gidy chung nhén quyén st dung dat s0 H.2293/2005.QbUB/2848.2005 do
UBND quén Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi cap ngay 12/12/2005 mang tén ba Vil
Thi Hong Yén, 6ng T6 Cong Dan. Pang ky sang tén theo Vin ban thoa thuan chia
tai san chung cua vg chong cho 6ng Té6 Cong Dan sb cong ching 20/2009/VBTT
quyén s6 01/TP/CC-HPGD ngay 21/09/2009 tai Van phong cong chimg Ba Dinh,
Thanh pho Ha Noi. Theo hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 014603/2011, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPTC ngay 30/6/2011 tai vin
phong cong chimg Ha Noi.

Xét yéu cau khang céo ctia Nguyén don cho rang toa an cdp so tham khong
chap nhan yéu cu xir 1y tai san thé chap 1a khong c6 cin ctr. Nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng T6 Cong Dan do ba H6 Thi Huong 1a nguoi dai dién
theo phap ludt va 1a nguoi giam ho cho ong Té6 Cong Dan khang céo cho ring éng
Lé Thanh Yén va can b6 Ngan hang dé o1 dung viéc ong Dan bi bénh tam than dé
mang tai san ctia 6ng Dan thé chip cho khoan vay cia Cong ty Cong ngh¢ Viét ma
gia dinh khong dugc biét, do d6 dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap vo
hiu.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Cac tai lidu c6 trong ho so thé hién ngay 30/6/2011,
ong T6 Cong Dan va Ngan hang TMCP Phat trién Nha Thanh phd H6 Chi Minh -
Chi nhanh Thiang Long ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién vOi dat sb 014603/2011 theo do 6ng T6 Cong Dan thé chap quyén str dung dat
va quyén 5O htru tai san gan lién véi dét tai Thira dat s 14C-1, to ban dd s0 7TE-1I-
22 tai 116 t6 3 cum 5, phuong Cdng Vi, quan Ba Dinh, Ha Nbi (nay la s6 67 ngd
518 Poi Can, phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi) dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty TNHH Nghién ctru va Phat trién _Cong Nghe Viét tai Ngan
hang thuong mai c6 phan Phét trién Nha Thanh phdé HO Chi Minh. Tuy nhién tir
nam 2005 6ng T6 Cong Dan dia co bénh an bi bénh tam than phan liét thé
Paranond va phai diéu tri bénh tai bénh vién quan y 103. Qua trinh giai quyét Toa
an cap so tham chua tién hanh diéu tra x4c minh lam rd vé viéc tai thoi diém ong
T6 Cong Dan ky két hop dong thé chap tai san trén thi 6ng T6 Cong Dan c6 day
du nang lyc hanh vi dan su hay khong. Mit khic theo hop ddng thé chip s
014603/2011 thi tai san thé chap trén Thira dat s 14C-1, to ban d6 s6 TE-11-22 tai
116 t6 3 cum 5, phudng Cong Vi, quan Ba Dinh, Ha Noi chi ¢6 nha 2 tang, nhung
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan
quan Ba dinh thé hién trén dét co dién tich nha 5 tang, nhung Toa an cap so thAm
cling khong thu thap cac tai liéu ching ctr lién quan dén phan dién tich nha duoc
xdy thém nay la do ai xdy, xay vao thoi gian nao, c6 dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cap phép hay khong.

Ngoai ra ban an so thdm tuyén khong chip nhan yéu ciu xu ly tai san the
chép cua Nguyén don nhung lai tuyén Ngén hang thuong mai cd phan phat trién
nha Thanh phé H6 Chi Minh tiép tuc quan 1y ho so gidy to nha dat caa ong To
Cong Dan cho dén khi Cong ty cong nghé Viét thuc hién xong nghia vy tra no cho
Ngan hang la khong dang véi quy dinh cua phép luat.
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Tur nhitng phén tich trén, xét thdy nhiing van dé nay cap phuc thim khong thé
khic phuc dugc, nén cén hay an so tham, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
quén Ba Dinh giai quyét lai theo trinh ty so thim theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi: Do hay 4n so thim nén nguyén don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 12 ong T6 Cong Dan do ba H6 Thi Huong 1a ngudi dai dién
theo phép luat khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 30; Khoan 4 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan
3 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cin ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016,
cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly st dung an phi va 1€ phi.

Xu:

1. Hiiy ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 74/KDTM-ST ngay
30/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi vé viée tranh
chap hop dong tin dung.

Giao hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi dé
giai quyét lai so tham theo quy dinh cua phép luét .

2. V& an phi: Ngan hang thuong mai ¢6 phan phét trién thanh phé Ho Chi
Minh va 6ng Té Céng Dan do ba H6 Thi Huong 13 ngudi dai dién theo phap luat
khong phai chiu an phi phuc thim. Hoan tra Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién thanh phd H6 Chi Minh 2.000.000 ddng tién tam Gng an phi Ngan
hang da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0024869 ngay 19/10/2020
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Hoan tra cho 6ng T6 Cong Dén do ba Ho6 Thi Huong 1a nguoi dai di¢n
theo phap luét 2.000.000 ddng tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam Gng an phi s6 0024875 Ngay 20/10/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
- Toa an nhan dan quan Ba Dinh;

-Chi cuc THADS qu'c_i.n Ba Dinh;
- Cac D}mng su; - 0
-Luu HO so. —

c—

Ngé Tuyét Bing
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