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VA Tranh chap quyén sir dung dat giiia
ba Nguyén Thi THvaanh Néng Vin Ph
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHOQ MOI, TiNH BAC KAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Pham
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ong Lé Ngoc Quyén.
2. Ba Bui Thi Kim Thu.
- Thuw ky phién tdoa: Ong Bao Thanh Toan — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén CM.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin didn huyén CM tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Diu -Kiém sét vién
Ngay 07 thang 9 ndm 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén CM xét xit cong
khai vu an thu ly so 34/2017/TLST - HNGD ngay 17 thang 3 nam 2017 ve viéc
"Tranh chdp quyén sir dung dat" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so;
05/2017/QbXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi TH, sinh nim 1962; Dia chi: Thon ND, x4
TV, huyén CM, tinh Bac Kan. (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nong Van Ph, sinh nam 1980; Pia chi: Thén PL, x& TV,
huyén CM, tinh Bic Kan. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdoi kién, ban ty khai, cdc tai ligu trong hé so vu dn va trong
qud trinh xét xit, nguyén don ba Nguyén Thi TH trinh bay:

Ba Nguyen Thi TH c6 mot khu dat 1am nghiép dién tich 43. 715 m?, dia chi
tai khu Coc Tranh thudc thon Na Riy, xa TV, huyen CM, tinh Bic Kan. Khu dat
trén nam trong thira dat caa ba TH da duoc nha nudc cip Glay chtng nhan quyén
sir dung dat.

V& ngudn gbc va _qua trinh st dung dat: Khu dét trén truée nim 1993 gia
dinh ba TH canh tac trong lia nuong. Dén ndm 1993 khi nha nudc ¢ chu treong
giao dét giao rumg thi ba NgUyen Thi TH va ong Hoang Hiru THI (chong ba TH)
ké khai nhan khoanh nudi bao v¢, str dung. Quad trinh sur dung dat cua gia dinh ba
TH d1en ra On dinh, lién tuc, khong tranh chap va d3 dugc UBND huyén cap
Quyét dinh giao dat lam nghlep (s6 bia xanh) tir nam 1993. Den ngay 20/12/2013
dugc UBND huyén CM cap doi sang Glay ching nhén Quyen st dung dat (s6 b1a
d6) s6 BN 682974 dbi voi thira dat s6 619, to ban d6 s6 01, dién tich 43.715 m?,
muc dich st dung 13 dit rimg san xudt mang tén 6ng Hoang Hitu THI va ba



Nguyén Thi TH. Nam 2015 6ng THI chét, ba TH mot minh tiép tuc st dung khu
dat trén.

Pén thang 12 nam 2016 6ng Nong Van Ph dén chat cay trén dat voi dién tich
khoang 4.000 m? nam trong thira dat ba TH da duoc cap Giy ching nhan Quyen su
dung dat trén thi xay ra tranh chap Khi xdy ra sy viéc ba TH da phdn ('101 yéu cau
6ng PH du’ng ngay hanh vi 1an chiém, dong thoi thong bao cho chinh quyén dija PH
dén giai quyét va yéu cau ong PH phai tra lai dat cho ba TH c6 quyén st dung.

* Tai ban tw khai, cdc tai lidu trong hé so vu dn va trong qud trinh xét xir,
bi don anh Néng Van Ph trinh bay:

Anh PH khong nhét tri voi trinh bay ctua ba TH. Khu dat tranh chap trén co
nguon gbc 1a do trudc nam 1993 bd duong anh PH ¢ phat rdy trong ngd, san. Sau
nam 1993 gia dinh van tiép tuc st dung. Pén nam 2011 anh trai anh PH 13 1a Nong
Vin NG da chuyén nhuong lai khu dat trén cho anh PH mot minh st dung. Pén
thang 12 ndm 2016 khi anh PH phat cay trén khu dat dién tich khoang 4.000 m?
trén dé st dung thi xay ra tranh chap Sau khi xay ra tranh chap, anh PH ¢c6 d¢ ngh1
UBND xa TV dé lam thu tuc xin cap GCNQSD dat Hi¢n nay, anh PH chua co6
Gidy ching nhan quyen sir dung dat d6i voi khu dat trén. Déi voi yéu cau tra lai
dién tich tranh chap ctia ba TH thi anh Nguyén khong nhat tri do khu dat tranh chap
co nguon goc cua g1a dinh anh PH st dung tir trudc nam 1993, sau nam 1993 gia
dinh van tiép tuc st dung lién tuc.

* Pai dién Vién k1em sat nhan dan huyen CM phat biéu quan dlem Vvé viéc
tuan theo phap luat t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua Tham phan va
phat biéu vé quan diém g1a1 quyét vu an: Tham phan, thim tra vién, thu ky da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat; Vigc chap hanh phap luat cua du:ong su ké
tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi dlem Ho1 dong xeét xtr ngh1 an: Nguyén don
chap hanh dung quy dinh. Bi don Vang mat tai phlen hoa giai ngay 10/5/2017; Ve
quan h¢ phap luat va thAm quyen g1a1 quyet vu an: Day la quan h¢ tranh chap
quyén st dung dat thudc tharn quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén CM
theo quy dinh ctia Diéu 26; Piéu 35 B luat TH tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: PBé ngh1 Hoi dong xét Xt can clr vao céc
Piéu 100, 203 Luat Pat Pai nam 2013: Yéu cau bi don Nong Van Ph tra lai dién
tich dat tranh chap cho nguyén don Nguyen Thi TH.

Ve an phi: Can ctr Ngh1 quyét so 326/2016/NQUBTVQH14 va Piéu 157 B
luat T6 tung Dan su budc 6ng Nong Vin Ph phai chiu an phi va chi phi té tung
khac theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tlen hanh thong bdo vé vigc thu
Iy vu an theo quy dinh. ba thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can,
cong khai chimg ctr va hoa g1a1 02 lan dé hoa giai giita hai bén. Tuy nhién viéc hoa
giai khong thanh. Phién hoa giai ngay 10/5/2017 bi don Vang mat khong cé 1y do.
Toa an nhan dan huyén CM tién hanh dua vu an ra xét xur theo quy dinh ctia phap
luat.



2. Vé néi dung tranh chip:
2.1 Vé vi tri, nguon goc va qud trinh sir dung dat tranh chdp

* Vé vi tri: Khu dat tranh chép co dién tich sau khi do dac 1a 4.839 m? nam
hoan toan trong thira 619 (téng dién tich: 43.715 m?), t& ban d6 sb 01 dat lam
nghi¢p xa TV, nam 2013 da duoc Uy ban nhén dan huyen CM, tinh Bic Kan cép
G1ay ching nhan quyen str dung dat s6 BN 682974 ngay 20/ 12/2013 mang tén
ong Hoang Hitu THI va ba Nguyen Thi TH. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd
khu dat tranh chap c6 cac canh va vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia bac giap khe can va dat 1am nghiép ctia ong Hoang Hitu TH;

- Phia Nam, Dong, Tay déu giap dat thudc thira 619, t& ban do s6 01 cua ba
Nguyén Thi TH.

Trén thtra dat 619 xung quanh dat tranh chap c6 cac loai cay rung tu nhién.
Trén dién tich dat tranh chap anh PH di phat vao thang 12/2016, nay khong ¢ tai
san cay ci gi.

* Vé nguon goc va qua trinh sw dung dat:

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa hai du’ong su déu cho ran
trude nam 1993 khi Nha nude chua ¢ chu truong g1ao dat, g1a0 rung thi khu dat
trén ca hai bén déu dugc canh tac. Sau ndam 1993 van ti€p tuc str dung On dinh lién
tuc dén khi tranh chp.

Qua trinh xac minh, thu thap chimg ctr tai dia PH cho thay: Trudc nam 1993
day la khu dat duoc nhiéu ho dan tai dia PH luan ph1en su dung nhung khong co
tinh chat 6n dinh 1au dai. Sau nim 1993 khi nha nuéc c6 chu truong glao dat giao
rimg cho ho gia dinh ca nhan dé bao vé, chim soc, sir dung thi gia dinh ba
Nguyen Thi TH da dung ra ké khai dang ky va da du’O’c Nha nuéc cap Quyét dinh
giao dat 1am nghlep (S6 bia xanh), dén nam 2013 thi duogc cap doi sang Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Qua trinh st dung dét cua ba Nguyen Thi TH va ong Hoang Vin THI la lién
tuc, 6n dinh, lau dai, khong c6 tranh chap. Nam 2015 6ng Hoang Van THI chét,
ba Nguyén Thi TH ti€p tuc st dung toan b khu dat trén. Bén thang 12 nam 2016
anh Nong Vian Ph dén phat vao khu dét dién tich 4.839 m? thi xay ra tranh chap.

Xét y kién cta bi don cho rang khu dét trén c6 ngudn gdc l1a dat dugc gia
dinh st dung tur truéc ndm 1993 va nam 2011 duogc ong Nong Van NG (anh trai
bi don) chuyen nhuong cho bi don str dung. Qua trinh xdc minh tai dia PH cho
thay khu dat anh Nguyén va dng PH chuyén nhuong cho nhau déu chua lam thu
tuc chuyén nhugng, chua dugc cap GCNQSD dat, nam tai vi tri khac va khong
lién quan dén khu dat dang tranh chap hién nay. UBND x& TV xé4c nhan trudc
thoi diém xay ra tranh chap gitta ba TH va anh PH thi gia dinh anh PH khong
dang ky ké khai cap quyen su dung dat doi voi dién tich dang tranh chip. Cac ho
c6 dat hen ké déu xac dinh tir nam 1993 dén nam 2016 gia dinh anh PH khong
canh tac ddi véi dién tich dang tranh chp.

Nhu vay, xac dinh khu dat dang xay ra tranh chap do gia dinh ba TH sur dung
on dinh, lién tyc, lam céc thu tuc dang ky quyén sir dung dat va da dugc nha nude
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
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* Danh gia tinh hop phap cua Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp
cho nguyén don Nguyén Thi TH:

Qua trinh xac minh tai dia PH thay rang: Viéc thuc hién glao dat giao
rimg nam 1993 va cap doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat nam 2013 cho
ba Nguyén Thi TH dugc thuc hién cong khai, minh bach, day du trinh tu thu
tuc theo quy dinh. Trudc, trong va sau khi cap Gidy chu’ng nhan quycn st
dung dat nam 1993, 2013 cho ba TH thi bi don Nong Van Ph khong co bét cr
¥ kién phan ddi nao. Sau khi xay ra tranh chép (thang 12 nam 2016) bi don
méi dé nghi chinh quyen dia PH dbi chiéu ban dd va xin dang ky cap Glay
chirng nhan quyen st dung dat. Nhu vay, khang dinh Gidy ching nhan Quyén
st dung dat da cip cho nguyén don Nguyén Thi TH 14 hoan toan hop phép,
ding phap luat.

* Vé qud trinh gidi quyét tranh chdp:

Tranh chap quyén sir dung dat gita hai bén phat sinh vao thang 12/2016 khi
anh PH phat vao dién tich dat ciia ba TH thi xdy ra tranh chép. Ngay sau khi xay
ra sy viéc ba TH da phan d01 yéu cau ong PH dung ngay hanh vi lan chiém, dong
thoi thong bao cho chinh quyen dia PH giai quyet Qua trinh hoa giai tai UBND xa
TV khong thanh, nguyén don tiép tuc dé nghi Toa an nhan dan huyén CM giai quyét.

Nhu vay, xac dinh qua trinh tranh chap dlen ra la lién tuc, khong gian doan.
Nguyén don chua bao gio tir bo quycn su dung dat da dugc nha nudce cap quyen su
dung theo quy dinh. Viéc bi don tu y dén phat vao khu dat trén 13 hanh vi 1an chiém
quyén st dung dat.

Tai phién toa, ba TH tiép tuc gitr nguyen yéu cau khoi kién, dé ngh1 anh PH tra
lai dién tich dat tranh chap trén. Xét yéu cau khoi kién cua ba TH 13 ¢6 can ctr, can
duoc chap nhan.

2.2 Ve tai san trén dat: Tai don khoi kign vé viéc tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai vé tal san ngay 06 thang 3 ndm 2017 ba TH dé nghi anh
PH phai tra lai dién tich dét tranh chap va yéu cau boi thuong thiét hai tai san trén dat 1a
26.000.000d (hai muoi sdu triéu dong). Tuy nhién trong qua trinh giai quyet vu an
nguyén don da rat toan bg yéu cau bodi thuong thiét hai vé tai san trén dat nén Toa an
khéng xem xét giai quyét.

3. Vé dn phi din sy so thim va chi phi 16 tung: Anh I Nong Vian Ph phai chiu
an phi dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dich vu do dac
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

Can cur Cén ctr Diéu 26, 35, 147, 157, 158 cua Bo luét To tung Dan su; Dleu
100, 203 Luat Pat Pai nam 2013; khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuorng vu Qudc hoi

quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don Neguyén Thi TH.

Bugc anh Nong Van Ph phai cham dut hanh vi 14n chlem va tra lai quyen su
dung dat cho ba Nguyén Thi TH 601 voi toan bo dién tich dAt 4.839 m? dat lam
nghiép nam trong thtra 619, t& ban d6 s6 01 dat lam nghi¢p nam 2013 da duogc Uy
ban nhén dan huyen CM, t1nh Bic Kan cip Gidy chung nhén quyén st dung dat

s6 BN 682974 ngay 20/ 12/2013 mang tén ba Nguyén Thi TH. Dién tich dét co cac
canh va vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap khe can va dét 1am nghiép ciia 5ng Hoang Hiru TH;

- Phia Nam, Déng, Tay déu giap dat thudc thira 619, to ban do s6 01 cua ba
Nguyén Thi TH. (C6 so d6 kém theo).

2. Vé dan phi dan sy so théam: Anh Nong Vin Ph phai chiu 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba Nguyen Thi TH
800.000d (Tam tram nghin dong) tién tam Gmg 4n phi ba TH di ndp theo bién lai

s6 07580 ngay 14 thang 3 nam 2017 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén CM,
tinh Bac Kan.

3. Ve chi phi t6 tung: Anh Nong Van Ph phai hoan tra cho ba Nguyen Thi
TH s6 tién 800.0004 (Tam tram nghin dong) chi phi xem xét thim dinh tai chd va
3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi dich vu do dac theo bang ké chi tién cta Toa
an va phleu thu s6 08 ngay 18 thang 8 nam 2017 cua cong ty TNHH mot thanh
vién tu van va dich vu Nghia Tam. Téng cong 1a: 3.800.000d (Ba triéu tam tram
nghin dong).

Vigc thi hanh an khoan tién chi ph1 to tung cua duong sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 357 B luat Dan su va Diéu 26 Luét Thi hanh an dan su.

“Truong hop bén co nghza vu chdm tra tién thi bén do phdi tra ldi doi véi so
tién chdm tra twong ing voi thoi gian chdm tra.
Léi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo théa thudn cia cdc
bén nhung khong duoc vuot qua mirc lai sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
cua B¢ luat nay”.

Khoan 1 Diéu 468 quy dinh “Truong hop cdc bén ¢é théa thudn vé lai sudt
thi lai suat theo thoa thudn khong dwoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay,
trie truong hop ludt khac co lién quan quy dinh khdac”

“T rwdng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phal thi hanh an
dan sy c¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat Thi hanh an dan sw.”



An xtr cong khai so thAm c6 mat nguyen don Nguyen Thi TH, bi don Nong
Vin Ph. Béo cho biét ba TH, 6ng PH c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su (02b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CM;
- VKSND tinh Béc Kan;
- Chi cuc THADS huyén CM (01b);
- TAND tinh Bic Kan (01b);
- UBND x4 TV (01b);
- Luu: H so vu 4n (01b);

- Luu: Van phong (01b). Luwong Thi Phim



