TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 102/2023/DS-PT
Ngay: 02/3/2023

Vv tranh chdp:“Hop dong chuyén nhuong
QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Tham phan:
1. Ba Nguyén Thi Di¢p Thuy.
2. Ong Nguyén Thanh Triéu.
- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang,

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Dao Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2023 va ngay 02 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ T0a an
nhan dén tinh Tién Giang xét xur phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 459/2022/TLPT-
DS ngay 06 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap "Hop dong chuyén nhugng quyeén sir
dung dat".

Do bén an dan sy so thdm s0 368/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sé: 55/2023/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1982.
Dia chi: 4p K, x3 LD, huyén CT, Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Minh Hoang H, sinh ndm 1972. Dia
chi: s6 Y Khu pho A, phuong X, TP M, tinh Tién Giang (c6 mat).

* Bi don: Ba Du Kim P, sinh nam 1976.
Dia chi DKTT: s6 B duong Y, phuong X, quan C, Thanh phdé HO Chi Minh.
bia chi hién nay: ép K, xa LD, huyén CT, tinh Tién Giang

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Qng Nguyén Vin T, sinh nim 1955. Dia chi: sd
XX, duong L, phuong C, TP M, tinh Tién Giang (c6 mat).

* Nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971. Pia
chi: ap K, xa LD, huyén CT, Tién Giang (vang mat).

* Nguoi khang cao: Bi don Dw Kim P.



NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim,

* Theo don khoi kién va cac loi khai co trong ho SO vu dn cing nhu tai phién
toa, nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Nguyén Van M, ba Nguyen Minh
Hoang H ¢é y kien trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi N dugc dung tén dong s& hitu thira sé 3003 dién tich
1.257m? dét ONT +CLN tai ap K, xa LD, huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy chimg
nhan quyen su dung dat s6 CS01106 ngay 06/7/2018 do S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Tién Giang cap. Thang 12/2020, ong va ba N thoa thuén chuyén nhuong mot
phan thira dat 3003 cho ba Du Kim P, chua lai phan dién tich c6 can nha cua ba
Nguyén Thi N. Gi4 thoa thuan chuyén nhwong 1a 1.100.000.000 dong/1.000m2. Ngay
13/12/2020, hai bén ky hop dong dit coc va bén mua dit coc s tién 100.000.000 dong.
Ngay 15/01/2021, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dl_mg dat tai Phong cong
ching Lam Thi Minh N, dién tich chuyén nhuong la 1.235 ,4m? véi gia ghi trong hop
dong 1a 40.000.000 dong. Cung ngay, hai bén co 1ap gidy tay thoa thuan viéc mua ban véi
ndi dung “chuyen nhugng mat phan dat thira 3003 gia thoa thuan 1a 1.100.000.000
dong/ 1.000m?, bén mua da giao so tién 900.000.000 dong. Sau d6, ba Du Kim P ¢6 glao
tlep cho ba Nguyén Thi N s6 tién 85.800.000 dong va ngay 06/4/2021 dng c6 nhan tlep
s6 tién 100.000.000 déng. Tong cong, 6ng di nhan cua ba Du Kim P sé tién
1.185.800.000 dong. Ba Du Kim P ty ¥ trir di phan dién tich 157,4m? dat trong cdy lau
nam thudc hanh lang bao vé an toan duong bd, khong dwa phan tién nay cho ong.

. Nay ong yéu cau ba Du Kim P tra tiép cho 6ng s6 tién 157,4m? x 1.100.000
dong/m? = 173.140.000 dong va yéu cau tinh 1di chdm tra theo quy dinh phéap luat voi
murc lai suat 0,83%/thang, tinh tir ngay 06/4/2021 dén ngay xét xir vu an.

* Bi don Du Kim P trinh bay:

Ngay 13/12/2020, ba c6 théa thuan dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat véi
6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N phan dién tich 1.000m?, trong d6 c6 200m? dat &
néng thon, gia 1.100.000.000 ddng, ba di dit coc trude 100.000.000 doéng. Sau khi ky
hop ddng dit coc, ba lién hé Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén CT ding ky do
dac, tach thira phan dat chuyén nhuong. Tuy nhién, do phan dién tich dat cdy 1au nim con
lai ctia ba N, 6ng M khong dii diéu kién tach thira, néu mudn tach thira thi phai chuyén
dién tich 100m? dat & nong thon trong phan dién tich 1.000m? chuyén nhuong cho ba
sang thira ctia 6ng M, ba N. Khi d6, 6ng M va ba N trao ddi véi ba ctr tach thira nhu can
bo do dac dé nghi, khi nao léy ban d6 vé s& ban bac tinh tiép, néu ba khong déng ¥y mua
thi 6ng M, ba N s& tra lai tién coc va chi phi do dac cho ba. Khi nhan dugc so d6 do dac,
ba thay phan dién tich dat chuyén nhuong cho ba c6 dién tich 1.235,4m? (trong d6 c6
100m? dat & nong thon, 157,4m? dat cay lau nim nam trong hanh lang bao vé 19 gidi va
1.078m? cay lau nim). Do thiy dién tich dat & néng thon khong di 200m? nhu thoa thuan
ban ddu, nén ba co trao ddi véi ong M, ba N huy hop déng dit coc. Néu tiép tuc thuc hién
hop ddng thi trir lai cho ba sé tién 200.000.000 dong con lai 900.000.000 dong. Tuy
nhién, 6ng M, ba N nan ni va noi phan gia tri cia 100m? dat & nong thon duoc trir vao tat
ca dién tich cy lau nam du ra trén phan dat chuyén nhuong cho ba. Do tin tudng nén ba
khong c6 1ap phu luc hop dong, chi trao doi bang 10i.

Ngay 15/01/2021, ba véi 6ng M va ba N 1ap bién nhan viét tay, 6ng M va ba N
nhén cta ba sb tidn 900.000.000 ddng, con lai 100.000.000 ddng khi nao 6ng M, ba N di



doi mo phan gia dinh ra khoi phan dat chuyén nhuong cho ba va ba dugc cap gidy chung
nhan quyén s dung dat thi ba s€ giao. Qua trinh 1ap thu tuc cap gidy, phia ba N va 6ng M
c6 yéu cau ba dua s6 tién 20.000.000 ddng va ba dong y dwa cho ba N s tién 20.000. 000
dong vao ngay 03/02/2021, c6 1ap bién nhan. Ngay 25/3/2021, khi ba lay dugc gidy
ching nhan quyén sir dl_mg dat va 6ng M, ba N di di doi mo phan gia dinh, ngay
06/4/2021 6ng M, ba N di nhan sd tién con lai 1a 100.000.000 dong c6 ky xac nhan vao
t bién nhan ngay 15/01/2021 da nhan du tién.

Nay 6ng Nguyén Vin M khoi kién yéu cﬁq va tra s tién 173.140.000 déng cua
dién tich 157,4m?, ba khong dong y. Mic khéc, phan dién tich 157,4m? 1a quyén sir dung
dat nam trong hanh lang 1o gioi.

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Trong vuy kién nay, ba N khong c6 don yéu cau doc 1ap va khong y klen yéu ciu
gl, d6i véi s6 tién 6ng M yéu cau ba P tra 1a sé hitu chung cua ba va 6ng M, néu sau nay
giita ba N va 6ng M khong thoa thuan duge d6i vai s6 tién ba P giao tra 1a 173.140.000
déng thi s€ khoi kién vu kién khéac phan chia.

Ban 4n déan sy so tham s6 368/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang di can cir cac Piéu 280, 385, 401, 500, 501, 502,
503 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Khoan 2 Diéu 244, biéu 273 B6 luat td tung dan su; khoan 3 Diéu 157 Luat dat dai
nim 2013; khoan 4 Piéu 56 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; khoan 4 Diéu 43 Luat giao
thong dudng bo nam 2008 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong va Quéc hoi.

Xir:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin M.
2. Binh chi xét xir d6i véi Yéu cau tinh 13i cham tra cua nguyén don.

‘ 3. Budc bi d‘on Du Kim P c6 nghia vu giao tra cho nguyén don Nguyén Vin M s
tien 173.140.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua duong su.

* Ngay 20 thang 9 nam 2022, bi don Du Kim P ¢6 don khang c4o toan bg ban an
so tham yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van
M.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tién Giang:

V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién tdoa va nhitng nguoi tham gia to tung ké tur khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da tuén thu dung cac quy dinh cua B luat To
tung dan su.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Didu 308 B6 luit tb
tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Du Kim P, gitt nguyén ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don Du Kim P thuc hién quyén khang cdo ban an so thim theo dung trinh
tu, thu tuc quy dinh tai cac di€u 271, 272 va Diéu 273 B0 luat to tung dan sy.

Ba Nguyén Thi N da duoc Tc‘)a} an tri€u tap h(_)p 1¢ 1an tht hai nhung Véng mat
khong 1y do, nén Hoi dong xét xur tien hanh xét xu vang mat ba N theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 296 B¢ luit to tung dan suy.

[2] Xét yéu cau khang céo cuia ba Du Kim P va can ctr vao cac tai liéu, ching cur
co trong ho so vu an, Ho1 dong xét xir xét thay;

[2.1] Ong Nguyen Van M va ba Nguyen Thi N dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CS01106 ngay 06/7/2018 do6i
v0i thira 580, to ban dd s6 04, dién tich 1.735m? (trong do6 co 300m? dit & néng thon va
1.435m? dat trong cdy lau nam); tai trang 3 cua gidy ching nhén thé hién ndi dung thay
d6i sau khi dugc cap gidy chimg nhan: giam dién tich do chuyén nhuong, dién tich con
lai 1.257m? s6 thira 3003.

[2.2] Ngay 13/12/2020, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N va ba Du Kim P
lap gidy dit coc, theo d6 6ng M, ba N chuyen nhuong cho ba Du Kim P dién tich
1.000m? (mét phan thira 3003) c6 200m? dét tho cw, gia 1.100.000.000 dong. Ba Du Kim
P dat coc so tién 100.000.000 dong; khi ky két hop dong chuyén nhuong cong chimng sé
giao sb tién 500.000.000 ddng; sd tién con lai 400.000.000 dong sé& thanh toan khi co gidy
chtng nhan QSD dit. Pdng thoi, hai bén ciing thoa thuin bdi thudng gip 3 1an s tién dat
coc, néu vi pham thoa thuén.

[2.3] Ngay 15/01/2021, Ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi N va ba Du Kim P
thue hién ky két hop dong ehuyen nhuong quyen sir dung dat tai Vian phong cong chimg
Lam Thi Minh N. Theo hop ddng, 6ng Nguyen Vin M, ba Nguyén Thi N chuyen nhuong
cho ba Du Kim P dién tich 1.235,4m? dét, trong d6 dién tich ONT 1a 100m?, gia chuyén
nhuong 40.000.000 dong. Cung ngay, 6ng Nguyen Van M va ba Du Kim P lap van ban
v6i ndi dung thoa thuin chuyén nhuong phan dat, khong thé hién dién tich cu thé, thoa
thuan gia 1.000m? 1a 1.100.000.000 dong, ba Du Kim P dua cho 6ng Nguyén Vin M s
tién 900.000. 000 dong va thé hién noi dung “bén A va bén B dong y ban mot phdn dat
cua chu quyén nay theo hop dong chuyen nhwong ngay 15/01/2021, hop dong so 684. Q
s6 01/2021TP/CC”. Phia sau mit gidy co ghi “da nhan du tién 1.100.000.000 dong viét
bang chiv mot ty mét tram triéu dong, ngay 06/4/2021 ky tén va ghi ho tén Nguyen Van
M?”. Sau d6, ba Du Kim P dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap glay
chtng nhan QSD dit s6 CS03255 ngay 18/3/2021 d6i véi thira 3043, to ban dd sb 04,
dién tich 1.235,4m? (trong d6 100m? dat & nong thén va 1.135,4m? dat trong cay lau
nam); tai phan ghi cht c6 ndi dung “thira dat c6 157,4m? dat tréng cay lau nam thuoc
hanh lang bado vé an toan duong bo”.

[2.4] Ong Nguyén Vian M khoi kién cho rang thoi diém chuyén nhugng chi thoa
thuan chuyén nhugng dién tich 1.000m? véi gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong.
Ong d3 nhan du s6 tién 1.185.800.000 déng cho dién tich 1.078m? (giam cho ba P sé tién
65.800.000 ddng, thuc té nhan 1.120.000.000 dong), phan dién tich 157,4m? ba P chua
thanh toan.

‘ Bi don Du Kim P khong dong y theo yéu cau khai kién cia nguyén don va cho
rang phan dién tich chénh 1éch 235,4m? 1a c4c bén da thoa thuin lay 78m? can trir phan



dién tich 100m? dat & noéng thon khong tach thira dugc, con dién tich 157,4m? thudc hanh
lang bdo v¢ an toan duong bo khong tinh.

[2.5] Xét, bi don Du Kim P cho rr:ing c6 sy thoa thudn vé phén dién tich 235,4m?
chénh léch, nhung khong cé chimg ctr ching minh, nguyén don Nguyén Vin M khong
thira nhan. Mt khac, tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Vian T ciing thira nhén chi 1a
n6i miéng. Do d6, ban 4n so thdm budc ba Du Kim P tra cho éng Nguyén Vin M sé tién
173.140.000 dong, 13 co can cu.

[3] Ba Du Kim P khang cao yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don Nguyen Vian M. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham 6 ong Nguyén Vin
T, dai dién theo uy quyén cua ba Du Kim P y€u cau huy ban an so tham, budc 6ng
Nguyén Van M phai tra cho ba Du Kim P gi4 trj phan dién tich 100m? dat ¢ nong thon 1a
164.200.000 ddng. Tai phan tranh luan, 6ng Nguyén Vin T, ngudi dai dién theo ty quyén
ctia bi don Du Kim P dong ¥ tra thém cho nguyén don Nguyén Vin M sb tién 40.000.000
d6ng, phan con lai khong dong y.

Xét, tai phién toa phuc tham, ba Du Kim P khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir
gi ching minh cho yéu cau khang céao cua ba, dong thoi cap so tham khong vi pham thu
tuc t6 tung. Do do, khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Du Kim P. Trong qua
trinh giai quyet vu 4n ¢ giai doan so tham, ba Du Kim P khong c6 yéu cau khoi kién
phan t6 vé viéc yéu cau budc ong Nguyen Vin M phai tra cho ba Du Kim P gié tri phan
dién tich 100m? dat & néng thon sd tién 164.200.000 dong, nén Hoi dong xét xir khong
xem xet.

[4] Xét, dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 1a ¢ cin ctr
[5] Vé an phi: Ba Du Kim P phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diu 308, khoan 3 Pieu 26, khoan 2 Dicu 244 cua B lujt t0
tung dan su; cac Diéu 280, khoan 2 biéu 357, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su nam
2015; diéu 166, 167 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi Quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Du Kim P,

Gifr nguyén ban &n dan sy so tham s6 368/2022/DS-ST ngay 07 thing 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang.

1. Dinh chi xet xtr d6i véi phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Vin M
vé viéc yéu cau ba Du Kim P tra tién 14i cham tra.

2. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin M.

Bugc ba Du Kim P ¢6 nghia vu giao tra cho nguyén don Nguyén Vin M s tién
173.140.000 dong (Mt traim bay muoi ba triéu mot trim bon muoi ngan dong.)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khodn tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat dan sy nim 2015.



3. Vé an phi: Ba Du Kim P phai nop 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham va
8.657.000 ddng an phi dan sy so thAm. Ba dd ndp 300.000 ddng tam tng 4n phi theo bién
lai thu s6 0020906 ngay 20/9/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, nén con
phai phai nop tiép s tién 8.657.000 dong.

~ Hoan lai ong Nguyén Vin M sé tién 4.336.000 dong tam tng an phi theo bién lai
thu s6 0003590 ngay 18/11/2021 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CT.

Bén an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an. An tuyén vao luc 14
gio 15 phdt, ngay 02 thang 3 nam 2023, ¢6 mat dng Tam va ba Ha.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén CT;

- Chi cuc THADS huyén CT;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién ti;

- Luu hd so vu an.

DSPT-2023-Tam

Lé Thi Hong TAm



