TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén 4n s: 21/2018/DS-ST
Ngay:14-5-2018

V/v tranh chap quyén sir dung dat
va boi thudng thiét hai tai san.

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Son.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Tran Thi Phuc
C)ng Phan Ngoc Thach
- Thuw ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiéim sat nhén din huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 14 thang 5 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dé,n
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh xet xu so tham cong khai vu an thu Iy so:
307/2012/TLST-DS ngay 21 thang 11 nam 2012 vé tranh chap quyén sir dung dat
va boi thuong thiét hai tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
27/2018/QbXX-ST ngay 16 thang 4 nam 2018 giita cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1958; noi cu tra: ap B, xa T,
huyén T, tinh T4y Ninh.

2. Bi don: Ong Giap Huy N, sinh ndm 1954; noi cu tru: ép b, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén bi don:

+ Ba Nguyén Thi NH, sinh nim 1956; noi cu tru: ép D, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh.

ot Chi Giap Thi HN, sinh nam 1974; noi cu tra: Thon B, xa L, huyén T, tinh

Bac Giang.

+ Anh Giap Huy H, sinh nim 1982; noi cu tra: 4p D, x4 T, huyén T, tinh Tay
Ninh.
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NOI DUNG VU AN:

Tgi don khoi ki¢n ngay 16-11-2012 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay nhw sau:

Vao nim 1994 ba T duoc du an kinh té méi T cip cho phan dat dién tich 01
ha (ngang 40 m, dai 250 m), sau do ba T chuyén nhuong lai cta ba Nguyén Thi M
01 ha, tong «cong la 02 ha (ngang 80 m, dai 250 m). Ba tiép tuc khai pha thém phia
sau phan dat dugc cap chiéu ngang 1a 80m, dai khoang hon 50m va canh tac dén
nam 1995. Sau d6 giita ba va ong Lé Ngoc P ¢ xay ra tranh chip phan dat nay. Két
qua hoa giai ngay 10/11/1995 da thdng nhat ba T giao cho 6ng P phan dat chiéu
ngang mit trude 1a 70 m, dai khoang 300 m; 6ng P ¢6 trach nhiém bdi thudng tién
cong khai pha cho ba s tién 1.800.000 dong, do d6 ba T con lai 10 m dat chiéu
ngang, dai hét dat. Sau d6, ba T dugc du 4n cip phan dat giap ranh nay 1a thia 115
va thtra 780, to ban d6 s6 03 xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Sau khi nhan dat 6ng Lé Ngoc P chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin Q
dién tich dat ngang 70 m, dai khoang 300 m nay; ong Q c6 hoi muon cua ba Thu 10
m dat giap ranh va duoc ba dong v, hai bén khong lam gidy to va cling khong ai
biét viéc nay. Vao khoang nam 2001 6ng Q chuyen nhuong lai cho dng Giap Huy
N phan dién tich d4t chiéu ngang 1a 70 m va ca phan dat 10 m ngang muon cua ba.

Giira dat ctia ba va ong N khong c6 cim mdc xac dinh ranh gigi. Nam 2005
ba T ¢6 viéc gia dinh nén phai vé Bac, lic nay ong N tién hanh moc muong (rong
khoang 01 m; sau khoang 01 m doc theo dat ctia ba va éng N) 14n sang dat cta ba
chiéu ngang 10 m, dai hét dat va chén tru xi mang lam ranh.

Nam 2009 ba T dugc nha nude cap 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
gdm: thtra s6 115 dién tich 22.820 m® va thira 780 dién tich 7.124 m?, t& ban dd sb
03 x4 T, huyén T, sau khi da thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong
Ng6 Thanh T1 do ké khai dang ky sai vi tri tring 1én dat da cap cho ba T.

Ngay 16-11-2012 ba T khoi kién yéu cau ong N tra cho ba phan dat lan
chiém 1a 2.000 m?; ngay 20-9-2016 ba khoi kién bd sung yéu cau 6ng N tra thém
3.000 m* va bdi thuong do khong thu duoc loi tire trén dét bi 1an chiém sb tién 1a
240.000.000 ddng; ngay 16- 5-2017 ba khai kién bd sung yéu cau 6ng N tra thém
dién tich 1.000 m?, tong cong 13 6.000 m®.

Phan dit ba T tranh chép voi ong N tai thua s6 115, to ban d6 sb 03, co ti
can: Hudng Dong giap v6i thira 780; hudng Tay giap dat ong N; hudng Nam giap
dat ong H1; huéng Bic giap duong nhya 792, toa lac tai 4p D, x4 T, huyén T, tinh
Tay Ninh.

Ba T dong y vai két qua do dac theo so do trich do hién trang su dung dat
ngay 07/9/2017 cua Cong ty TNHH Trac dia va ban d6 Mién Nam va két qua dinh
gia tai san theo bién ban dinh gia ngay 06/6/2013.



Tai phién toa, ba T yéu cau ong N tra cho ba dién tich dat 1an chiém 1a 6.000
m? (ngang 20 m, dai 300 m) va yéu céu boi thuong so tién 240.000.000 dong do
khong thu duoc 1gi tlrc trén dat trong thoi gian 16 ndm, tir nam 2001 dén nam 2016.

Ong Gidp Huy N la bi don trinh bay:

Vao nam 2001, 6ng c6 nho em rudt lé Giap Van S chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Vin Q phan dit dién tich 28.802 m?, tir can: Pong giap dat ba T 289 m;
Tay giap dat ba Doan Thi A 312 m; Nam giap dat ba NG 101,7 m; Bic giap duong
tuan tra (nay 1a duong 792) 90 m voi gia la 43.500.000 dong. Sau do, ong Q chuyén
nhuong thém dién tich dat giap duong tun tra khoang 2.000 m® nén ong duogc sur
dung thuc té dién tich dat khoang 31.000 m?. Ong Q lam thu tuc chuyen nhugng
cho ong dién tich c6 gidy ching nhan quyen sir dung dat 12 24.710 m?, phan con lai
chua c6 gidy chtng nhan quyén st dung dat. Lac do dat gitta 6ng Q va ba T ranh
gi6i 1a dudong mon, 6ng Q ¢6 cam 03 cdt bé tong dé xac dinh ranh gidi.

Ba T trinh bay viéc ong Q muon 10 m dat ch}eu ngang, dai hét dat dé chuyén
nhuong cho 6ng 1a khong ding vi luc do dac chuyén nhuong c6 su chirng kién cua
dia chinh ap, cac chu st dung dat giap ranh va ba T nhung ba T khong ky tén.

Ong thira nhan vao nam 2005 ¢6 moc con muong rong khoang 01 m, sau
khoang 01 m gitra ranh dat hai bén nhung khong lan sang dat cua ba T nén ong
khong dong y y€u cau khoi kién cua ba T la budc ong tra phan dién tich dat lan
chiém 6.000 m* (ngang 20 m, dai 300 m) va so tién 240.000.000 dong do mat thu
nhap loi tc trén dat nay.

C)ng déng Vv voi két qua do dac :[heo so dod trich do ‘hién trang SI:J: dung dat
ngay 07/9/2017 cua Cong ty TNHH Trac dia va ban d6 Mién Nam va két qua dinh
gid tai san theo bién ban dinh gia ngay 06/6/2013.

Ba Nguyén Thi NH la nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Ba NH Ia vo ctia dng N. Ba thong nhat voi 101 trinh bay ciia ong N, khong ¢6
v kién b sung gi thém.

Anh Giap Huy H la ngwoi co quyé;n loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh H 1a con rudt ciia 6ng Giap Huy N va ba ~Nguyén Thi NH. Phan dién
tich dat ma cha me anh chuyén nhuong cia 6ng Nguyen Van Q va ba Pham Thi Y
la tai san do cha me anh tao 1ap ra, anh khong c6 li€n quan va cling khong c6 ¥ kién
gi v€ vi¢c tranh chap nay.

Chi Gidp Thi HN la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Chi HN Ia con rudt cua ong Giap Huy N va ba Nguyén Thi NH. Chi léily
chong ve sinh song tai thon B, Xa L, huyén 'I:, tinh Bac Giang tr nam 1~991 cho dén
nay. Phan dién tich dat ma cha me chi chuyén nhugng ctia 6ng Nguyeén Van Q va
ba Pham Thi Y la tai san do cha me chi tao lap ra, chi khong c6 lién quan va ciing
khong cé y kién gi vé viéc tranh chap nay.

Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:
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Vé t6 tung: Toa an nhén dan huyén Tan Chau thu ly vu an dung thAm quyén,
trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da
tuan thu vé trinh ty tha tuc t6 tung, thuc hién day du theo quy dinh phép luat. Cac
duong su chap hanh va thyc hién day du quyén va nghia vu theo phap luat td tung.
Tuy nhién vu an vi pham thoi han chuan bi xét xtr.

Y }(ién vé viéc giéi quyé‘g vu an: Can cur \féo Diéu 688 B0 luat Dan sy nim
2005; biéu 203 Luat dat dai; Diéu 147 Bo luat To tung dan su

~Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba
Nguyén Thi T.

~ Budc 6ng Giap Huy N phai tra lai cho ba T quyén st dung dién tich 171 m?
dﬁt toa lac tai thira so 1 }5, to ban do s6 3, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh va phai san
lap muong tra lai mat bang cho ba T.

_ Khong chftp nhan viéc ba T yéu cau ong N tra cho ba dién tich dat 5.829 m?
va boi thuong so tién 240.000.000 dong.

An phi: Ba T, ong N phai chiu an phi theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai ligu, chimg ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Ba Nguyén Thi N, chi Giap Thi HN, anh Giap Huy H 1a
ngudi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan c¢6 don dé nghi xét XU Vang mat nén can clr
vao quy dinh tai Diéu 228 B luat TH tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xt vu
an.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi T yéu cau éng Giap
Huy N tra cho ba dién tich dat bi lan chiém 6.000 m* (ngang 20 m, dai 300 m) va
yéu cau boi thuong sb tién 13 240.000.000 déng do khong thu duoc loi tire trén dat
bi 6ng N 14n chiém.

Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T nhan thay:

Ba T duoc quyén sir dung d4at gdbm 02 thira: thira s6 115 dién tich 22.820 m® va
thira s6 780 dién tich 7.124 m’, t ban d6 s6 03, toa lac tai ap D, xd T, huyén T, tinh
Tay Ninh theo gidy ching nhan quyén st dung dat so H03949...277/Qb-UB va
H03950...277/Qb-UB do Uy ban nhan déan huyén T cép ngay 11/3/2009, dién tich
tong cong 1a 29.944 m’.

Ho 6ng Giap Huy N dugc quyen sir dung dat dién tich 24.710 m® tai thira so
114, t& ban dd s0 03, toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 01650 QSDD/221/QD-UB (H) do Uy ban nhéan
dan huyén T cap ngay 14/01/2002.

~ Qua két qua do dac thyc té ngay 07/9/2017 ctia Cong ty TNHH tra‘}c dia va ban
do Mién Nam thé hi¢n: DBat ba T st dung tai thira 115 va thira 780 c6 tong dién tich
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la 29.773 m so v6i dién tich theo glay ching nhén quyen str dung dat duogc cap
(29.944 m?) dat ba T bi thleu 171 m%; do dac thue té dat 6 ong N str dung la 29.295,6
m?; so véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc cap (24.710 m?),
dt ong N thira 4.585,6 m”.

Ba T, ong N déu trinh bay théng nhét 1a ngoai viéc 6ng N nhan chuyén
nhuong cua 6ng Q phan dién tich dat co gidy ching nhan quyén su dung dat 1a
24.750 m?, éng Q con chuyen nhuong thém cho 6ng N phan dét triing giap voi
dudng 792 (phia trude dat hai bén da chuyén nhugng) nhung chua duge cap glay
ching nhén quyén su dung dat nén dién tich dat ong Nghin sir dung thyc té nhiéu
hon dién tich dugc cap gidy 1a ¢6 can ctr, phtt hop voi chimg ctr ¢ trong hd so vu
an. Ba T cho rang phan dién tich dat cua 6ng N doi ra 1a do trude ddy 6ng Q muon
cia ba 10 m dat ngang va chuyén nhuong lai cho ong N nhung ba khong dua ra
dugc chung ctr ching minh cho 161 trinh bay cua minh nén khoéng c6 co so chap
nhén. Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an ba T trinh bay chi yéu cau ong Ng
tra cho ba phan dién tich con thiéu so véi gidy dat sau khi do dac thuc té va ong Ng
cling déng ¥. Do d6 Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba
T vé tranh chap quyén st dung dat dbi véi ong N 13 ¢o cén cur.

Phan dat dién tich 24.710 m? tai thira s6 114, to ban dd sb 03, toa lac tai ép b,
x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 01650
QSDD/221/QP-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 14/01/2002 duoc
cap cho ho ong Giap Huy N. Ong N ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi NH; 02 nguoi con la
chi Giap Thi HN va anh Giap Huy H. Chi HN va anh H déu trinh bay dat dang
tranh chdp véi ba T 1a tai san do 6ng N, ba NH tao dung nén toan quyén quyét
dinh, khong lién quan dén anh chi nén ghi nhan.

Tuy ba T khong khai kién yéu cau ba N tra lai dat nhung xét thy day 1a tai
san thudc quyén st dung chung cua vo chong 6ng N, ba N nén budc ba N cung ¢o
nghia vy véi ong N tra lai cho ba T dién tich dat 171m? 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Ta can dat ong N, ba NH phai giao tra cho ba T ¢6 hinh tam gidc dugc xéac
dinh nhu sau: Pong giap hién trang dat ba T dang sir dung (thta 115), dai 29,42 m
— 62,85 m; Tay giap dat ong N, ba NH dang sir dung (thta 114), dai 92,53 m; Nam
giap dit ba T, ong N dang st dung (dinh tam giac); Bic giap duong DT 792, dai
3,06 m.

Do hién trang dét tranh chap gitta ba T, ong N 13 con muwong do 6ng N moc
vao nam 2005 nén ong N, ba NH phai c¢6 trach nhiém san 1ap lai mat bang trén dién
tich 171 m* dé giao tra lai cho ba T 1 phu hop.

[3] P6i v6i viée ba T yéu cau ong N tra cho ba s tién 240.000.000 dong do
khong thu duoc loi tic trén dat bi 1an chiém nhung ba khong dua ra dugc chimg ct
chtng minh cho yéu cau khoi kién cta minh nén khong dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.



[4] Viéc ba T trinh bay 6 ong Le Ngoc P chua tra cho ba sd tién cong khai pha
1.800.000 ddng va éng Nguyén Vin Q c¢6 muon 3.000 m? dat cua ba, nhan thiy
khéng lién quan dén 6ng N nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& chi phi do dac, dinh gia tai san: Ba T da nop tam tng chi phi dinh gia
s6 tién 14 19.200.000 dong. Do Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia ba T nén ong N, ba NH phai chiu phan chi phi tuong tng véi phan yéu
cau duoc chap nhan 13 547.200 d6ng; phan chi phi con lai ba T phai chiu la
18.652.800 ddng. Ong N, ba NH c6 nghia vu tra lai cho ba T s6 tién 547.200 dong.

[6] V& an phi: Ba T, 6ng N, ba NH phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu
144, 147 B6 luat T6 tung dér} su; Diéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay
27/02/2009 cua UBTVQH vé an phi, I¢ phi Toa an.

Theo bién ban dinh gid tai san ngdy 06/6/2013 dat tranh chap co gia
600.000.000 ddng/ha (60.000 ddng/m?). Ba T phai chiu 4n phi dan Sy 50 tham
phan yéu cau khong dugc Toa 4n chip nhan gom: Dién tich dat 5.829 m’ x 60.000
dong/m® = 349.740.000 doéng x 5% la 17.487.000 ddéng va phan yéu cau boi
thuong sd tién 240.000.000 dong x 5% la 12.000.000 dong, tong cong la
29.487.000 dong; 6ng N, ba NH phai chiju 4 an phi dan sy so tham phan yéu cau cua
nguyén don duoc Toa an chap nhan 171 m? x 60.000 dong/m” = 10.260.000 dong x
5% 14 513.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao Dicu 608, Picu 688 B ludt Dan sy 2005; bicu 147, Dieu 165,
bicu 228 B9 luat T6 tung dan su; Diéu 203 Luat Dat Dai; Phap 1énh vé an phi, 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi T.

Bugc 6ng Giap Huy N, ba Nguyén Thi NH tra cho ba Nguyén Thi T phan dat
co dién tich 171m? '[E;li thira s0 115, to ban d6 s6 03 xa T, huyén T, tinh Tay Ninh va
c6 trach nhiém san lap muong trén dién tich dat nay dé tra lai mat bang cho ba T.

T« can dat nhu sau: Dong giap hién trang dit ba T dang st dung (thira 115),
dai 29,42 m — 62,85 m; Tay giap dat ong N, ba NH dang str dung (thira 114), dai
92,53m; Nam giap dat ba T, 6ng N dang st dung (dinh tam giac); Bic giap dudng
bT 792, dai 3,06 m. (Kém theo so dd trich do hién trang su dung dat sb
88/TPMN-2017 ngay 07/9/2017 cia Céng ty TNHH Tric dia va ban do Mién
Nam).

Khong cl}ép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T vé viéc budc 6ng N, ba NH
trd dién tich dt 5.829 m”.



Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T yéu ‘cﬁu ong Giap
Huy N boi thuong s6 tién 240.000.000 (hai tram bon muoi tri¢u) dong do khong
thu duoc loi tire trén dat.

2.Vé chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ba T phai chiu 18.652.800 (mudi tdm tri¢u sdu tram nam muoi hai ngan tdm
tram) dong; 6ng N, ba NH phai chiu 547.200 (nim trim bon muoi bay ngan hai
tram) déng Ghi nhén ba T da ndp tam Gmg 19.200.000 (mudi chin tri€u hai tram
ngan) dong va chi phi xong nén budc 6ng N, ba NH tra lai cho ba Thu sO tién
547.200 (nam trim bon muoi bay ngan hai trim) dong.

3.Vé an phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 29.487.000 (hai muoi chin triéu bon trim tam
muoi bay ngan) déng an phi déan sy so tham phan yéu cau khong duoc Toa an chip
nhan duoc khau trir vao so tién tam Gng an phi da nop 8.250.000 (tam tri¢u hai trdm
nam muoi ngan) dong theo cac bién lai thu sé 0009123 ngay 21/11/2012; bién lai
s6 0023436 ngay 20/9/2016 va bién lai s6 0024247 ngay 16/5/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Tan Chau, nén ba T con phai ndp 21.237.000 (hai muoi mét
triéu hai trim ba muoi bay ngan) déng an phi dan su so tham.

Ong Giap Huy N, ba Nguyén Thi NH phai chiu 513.000 (ndm trdm muoi ba
ngan) dong an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Giap Huy N co quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Ba Nguyén Thi NH, chi Giap Thi HN, anh Giap Huy H €0 quyén khang cao
Ién Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc
ban an hoac ban an dugc ni€m yét theo quy dinh.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi han an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an , quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh
an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chéu;

- CC THADS huyén Tan Chau;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. ba ky

Luu Van Son






