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VIV tranh chap: “Doi tai
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ong Mai Hoang Khai.

Thie ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang: Ong Duong Thanh
Quang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2023 va ngay 05 thang 01 nam 2024, tai
tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet xtr phtc tham cong khai vu an dan
su thu ly so6 466/2023/TLPT-DS ngay 20/11/2023 vé viéc tranh chap: “Doi tdi
san la quyeén s dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 264/2023/DSST, ngay 10/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa s6 990/2023/QD-PT ngay
27/11/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin H, sinh nam 1956;

bia chi: ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Dyi dién theo 1iy quyen cia 6ng H: Bui Quang N, sinh ndm 1956,

bia chi: s6 D, t6 B, khu D, thi tran C, huyén C, tinh Tien Giang.

2. Bj don. Nguyén Vin B, sinh nim 1950;

bia chi: ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Nguyen Thi B1, sinh nam 1957,

Nguyén Kim A, sinh nam 1982;

Nguyen Minh T, sinh ndm 1985;

Nguyen Thi Ngoc H1, sinh nam 2008; i

Nguoi dai di¢n theo phap lugt cho cia H1: Nguyen Kim A;

Cung dia chi: ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.



Lé Thi P, sinh nam 1963;
Nguyén Thai N1, sinh ndm 1985; ‘
Cung dia chi: ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

* . Nguoi khang céo: Bi don Nguyén Vin B.

(cO mat tai phién toa: Ong N, 6ng B, ba B, chi Kim Al, anh Minh T1; Ba P, anh
N1 c6 van ban xin vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo dén so tham, khai nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong la chu sir dung thira dat s6 624, to ban d6 25, dién tich 1174,5m? va
thira dat 410, to ban d6 15, dién tich 283,4m? tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang. Trén thira dat 410 truéc day, ong c6 cho 6ng B cit 01 cin nha ngang
4,9m, dai 12m;

Sau d6, nha nude 1am 16 dé bao doc Séng Tién nén giai toa cin nha trén va
6ng B dugc nha nudc hd tro 01 nén nha tai dinh cu ngang 5m, dai 17m. Sau khi
duoc cap nén nha, 6ng B thoa thuan véi éng xin d6i nén nha tai dinh cu cua dng
B lay 01 phan dat ngang khoang 4,5m, dai khoang 12m trén thira 624 cua ong.
Ong dong y va 6ng B da xay dung nha ¢ nhung 6ng B khong thuc hién thu tuc
chuyén quyén phan dat tai dinh cu cua .6ng B cho dng. Ong c6 nhd chinh quyén
dia phuong giai quyét thi dng B cho rang khong cé chd ¢ khac nén khong don
di. Ong yéu cau ong B va cac thanh vién trong ho di doi di noi khac tra lai thira
dat 624 cho 6ng;

Tai bién ban hoa giai ngay 13/9/2023, dai di¢n uy quyén cua Ong H trinh
bay: Ong H tu nguyén hd tro gia dinh 6ng B 200.000.000 dong. Ong xin dinh
chinh vai Toa an rang truéc day ong H khong biét nén lam don khai kién trinh
bay thira dat tranh chap 1 thira 624 nhung sau d6 6ng H vé xem lai gidy dat thi
thira dat 6ng H tranh chap véi 6ng B da dugce doi thanh thira 662, to ban do 25,
dién tich 570,4m? (do luc d6 dat cap ddi nhiéu lan).

Pai dién uy quyén nguyén don yéu cau 6ng B va cac thanh vién trong ho
thao do, di doi nha tra lai phan dién tich dat 6ng B dang cat nha, sir dung la
189,6m?. Ong H tu nguyén hd tro chi phi di doi va gid tri can nha cho gia dinh
6ng B 1a 250.000.000d4ng, cho luu cu 03 thang tinh tir khi &n ¢6 hiéu luc phap
luat.

Bi don 6ng Nguyén Van B trinh bay: Phan dat 6ng dang cat nha & ma dng
H khéi kién trudc day 1a ctia ong ba dé lai. Khi nha nudc 1am dé bao, 6ng bo
vang tién dé boi 1ap thém va cat nha & dén nay, cit nha nam 2014, me 6ng 1a ba
Ngd Thi N2 cho cat. Do me con nén khong lam tha tuc sang tén;

Nam 2019, éng duge nha nudc hd trg mot nén nha téi dinh cu & dinh H, s6
thira 506, t& ban do 26, dién tich 85m? thi 6ng H yéu cau 6ng doi nén nha tai
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dinh cu cho 6ng H, 6ng H s& sang tén phan dat cua ong H cho ong. Ong cung
dong ¥ nhu’ng sau do6 do 6 ong H khong ban duoc nén tai dinh cu ctia dng doi nén
tra lai cho 6ng va yéu cau 6ng tra dat lai cho 6ng H, din dén tranh chap nhu
hién;

Hién tai nén tai dinh cu cta 6ng Van con chua sir dung. Ong khong dong y
yéu cau khai kién caa éng H vi 6ng H da lira 6ng nhiéu lan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1, anh Nguyén
Thai N1 trinh bay: Thong nhat loi trinh bay caa éng H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B1, anh Nguyén
Minh T trinh bay: Thong nhat loi trinh bay cua 6ng B1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ch; Nguyén Kim A khéng c6 vin
ban trinh bay y kien ve tranh chap giira 6ng H va dng BL1.

Ban &n dan sy so tham so 264/2023/DSST, ngdy 10/10/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 166, 500, 501, 502, 503 B luat dan su;

Ap dung cac diéu 166, 167, 168 Luat dat dai 2023; Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Vin H.

Buoc 6ng Nguyén Vian B cling c4c thanh vién trong ho gom: Nguyén Thi
B1, Nguyén Kim A, Nguyén Minh T, Nguyén Thi Ngoc H1 di doi nha cira phai
giao tra cho 6ng Nguyén Vin H phan dat co6 dién tich 189,6 m? thudc thira dat s6
662, to ban do 25, dién tich 570,4m?, tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.
Co so d6 cu thé kém theo.

Ghi nhan su ty nguyén caa 6ng Nguyén Vin H cho Nguyén Vin B cling
cac thanh vién trong ho gom: Nguyén Thi B1, Nguyén Kim A, Nguyén Minh T,
Nguyén Thi Ngoc H1 thoi gian luu cu 1a 03 thang ké tir ngay an cd hiéu luc
phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng H ‘hc’) tro gia dinh 6ng B1 chi phi di doi va
hoan tra gia tri can nha la 250.000.000d0ong.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh sé tién
thi con phai chiu thém khoan tién 14i theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Biéu
468 Bo Luat dan su twong tng thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra ban &n dan sy so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén
khang cao cua cac duong su;



Ngay 20/10/203, bi don Nguyén‘Vén B khang cao ban an dan su so tham
véi noi dung: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Van
H, hay toan bo ban an dan su so tham;

Tai phién tea phuc tham:

Bi don Nguyén Van B thay doi, bo sung yéu cau khang cao véi ndi dung:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H, 6ng khong ddng y
tra lai dién tich dat nhu Toa 4n cp so tham da tuyén, néu buoc dng thao dg, di
doi nha thi phai tra cho éng gia tri 600.000.000 ddng;

Nguyén don Nguyen Van H c6 dai dién theo uy quyén 1a 6ng Buii Quang N
khong dong y theo yéu cau khang céo cia dng B, dé nghi giir nguyén 4n so tham
da tuyén;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy. Vé noi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi
khang céo, gitr nguyén ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyen giai quyét, thoi han
khang céo, su c6 mat, Vang mat cua duong sy, thay d6i, bo sung yéu cau khang
cao Hoi dong xét xur xét thay:

Cian ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Van H thi vy an
thuoc quan hé phap luat tranh chap “Poi tai san la quyen su dung dat” duoc quy
dinh tai Biéu 166 B luat dan su. Vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao don khang cao ngay 20/10/2023 cua ngudi khang cdo thi nguoi
khang cédo ban an so tham trong thoi han theo quy dinh caa B luat To tung dan
Su,

Xét trong qua trinh thu 1y vu &n va chuan bi xét xir, Toa 4n da tong dat hop
& cac van ban té tung cho duong su theo dung quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan
su, ba P1, anh N1 c6 vin ban xin vang mat nén phién toa van tién hanh xét xu
theo quy dinh;

Tai phién toa, ong Nguyén Vién B, thay ddi, bo sung yéu cau khang céo véi
ndi dung: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin H, ong
khong dong y tra lai dién tich dat nhu Toa an cip so thim da tuyén, néu buoc
6ng thao dg, di doi nha thi phai tra cho 6ng gia tri 600.000.000 ddng;



Xét thay viéc thay ddi, bo sung yéu cau khang céo caa 6ng B khong vuot
qué yéu cau khang cao nén Hoi dong xet xir chap nhan.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén Vin B, Hoi dong xét Xt xét
thay:

[2.1]. Ngudn gbc phan dat dang tranh chap:

Phan dét tranh chap thudc thira 662, to ban dd 25, dién tich 570,4m? tai ap
H, xa H, huyen C, tinh Tién Giang hién tai do ho 6ng Nguyén Van B dang quan
ly st dung c6 ngudn géc caa cu Ngd Thi N2;

Cin cir vao ho so cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cia ba Lé Thi P
thi phan dat thugc thira 662, cap cho ho dng Nguyén Van H thi 6ng Nguyén Van
H duoc tang cho tur ba Lé Thi P;

Can ct vao loi trinh bay va thura nhan cua duong sy thi nam 2014, 6ng H,
ba N2 dong ¥ dé cho 6ng B cit nha trén phan dat dang tranh chap véi su thoa
thuan khi ndo 6ng B nhan duoc phan dat hd tro tai dinh cu thi s& hoan d6i Vi
6ng H phan dit nay:

Nhu véy, can ¢t vao ho so cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dét thi tai
thoi diém niam 2014, phan dat dang tranh chap do ba Ngb Thi N2 van dung tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Cin ctr vao ho so cap glay chung nhan quyen st dung dat ciia 6ng Nguyén
Vin B, thi 6ng B duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 506 la thira
dat ong duoc hd tro tai dinh cu;

Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vin B chi thoa thuan miéng
vé Vviéc hoan doi dat, 6ng H chua quan ly str dung thira dat 506 cia 6ng B va cac
bén khong co thién chi hodn doi phan dat dang tranh chap nén di khong thuc
hién thu tuc hoan doi dat theo quy dinh cia phap luat dat dai;

Do do, ong H khoi kién yéu céu‘ﬁng Nguyén Van B va cac thanh vién
trong ho thao do, di doi nha tra lai phan dién tich dat éng B dang cat nha, sir
dung la 189,6m? 14 c6 cin ct.

[2.2]. Tai san trén phan dat dang tranh chap:

Can cu thuc trang phan dat dang tranh chap thi ké tir khi thoa thuan gitra
6ng H va 6ng B thi dng B di xay dung nha dé ¢ tir ndm 2014, phia ho 6ng H, cu
N2 ciing khong ngin can, mac nhién dong ¥ dé cho ho gia dinh ong B xay dung
cong trinh trén dat;

Cin cir vao phicu xac nhan két qua do dac hién trang dat ngay 14/7/2023
thi gia dinh 6ng B hién dang cat nha va quan ly su dung 189, 6m? dat thudc 662
do ong H dung tén gidy chung nhén quyén sir dung dat; Can cr vao bién ban
xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia ma Toa &n cap so thim di thu thap
thi gia tri can nha va cac cong trinh xay dung trén dat hon 70.000.000 dong;



Tai phién toa, ong B yéu cau hd tro chi phi va boi thuong so tien
600.000.000 dong thi dng va thanh vién trong ho dong y thao dd, di doi nha tra
lai dat cho 6ng H;

Pai dién ay quyén cua ong H dong y khong nhan tai san trén dat 1a cin nha
va cac cong trinh phu gan lién véi can nha va dong y hd trg chi phi thao do, di
doi toan bd can nha, tra gia tri can nha cho gia dinh 6ng B la 250.000.000 ddng,
thoi gian luu cu 1a 03 thang ké tir ngay an cé hiéu luc phap luat;

Hoi dong xét xir nhan thay: Su ty nguyén ctia 6ng Nguyén Van H la ¢6 loi
cho hg 6ng Nguyen Van B nén khang céo cua 6ng B 1a khong c6 co s¢. Do do,
khong chap nhan yéu cau khang cao, can giir nguyén an so tham.

[3]. Nhiing thicu s6t ciia Toa &n cap so tham: An so tham budc h¢ gia dinh
ong B di doi nha ctira ma khdng néu cu thé can nha va cac cong trinh phu gan
lien v&i nha 1a chua chinh xac nén can diéu chinh cho phu hop.

[4]. Vé &n phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Vin B 1a nguoi cao tudi nén
khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

Déi voi dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét X,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;

Ap dung cac diéu 166, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su;

Ap dung cac diéu 166, 167, 168 Luat dat dai 2023;
~ Ap dung vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I€ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xur: 1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vian B.

Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 264/2023/DSST, ngay 10/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang;

Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin H.

Buoc 6ng Nguyén Vin B cling cac thanh vién trong ho gom: Nguyén Thi
B1, Nguyén Kim A, Nguyen Minh T, Nguyen Thi Ngoc H1 thao dg, di doi can
nha va cac cong trinh phu gan lién véi nha gdom:

Nha chinh: C6 két cau cot bé tong, cot thép, don tay gb quy céch, mai tole,
vach tuong, nén gach, dién tich 40m?;

Nha phia sau: Cot bé tong, don tay gd tap, mai tole, vach tuong t6, dién tich
22,8m?;



Ho nude twong bé tdng cdt thép, dan day, khong nap, dién tich 04m?;

San xi mang dién tich 6m?;

Phai giao tra cho 6ng Nguyén Vin H phan dat c6 dién tich 189,6m? thudc
thira dat s6 662, to ban d6 25, di¢n tich 570,4m? tai ap H, x& H, huyén C, tinh
Tien Giang, c6 so do kém theo.

Ghi nhan su ty nguyén cia ong Nguyén Vin H cho Nguyén Vin B cung
cac thanh vién trong ho gom: Nguyén Thi B1, Nguyén Kim A, Nguyén Minh T,
Nguyén Thi Ngoc H1 thoi gian luu cu 13 03 thang ké tir ngdy &n c6 hiéu luc
phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Nguyén Vian H ho trg gia dinh 6ng Nguyén
Van B chi phi thao do, di doi va gia tri can nha la 250.000.000d6ng;

Ké tir ngay ngudi co quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh s tién thi con phai chiu thém khoan
tién 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan su twong
g thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

An phi dan sy so thim: Cac duong su khong phai chiu &n phi dan sy so
tham;

3.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van B khdng phai chiu an phi
dan su phdc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyeén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio 00 phut ngay 05/01/2024, c6 mit Ong N, 6ng B,
ba B, chi Kim A1, anh Minh T1.

*, Noi nhan: A % z > - =
~Tda 4n nhan dan i cao: TM.ZH(.)I PONG XE:I' XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cip cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Be;

- THADS huyén Cai Be;

- Dang cong thong tin dién tir;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.
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