TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 415/2023/DS-PT
Ngay: 08-12- 2023

V/v Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vy an thu ly 56 415/2023/TLPT- DS ngay 30 thang 10 nam 2023
vé viéc tranh chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an déan sy so tham sé 171/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 686/2023/QD-PT ngay 09
thang 11 nam 2023 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi G, sinh nam 1985;
Pia chi: S6 nha B, 4p P, x4 T, huyén C, tinh Long An. (c6 mit)

Ngueoi dai di¢n theo uy quyé}g cua nguyén don: Ba Huynh Thi Kim N, sinh nam
1985; Dia chi: S6 nha C, khu ph6 H, thi tran T, huyén C, tinh Long An. (Gidy uy
quyén ngay 07 thang 3 nam 2023 - c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Truong Vinh P, sinh nam 1980;

Dia chi: S6 nha G, ap B, x4 T, huyén C, tinh Long An.
2. Ba Duong Thi Kiéu O, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 nha C, ép B, xa T, huyén C, tinh Long An.
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Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng P, ba O: Ba Trinh Thi K, sinh ndm 1969;
Dia chi: s6 B ap E xa H, huyén C, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngay 27/11/2023 —
cO mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Truong Vinh P, ba Duong Thi Kiéu O
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Tran Thi G trinh bay trong don khoi kién, trong ban tw khai
va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don |a ba Huynh Thi Kim N trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an nhu sau:

Ngay 29 thang 6 nim 2022, ba G thoa thuan nhan chuyén nhuong dat véi ong
P va ba O, thira dat chuyén nhuong 1a thira dat s6 418, to ban do s 12, loai dt lda,
dién tich 1a 2.451,2 m?, dat tai xd T, gia thoa thuan chuyén nhuong dat 1a
700.000.000d6ng. Ba G di giao du tién cho ong P va ba O, do chd anh em ho hang
(anh em ¢6 cau rudt), nén khi giao tién hai bén khong 1ap bién ban giao nhan tién,
ong P va ba O giao cho ba G gitr gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé BP 111100,
do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba O va 6ng P ngay 10 thang 11 nam 2015, gitr
s6 ho khau va cin cude cong dan dé ba G lam thu tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat. Tuy nhién, khi ba G yéu cau ong P va ba O d&én Uy ban nhan dan xa T dé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, thi ong P va ba O khong dong .

Nay ba G yéu cau chdm dut thyc hién hop dbng chuyén nhuong quyén str dung
dat, ba G yéu cau ong P vaba O tra lai cho ba G s6 tién da nhén la 700.000.000 dong,
yéu cau tra mot lan, trong thot gian ngan. Ba G rut lai yéu cau vé viéc yéu cau ong P
va ba O tra tién 14i v6i 131 suét 1a 0,83%/thang, thoi gian tinh 13i 14 tir ngdy 29 thang
6 nam 2022 dén nay, tinh tron 1a 19 thang, tién 13i 12 110.390.000d6ng.

Ong Truwong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O la bi don trinh bay trong qud
trinh giai quyet vu an nhu sau:

Ong P vaba O khong c6 thoa thuén chuyen nhuong dét véi ba G. Ong P va ba
O c6 vay ciia ba G sb tién 1a 200.000. OOOdong, ba G tinh 1ai trude voi s6 tlen la
40.000. OOOdong, ong P va ba O ¢o ky gidy nhén no do ba G viét voi b tlen la
240.000.000dong. Ong P va ba O co thé chip cho ba G gidy «chung nhén quyen su
dung dét. Sau do, ba G muon can cudc cong dan, s0 ho khau cua ong P dé tu di
chuyén quyén sir dung dét thira dat ciia ong P va ba O, nhung khong thuc hién dugc.

Ong P va ba O khong c6 nhan ctia ba G s6 tién 700.000.000d6ng nhu ba G trinh
bay.

Ba G c6 dua choba O 5O tién la 300.000‘.000§6ng dé tra tién vay cho Q tin dung
Thuén M, so tien 300.000.000d6ng nay la tién hot hyi, do ong P va ba O nho ba G
choi gitm mot phan hui 20.000.000d0ng/thang.

Ong P va ba O ¢o vay cua ba G s6 tién 1a 100.000.000d6ng dé mua may ghe,
nhung da tra cho ba G khi dng P va ba O hét day hyi 10.000. OOOdong/thang, sO tién
hét hui 1a trén 170.000.000d0ng, ba G trir 100.000.000ddng tién vay va
15.000.000d0ng tién 13i cua khoan vay 100.000.000d6ng, ba G tra cho 6ng P va ba
O s6 tién hon 55.000.000d0ng. Hién nay dng P va ba O chi con no ba G sb tién 1a
240.000.000dong.
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Ba G c6 goi dién thoai cho ba O yéu cau ba O va 6ng P chuyén nhugng cho ba
G thira dat s6 418, to ban dd s6 12, loai dét lua, dién tich 1a 2.451,2m? dét tai X3 T,
dat do 6ng P va ba O dung tén vai gid 1a 700.000. 000ddng, nhung ba O khong dong
y. Tai thoi diém ba Géi g dién thoai yéu cau ba O va ong P chuyén nhuong dat cho
ba G thi ba O va dng P ¢6 n¢g ba G nhiéu khoan tién, trong d6 cé tién vay 1a
240.000.000dong va tién hui, ba G tinh tong s6 no 1a 700.000.000d<‘3ng. Hui gdm 02
phan hui 20.000.000dong/thang va 02 phan hui 10.000.000dong/thang, ba O nho ba
G dong hui gium khi ba O va 6ng P khéng c6 tién. Cac phan hui trén, ba O va 6ng P
da tra cho ba G xong.

Céc doan ghi 4am ma ba G cung cip dé lam chimg cr do ba G ghi 4m 1én cudc
noéi chuyén gitta ba G va ba O, thoi gian ghi 4m 1a trude thoi gian ba O va 6ng P tra
tién hui cho ba G, nén ba G tinh tong sd no 1a 700.000.000d0ng.

Ong P va ba O chi déng ¥ tra cho ba G sd tién 1a 240.000.000d6ng.

Vu 4n di dugc Toa an cap so tham hoa giai nhung thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 171/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An da tuyén xu:

1.‘Chép nhan yéu cau ctia ba Tran Thi G, budc ong Truong Vinh P va ba Duong
Thi Kiéu O ¢6 nghTa vu lién déi trd cho ba Tran Thi G so6 tién 1a 700.000.000d6ng
(bay tram tri€u dong).

2. Ba Tran Thi G ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Truong Vinh P va ba Duong Thi
Kleu O gidy chimg nhan quyén str dung d4t s6 BP 111100, do Uy ban nhén dan huyén
C cap cho 6ng Truong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O ngay 10 thang 11 nam 2015,
s6 ho khau va cin cude cong dan ciia 6ng Truong Vinh P.

K& tir khi ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cu thi hanh 4n ma ngudi phai thi
hanh 4n ch@m thi hanh 4n, thi nguo6i phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo quy
dj’nh‘tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan sy nam 2015, twong g vdi thoi gian va
s0 tién vay cham thi hanh an.

3. Pinh chi mot phan yéu cau cua ba Trén,Th‘i G vé viéc yéu cﬁy ong Truong
Vinh P va ba Duong Thi Ki€u O tré tién 13i v6i so tien 1a 110.390.000d6ng (mét tram
muoi triéu ba trdm chin muoi nghin dong).

4. Vé an phi: Ba Tran Thi G khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho
ba Tran Thi G so tién tam tng an phi da ndp 1a 18.208.000 dong (mudi tam triéu hai
tram l¢ tdm nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0006773 ngay 19
thang 4 nam 2023, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh tinh Long An.

Ong Truong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O phéi lién d6i chiu én phi dan sy
so tham vai so tién 1a 32.000.000d6ng (ba muoi hai tri¢u dong).

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.
Ban 4n so tham chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 04/10/2023 bi don 6ng Truong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O khang
cao mot phan ban an so tham, khong dong y tra cho ba G 700.000.000d6ng, chi dong
y trd 240.000.000dong.



Phan tranh luan:

Ba K la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng P, ba O trinh bay: Ba K thira
nhan 6ng P, ba O c6 nhan cua ba G 700.000. OOOdéng, nhung day la tién vay, khong
phai 13 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi vay vo chdng ba O ¢6 giao cho
ba G gitr ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 418, to ban do s6 12,
loai dat la, tai xa T, huyén C, tinh Long An dé 1am tin, vo chong ba O khong chuyén
nhuong thira dat 418 cho ba G. Sau d6 ba O co6 hét hui duoc sb tién la
500.000. OOOdéng nén da tra cho ba G 500.000. OOOdbng, nhung khong lam giéy to
giao nhén tién, vo chong ba O dé nghi can trir s6 tién hét hui 500.000. OOOdong Vao
tién ng vay, trudng hop ba G khong dong y thi ba O khai kién tién no hui bang vu
kién khac.

Ba N la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba G trinh bay: sb tién
700.000.000d0ng ba G giao cho vo chdng ba O 14 tién nhan chuyén nhuong thira dat
418, to ban d6 s6 12, loai dét lua, tai xa T, huyén C, tinh Long An. Tuy nhién, do tin
tu’orng nén 2 bén khong lam gidy to, chi thoa thuan bémg 101 néi. Vo chong ba O da
giao ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dét cho ba G dé 1am thu tuc cong
ching. Tuy nhién, dén ngay cong chung thi vo chdng ba O khong dem theo ching
minh nhan dan dé ky va cong ching hop ddng. Hién nay vo chong ba O khong dong
v chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba G nén ba G yéu cau cham dut hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bang 101 noi, yéu cau vo chong ba O trachoba G
700.000.000d6ng. Ba K dai dién cho ba O cho ring ba O ¢6 hét hui va tra cho ba G
500.000.000d0ng, nhung khong c6 gi chimg minh. Ba O trinh bay néu ba G khéng
déng y tror s6 tién hui nay thi ba O khoi kién tién hui béng vu kién khac, day la quyén
ctia ba O, ba G khong c6 ¥ kién.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chip hanh phap luat: Pon khang cdo cta ong P va ba O ding quy dinh cua
phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa da tuan tha ding nhitng quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy, nhitng ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh dung phép luét.

Vé viée giai quyét vu an:
Ong P, ba O khang cdo chi dong v tra cho ba G sd tién 240.000.000d6ng.

Nhan thay, noi dung doan ghi 4m cudc noi chuyén qua dién thoai ngay 25 thang
10 nam 2022, gitra nguyén don va bi don da thé hi¢n rd la bi don khong dong y
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don, s6 tién ma bi don di nhan khong
phai 13 tién chuyen nhuong dét, ma 1 tién nguyén don cho bi don vay trudc do, nén
c6 du co s¢ dé xac dinh giita nguyén don va bi don khong ¢ chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

Noi dung doan ghi am ciing thé hién 6 tong s6 tién ma bi don ng nguyén don
12 700.000.000d0ng, tai phién hoa giai va tai phién toa bi don ciing thira nhan 1a vao
thoi gian nguyén don ghi am, bi don c6 no nguyén don s tién 1a 700.000.000d6ng.
Bi don trinh bay la sau cudc noi chuyén nay, bi don da tra tién cho nguyén don, chi
con no nguyén don sd tién vay va tién 1ai 1a 240.000.000d6ng, nhung nguyén don
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khong thira nhan, bi don khong cung cap duge ching cir dé chimg minh di tra tién.
Ban 4n so thAm tuyén budc bi don ¢6 nghia vu lién ddi tra cho nguyén don s tién
vay 13 700.000.000 ddong 1a ¢ can ctr, pht hop v6i quy dinh tai cac Diéu 288 va Pidu
470 cta Bo luat dan sy nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang
cao cua bi don. Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luét to tung dan sy gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua ong P ba O dang quy dinh cta phap luat nén duoc xem
xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng P vaba O kh()ng‘d(k)ng y trachoba G s tién
700.000.000d6ng, chi dong y tra cho ba G 240.000.000d6ng. Xét thay:

[2.1] Ba K dai dién cho ba O 6ng P thtra nhan ba O 0ng P c¢6 nhan cua ba G
700.000.000d0ng nhung 13 tién vay chtr khong phai tién chuyén nhugng thia dat
418, to ban d6 s6 12, loai dat lua, tai xa T, huyén C, tinh Long An, dong thoi ba ba
O cho rang sau khi hét hui ¢6 tra cho ba G 500.000.000d0ng, nhung khong ¢ 1am
gidy t0 gi. Ba G trinh bay sd tién 700.000.000d6ng giao cho ba O 1a tién nhan chuyén
nhuong thira dat 418, cu thé 300.000.000d6ng giao cho ba O tra ng tai quy tin dung
T dé lay giay dat vé, 100.000.000d6ng dwa ba O dé mua no, 100.000.000d0ng dé
mua may tau, 200.000.000dong dé ba O tra no ¢ Viing Tau. Sau khi ba O nhan du
tién thi d6i y khong dong ¥ chuyén nhugng vi cho rang gia dat nay l1én cao.

[2.2] B4 G cho rang 2 bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat 418 bang hinh
thirc 161 néi, Ba G c6 cung cap ndi dung ghi ngay 25 thang 10 nam 2022 cudc noi
chuyén gitta ba G va ba O. Tuy nhién, ndi dung doan ghi &m cudc noi chuyén qua
dién thoai, gitta ba G va ba O da the hién 6 ba O khong dong ¥ chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba G, sO tién ma ba O da nhan khong phai 13 tién chuyén
nhuong dat, ma 14 tién ba G Cho ba O vay trudc d6, nén ¢ du co so dé xac dinh gitra
ba G véi ba O khong c6 thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dit.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thidm ba O da thira nhan giong ndi va
ndi dung ghi 4m do ba G cung cép 13 ciia ba O, ndi dung ghi 4m do ba G ghi &m Ién
ba khong biét. Cin ctr vao ndi dung ghi 4m duoc luge 4m va duge ba O thira nhan
(but luc 41 dén 47) 6 can ctr xac dinh ba O ¢6 nhan cua ba G 700.000.000dong. Bén
ba O cho rang co tra cho ba G 500.000. OOOdE)ng sau khi hét hui nhung khoéng duoc
ba G thira nhén, ba O cling trinh bay viéc trd s0 tién 500.000.000dong nay khong co
lam gidy to gi nén khong c6 can ctr xac dinh bén ba O c6 tra cho ba G s6 tlen
500.000.000d6ng. Bén ba O trinh bay néu khong duoc cin trir sb tién
500.000.000dd6ng hui trong vu an nay thi bén ba O yéu cau duoc khoi kién bang vu
kién khéc. Do do, viéc khéi kién ctia ba O dugc thuc hién theo quy dinh cia phap
luat t6 tung dan sy.

Tir nhitng nhén dinh trén khong chap nhan khang cdo cia ba O va ong P, chap
nhan dé nghi cua Kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.

V& an phi dan sy phuc thim: Ong P va ba O phai chiu 4n phi dan sy phic tham
do khang cdo khong duogc chép nhén theo Diéu 148 BO luat to tung dan sy va biéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015;
Khong chip nhan khang céo cua 6ng Truong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sb 171/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Cin cr vao cac diéu 26, 37, 39, 147, 235, 244, 307, 313 ctia Bo luat t6 tung dan
sunam 2015; cac diéu 288, 470, 357, 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26,diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa én;

Tuyén x1r:

1.‘Ch§p nhan yéu cau ctia ba Tran Thi G, bugc ong Truong Vinh P va ba Duong
Thi Kiéu O cé nghia vu lién déi tra cho ba Tran Thi G so6 tién 1a 700.000.000d6ng
(bay tram triéu dong).

2. Ba Tran Thi G ¢6 nghia vuy tra lai cho ong Truong Vinh P va ba Duong Thi
Kiéu O gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BP 111100, do Uy ban nhan dan huyén
C c4p cho 6ng Truong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O ngay 10 thang 11 nim 2015,
s6 ho khau va can cude cong dan ciia 6ng Truong Vinh P.

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi
hanh 4n cham thi hanh an, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i theo quy
dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015, twong tng voi
thoi gian va s tién vay cham thi hanh an.

3. Pinh chi mot phan yéu ciu cta ba Tran Thi G vé viéc yéu cau 6ng Truong
Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O tra tién 13i véi so tién 1a 110.390.000d0ng (mot tram
muoi triéu ba tram chin muoi nghin dong).

4. Vé an phi dan sy so tham:

4.1. Ba Tran Thi G khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, tra lai cho ba Tran
Thi G s tién tam ung an phi da nop 1 18.208.000d6ng (muodi tam tridu hai tram 1¢
tam nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006773 ngay 19 thang 4
nam 2023, cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An.

4.2.Ong Truong Vinh P va ba Duong Thi Kiéu O phai lién d6i chiu &n phi dan
su so tham voéi sb tién 1a 32.000.000d6ng (ba muoi hai triéu dong).

5. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Truong Vinh P va ba Dwong Thi Kiéu O
m01 nguoi phai chiu 300. OOOdong an phi dan su phiic tham, nhung dugc khiu sb
tién tam Ung an phi phuc tham 6ng P ba O mdi ngudi da ndp 1a 300.000d0ng theo
bién lai thu s6 0003685 va 0003686 cung ngay 04/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An.
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6. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

7. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cyc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac dl}’ong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic

Céc thAm phanThim phan - Chi toa phién toa

Ping Vin N1 - Phung Thi Cam HongTrinh Thi Phic



