TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 13p — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 29/2022/HNGD-PT
Ngay: 31/8/2022

Vv “Chia tai san chung
sau khi ly hon”

, ‘ NIjAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cg:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong
Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Xuan Dao
Ba Lé Thi Ky
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Pong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sdat nhén din tinh Pong Nai: Ba Vi Thi My Lién —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xur

phic thim cong khai vu 4n hoén nhan gia dinh thu 1y s6 15/2022/TLPT- HNGD
ngay 25 thang 05 nam 2022 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon”.

Do ban 4n hon nhéan gia dinh so tham s6 07/2022/HNGD-ST ngay 11-02-

2022 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Long Khanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 24/2022/QDPT-HNGD

ngay 20 thang 06 niam 2022; Quyét dinh ho3n phién toa phic thim sb
48/2022/QD-PT ngay 16/8/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh ndm 1957.
Dia chi: S6 09, duong s6 4, khu phd c, phuong X, thanh phd K, tinh Pdong

Nai.

- Bi don: Ba Vo K, sinh nam 1964.
Dia chi: S6 09, duong sé 4, khu phé c, phuong X, thanh phd K, tinh Pong

Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén P, sinh nim 1975.
Dia chi: 2009/64 Pham Thé Hién, phuong A, quan B, thanh phd C(Gidy uy

quyén 1ap ngay 25/01/2022)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Nguyén Lsinh nim 1980.

Dia chi: Khu 3, khu phd ¢, phuong X, thanh phé K, tinh Dong Nai.

2. Chi Lé M, sinh nam 1984.

Dia chi: Khu 3, khu phd ¢, phuong X, thanh phé K, tinh Pong Nai.

3.Anh Nguyén T°, sinh nim 1985.

Dia chi: S6 09, duong sé 4, khu phd c, phuong X, thanh phd K, tinh Pong
Nai.

4. Anh Nguyén X, sinh nim 1983.

Dia chi: Khu 3, khu phd ¢, phuong X, thanh phé K, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh L, chi M, anh T’, anh X1a Ong Nguyén
P, sinh nam 1975.

Dia chi: 2009/64 Pham Thé Hién, phuong A, quan B, thanh phé C( Vin ban
Uy quyén 1ap ngay 25/01/2022)

5. Chi Nguyén N, sinh nim 1987.

Dia chi: Khu 3, khu phd ¢, phuong X, thanh phé K, tinh Dong Nai.

6. Chi Nguyén N, sinh ndm 1987.

Dia chi: Tb 6, ép Song May, xa Bic Son, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

7. Anh Nguyén L’, sinh nim 1989.

Cung dia chi: S6 09, duong sd 4, khu phé ¢, phuong X, thanh phd K, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén P, sinh nam 1975.

Dia chi: 2009/64 Pham Thé Hién, phuong A, quan B, thanh phd C(Van ban
iy quyén 1ap ngay 25/01/2022)

Do c6 don khang cdo cua bi don ba V5 K va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Lanh Nguyén X, anh Nguyén L’, anh Nguyén T’, chi Nguyén
N°.

(Ong T, 6ng P c6 mit; Cac dwong su con lai ving mét)

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so' thim:

Nguyén don trinh bay:

Nguyén vao nim 1979, ong tu nguyén xdy dung gia dinh véi ba V3 K, dén
nam 1983 c6 dang ky két hon tai UBND xd X, huyén L tinh Ddng Nai (nay la
phuong X, thanh phé K, tinh Pong Nai). Qua trinh chung sdng c6 05 con chung
1a: Nguyén L sinh nam 1980; Nguyén X, sinh nim 1983; Nguyén T, sinh nim
1985; Nguyén N’, sinh nim 1987 va Nguyén L’, sinh nim 1989.

Do cudc song vo chong khong hanh phic nén nim 2016 éng lam don ly hon
voi ba Vo K. Ngay 21/9/2016, Toa an nhan dan thi xa Long Khéanh (nay 1a thanh



ph6é Long Khanh) xét xir cho 6ng dwoc ly hon véi ba Anh theo ban 4n sd
38/2016/HNGD-ST. Khi ly hén 6ng va ba Anh chua chia tai san chung cua vo
chdng.

Sau khi ly hon ong xudng choi & trong riy 1a thira dit sb 78, to ban do sb 04
toa lac tai ép Cam Tan, x3 X, thi xa Kdé sinh séng, con nha tai thira dat s6 115, to
ban dd sb 08 toa lac tai ép Cam Tan, xa X, thi x3 K giao cho ba Anh 6, thé nhung
ba Anh nhiéu 1an xudng dap pha choi caa ong. Cu thé ngay 18/11/2017 ba Anh lai
tiép tuc dap pha, chit cay cdi cua ong, thoi gian gan ddy ba Anh con xudng hai trai
cay do ong dang canh tac. Vi vdy nay ong lam don yéu ciu chia tai san chung vg
chdng sau ly hon. Tai san vo chong gdm co:

1) Thura dat s6 115, to ban dd s6 08 toa lac tai 4p Cam Tan, xa X, thi x3 K(nay
1a khu phdé Cam Tan, phuong T, thanh phd K) c6 dién tich 219m?, di duoc So tai
nguyén va modi trudng tinh Pong Nai cdp gidy ching nhan quyén su dung
dat(QSDD) sb6 CB458439 ngay 27/7/2015 cho 6ng va ba V& K. Trén dat ¢ cin
nha xay cip 4, xay dung niam 1995 cho dén nay; hién nay ba V5 K ciing con 6ng 1a
Nguyén T’ va Nguyén L’ dang 6.

2) Thira dit sb 78, to ban dd sd 04 toa lac tai ép Cam Tan, x3 X, thi xa K(nay
1a khu phé Cam Tén, phuong T, thanh phé K) c6 dién tich 2.060m’, da duoc So tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan QSDD s CB458440
ngay 27/7/2015 cho 6ng va ba V& K. Trén dét c6 cac tai san la: 01 cin nha gd do
anh Nguyén X xdy dyng nim 2008, Xuan di c6 vo 1a Nguyén N, c6 3 con chung
1a Nguyén Thi Thuy Trang, Nguyén Thi Ngoc Nguyén, Nguyén Thing. Cac con
ciia Xuan van con nho, dang di hoc; anh Xuan da c6 ho khau riéng tach ho cung
dia chi. Pong thoi c6 01 can nha x4y do Nguyén Van Lam xay dung ndm 2018 ¢o
dién tich chiéu ngang khoang 7m, dai khoang 30m; Lam hién dang séng véi vo 1a
Lé M va 01 nguoi con chung, ho da c6 hd khéau riéng tach hd cung dia chi; 01
giéng khoan sdu 65m, khoan khoang vao nim 2016. Trén dat con c6 02 cdy chom
chom, 20 cay budi, 4 cay mit va 06 cay bo.

Ong chi yéu cdu nhan mot phan nho dé an huong tudi gia nhung ba Anh va
cac con hét 1an nay dén lan khac gay kho dé. Toa an moi nhiéu 1an khong dén 1am
viéc tham chi chdng ddi. Ngay ca ba Nguyén N’ 1a ngudi duge ba Anh uy quyén
ciing khong chap hanh phap luat. Toa an mdi 1am viéc khong dén ma con 1am don
khiéu nai khong c6 can ctr dé cb tinh kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Ban than
ong tudi di cao, kinh té khé khan, khéng c6 nha & hién phai tam tr trong can choi
tam chang khac nao tip 1éu, mdi khi mua bio viéc sinh hoat gip nhiéu kho khan.
Trong khi me con ba Anh nha cira dang hoang lai c6 tinh gay khé d&, muén kéo dai
vu kién dé dén khi 6ng chét dé bé chiém doat.

Trudc day ong va ba Anh chi cho cac con anh X va anh L cit nha ¢ trén dat



chir chua 1am thu tuc ting cho quyén str dung dat. Nay ong yéu ciu Toa 4n chia tai
san nhu sau:

+ Dbi voi thira dat s6 78, to ban do sd 04 toa lac tai 4p Cam Tan, xa X, thi xa
K(nay 14 khu phé Cam Tan, phuong T, thanh phd K) c6 dién tich 2.060m*. Ong
yéu ciu duoc nhan mot phén dién tich dat 12 1041.6m” ¢ gi61 han boi céac diém (a,
10, 11, 12, 13,14,15, a) theo ban Trich luc va do v& hién trang thira dit ban do dia
chinh s 6383/2019 ngay 23/10/2019 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Dong
Nai - chi nhanh Long Khanh. Trén phan dat 6ng yéu cdu duoc chia c6 02 cdy
chom chom, 20 cay budi, 4 ciy mit va 06 cdy bo. Phan dat con lai 1a 1018.4m” c6
gidi han béi cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,a,15,16,1) trén dat c6 nha ciia cc con éng
1a Lam va Xuén dang ¢, mot giéng khoan va mot sb cay tap thi 6ng khong co
kién tranh chép gi. Ong dé lai phan dat nay cho ba Anh dugc toan quyén s& hitu va
quyét dinh viéc tang cho tai san cho anh L va anh X khi cac con ¢6 yéu cau.

+ Ddi v6i Thira dat sd 115, to ban d6 sb 08 toa lac tai éip Cam Téan, xa X, thi
xd K(nay la khu phdé Cam Tan, phudng T, thanh phd K) c6 dién tich 219m” va tai
san trén dat éng tu nguyén giao lai cho ba Kim Anh dugc toan quyén s& hitu nha
va dat, ong khong tranh chap gi dbi voi khéi tai san nay. Ngoai ra con ¢ nhiing vat
dung sinh hoat trong gia dinh nhung 6ng khong tranh chap.

Gia tri tai san tranh chép tir khi Toa an dinh gia dén nay khong c6 su thay
d6i nén 6ng khong yéu cau Toa an dinh gia lai cling khong yéu cau Toa 4n xem xét
lai tai san. C)ng hoan toan théng nhét v&i ban trich luc va do v& hién trang thura dét
ban d6 dia chinh sd 6383/2019 ngay 23/10/2019 cua Vin phong diang ky dat dai
tinh Dong Nai chi nhanh Long Khanh va Chtng thu thdm dinh gia sb 78/TDG-CT
ngay 22/6/2020 ctia Cong ty C6 phan tham dinh gia Dong Tién. Ngoai ra con c6 01
cin choi tam va mot sd cdy tap khong c6 gia tri st dung nén 6ng khong yéu cau
dinh gia.

- Theo bién ban ldy 10i khai ngay 21/06/2019 ciia ba Vé K va tai phién toa,
ong Nguyén P dai dién ciia ba Anh trinh bay:

Ong ba ly hon tir ndm 2016, vé tai san chung vo chong gém c6 219m” thira
dat 115 to ban 08 va thira dat 78 to ban d6 s 04 dién tich 2060m” trén dat c6 nha
ctia con la anh Nguyén Van Lam va Nguyén X, ngoai ra khong c6 tai san gi khac.
Dbi v6i yéu cau chia tai san chung ctia Ong T ba Anh khong c6 v kién. Tuy nhién
dbi v6i viée yéu cau chia dat ndng nghiép thi khong duoc chia tach dé phuc vu san
xuat va chia cho cac con. Pbi v6i can nha dé nghi dinh gia lai do gia tri khéng con
hop 1y vi dinh gia tir ndm 2019. Ban than éng Pkhéng thé tranh luin vi 6ng khong
dugc tiép can cac chiung cir do tham phan Truong khong giao quyét dinh thay do6i
thAm phéan cho ba Anh nén ba bi tudc quyén do.



- Theo ban tu khai ngay 21/06/2019, bién ban ghi loi khai ngay 18/12/2020
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Chi Nguyén N’ trinh bay:

Chi 1a con thir tu trong gia dinh, hién nay cha cia chi 1a Ong T yéu cau chia
tai san voi me, chi khong ddng y. Chi c6 dong gop tai san trong gia dinh, phu gitp
dong gop xdy nha, mua dat lo cho gia dinh. Chi va Ong T sé& ty thoa thuan va c6 y
kién sau.

Viéc Ong T yéu cdu Toda 4n chia tai san chung thi chi khong c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, vé khdi tai san chung cia Ong T,
ba Anh thi chi c6 dong gop tién dé mua dat va xay nha, chi khong co gidy to gi
ching minh nhung tat ca cac anh em cta chi déu biét, chi s& co don yéu cau doc
1ap dé chia tai san giri Toa an vi khéi tai san nay c6 phan dong goép cua chi. Chi
khong dén Toa an 1am viéc 1a do nha & xa, hién dang mang thai nén di lai kho khin
va chi dang giri don khiéu nai 1én Toa an Long Khanh nhung van chua duogc giai
quyét nén khong biét két qua khiéu nai thé nao. Hién nay chi van 13 nguoi dai dién
theo y quyén ctia ba Anh.

- Theo don yéu cau doc ldp ngay 27/12/2021 ciia anh Nguyén X va tai phién
toa 6ng Nguyén P dai dién trinh bay:

Anh duogc bd me chia cho phﬁn d4at 1am nha véi dién tich ngang 9m dai 40m.
téng dién tich 1a 380m” ndm trén thira dat sb 78 ban dd 04 tai khu 3, khu phd c,
phuong X, thanh phd K, tinh Péng Nai. Gidy phép str dung dit s6 02586 ngay
27/07/2015. Anh da bo tién cat nha tir nam 2008 tri gia 65.000.000d va & on dinh
cho dén nay. Nay biét duoc bd va me anh chia phan dét nay lién quan dién tich dt
va nha anh dang ¢ va anh dugc moi tham gia voi tu cach nguoi ¢ quyén va nghia
vu lién quan vu an s6 162/2017/TLST - HNGD. Nay anh dé nghi Toa an: budc bd
me anh thuc hién hoan tat tha tuc tang cho dién tich dt va nha do anh cét va dang
. Puoc quyén lién hé véi van phong sir dung dat dai dang ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat. Tuy nhién anh X1 nguoi sdng trén
dat da bi Toa an tudc quyén do khong chip nhan don yéu cau doc lap. Vi anh Xco
su dong gop va co tai san trén dat. Sy hiéu biét cua anh Xc6 giéi han dong thoi bi
tude quyén yéu cau doc 1ap nén ong Pkhong thé trinh bay.

- Theo don yéu cau doc lap ngay 27/12/2021 va tai bién ban hoa gidi ngay
31/12/2021 ciia anh Nguyén Van Ldm va tai phién toa éng Nguyén P dai dién
trinh bay:

Anh duogc b me chia cho phﬁn d4t 1am nha véi dién tich ngang 7m dai 35m.
téng dién tich 13 245m” ndm trén thira dat sb 78 ban dd 04 tai khu 3, khu phd c,
phuong X, thanh phd K, tinh Pong Nai. Gidy phép str dung dit s6 02586 ngay
27/07/2015. Anh d3 bo tién xay nha tir ndm 2018 tri gid 415.000.000d va & 6n dinh
cho dén nay. Nay biét duoc bd anh chia phan dat nidy véi me anh, lién quan dién



tich dat va nha anh dang ¢ va anh dugc moi tham gia voi tu cach ngudi co quyén
va nghia vu lién quan vu an s 162/2017/TLST - HNGD. Nay anh d& nghi Toa an:
budc bé me anh thuc hién hoan tat thu tuc tang cho tang dién tich dat va nha do
anh cit va dang ¢. Puoc quyén lién hé véi vian phong sir dung dat dai dang ky cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat.

Anh va vo la chi Lé M hién dang sinh séng trén phén d4t cia cha me anh tai
thira dat s6 78, to ban d0 sb 04 tai phudng Xuan Tan. Nay cha anh 13 6ng Nguyén
T yéu cdu chia tai san ddi voi dién tich dat nay thi anh khéng dong y. Anh c¢6 don
yéu cau doc 1ap ndp cho Toa an vao ngdy 27/12/2021, Toa an da ra thong bao tra
don, anh khong dong ¥ nhan vén ban tra don.

Theo 6ng Phong, anh L 1a ngudi sdng trén dat da bj Toa an tudc quyén do
khong chip nhan don yéu cau doc 1ap. Vi anh L ¢ sy dong gop ,co tai san va &
trén dat. Sy hiéu biét ctia anh Xco gi6i han, dong thoi bi tudc quyén yéu cau doc
1ap nén 6ng Pkhong thé trinh bay.

- Theo bién ban hoa giai ngay 31/12/2021 va tai phién toa chi Lé M trinh bay

Chi va chong chi 1a anh Nguyén Van Lam hién dang sinh song trén phan dat
cua cha me chéng tai thira dat s6 78, to& ban dd sé 04 tai phuong T, thanh phé K,
DPdng Nai. Nay cha chdng 13 6ng Nguyén T yéu cau chia tai san dbi voi dién tich
dat nay thi chi khong ddng ¥, chi thong nhit véi y kién cua chdong minh.

- Tai phién toa éng Nguyén P dai dién cho anh Nguyén T’ va anh Nguyén L’
trinh bay :

Anh Nguyén T’ va anh Nguyén L’ 13 nhitng ngudi séng trong cin nha 219m’
voi ba Kim Anh va da cé cong suc dong gop stra chira nha vao nam 2020. Anh T’
va anh Lii bi tuéc quyén tham gia phién hop do khong nhan duoc vin ban mé
phién hop nén khong biét tham phan Truong giai quyét vu an nay. Viéc anh T,
anh LT c6 dong gop cho viée stra chita nha cia ba Kim Anh 6ng c6 nghe noéi lai
chtr 6ng ciing khong ¢ bang chimg dé ndp cho Toa an.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén N ving mdt trong sudt
qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn va khéng cé van ban néu y kién. Tai phién toa
ciing vang mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Tai ban dn hén nhdn gia dinh so tham sé6 07/2021/HNGD-ST ngay 11-02-
2022 ciia Toa dn nhan dan thanh phé Long Khanh tuyén xik:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Nguyén T vé viéc chia tai san chung
sau ly hon.

1. Giao cho 6ng Nguyén T duoc quyén so hiru phan dién tich dat 1a 1041.6m’
duogc gidi han béi cac diém (a, 10, 11, 12, 13,14,15, a) va cac tai san trén dat 1a 02
cay chom chom, 20 cay buoi, 04 cady mit va 06 cdy bo. Theo tr can nhu sau :



Pong giap: Pudng dat

Tay giap: thua 75

Nam giap: mot phan thira 78

Bic giap : Pudng dat

Toéng gia tri tai san Ong T nhan la: (1.770.720.000d + 8.830.000d +
7.912.500d) = 1.787.462.500d. (Mot ty bay trim tAm muoi bay triéu bdn trim sau
muoi hai ngan nim trim dong). Theo chimg thu tham dinh gia s6 78/TPG -CT
ngay 22/06/2020 ciia Coéng ty C6 phan Tham dinh gia Dong Tién.

2. Giao cho ba V5 K duoc quyén sé hitu ddi v6i phan dién tich dat 1a
1018.4m* dugc gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, a,15,16,1) thudc 01
phan thira dat s 78, to ban d6 sb 04 toa lac tai phudng khu phd CAm Tan, phuong
T, thanh phé K.

Pong giap: Pudng dat

Tay giap: Thira 76

Nam gidp: thtra 77

Bic giap : mot phan thua 78

Theo ban Trich luc va do v€ hién trang thura d4t ban dd6 dia chinh s
6383/2019 ngay 23/10/2019 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh Long Khanh. Thuoc thira d4t sd 78, to ban d6 sb 04 toa lac tai khu phé Cim
Tan, phuong T, thanh phd K, dugc S¢ tai nguyén va méi truong tinh Dong Nai cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB458440 ngay 27/7/2015 cho dng Nguyén
T, ba Vo K.

Gianh quyén khoi kién cho anh Nguyén Lchi Lé M va anh Nguyén X, chi
Nguyén N sdng trén phan dit 1.018,4m’ thudc 01 phan thira dat sd 78, to ban dd
s6 04 toa lac tai phudng X, thanh phd K, tinh Ddng Nai lién quan dén viée ting,
cho quyén sir dung dét va tai san trén dat bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

3. Giao cho ba V3 K duoc quyén so hitu dbi voi dién tich dat 1a 219m® va
cac tai san trén dat thudc thira dat s6 115, to ban do6 s 08 toa lac tai ép Cam Tan,
xd X, thi xd K(nay 1a khu phé Cam Tan, phuong T, thanh phd K) di duoc Sé tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cép gidy chimg nhan QSDP s CB458439
ngay 27/7/2015 cho éng Nguyén T va ba V5 K c6 gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4
5, 1). Theo trich luc va do v€ hién trang thira d4t ban d6 dia chinh s6 6383/2019
ngay 23/10/2019 cia Vin phong dang ky dit dai tinh Dong Nai - chi nhanh Long
Khanh.

Téng gia tri tai san ba Anh nhan 1a: (2.808.120.000d + 1.738.030.000d) =
4.546.150.000d (Bén ty ndm tram bdn muoi sau triéu mot trim nidm muoi ngan
ddng). Theo chimg thu thdm dinh gia sé 78/TPG -CT ngay 22/06/2020 ctia Cong
ty C6 phan Tham dinh gia Pong Tién.



Ba V6 K phai giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB458440 da
dugc S& tai nguyén va moi trudong tinh Pdng Nai cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén T, ba V3 K ngay 27/7/2015 cho Ong T dé thuc hién viéc
chia tai san d6i voi thira dat sd 78, to ban dd sb 04 toa lac tai khu phé Cam Tan,
phuong T, thanh phd K, Pong Nai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, viéc thi hanh ban 4n va quyén khang
cao cua duong su theo luat dinh.

Ngay 21/02/2022, ba Vo K, anh Nguyén Lanh Nguyén X, anh Nguyén L,
anh Nguyén T, chi Nguyén N’ ¢6 don khang céo ban an sd 07/2022/HNGD-ST
ngay 11-02-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Long Khanh. Yéu cau Tda an cép
phuc thim giai quyét theo hudéng huy ban an so tham dé giai quyét toan dién vu an,
dam bao khach quan va khéc phuc céac sai pham thu tuc.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang céo.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Dé‘ng Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua phap
luat. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh.

- V& viée giai quyét vu an: Xét yéu cau khang cdo cua cac duong sy cho ring
Toa 4n cap so tham thay d6i tham phan lién tuc va khong théng bao cho duong su
1a khong co can ctr, hd so thé hién chanh 4n Toa an phan cong Tham phan dung
theo quy dinh cua B luat tb tung dan sy va da thuc hién viéc téng dat cho duong
sw. V& viée tra lai don yéu cau doc 14p cua 6ng Lam, 6ng Xuén 1a chua dung quy
dinh tai khoan 2 Piéu 201 Bo luat td tung dan sy nhung khong anh hudng dén
quyén loi ciia 6ng Lam, 6ng Xuan vi Toa an cap so tham da danh quyén khoi kién
cho 6ng Lam, 6ng Xuén khi c6 yéu cau. V& ndi dung: Ong T yéu ciu chia phan
dién tich dit 1041.6m?, yéu cau cua Ong T 1a phu hop c6 loi cho ba Anh. Do do,
khong c6 co s¢ chap nhan don khang cdo ctia ba V3§ K, anh Nguyén Lanh Nguyén
X, anh Nguyén L’, anh Nguyén T’, chi Nguyén N’. D& nghi Hoi dong xét xir gl
nguyén ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phé Long Khanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1] Vé td tung:
[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khai kién
va nguoi tham gia t6 tung: Toa an cip so thim xéac dinh chinh xac va day du.



[1.2] Bi don ba Vo K va nhitng ngudi lién quan 1a Nguyén LNguyén T°,
Nguyén X, Nguyén N’ va Nguyén L’ giri don khang céo trong thoi han va dong
tam (g 4n phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Chi Nguyén N’ 1a ngudi c6 don khang cao da dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 02
lan nhung van vang mit nén dugc coi nhu 1a tir bo viéc khang cao nén Hoi dong
xét xur dinh chi yéu cau cua chi Ngan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luét
td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia ba V5 K, anh Nguyén Lanh Nguyén X, anh
Nguyén L’, anh Nguyén T":

[2.1] Bi don va nhitng ngudi lién quan khang cdo cho rang Thim phan vi
pham t6 tung do thay d6i Thadm phan nhung khong téng dat cho duong s biét. Noi
dung khang cdo nay khong co cin cir, vi tai ban an so tham d4 nhan dinh rd:

Tai phién toa, 6ng Nguyén P c6 ¥ kién thay d6i Tham phan Chu toa phién toa
va ndp cho Hoi ddng xét xir “don khiéu” cho rang bi don va nhitng ngudi lién quan
khong nhan dugce Quyét dinh thay d6i Tham phan nén khong thuc hién duoc cac
quyén va nghia vu ctia minh. Hoi dong xét xir so thAm da thao luan va quyét dinh
khong chip nhan y kién thay d6i tham phan chil toa phién toa do khong co can ctr
theo quy dinh tai Diéu 52 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Déng thoi, trong thot
gian chuén bj xét xtr ngay 12/01/2022 ba Kim Anh da khiéu nai vin ban tra 1oi cia
Toa 4n nhan dan thanh ph Long Khanh 1én Chanh 4n Tda 4n nhan dan tinh Ddng
Nai. Ngay 21/01/2022, Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Pong Nai da c6 quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 03/2022/QP - QGKN khong chap nhan don khiéu nai cta
ba Kim Anh. Do d6 khong ¢ co s¢ dé xem xét.

Bi don va nhiing nguoi lién quan khang cdo cho rang tham dinh tai chd sai
dbi twong va thadm dinh nhiéu 1an, dinh gia quyén st dung dat khong theo thuc
trang bién d6i, bién dong trén dat. Noi dung khang cao ndy ciing khong ¢ can cir
vi viéc thim dinh gia 1a theo quy dinh cua phép ludt va do co quan c¢6 thim quyén
thuc hién. Cac bén duong su sau khi nhan duoc két qua thdm dinh cling khong thac
mic, khiéu nai gi.

[2.2] Péi voi khang cdo vé chia tai san chung:

Hb so thé hién tai san chung ctia 6ng Nguyén Tvaba Vo K 1a :

1) Thura dat s6 115, to ban dd s6 08 toa lac tai 4p Cam Tan, xa X, thi x3 K(nay
1a khu phdé Cim Tan, phuong T, thanh phd K) c6 dién tich 219m?, da duoc Sé tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cép gidy chimg nhan QSDP s CB458439
ngay 27/7/2015 cho 6ng va ba Vo K.

2) Thira dat s6 78, to ban do s6 04 toa lac tai ép Cam Tan, x3 X, thi xa K(nay
1a khu phdé Cam Tén, phuong T, thanh phd K) c6 dién tich 2.060m*, da duoc So tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cép gidy chimg nhan QSDP s CB458440



ngay 27/7/2015 cho ong va ba Vo K. Trén 02 thira dat con ¢ nhitng vat kién triic
va cay trong, hién gia dinh dng dang sinh séng trén dt.

Trudc day khi ly hon thi tai san chung cta vg chong chua chia. Sau khi ly
hén, Ong T lam cin choi & tam trén phan dat ray, con ba Anh thi séng trong cin
nha trén dién tich 219m’ tai khu phé ¢, phuong X, thanh phd K, tinh Pdng Nai.
Theo Ong T thi ba Anh thuong xuyén xudng chat hai ciy trai va dap pha do dac
trong can choi cua 6ng. Hién nay ong ciing chua c6 nha dé o, vi vay 6ng lam don
khoi kién yéu cau chia tai san chung vo chong sau ly hon 1a ¢6 can ct.

C)ng T yéu cau duoc nhan hién vat va chi nhan mot ph@ln trong khéi tai san
chung. Cu thé Ong T yéu cau chia cho ong dién tich dit 1a 1041.6m* c6 gi6i han
béi cac diém (a, 10, 11, 12, 13, 14, 15, a) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang
thira dat ban do dia chinh s6 6383/2019 ngay 23/10/2019 cua Vian phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Long Khanh thudc mot phan thira dét sd 78, to
ban d6 sb 04 toa lac tai 4p Cam Tan, xd X, thi xd K(nay la khu phé Cim Tan,
phuong T, thanh phd K) 13 hoan toan hop 1y. Di voi thira dat s6 115, to ban d6 sd
08 toa lac tai 4p Cam Tan, xa X, thi x4 K(nay 1a khu phd Cim Tan, phuong T,
thanh phd K) c6 dién tich 219m” ong khong yéu cau chia ma giao cho ba Anh sir
dung 13 ¢6 loi cho ba Anh nén Toda 4n cip so tham giao cho Ong T quan ly, s
dung dién tich dat 1a 1041.6m” thudc thira 78 13 hoan toan phu hop.

Téng gia tri tai san Ong T nhan la: (1.770.720.000d + 8.830.000d +
7.912.500d) = 1.787.462.500d. (Mot ty bay tram tam muoi bay triéu bon trim sau
muoi hai ngan nim tram dong). Theo chimg thu tham dinh gia s6 78/TPG -CT
ngay 22/06/2020 ciia Coéng ty C6 phan Tham dinh gia Ddng Tién.

Giao cho ba Anh phﬁn dién tich dit 1.018,4m’ thudc thira 78, trén dién tich
dat con co tai san 1a: 01 cin nha gb do anh Nguyén X x4y dung nam 2008 va gia
dinh anh Xdang o trén dat. Truéc day Ong T, ba Anh dé cho cac con xay nha trén
dat nhung chwa lam thu tuc ting cho, cic duong su dang st dung tai san ciing
khong c6 ¥ kién gi nén Toa an cip so thim giao quyén sur dung dét va tai san co
trén dat cho ba Vd K quan 1y, sit dung dbi voi phan dat c6 nha cia anh L, anh
Xdang song trén dat va danh quyén khoi kién cho anh L, anh Xlién quan dén viéc
ting cho dat gan lién tai san trén dat bang vu 4an khac khi c6 yéu cau 1a c6 co so.

Téng gia tri tai san ba Anh nhéan 1a: (2.808.120.000d + 1.738.030.000d) =
4.546.150.000d (Bén ty nim trim boén muoi sau triéu mot trim nim muoi ngan
d6ng). Theo chimg thu tham dinh gia s6 78/TPG -CT ngay 22/06/2020 ctua Cong
ty C6 phan Tham dinh gia Dong Tién.

Doi véi y kién cua bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Bi don ciing thira nhén tai san Ong T yéu cau chia 1a tai san chung ciia Ong T
va ba Kim Anh. Ba Anh khong dong y chia dat nong nghiép vai Iy do dé san xuat
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va chia cho cac con 1a khong phil hop vi nguyén tac tai san chung ctia vg chong chi
chia cho vo va chong. Dong thoi, sau khi ly hon thi Ong T tu canh tac phan dat 6ng
yéu cau chia, ba Anh khong c6 chimg ctr chimg minh cho viéc bo cong sirc dong
gop cho cay trong trén dat va khong co yéu ciu gi trong qué trinh giai quyét vu an.
Theo cong van s6 2258/UBND-NC ngay 22/7/2020, UBND thanh phd Long
Khanh tra 161 thi truong hop dién tich dat nong nghiép cua Ong T ba Anh tai thira
78 du diéu kién tach thira. Vi vy, ¥ kién ctia ba Anh khéng phu hop nén Toa an
cap so tham khong chap nhan 1a dung.

- Péi v6i yéu cau khang céo ciia anh L, anh X cho rang ho bi tudc quyén 1a
khong chinh xéac. Vi dién tich dat trén 1a cia Ong T va ba Kim Anh, viéc cho céac
con chi néi mi€ng, chua thuc hién cac thu tuc tdng cho hop phap nén chua duoc
cong nhén dién tich dit trén 13 cta cic con. Ba Kim Anh ciing khong ¢ bat ky y
kién gi ddi véi viéc co cho tai san cic con Lam, Xuan hay khong, nén Ong T dé
nghi giao lai cho ba Kim Anh 01 phan dién tich dat, trén dat co tai san cta anh L,
anh Xdé ba Kim Anh tu quyét dinh viéc tang cho la c6 can cu.

- Déi v6i yéu cau khang céo cua anh T’, anh Lii vé viée di co cong strc dong
gop cho viéc stra nha nam 2020 cua ba Kim Anh nhung khong c¢6 ching ctr ching
minh nén khong c6 co s¢ dé xem xét.

[3] V& 4an phi phtic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugce chip nhan nén
ba V& K, anh Nguyén Lanh Nguyén X, anh Nguyén L’, anh Nguyén T’ mdi ngudi
phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phic tham.

Chi Nguyén N’ khang cao nhung triéu tap hop 1¢ 02 1an khong 1én nén phai
chiu 4n phi phtic tham 13 300.000d.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop voi
nhan dinh cua Hoi déng xét Xt nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dén su.

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo ciia ba V& K, anh Nguyén Lanh Nguyén X, anh
Nguyén T’, anh Nguyén L’.

Giir nguyén ban an hon nhan gia dinh so thim sé 07/2022/HNGD-ST ngay
11/02/2022 cia Toa an nhan dan huyén Long Khanh.

Dinh chi phiic thim d6i voi yéu cau khang cdo cta chi Nguyén N’

- Can clr cac Diéu 33, 59, 62, Diéu 131 cua Luat Hén nhan va gia dinh nim
2014,

- Can ctr Diéu 7 Théng tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TA NDTC- KSNDTC-
BTP ngay 06-01-2016 cia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat toi cao, BO Tu
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phap huéng dan thi hanh mét sd quy dinh ciia Luat hon nhan va gia dinh nim
2014;

- Can ctr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12; diém a khoan 1 Piéu 24;
khoan 5 Piéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xiur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén T vé viéc “chia tai san chung
sau ly hon” ddi véi ba Vo K.

1. Giao cho 6ng Nguyén T duoc quyén st dung phan dién tich dat 1a
1041.6m” duoc gidi han boi cac diém (a, 10, 11, 12, 13,14,15, a) va cac tai san trén
dat 1a 02 cay chém chém, 20 cay budi, 04 cay mit va 06 ciy bo. Theo tir cin nhu
sau: Dong giap: Pudng dat, Tay giap: thira 75, Nam giap: mot phan thua 78, Bic
gidp: Puong dat.

2. Giao cho ba V3 K dugc quyén st dung ddi voi phan dién tich dat 1a
1018.4m* dugc gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, a,15,16,1) thudc 01
phan thira dat s 78, to ban d6 sb 04 toa lac tai phudng khu phd Cam Tan, phuong
T, thanh ph6 K theo tr can nhu sau: Pong giap: Puong dat, Tay giap: Thua 76,
Nam giap: thira 77, Bac giap : mot phan thira 78. Theo ban Trich luc va do v& hién
trang thira dat ban dd dia chinh sb 6383/2019 ngay 23/10/2019 cia Vin phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai - chi nhanh Long Khanh.

3. Giao cho ba V& K dugc quyén str dung dién tich dat 1a 219m® va so hitu
cac tai san trén dat thudc thira dat s6 115, to ban dd sb 08 toa lac tai ép Cam Tan,
xd X, thi xd K(nay la khu phé Cam Tan, phuong T, thanh phd K) di duoc S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan QSDD s CB458439
ngay 27/7/2015 cho éng Nguyén T va ba V5 K c6 gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4
5, 1) theo trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 6383/2019
ngay 23/10/2019 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh Long
Khanh.

Ba V& K phai giao gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CB458440 d3 duoc
S& tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 27/7/2015 cho 6ng Nguyén T dé 1am thu tuc cip Gidy chting nhan quyén
str dung dat ddi v6i phan dién tich dat duoc chia.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duong su c¢6 nghia vu lién hé véi co
quan n ha nudc c¢6 tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén, chuyén quyén ciing
nhu dang ky ké khai, tach thtra theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Ong T da ndp xong chi phi td tung nén ba Anh phai
hoan tra lai cho Ong T s6 tién chi phi t6 tung 13 43.751.508d. (Bén muoi ba triéu
bay trim nim muoi mét ngan nam tram 1é tdm dong).
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5. V& an phi:

An phi dén sy so tham:

Mién toan bo tién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén T. Hoan tra cho dng
Nguyén T sb tién 5.000.000d (Nam triéu dong) tién tam Gng an phi dan su da ndp
theo bién lai thu s6 008049 ngay 11 thang 12 ndm 2017 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Long Khanh, tinh Dong Nai (nay 1a thanh phé Long Khanh).

Ba V6 K phai nop 300.000d (Ba tram nghin ddng) 4n phi chia tai san chung
va 112.546.150d (Mot tram muoi hai tri€éu nam tram bdn muoi sau ngan mot tram
nam muoi déng) 4n phi dan sy so tham chia tai san chung.

An phi dan sy phuc thdim: Ba V& K, anh Nguyén Lanh Nguyén X, anh
Nguyén L’, anh Nguyén T’, chi Nguyén N’ mdi ngudi phai chiu 300.000d an phi
dan sy phuc tham duoc trir vao s tién tam ung an phi ba Anh, anh L, anh Xuan,
anh Lii, anh T, chi Ngan d& ndp theo bién lai thu tién s6 0005399, 0005395,
0005396, 0005397, 0005398, cing ngay 21/02/2022 va bién lai s6 0005401 ngay
22/02/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Long Khanh.

K& tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap ludt (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, thi hang thang con phai tra
141 dbi vé6i sb tién cham tra trong Gng voi thoi gian cham tra, 13i suat phat sinh do
cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc vuot
qua mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468, néu khong thoéa thuan dugc
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; " AN > A .

- TAND Tp.Long Khanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Déng Nai; (Pa ky)

- Chi cuc THADS Tp.Long Khanh;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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