TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 109/2023/DS - PT
Ngay 03 — 3 — 2023
VIV yéu cau huy hop dél}g va
tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong 'Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdan: Ba Dinh Thi Tuyét va ong Vil Van Ta

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh By - Kiém sét vién

Ngay 03 thang 3 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pk Lik xét xur
phtc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 213/2022/TLPT- DS ngay 06 thang 10
nim 2022 vé viéc “Yéu cau huy hop dong va tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét v6 hiéu”.

Do ban an déan sy so tham sd: 90/2022/DS - ST ngay 05/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 316/2022/QD - PT ngay
ngay 05 thang 12 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 01/2023/QD — PT ngay
05/01/2023 va Thong bao lich md phién toa dan sy phic thim s 92/2023/TB —
TA ngay 06/02/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L

Dia chi: NTB, thon X, xa HT, thanh phé BMT, tinh Pak Lik; c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Minh H;

Pia chi: Hém 124 NTB, x4 HT, thanh phé BMT, tinh Pak Lak (vin ban ty
quyén ngay 08/10/2019); ¢4 mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luat st Hoang Vin Q — Poan luat
su thanh phd HO6 Chi Minh.



mat

Pia chi: TDT, t6 dan phé X1, phuong NT, thanh phd GN, tinh Pak Nong; 6

Bi don: Ba Ha Thi C.

Dia chi: Thon X2, x4 HT, thanh phé BMT, tinh Dak Léik; ving mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh T.

Pia chi: s6 nha 17, thon 10, xd Ea Ktur, huyén cu Kuin, tinh Pk Lak (vin

ban Gy quyén ngay 28/5/2021); c6 mit.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Minh H

Dia chi: NTB, x4 HT, thanh phd BMT, tinh Pak Lak; c6 mit

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Hoang Vin Q — Poan luat

su thanh phd HO6 Chi Minh; c6 mit

mat.

2. Ong Nguyén Thanh T;

Pia chi: s6 nha 17, thén 10, xi Ea Ktur, huyén cu Kuin, tinh Pak Lak; c6 mat
3. Ba Binh Thi V;

Dia chi: Thon 3, xd HT, thanh phé BMT, tinh Pak Lak; c6 mit

4.BaLé Thi Lan A

Dia chi: Thon 10, xd HT, thanh phé BMT, tinh ik Lak; c6 mit

5. Ong Nguyén Cong A

Pia chi: NLB, x4 HT, thanh phd BMT, tinh Dik Lak; vang mat

6. Chi Bui Lam K, chi Bui Song K1

Cung dia chi: Thon X, x4 HT, thanh phé BMT, tinh Dak Lik; ciing ving mat

7. Anh BUi Minh D; sinh ngay 22/4/2005; vang mat

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Minh H va ba Nguyén Thi L; cing ¢6

Cung dia chi: Thon X, x4 HT, thanh phé BMT, tinh Pak Lak; cing vang mat
8. Chi nhanh Vian phong Ding ky Pét dai thanh phd BMT.

Dia chi: TDT, thanh phd BMT, tinh Pak Lak.

DPai di¢n theo uy quyén: Ba Pham Thi N; chirc vu: Nhan vién; V'Zing mat

9. Uy ban nhan dan xa HT, thanh phé BMT.



Pai dién theo iy quyén: Ong Ngb Quang T1; chtic vu: Phé chu tich UBND xa
HT; Véng mat

10. Van phong cong chung DXB.
Dia chi: LD, thanh phé BMT, tinh Dak Lik.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi N; Nhan vién van phong; c¢6 don xin
X6t XUr vang mit.

11. Cong ty C6 phan Pau tu va Xuat nhap khau TN.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Vii Puc T2.

Pia chi: Km7, qudc 16 27, thon 11, xd HT, thanh phd BMT, tinh Pak Lik;
Véng mat.

12. Uy ban nhan dan thanh phé BMT.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Tién M; Chirc vu: Chuyén vién Phong tai
nguyén va Mai truong thanh phd BMT; vang mit

Dia chi: LND, thanh phé BMT, tinh Dak Lik;

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L, nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan chi Bui Lam K, chi Bui Song K1 va anh Bui Minh D

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign, don sita déi bo sung yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, qud trinh lam vigc tai Toa dn va tai phién toa dgi dién theo iiy quyén ciia
nguyén don, ngwoi biao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Bli Minh H va ba Nguyén Thi L ¢6 03 quyén sir dung dat hop
phap c¢6 ngudn gde tir nhan chuyén nhuong, cu thé Quyén su dung dat theo Gidy
ching nhan QSD dit s6 AA 325042 do UBND thanh phd BMT cép ngay
24/9/2004, thira dat sb 97B, to ban dd s6 12, dién tich 2.900m* Quyén sir dung dat
theo Gidy ching AA 325043 do UBND thanh phd BMT cap ngay 24/9/2004, thira
dat s6 97A, to ban d6 s 12, dién tich 2.340m% Quyén sir dung dat theo gidy chimg
nhan QSD dit AC 367038 do UBND thanh phé BMT cip ngay 12/5/2005, thira dat
s6 102, to ban d6 sb 12, dién tich 2.160m’,

Va0 nim 2007 — 2008, ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Minh H ¢6 quen biét ba
Ha Thi C lam ké toan truéng ciia Cong ty Pau tu Xuat nhap Khau ca phé TN. Thoi
diém d6 6ng H c6 mo diém thu mua ca phé 1am an véi Cong ty Ca phé TN, dé bao
dam uy tin va chdt gia ca phé véi Cong ty, ba C, yéu cau vo chdng 6ng H lap hop
dong dé ba C dimg tén trén 03 quyén sir dung dat néu trén, thi méi dugc chdt gia
ca phé 1én xudng v6i Cong ty. Ba C noéi khi nao khong lam an nira thi ba C s& sang



tén lai 03 quyén sir dung dt, vi ba C 13 ké toan trudong ciua Cong ty va 12 ngudi dia
phuong, quen biét nén vo chdng 6ng H rét tin tudng.

Ngay 20/11/2008 6ng H, ba L ¢én UBND xa HT ty 1ap hai hop dong chuyén
nhuong dién tich 2340m?, thira sb 97A, t& ban dd 12 va dién tich 2900 m?, thura dat
s6 97B, t ban d6 sb 12, sang cho ba C dimng tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Viéc lap hai hop ddng nay, chinh 6ng BUi Minh H 1a nguoi viét tén gia
“Ha Thi C” bén phia nguoi nhan chuyén nhuong, gia trong hop dong ghi mot hop
ddng ghi 35 triéu 1am hinh thirc, trén thuc té vo chong 6ng H va ba C khéng c6
viéc giao nhan tién va ban giao dat. Ba C khong thuc hién bat ky nghia vu nao
trong hop dong, ké ca nghia vu thué, phi trudc ba. Pay la diéu kién dé huy bo hop
déng theo quy dinh tai Diéu 425 B luat dan su 2005 nay la Diéu 423 B luat dan
su 2015.

Viéc khong giao nhan dat thé hién rat rd ngay 30/01/2019, 6ng H van con
quan 1y dat va tranh chap 16i di v6i 6ng Mai M, déy 1a ching ct dé chimg minh
cho viéc dng H, ba L van 1a nguoi quan 1y dat dén nam 2019. Ho so dang ky bién
dong dbi véi hai thira dat nay ciing khong dung trinh tu, vi chua c6 hop dong
chuyén nhuong nhung to khai 18 phi trudc ba, to khai thué chuyén quyén sir dung
dat, tit ca déu 1ap ngdy 17/11/2008 trudc khi c6 hop dong chuyén nhuong
20/11/2008, ho so thé hién rd trinh tu ding ky bién dong trai voi quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 05/12/2008 éng H, ba L lai dén UBND xi HT, lap thém mot hop dong
chuyén nhuong QSD, thira dat s6 102, t ban dd 12, dién tich 2160m* dé cho ba C
dung, hop dong nay 6ng Bui Minh H ky, viét gia chir ky, chit viét Ha Thi C ca bén
nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong.

Gia chuyén nhuong trong hop dong tu ghi 30 triéu, trén thuc té 6ng H, ba L
khong c6 viéc giao nhan tién va ban giao dat. Ba C khong thuc hién bat ky nghia
vu nao theo hop ddéng nay. Tuong tu nhu 1an ding ky bién dong cho hai thira dat
97A va 97B sai trinh ty. Tir cac bd hd so gia tao nay 6ng H 1am thu tuc yéu cau Co
quan nha nudc co thim quyén ding ky bién dong trang 4 tén ba C trén 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Sau d6 6ng H, ba L dua cho ba C dé duoc chdt gia
va chdt ng cham tra véi Cong ty Ca phé TN. Dén ngay 28/5/2018 trong qué trinh
tranh chap ba C 1am thi tyc va So tai nguyén va méi trudng tinh Pak Lak cap mai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 231439 mang tén ba Ha Thj C.

Nam 2012 Cong ty Ca phé phé san, diém thu mua khong hoat dong, sau d6
6ng H, ba L yéu cau ba C sang tén lai 03 thira dat trén thi ba C néi 03 Gidy chimg
nhan quyén str dung dat dang thé chiap Ngan hang khi nao 14y ra s& sang tén lai, ba
C hira hen mai khong thay sang tén, nén nam 2018 ba L khoi kién, trong qué trinh



khai kién ba C da 1ap Hop ddng chuyén nhugng thira 97A, thira 97B, cho chi Anh,
ngay 21/5/2018 ding ky bién dong trang 4 tén chi Lé Thi Lan A.

03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu cap cho ho ba L, 6ng H khi chua
dugc sy doéng ¥ cua cac thanh vién trong ho 1a 03 ngudi con dng H, ba L, trinh ty
dang ky bién dong khong dung, gia trong hop dong do 6ng H, ba L tu ghi vao,
khong c6 viéc giao nhan tién va ban giao dét trén thuc té.

Nay nguyén don ba L khai kién co y kién, quan diém, dé nghi Toa an giai
quyét voi ndi dung cu thé, cudi ciing nhu sau:

1. Huy 02 Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/11/2008
giita 6ng H, ba L v4i ba C, vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 97A va 97B, cling
to ban d6 s6 12 va giai quyét hau qua cta hop dong.

2. Huy dang ky bién dong tai trang 4 tén ba C tai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AA 325042 do Uy ban nhan déan thanh phé BMT cap ngay 24/9/2004 va
Gidy chuing nhan quyén str dung dat s6 AA 325043 do Uy ban nhéan dan thanh phd
BMT cip ngay 24/9/2004, déu cho ho Nguyén Thj L.

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2008
giita 6ng H, ba L v4i ba C, vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 102, to ban d6 sd
12, 14 v6 hiéu va yéu cau xtr 1y hau qua ctia hop déng vo hiéu.

4. Huy dang ky bién dong tai trang 4 tén ba C tai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AC 367038 do Uy ban nhan dan thanh phé BMT cap ngay 12/5/2005.

Kién nghi S¢ tai nguyén va méi truong tinh Pik Lak cdp lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira dat s6 31 (sb cii 102), to ban d6 sb 70 (s6 cii 12) cho
ho 6ng Bui Minh H.

5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2018
giita ba C v&i ba Anh, vé viéc chuyén nhuong thira dat sb 97A va 97B, cung to ban
do 12, vo hiéu.

6. Huy dang ky bién dong tai trang 4, mang tén ba Anh tai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd AA 325042 va Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AA
325043, do Uy ban nhan dan thanh phdé BMT cép ngay 24/9/2004 mang tén ho
Nguyén Thi L. Ngoai ra, khong co y kién yéu cau nao khac.

Tai cdac van ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa dai dién theo uy
quyén ciia bi don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Vé ngudn gdc quyén st dung dat chuyén nhuong cho ba Ha Thi C: Quyén
str dung dét theo Gidy chung nhan QSD dét s6 AA 325042 do UBND thanh phd
BMT cép ngay 24/9/2004, thira dat s6 97B, t& ban dd sb 12, dién tich 2.900m?;



Quyén sir dung dat theo Gidy chimg AA 325043 do UBND thanh phdé BMT cap
ngdy 24/9/2004, thira dat sb 97A, t& ban dd sé 12, dién tich 2.340m% Quyén sir
dung dat theo gidy chimg nhan QSD dat AC 367038 Do UBND thanh phdé BMT
cap ngay 12/5/2005, thira dit s6 102, t& ban d s6 12, dién tich 2.160m?, déu thudc
quyén quan 1y, s¢ hitu, st dung hop phap cua 6ng Bli Minh H va ba Nguyén Thi
L, c6 ngudn gbc do dng H, ba L nhan chuyén nhuong.

V& qua trinh chuyén nhuong cu thé: Ngay 20/11/2008 ba Ha Thi C véi ong
Bui Minh H, ba Nguyén Thi L ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat sb 97B, to ban dd sb 12, dién tich 2.900m?, gia tri 35.000.000 ddng va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di voi thira dat s6 97A, to ban do sd
12, dién tich 2.340m? gid tri 35.000.000 dong. Ngay 05/12/2008 ba Ha Thi C véi
6ng Bui Minh H va ba Nguyén Thi L ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thira dat sb 102, to ban db sb 12, dién tich 2.160m?, véi gia 30.000.000
ddng. Viéc cac bén ky két 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén tinh
than ty nguyén, khong bi ai ép budc, lira déi, cac hop dong déu ky tai Uy ban nhan
dan xa HT, thanh pho BMT va dugc Uy ban nhan dan x& HT xéac nhan. Sau khi ky
két 03 hop dong, ba C cung 6ng H va ba L da di 1am céc tha tuc hoan thién vé mat
phap ly sang tén ba C theo diing quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh quan 1y, st dung 03 quyén st dung: Sau khi ky két 03 hop dong
chuyén nhuong QSD dét trén thi dng H, ba L di giao dat cho ba C ngoai thuc té, ba
C nhéan dat quan 1y s dung va giao du tién cho 6ng H, ba L tir ngdy chuyén
nhuong dén nay. Qua trinh str dung thi gitta ba C véi voi 6ng H, ba L khong tranh
chép, khiéu nai gi cho dén khi ba L thuc hién viéc khoi kién vao nam 2018.

Viéc chuyén nhuong QSD dét cho ba L A: Trong qué trinh str dung dét, do
khong c6 nhu cau sir dung nita nén vao ngay 14/5/2018 ba Ha Thi C di chuyén
nhugng céc thira dat s6 97A va 97B, to ban d6 s6 12, cho nguoi nhan chuyén
nhuong ba Lé Thi Lan A hop dong duoc Vin phong cong chimg DXB cong ching
s6 05/TP/CC-SCC/HPGD, hién 02 thira dt trén da dimg tén nguoi mua ba Lé Thi
Lan A, thoi diém nay 02 quyén st dung dat khong bi ca nhan, co quan, td chirc nao
ngin chian viéc chuyén nhuong. Thira dat s6 31, t& ban d6 s6 70, dién tich
2.189,3m?, ba Ha Thi C da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Lan A, nhung chua sang
tén ba L A vi Toa an c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Viéc ba
Ha Thi C chuyén nhuong 03 thira dat trén cho ba Lé Thi Lan A 1a hop phép, dung
theo quy dinh ctia phap luat, bd C da nhan du tién va giao dat cho ba L A nhan
quan 1y st dung tir khi chuyén nhuwong nén 03 thira dat trén 13 tai san hop phap cua
ba Anh, nay ba C ciing khong tranh chip gi voi ba L A.

Phia nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong 03 quyén st dung dat trén
cho ba C 1a dé hinh thirc gop von vao Cong ty Ca phé TN 1a hoan toan khong dung
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su that, khong c6 viéc ndy, ba C khang dinh viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng H,
ba L véi ba C 1a dung phép luét, khong lién quan dén ai.

Nay nguyén don ba L khdi kién dé nghi Toa an giai quyét, ddi voi cac yéu
cau cudi cung, nhu d3 trinh bay tai phién toa 1a khong 6 cin ctr, khong dung phap
luat, hoan toan khong ding su that, do d6 vai tu cach la dai dién theo uy quyén cua
bi don dé nghi Toa an bac toan b cac yéu cu khoi kién cua nguyén don, déng
thoi Hay bo bién phap khan cdp tam thoi ma nguyén don di dé nghi Toa an ap
dung. Ngoai ra, khong co ¥ kién nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Minh H trinh bay:

Ho gia dinh ong H ¢6 05 nguoi gdm 6ng H, vo ba L va 03 con chung, vo
chéng 6ng H da ly hon tir nam 2017, qua trinh sinh song nim 2007 chuyén 1én
phudng Thanh Cong sinh séng dén nam 2018 mai vé lai xd HT cho dén nay.

Pbi v6i 03 Quyén sir dung dat di ky hop déng chuyén nhuong cho ba C,
hién dang tranh chép 1a tai san hop phép cua gia dinh 6ng H, c6 ngudn gdc do dng
H, ba L nhan chuyén nhugng. Nay nguyén don ba L khdi kién tranh chap thi éng H
théng nhat véi y kién, quan diém khoi kién ctia ba L, dé nghi Toa 4n chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua ba L. Ngoai ra, khong c¢6 ¥ kién nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao ngay 28/3/2016 6ng T c6 thoa thuan hop dong véi ba C thué 03 thira dat 1a
97A va 97B, td ban dd s6 12 va thira dat s6 31, to ban dd sb 70, 6ng T da nhan dat tir
ba C thong qua ba Pinh Thi V va quan 1y, sir dung, don dat, trong cay, 1am cong quan
Iy str dung 6n dinh. Qua trinh thué dat 1am nam 2018 duogc ba C cho biét, ba C chuyén
nhuong 03 thira dat trén cho ba L A, 6ng T c6 gip va thong nhat, théa thuan tiép tuc
thué 03 thira dat trén tir ba L A.

Nhu vy, ong T 14 nguoi quan 1y, st dung 03 thira dét tir nam 2016, c4c tai
san cdy trong, nha tam trén dat 1a caa ong T, khi thué 6ng T tim hiéu, biét ngudn
gbc, chu sir dung 03 thira dét trén 1a ctia ba C, nay 1a cua ba Anh, truée khi dng T
dén thué 1am, thi nguoi dang truc tiép lam trén dét 1a ba Pinh Thi V, khong thay ai
dén tranh chap khiéu kién gi, ké ca ong H, ba L.

Hién 6ng T dang 1a ngudi quan 1y, sir dung 03 thira dat trén hop phap, ong
dé nghi Toa 4n bac toan bo don khai kién ciia ba L. Viéc 6ng thué dat ba C, ba
Anh khong tranh chdp gi vé cac thoa thuén thué dit nay, khong yéu cau Tda an
xem xét gi vé viéc ndy. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi khac.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Dinh Thi V trinh bay:

03 Quyén str dung dat déu da c6 gidy chung nhan quyén sir dung dit toa lac
tai xd HT, thanh phd BMT, ba L dang khoi kién tranh chip hop dong chuyén
nhuong véi ba C, déu thudc quyén quan 1y, so hitu, sir dung hop phap cua ba Ha
Thi C chuyén nhuong tir vo chong dng H, ba L tir nim 2008. Sau khi ba C nhan
chuyén nhugng 03 quyén sir dung dat tir dng H, ba L, do chua c6 nhu cau st dung
nén ba C c6 cho ba V muon dé lam nong nghiép, trong ciy ngan ngay tir nam 2008
dén nam 2016. Nam 2016 ba C ¢ ¥ dinh ban 03 thira dat hodc cho thué nén ba V
da tra lai dat cho ba C tir nam 2016.

Nay ba V xac dinh khong c6 quyén loi gi d6i v6i 03 thira dat cac bén dang
danh tranh chap va ba khong tranh chip véi ai, khong yéu cau Toa an giai quyét
ndi dung gi. Trong qué trinh ba V quan 1y, str dung dat khong c6 bét ky ai, ké ca vo
chdéng 6ng H, ba L dén tranh chap 03 quyén st dung dt trén viéc 6ng H noi 03 16
dat trén 1a 6ng H cho ba V muon lam 13 néi khong ding, khong c6 viée nay. Viée
6ng H khai tranh chap dat véi ba V 1a tranh chap cong 6ng H han lai khong cho ba
V di, khong tranh chap gi 03 thtra dat 6ng H dang chap vai ba C.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Lan A trinh bay:

Vao nam 2018 ba L A c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Ha Thi C 03 thua dat,
cu thé: Thira dat 1a 97B, t& ban dd sb 12, dién tich 2.900m*; thira dat s6 97A, t&
ban d6 sé 12, dién tich 2.340m’ va thira dét s6 31, to ban d6 sb 70, dién tich
2.189,3m?, viéc nhan chuyén nhuong 03 thira dat trén thuc hién theo dang trinh tu,
thu tuc cta phap luat, trong d6 thira dat 97A va 97B, da hoan thién vé mat phap 1y
sang tén Lé Thi Lan A, con thira dat s6 31, to ban d6 s6 70, Toa an ra Quyét dinh
ngin chin nén chua sang tén duge. 03 thira dat trén ba Anh cho anh Trung thué
lam tir nam 2018 dén nay, nay khong tranh chép gi véi ai.

Thoi diém ba Anh mua 03 thtra dt ctia ba C thi dat hoan toan hop phap,
khong c6 tranh chép, khong bi khiéu kién, khiéu nai gi, da giao tién, nhan dat, nay
03 thira dat 13 hoan toan hop phép ctia ba Anh. Viéc ba L khéi kién tranh chap voi
ba C, ba Anh la khong dung quy dinh ctia phap luat, khong ¢ cin cir nén dé nghi
Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tda 4n ap dung bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau cua nguyén don la
khong diing dé nghi Toa an huy bo bién phap khan cép tam thoi, dé bao dam quyén
loi cia ba Anh. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai bdn tw khai nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong
A trinh bay:



Ong An 1a can bd tu phap xa HT tir nam 1992 dén nam 2013, trong d6 tir
nam 2005 dén nam 2009, ong An duogc giao nhi€ém vu cong tac chung thuc, trong
d6 c6 chung thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 20/11/2008,
6ng An c6 chimg thuc 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va ngay
05/12/2008 chtng thuc 01 Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ca 03 hop
d6ng déu do ong Bui Minh H va vo 1a ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho ba Ha
Thi C, cung cu tréi tai x4 HT, thanh phé BMT, thoi gian di lau nén 6ng An khong
thé nhd ba C dén ky hop ddng trong diéu kién, hoan canh nao, nhung ong An
khing dinh tat ca cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit éng déu yéu cau
bén mua, bén ban dén ky vao hop ddng trude su ching kién cia 6ng An. 03 Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Bui Minh H va vo 1a ba Nguyén
Thi L chuyén nhuong cho ba Ha Thi C ciing khong c6 ngoai 18, cac bén déu phai
ky trude su chimg kién cua 6ng An. Sau d6 ong An vao s6 va tham muu cho lanh
dao Uy ban xa HT ky chimg thuc hop theo dung quy dinh.

Tai bin tw khai givi Toa dn nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan
chi Bui Lam K, Bui Song K1 va anh Bui Minh D trinh bay:

Chi Bui Lam K, Bui Song K1 va anh Bui Minh D la con éng Bui Minh H va
ba Nguyén Thi L, 03 quyén st dung dat ma 6ng H, ba L ky gia chuyén nhuong cho
ba C 14 duogc cap cho ho gia dinh do d6 chi Lam K, chi Song K1 va anh Minh Duy la
thanh vién cua ho, cing st dung, dong gép quyén sir dung dat, can cir vao Két luan
giam dinh, Piéu 3 Luat dat dai, cin c trinh tu dang ky bién dong khong ding, cin
ctr thyc té ba C khong thuc hién nghia vy trong 03 hop dong, dé bao dam quyén loi
ctia minh yéu cau Toa an, giai quyét.

Huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat s AA 325042 va Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AA 325043 do Sé tai nguyén trudng tinh Pak Lik ding
ky bién dong tai trang 4, ngay 28/11/2008 dimg tén ba Ha Thi C.

Huy gidy chimg nhan quyén st dat s MC 231439 do Uy ban nhéan dan
thanh phd BMT cép ngay 28/5/2018 dung tén ba Ha Thi C.

Kién nghi S¢ tai nguyén va méi truong tinh Dik Lik cip lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 MC 231439 (sb cii AC 367038), thira dat s6 31 (s6 cii
102), to ban d6 s6 70 (s6 cii 12) cho ho 6ng Bui Minh H.

Tai bin tw khai dgi dién theo iy quyén ciia Chi nhinh Vin phong Ping
ky Dit dai thanh phé BMT ba Pham Thi N trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit giita bén chuyén nhuong ba Nguyén
Thi L va chdng 6ng Bli Minh H vé6i bén nhan chuyén nhuong ba Ha Thi C, dbi véi
thira dat s6 97A, to ban d6 sb 12, dién tich 2340m”; thira dét sé 97B, t& ban do



s6 12, dién tich 2900m? va thira dat s6 102, to ban dd sb 12, dién tich 2160m?, hd
so chuyén nhuong day du va ding theo phap luat.

V& qua trinh tiép nhan va xtr 1y hd so véi thira dat s6 97A, 97B va 102, cin
ctr theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 106 va Khoan 1 Diéu 127 Luat dit dai nim
2003, Can cir Khoan 1, Piéu 143 va Khoan 1 Piéu 148 Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu, Chi nhanh Véan phong Dang ky
Pat dai thuc hién ding theo trinh tu quy dinh cta phép lut.

Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AA 325042 va AA 325043 do
UBND thanh phé BMT cép ngay 24/9/2004, ba Ha Thi C da chuyén nhuong cho
ba Lé Thi Lan A va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd BMT
chinh 1y bién dong chuyén nhuong ngay 21/5/2018. Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s AC 367038 do UBND thanh phé BMT cép ngay 12/5/2005 cho hd ong
BUi Minh H va dugc Van phong ding ky quyén st dung dat chinh 1y bién dong
chuyén nhugng ngay 12/12/2008 cho ba Ha Thi C da duoc cap doi sang gidy
chting nhan quyén st dung dat sé CM 231439 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Pak Lak cap ngay 28/5/2018.

Tai bin tw khai dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhén dan xa HT 6ng
Ngb Quang T1 trinh bay:

Sau khi kiém tra hd so luu trit con luu tai tang thu caia UBND x3 HT thi
khong tim thiy bo hd so Hop dong sé 334, 333 quyén 01/2008 do UBND x& HT
chtng thuc ngay 20/11/2008 va bd Hop dong sé 348 quyén 01/2008, do UBND x4
HT ching thuc ngay 05/12/2008

Ly do thoi diém nam 2008, cong chic Tu phap 1a ong Nguyén Cong A 1a
nguoi luu trit, bao quan bd ho so, két qua sau chimg thuc, 6ng An nghi cong tac
ban giao hd so chua day du, 03 bd hd so Hop dong chuyén nhuong sb 334, 333,
348 nam 2008 bi that lac trong qua trinh bao quan, ban giao.

Thoi diém ngay 20/11/2008 va ngay 05/12/2008, 6ng Nguyén Cong An -
can by Tu phap 1a nguoi tiép nhan, thyc hi¢n, chiing kién viéc cac bén giao dich ky
Hop ddng chuyén nhugng QSD dét hay khong UBND x4 khong 6. Ong Phan Vin
Thinh — Ph6 chi tich UBND xa HT la nguoi ky chung thuc Hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san trén dat gitta cac bén.

Viéc UBND xa HT thuc hién dung céc quy dinh cua phap luat vé ching thuc
chit ky tai cac van ban, cy thé: Diéu 17 Nghi dinh 79/2007/ND-CP cua Chinh Phu
ban hanh ngay 18/5/2007 va Thong Tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT
cia BO Tu Phap va BO Tai Nguyén moi truong ban hanh ngay 13 thang 06 nam
2006 Hudng dan viéc cong chimg, chimg thuc hop ddng, vin ban.

10



Tai ban tw khai dai dién theo iiy quyén ciia Vin phong Cong chitng DXB
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Péi v6i giao dich chuyén nhuong QSD dat véi cac thira dat sb 97A; 97B to
ban d6 s6 12 va thira dat s6 31 (cii 102) to ban dd s6 70 (cii 12), gitra ba Ha Thi C va
ba Lé Thi Lan A, khi cac bén c6 yéu cau Cong chimg, sau khi kiém tra,Van phong
cong chimg DXB xé4c nhan cc bén tu nguyén thoa thuan giao két Hop dong chuyén
nhuong voi nhiing diéu khoan, trach nhiém cu thé, tai thoi diém cong ching cac bén
c¢6 nang luc hanh vi dan sy, hd so phap 1y ddy du, noi dung hop dong phu hop véi
quy dinh cta phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Déng thoi, tai thoi diém céac bén
1én yéu cau cong ching, cic bén c6 cam doan céc thira dat trén khong cé tranh chip
v6i bat ky bén thir 3 ndo va qua kiém tra, vin phong ciing khong thay co bat ky
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi nao duoc ap dung ddi véi cac thira
dét trén. Vi vay, Viéc thuc hién Cong chirng cac hop déng chuyén nhuong néu trén
ctia Vin phong cong chirng DXB 1a hoan toan dang quy dinh cta phap luat ca vé ndi
dung va trinh ty thu tuc cong ching.

Tai bin tw khai dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Co phin Pdu tw va
Xudt Nhdp Khiu Ca phé TN trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu va Xuat nhap khau Ca phé TN 1a Cong ty hoat
dong trong linh vuc xuat nhap khau ca phé. Nay duoc biét giita ba Ha Thi C véi
6ng BUi Minh H va ba Nguyén Thi L c6 tranh chap véi nhau 03 16 dat 12 thira dat
s6 97B, td ban d6 s6 12, dién tich 2.900 m?; thira dat s 97A, to ban dd sb 12, dién
tich 2.340m?; thtra dat s6 102, t& ban do sé 12, dién tich 2.160m?. Phia nguyén don
néi rang dung 03 16 dat nay dua vao Cong ty Co6 phan Pau tu va Xuét nhap khau
Ca phé TN dé hop tac 1am an 13 hoan toan khong dang su that, giira Cong ty Co
phan Pau tu va Xuat nhap khau Ca phé TN vai 6ng BUi Minh H, ba Nguyén Thi L
khong c6 viée dung 03 thira dat dua vao Cong ty hop tac 1am an. Ba Ha Thi C véi
6ng Bui Minh H va ba Nguyén Thi L ¢6 thoa thuan mua ban véi nhau 03 thira dét
nhu trén thi phia Cong ty khong biét va khong lién quan dén viéc nay. Céc bén co
tranh chip v&i nhau dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat.

Tai bin tw khai dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhin dan thanh phé
BMT dng Hoang Tién M trinh bay:

Vé ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Bli Minh H
d6i voi thira dat s6 102, to ban dd s6 12, dién tich 2160m? 1a diy du, ding phap
luat, ngay 12/5/2005 Uy ban nhan dan thanh phd BMT cép Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AC 367038 cho ho ong Bui Minh H, hién Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AC 367038 dd dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai thanh
phdé BMT chinh 1y bién dong chuyén nhugng ngay 12/12/2008 cho ba Ha Thi C da
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dugc cap doi sang gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CM 231439 do S¢ tai
nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik cap ngay 28/5/2018.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phé BMT cép Gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 AC 367038 cho ho ong Bui Minh H 13 dung phép luat, ba L yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén st dung dat s AC 367038 1a khong ¢ co so.

Tai béin tw khai nguwoi lam chirng éng Bui Van NLCI trinh bay:

Ong Diing sinh séng giap véi 16 dt tranh chip ong biét nam 2014 ba V Ia
nguoi 1am trén dat, nay la anh Trung, con viéc 6ng H, ba L chuyén nhuong cho ai
ong khong biét.

Tai bdn tu khai ngwoi lam chieng ba Phan Thi Ngoc NLC2 trinh bay:

Céc 16 dat dang tranh chép gitta 6ng H, ba L v6i ha Chau thi khoang 10 nim
nay ba Sinh théy anh Trung la nguoi lam tréng o, chudi, cay cdi trén dat, viée
x6m c6 to chimg lam duong anh Trung thay ba L A dong gop tién lam dudng
3.000.000 dong.

Tai bién bin tir khai, bién bin Idy 167 khai ngwoi Iam chifng ba Nguyén
Thi Thii NLC3, éng Nguyén Vin NLC4, ba Bui Thi NLC5, éng Quich NLCS5,
bz Tran Thi NLC6, ba Biii Thi NLC7, ba Pham Thi NLCS8 v éng Nguyén Vin
NLC9 trinh bay:

Céc Ong, ba sinh song tai xd HT cac 16 dat dang tranh chap giita dng H, ba L
v6i ba C vé viéc mua ban véi nhau nhu thé nao thi cac, 6ng ba khong nam duoc.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi lam chirng éng Mai M trinh bay:

Vao nam 2019 6ng H co tranh chip dat véi ong Mimg vé viéc dé nghi ong
Mimg mo 16i di qua dat nha 6ng Mimg dé 6ng H di vao thtra dat phia sau nha éng
H, su viéc da duoc Uy ban nhan dan xa HT hoa giai nhung khong thanh, vi dat va
16i di 1a thudc quyén quan 1y, so hitu cia 6ng Mimg nén 6ng Mimng cd quyén rao
lai, phan dat 6ng H tranh chap véi 6ng Mimg khong lién quan gi dén cac thia dat
6ng H, ba L dang tranh chap véi ba C.

Tai bién bin Idy 167 khai nguoi lam chiing ba Hoang Thi NLC 10 trinh
bay:

Ba Vuogng c6 16 dat thudc thira dat s6 101, to ban d6 sé 12 giap hudng dong
cac thira dat sd 97A va 97B, nam 2020 ba Vuong duoc Uy ban nhan dan xa HT
moi 1én giai quyét tranh chip hang rao v6i ba Pinh Thi V, ba Vuong dugc biét dng
H, ba L tr ndm 2008 dén 2018 khong sinh séng tai xa HT, ma sinh séng tai
phuong Thanh Céng, thanh phd BMT, nén cho ba V muon céc thira dat trén trong
mau.
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Tai Ban an dan sw so' thim s6 90/2022/DS - ST ngay 05/8/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Can ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 4 DPiéu 70, Diéu 91, Diéu 92, Piéu 144, Diéu 147, biéu 156, biéu
157, Diéu 158, biéu 160, Diéu 161, biéu 164, Diéu 165, Diéu 166, Piéu 220, Diéu
227, Piéu 228 va Diéu 266 cta Bo luat t6 tung dan su.

- Can ct biéu 121, Piéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Piéu 128, biéu 129, Diéu
388, Piéu 401, Diéu 402, Diéu 405, Diéu 425, Piéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu
702 cua B luat dan sy nam 2005.

- Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Biéu 119, biéu 122, Piéu 123, DPiéu 124,
Diéu 500, Biéu 501, Piéu 502 va Diéu 503 B6 luat dan sy nim 2015.

- Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

- Can cir Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Khong chap nhéan toan bd cac yéu cau khai kién cta nguyén
don ba Nguyén Thi L vé viéc:

1.1. Yéu cau huy 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cing ngay
20/11/2008, dugc Uy ban nhan dan xa HT, thanh phé BMT ching thuc sé 333,
334, giira bén chuyén nhuong ong BUi Minh H, ba Nguyén Thi L véi bén nhan
chuyén nhuong ba Ha Thi C d6i v6i thira dat sé 97A va 97B, td ban dd sd 12 va
yéu cau giai quyét hau qua ctiia hop dong bi huy.

1.2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/12/2008, duoc Uy ban nhan dan x3 HT, thanh phé BMT chtng thyc s6 333,
348, giira bén chuyén nhuong ong BUi Minh H, ba Nguyén Thi L véi bén nhan
chuyén nhugng ba Ha Thi C d6i véi thira dat s6 102, to ban do s6 12 13 vo hiéu va
yéu cau xtr Iy hau qué cta hop dong vo hiéu.

1.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2018,
dugc Van phong cong ching BXB Cong ching sé 03299, quyén sd 05-TP/CC-
SCC/HDPGD, giita bén chuyén nhuong ba Ha Thi C véi bén nhan chuyén nhuong
ba Lé Thi Lan A, ddi véi thira dat so6 97A va 97B, cung to ban d6 12 1a v6 hiéu.

2. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau ctia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau
ba Ha Thi C tra lai 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 325042, AA
325042 va AC 367038 va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 231439
do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh Pik Lik cip ngay 28/5/2018 mang tén Ha
Thi Chau.
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3. V& bién phap khan cip tam thoi: Hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cdp tam thoi sb: 05/2018/QD-BPKCTT ngay 05/6/2018 vé cam hoic budc
thuc hién hanh vi nhét dinh ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/8/2022, nguyén don ba Nguyén Thi L, 6ng BUi Minh H va nhing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Lam K, chi Bui Song K1, anh Bui
Minh D c6 don khang cdo véi ndi dung: Khang céo toan bd ban an dan su so thim
s 90/2022/DS — ST ngay 05/8/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma
Thudt, dé nghi Hoi dong xét xir Toa &n cap phuc tham cin ci khoan 2 Piéu 308 Bo
luat T tung déan sy, stra quyét dinh ctia Ban 4n so thim theo huéng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén b cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Minh H voi ba Ha Thi C v
hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phac tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién va don khang céo, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi BUi Lam
K, chi Bli Song K1 mic du di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung van
vang miat. Nguoi dai dién hop phap cua anh Bui Minh D, dong thoi 12 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong BUi Minh H vén giit nguyén noi dung don khang
Cao.

* Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Nguyén Thi
L va ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan éng BUi Minh H la Ludt sw Hoang
Vin Q trinh bay:

Pé 1am an voi Cong ty C6 phan Pau tu va Xuat nhap khau TN, ba Nguyén
Thi L va 6ng BUi Minh H da phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung cac
thira dat 97A, 97B va 102, td ban do so 12 cho ba Ha Thi C, khi d6 1a ké toan
trudng cua Cong ty. Hop dong chuyén nhuong 03 quyén st dung dét ndi trén 1a gia
tao dugc thé hién & viée ba C khong ky tén vao muc bén nhan chuyén nhuong
trong cac hop dong, khong co tai liéu, ching ¢t chimg minh viéc cac bén c6 giao
nhan tién va giao dat trén thuc té. Tir thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dét
cho dén nay, 6ng H van 1a ngudi quan 1y, sir dung cac thira dat trén. Ho so dang ky
bién dong trang s6 4 sang tén ba Ha Thi C déu khong dung trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cua phép luat.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong tir ba Ha Thi C sang ba Lé Thi Lan A
cling 13 hop dong gia tao nham muc dich tdu tan tai san. B4i 18, ba L A 1a nguoi
nhan chuyén nhuong nhung khong nim rd duge gia chuyén nhuong, thoi diém ba
C chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L A, Toa 4n nhan dan thanh phd Buén
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Ma Thudt da thyu 1y vu an vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” giira ba L, 6ng H véi ba C. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim
can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su, chép nhan khang céo
ctia nguyén don ba Nguyén Thi L, nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Bui Minh H va anh Bui Minh D, sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an tham phan, Hoi ddng xét
xt, thu ky Toa an, cac duong su di chdp hanh dang quy dinh cua Bo ludt T tung
dan su.

Déi véi chi Bui Lam K, chi Bui Song K1 14 nguoi khang cdo, da duge Toa
an nhan dan tinh Pak Lak triéu tap hop 1é lan thir hai nhung vaAn ving mat khong
c6 Iy do. Do @6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir khoan 3 Diéu 296 Bo
luat T tung dan s - dinh chi xét xir phuc tham ddi voi khang cdo cia chi Lam K
va chi Song K1. Péi v6i anh Bli Minh D, mic du vang mat nhung c6 nguoi dai
dién hop phap 1a ong Bli Minh H va ba Nguyén Thi L tham gia to tung nén dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham xem xét khang céo caa anh D.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, xét thdy don khang cao cta nguyén don ba Nguyén
Thi L, dng Bli Minh H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh BUi Minh D
1a khong c6 can cir dé chip nhan. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1
Piéu 308 Bo ludt T tung dan su - Khong chip nhan khang céo cua ba L, 6ng H va
anh D, gitr nguyén quyét dinh ctia cia Ban an dan su so tham sé 90/2022/DS-ST
ngay 05/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thép cé trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, y kién cua Luat su,
quan diém cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1]. Tai phién toa, nhitng nguoi khang cao 1a chi Bui Lam K va chi Bui Song
K1 di duoc Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung van
vang mat khong c6 1y do nén coi nhu tir bé viéc khang céo. Do d0, cin ctr khoan 3
Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xtr phiic
tham ddi v6i yéu cau khang cao ciia chi Bui Lam K va chi Bui Song K1.

Dbi v6i anh Bui Minh D, mic du ving mat nhung c6 ngudi dai dién hop
phap 1a 6ng Bui Minh H va ba Nguyén Thi L c¢6 mit nén Hoi dong xét xtr phuc
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tham tiép tuc xem xét yéu cau khang céo ctia anh D theo quy dinh ctia phap phap
luat.

[2]. Qu4 trinh giai quyét vu 4n tai cdp phuc thim, nguyén don ba Nguyén
Thi L ¢ don yéu ciu giam dinh lai chit k¥ va chir viét ba Ha Thi C dudi muc “Bén
B” trong hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND x4 Hoa
Thang ching thuc s 334 quyén sd 01/2018 — TP — CC — SCC/HPGD ngay
20/11/2008 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 348 quyén sd
01/2018 — TP — CC — SCC/HPGD ngay 05/12/2008. Toa an nhan dan tinh Dak
Lik di ra Thong bao déng tién tam Gng chi phi t6 tung, tuy nhién, hét thoi han néi
trén nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L 12 6ng Bui Minh H khong dong tién véi
ly do 6ng H va ba L dang di diéu tri bénh tai thanh phé Ho Chi Minh. Xét thay qua
trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thuot
d3 tién hanh trung cau giam dinh tai Phong Khoa hoc k¥ thuat hinh sy - Céng an
tinh Pik Lak va Vién khoa hoc hinh su - B6 Cong an. Do d6, viéc dé nghi trung
cau giam dinh lai caa ba L 13 khong céan thiét.

[3]. Xét don khang cao ctia anh BUi Minh D, thi thay:

Ngay 24/9/2004, Uy ban nhan dan thanh phé BMT cap GCNQSD dat cho ho
ba Nguyén Thi L ddi vé6i thira dat sb 97A, to ban do sb 12, dién tich 2340m” va
thira dat s6 97B, t& ban d6 s6 12, dién tich 2900m?. Ngay 12/5/2005, Uy ban nhén
dan thanh phé BMT cap GCNQSD dit cho ho 6ng Bui Minh H d6i véi thira dat s6
102, t& ban dd sb 12, dién tich 2160m® Ngay 20/11/2008 va ngay 05/12/2008 6ng
BUi Minh H va ba Nguyén Thi L da chuyén nhuong thira sé 97A, 97B va thira
102, cung t& ban d6 s6 12 cho ba Ha Thi C. Tai thoi diém chuyén nhuong, cac con
cta O6ng H, ba L 1a chi Bui Lam K (sinh nam 1998), chi Bui Song K1 (sinh nam
2001), anh BUi Minh D (ngay 22/4/2005) déu duéi 15 tudi nén viéc cac anh chi
khong tham gia vao viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1a pht hop véi quy dinh
ctia phap luat. Chi Lam K, chi Song K1 va anh D cho rang c6 cong sitc dong gop
d6i v4i 03 thira dat néi trén nhung khong xudt trinh duoc tai liéu, ching cir dé
chting minh. Mat khac, tai thoi diém ho ng H, ba L duoc cap GCNQSD dét, chi
Lam K méi 7 — 8 tudi, chi Song K1 méi 3 — 4 tudi, con anh D mdi sinh. Do do,
viéc anh D cho rang c6 cong stic dong gop d6i véi thira dat noi trén la khong co
cin ctr dé chap nhan.

[4]. Xét don khang c4o cta nguyén don ba Nguyén Thi L, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Minh H va anh Bui Minh D vé viéc dé nghi
Toa &n cip phuc tham tuyén vo hiéu 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 20/11/2008 giira bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi L, dng Bui Minh
H véi bén nhan chuyén nhuong ba Ha Thi C dbi véi thira dat sb 97A, 97B to ban
d6 s6 12 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 05/12/2008 gitra
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bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi L, 6ng BUi Minh H véi bén nhan chuyén
nhuong ba Ha Thi C ddi véi thira dat s6 102, to ban d6 sé 12, Hoi ddng xét xir thiy
rﬁng:

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don,
d6ng thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bli Minh H cho ring chit
ky dtng tén Ha Thi C tai muc bén nhan chuyén nhuong 1a do 6ng H viét va ky
thay ba C. Ong Nguyén Cong A 1a ngudi truc tiép ching thuc 03 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat noi trén cho rang tit ca cac hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat, 6ng déu yéu cau bén mua, bén ban dén ky vao hop dong trude
su chimg kién ctia 6ng An. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong
BUi Minh H va vo 1a ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho ba Ha Thi C ciing
khong co ngoai 18, cac bén déu phai ky trude su ching kién cua 6ng An. Sau do
6ng An vao sd va tham muu cho lanh dao Uy ban nhan dan x& HT ky chung thuc
hop theo ding quy dinh.

Xét thay, tai két luan giam dinh s6 367/KL-KTHS ngay 15/3/2022 cua Vién
khoa hoc hinh sy B6 Cong an két luan:

“ 5.1. Cac chir “Bui Minh H”, “Ha Thi C” tai mit truéc miu can giam dinh
ky hiéu Al; cac chir “Bui Minh H” dudi muc “Bén A”, cac chit “Ha Thi C” dudi
muc “Bén B” tai mit sau cac mau can giam dinh ky hi¢u tor Al dén A3 do cung
mot nguoi viét ra.

5.2. Chir ky dung tén Ha Thi C dudi muc “Bén B” trén cidc miu can giam
dinh ky hiéu A2, A3 so véi chit ky cua Ha Thi C trén céac mau so sanh ky hi¢u M1,
M2 do cung mot nguoi ky ra.

5.3. Chir ky dung tén Ha Thi C duéi muc “Bén B” trén miu can giam dinh
Ky hiéu A1l so véi chit ky cua Ha Thi C trén cac mau so sanh ky hiéu M1, M2
khong phai do cung mét nguoi ky ra”.

Nhu vay, Két luan trén 1a phu hop véi 161 khai ctia 6ng Bui Minh H va ba
Nguyén Thi L cho riang dng H 13 nguoi viét tén gia “Ha Thi C” phia bén nhan
chuyén nhuong.

Tuy nhién, xét thy tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng H, ba L déu 1a nguoi c6
day da nang luc hanh vi dan su, ndi dung ctia 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat noi trén déu phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ong H, ba L déu thira
nhan chir ky va chir viét tai muc bén chuyén nhuong trong ca 03 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét noi trén 1a chit ky va chit viét cua 6ng H, ba L. Ong H
cling 14 nguoi di lam cac thu tuc dé sang tén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho ba C, tu ghi tén, ky tén ba C 1 thé hién viéc 6ng H, ba L 1ap hop dong chuyén
nhuong 03 quyén st dung dat cho ba C hoan toan tu nguyén, khong bi de doa, ép
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budc. Ong H cho rang cac bén chi 1ap hop dong chuyén nhuong nham muc dich gop
vbn 1am dn véi COng ty C6 phan Pau tu va Xuat nhap khau TN, tuy nhién phia
Cong ty khong thira nhan, 6ng H, ba L ciing khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg ctr
dé chimg minh. Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan don khoi kién va don khang
céo ctia ba L, 6ng H va anh D vé viéc tuyén vo hiéu 03 hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 20/11/2008 va ngay 05/12/2008 dbi véi 03 thira dat
97A, 97B va thira 102 cung td ban dd sd 12 giita bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi L, 6ng BUi Minh H véi bén nhan chuyén nhuong ba Ha Thj C.

[5]. DPbi voi yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/5/2018 giita ba Ha Thi C véi ba Lé Thi Lan A, vé viéc chuyén nhuong hai
thira dét, thira dat s6 97A va thtra dat s6 97B, to ban d6 s6 12 v6 hiéu, thay rang:
Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Bui Minh H, ba Nguyén
Thi L véi ba Ha Thi C ¢6 hiéu luc phéap luat, do d6 ba C c¢6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dét trén cho ba Lé Thi Lan A. Ba L, 6ng H cho rang tai thoi diém
ba C 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba L A, hai thira dat 97A
va 97B dang c6 tranh chap, tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong, hai thira dat
néi trén déu khong bi co quan c6 tham quyén ap dung bién phap ngin chin. Viéc
chuyén nhugng giira ba C va ba L A 1a hoan toan ty nguyén, hop dong chuyén
nhuong duoc cdng ching hop phap, ba L A da duoc chinh 1y bién dong chu st
dung dat tai trang s6 4. Vi vy, khong c6 can ctr dé chap nhan ndi dung khai kién
va khang cao noi trén.

[6]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su phtc thim:

Do khong dugc chap nhan don khéi kién va don khang céo nén nguyén don
ba Nguyén Thi L phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd
tai TOa an cap phiic tham, so tién nay ba L da ndp va da chi phi xong.

Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi L, 6ng Bli Minh H, chi Bui
Song K1, chi Bui Lam K va anh Bui Minh D mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham.

[7]. Cac quyét dinh khac ciia Ban an so thdm khong c6 khang cdo, khong bi
khang céo, khang nghi cé hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo,
khéng nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1]. Cén clr vao khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 Bo ludt T tung dan su;

- Pinh chi xét xir phuc thim ddi v6i yéu cau khang céo cua chi Bui Lam K va
chi Bui Song K1.
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- Khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi L va nhiing
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Minh H va anh Bli Minh D.

- Gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n dan sy so thim s 90/2022/DS-ST ngay
05/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét.

Tuyén xu:

[1.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc hay
02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cung ngay 20/11/2008, duoc Uy
ban nhan dan xa HT, thanh phé BMT chang thuc sé 333, 334, giita bén chuyén
nhuong 6ng Bui Minh H, ba Nguyén Thi L véi bén nhan chuyén nhuong ba Ha
Thi C d6i véi thira dat sé 97A va 97B, to ban d6 s6 12 va yéu cau giai quyét hau
qua cta hop dong bi huy.

[1.2]. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi L vé viéc
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/12/2008, duoc
Uy ban nhan dan xa HT, thanh phé BMT chting thuc s6 333, 348, giita bén chuyén
nhuong 6ng Bui Minh H, ba Nguyén Thi L véi bén nhan chuyén nhuong ba Ha
Thi C dbi vai thira dat s6 102, to ban d6 s6 12 1a vo hiéu va yéu cau xir Iy hau qua
cua hop dong vé hiéu.

[1.3]. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc
tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay lap 14/5/2018, duoc
Vin phong cbéng chiing PXB Céng ching sé6 03299, quyén sé 05-TP/CC-
SCC/HDGD, giita bén chuyén nhuong ba Ha Thi C véi bén nhan chuyén nhuong
ba Lé Thi Lan A, ddi véi thira dat s6 97A va 97B, ciing to ban d6 12 13 vé hiéu.

[1.4]. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua ba Nguyén Thi L vé viéc yéu
cau ba Ha Thi C tra lai 03 gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AA 325042, AA
325042 va AC 367038 va huy Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 CM 231439
do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cap ngay 28/5/2018 mang tén Ha
Thi Chau.

[2]. V& chi phi té tung:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Nguyén don ba
Nguyén Thi L phai chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san tai TOa &n cdp so tham va 1.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd tai Toa an cap phuc tham. Sé tién nay ba L da ndp da va da chi phi xong.

- Vé chi phi giam dinh: Nguyén don ba Nguyén Thi L phai chiu 9.100.000
ddng, ba L da nop day du chi phi giam dinh chit ky, chit viét.

[3]. V& &n phi:
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[3.1]. V& 4n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi L phai chiu 1.200.000 ddng &n phi dan su so
tham. Puoc khau trir vao sb tién 300.000 dong dd nop tam tng an phi (do 6ng Bui
Minh H nop thay), theo bién lai thu sé6 AA/2017/0003694 ngay 04/5/2018 va sb
tién 600.000 ddng da nop tam ang an phi (do 6ng Bui Minh H nop thay) theo bién
lai thu s&6 AA/2019/0005300 ngay 21/11/2019, tai cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé BMT, tinh Pak Lak. Ba Nguyén Thi L con tiép tuc phai nop 300.000
déng.

- Bi don ba Ha Thi C khong phai chiu an phi dan su so tham

[3.2]. Vé an phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Minh H, chi
Bui Lam K, chi BUi Song K1, anh Bui Minh D mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir sd tién tam Gng 4n phi ma mdi nguoi da
ndép 300.000 ddng theo céc bién lai thu tir s 0021185 dén sé 0021189 do ong Bui
Minh H nop ngay 24/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé BMT. Nhu
vay, ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Minh H, chi Bli Lam K, chi BUi Song K1 va anh
Bui Minh D da ndp xong tién an phi dan su phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang; Thim phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dik Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thuot; (Pd ky)

- Chi cyc THADS Tp. B;

- Pang Cong TTDT TANDTC

- Buong su; Y Phi Kbubr

- Luu ho so.
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