TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 14p - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 19/2025/DS-PT
Ngay 14 - 02 - 2025
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong D Tuin Long.
Cdc Tham phdn: Ba Diéu Thi Kim Lién; ba Tong Thi Hién.
- Thu ky phién toa: Ong Soi Ngoc An Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Son La xét
xu cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly s6: 08/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2024 vé vi¢c Tranh chap hop dong vay tai san. Do Ban an dan su
so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhéan dan
thanh pho Son La, tinh Son La bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sé: 20/2024/QD-PT ngay
20 thang 11 nim 2024, cic Quyét dinh hodn phién toa phuc thdm s
23/2024/QD-PT ngay 19 thang 12 nam 2024 va so6 32/2025/QD-PT ngay 15
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vii Vin T. Dia chi: T6 3, phuong QT, thanh phd Son
La, tinh Son La. C6 mat.
- Bi don: Ba Chu Thi T, 6ng Vii Quang H. Pia chi: T6 3, phuong QT,
thanh phd Son La, tinh Son La. Ba T ¢6 mat, ong H ving mit Gy quyén cho ba T.
- Ngwoi khdng cdo: Ba Chu Thi T - Bi don, nguoi dai dién theo iy quyén
cua ong Vi Quang H.

NOI DUNG VU AN
* Theo ndi dung don khdoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, nguyén don ong Vi Van Tudn trinh bay nhu sau:

Ngay 31/7/2020, éng Vii Van T ¢ cho vo chong ong Vii Quang H va ba
Chu Thi T vay s0 tién 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). Thoi han
vay dén 31/12/2020, muc 13i suat 18% mot nam. Ong Vii Quang H va ba Chu Thi



T d4 tra s tién 14i 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) vao ngay 28/8/2020.

Ngay 29/12/2020, éng Vii Van T tiép tuc cho vo chong 6ng Vil Quang H va
ba Chu Thi T vay s6 tién 1.200.000.000 déng (mdt ty ndm trdm triéu déng). Thoi
han vay dén 01/6/2021, mtrc 13i suat 18% mdt nim. Ong Vii Quang H va ba Chu
Thi T d3 tra sd tién 13 24.000.000 dong (hai muoi tu triéu déng) vao ngay
27/01/2021.

Ong H, ba T thé chip cho ong T 2 gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén chu cii va cac Hop dong chuyén nhuong gitra cac chu cii va ong H, ba
T. No6i dung thé chap do ba T tu viét dudi phan ky tén ctia Giay vay tién.

Pén nay, ong H va ba T chua thanh toan dugc sé tién vay gdc nén ong T
khéi kién yéu cau vo chong 6ng Vit Quang H va ba Chu Thi T phai tra s tién vay
gdc tong cong 13 2.700.000.000 dong (hai ty bay trim triéu dong). Tai ban khai,
ong T dé nghi hodc 1am thu tuc tra cho dng bang 02 thira dat ba T da giao gidy
chung nhan cho ong T khi vay.

Tai don khai kién, ong T khong yéu cau bi don tra 13i.

Tai cac don bo sung yéu cau khoi klen ong T bo sung yeu cau tinh 13i voi
mirc 13i xuat 18%/1 nim d3 ghi tai cac gidy vay tién. Tong sb tién 13i cta 2 khoan
vay tinh tir ngdy vay dén ngay 07/8/2024, trir s6 tién 1ai da tra mot 1an 45.000.000
d6ng, mot 1an 36.000.000 dong, no 14i con phai tra 1.782.800.000 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai phién toa so tham, bi don ba
Chu Thi T, ong Vii Quang H trinh bay nhuw sau.:

Vo chéng ong ba co vay ong T sb tién 2.700.000.000 ddng (Hai ty bay
tram triéu dong) theo cac glay vay tién ngay 31/7/2020 va ngay 29/12/2020. Hai
bén thoa thuan tai san thé chap cta gidy vay ngay 31/7/2020 dung nhu 6ng T
trinh bay.

Déi voi tai san thé chap ngay 29/12/2020, khong phai 1a cac gidy ching
nhan va hop dong chuyén nhuong nhu thé chap ngay 31/7/2020. Ba T ¢6 nhan tin
thoa thudn trude voi ong T vé viée thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dét
ctia vo chong ba tai to 5, phudng Chiéng Sinh, thanh phd Son La, ba T di giao gidy
chimg nhéan cho ong T ma quén khong ghi 16 vao gidy vay.

Vé muc 14i sut, mic du gidy vay do ba T tu viét, ghi 18% mot ndm, nhung
thyc té hai bén thoa thudn muc 14i xuat 1.000 dong trén 1.000.000 dong mot ngay.
Ba T d4 nhén tién vay do 6ng T chuyén vao tai khoan cta éng H. Ong T d4 trich lai
s tién 13i vay trong han theo thoa thuan ngay khi chuyén khoan. Ngoai ra, ba T d
chuyén khoan tién 13i vay hang thang cho ng T dén thang 7 nam 2021. Tir d6 dén
nay, 6ng ba khong tra tién 14i hang thang va chua tra dugc tién vay gc.

Nay 6ng T khoi kién, ong ba nhat tri c6 trach nhiém tra sb tién
1.500.000.000 dong vay ngay 31/7/2020.

Déi véi khoan vay ngay 29/12/2020, &én nam 2021, 6ng ba va éng T da co



thoa thudn méi vé viée 6ng ba vay thém ong T 1.800.000.000 dong, ghi gidy nhan
tién ban dét tai t6 5, phuong Chiéng Sinh cho 6ng T véi sd tién 3.000.000.000 dong.
Thuc t& 6ng T chi chuyén khoan cho 6ng ba T H 1.450.000.000 dong véi 1y do ct
1i 550.000.000 dong. V& khoan tién giao dich nay, ong T di khdi kién 6ng ba T H
vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, da co ban an xét xir
phtc tham c6 hiéu lyc phép luat. Do vay, éng ba T H khong dong ¥ voi yéu cau cta
ong T vé tra sb tién 1.200.000.000 dong theo gidy vay ngay 29/12/2020.

Do khong thoa thuan duoc voi ong T vé gia tri 02 thira dat mang tén chu cil
dé tra no nén ong T khai kién. Tai Toa an, ong ba dé nghi duogc tu thoa thuan giai
quyét viéc thé chép, cing ong T thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi khac dé 14y tién tra ng cho ong T; dong thoi dé nghi Toa an xem xét
viéc nhap vu 4n vao vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gita ong T va ong ba dé giai quyét.

Tai phién toa, ba T yéu cau ong T tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung
dat va cac hop dong chuyén nhuong kém theo, di ghi tai gidy vay ngay 31/7/2020.

* Tai Ban 4n Dén sy so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim
2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Son La, tinh Son La di Quyét dinh:

Cin ct vao Piéu 37 cua Luat Hén nhan va gia dinh; cac Diéu 167, 168
ctia Luat Pt dai; cac Piéu 117, 123, 131, 317, 319, 323, 357, 463, 466, 468 cia
Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 147, DBiéu 227, 228 B luat T tung dan sy; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Budc bi don 6ng Vii Quang H va ba Chu Thi T phai tra cho 6ng Vii Van T
tong sb tién vay gdc va lai tinh dén hét ngay 07/8/2024 1a 3.796.843.500 dong
(Ba ty, bay trim chin muoi sau triéu, khong trim bon muoi ba nghin, nim trim
dong).

Gom cac khoan sau day:
Tai Gidy vay tién ngay 31/7/2020:

S6 tién vay gbc con lai 1.241 469 000 dong; s tién no 13i tinh dén hét
ngay 30/7/2021 1a 5.866.000 dong, sd tién no i tinh tir ngay 31/7/2021 dén
ngay 31/7/2024 1a 18.622.000 dong x 36 thang = 670.392.000 dong, s6 tién no
1ai tinh tir ngay 01/8/2024 dén ngay 07/8/2024 = 620.700 dong x 7 ngay =
4.345.000 dong.

Tai Gidy vay tién ngay 29/12/2020:

S tién vay goc 1.147.000.000 dong; sd tién no i tinh dén ngay 29/7/2024
1a 17.205.000 dong x 42 thang = 722.610.000 dong; s tién no i tinh tir ngay
30/7/2024 dén ngay 07/8/2024 = 573.500 dong x 9 ngay = 5.161.500 dong.



Ké tir ngay tiép theo cla ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13 cham tra cua sd tién
coOn phai thi hanh an theo murc 1ai suét di thoa thuan, theo quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 cla B0 luat Dan sy nam 2015.

Ong Vii Van T phai tra cho ong Vit Quang H, ba Chu Thi T: Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CD499292, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AA 302931 (ghi tai Gidy vay
tién ngay 31/7/2020) va 02 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat kém theo,
gom: Hop dong ngay 8/7/2020 giira ba Ly Thi H (Ly Thi L) va ba Chu Thi T, 6ng
Vii Quang H; Hop dong ngay 08/10/2019 giita ba Tran Thi Thu H, éng Nguyén
Hong P va ba Chu Thi T, 6ng Vii Quang H.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don nhat tri voi quyét dinh ctia ban an so
tham, khong khéng cdo; Vién kiém sat khong khang nghi. Ngay 22/8/2024, bi
don ba Chu Thi T c6 don khang cdo véi nd1 dung: Khang cdo toan bd Ban an
dan sy so tham sd 26/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Son La, tinh Son La.

* Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phtc thim:

Céc duong su khong giao ndp thém tai liéu, ching cr va ciing khong dé
nghi Toa an cip phuc thdm thyc hién thu thap thém tai liéu, chimg ct. Do do,
cac tai liéu, chung ci c6 trong hd so vu an dan sy so tham thu ly )
35/2022/TLST-DS ngay 05/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phb Son La, tinh
Son La 1a cin cir d& Toa 4n cap phtc thim xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa phiic tham:
- Céac duong su; ngu’cn dai dién cua duong su c6 mat tai phién toa khong
thoa thudn dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don 6ng Vii Van T néu y kién: Khong nhit tri voi khang céo
cua bi don, dé nghi Hj1 dong xét xir phlic tham gilr nguyén ban an so tham.

- Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén bi don c6 mat tai phién toa néu
v kién: Khong nhat tri vdi toan b ndi dung ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham.

- Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La: V& viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi
tham gia to tung tuan thi dung quy dinh cta phap lut t6 tung dan sy. Vé noi
dung vu 4n: Cin ctr vao cac tai liéu, ching ct ¢ trong hd so vu an, phan
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, nhan thiy cac ndi dung dugc giai
quyét, quyét dinh tai Ban an Dan sy so thim sd 26/2024/DS-ST ngay



07/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Son La 14 ¢6 cin ct, ding quy dinh
cta phap luat, do d6 d& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su: Khong chép nhan khang céo cua bi don ba Chu Thi T;
giif nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu an; y kién trinh bay cua
cdc dwong su; can cir vao két qua tranh tung tai phzen toa; quan diém gidi quyét
vu an ciia Kiém sat vién. Hoi a”ong xét xuwr phuc tham nhdn dinh:

[1] Veé tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ong Vi
Van T khoi kién yéu cau ba Chu Thi T, 6ng Vi Quang H phai tra s tién vay
gbc tong cong 1a 2.700.000.000 dong va mirc 14i suit 18%/01 nim tinh tir ngay
vay dén ngay 07/8/2024 1a 1.782.800.000 dong. Bi don c6 dia chi noi cu trd tai
td 3, phuong Q T, thanh phé Son La, tinh Son La. Do d6, Toa an cép so tham
xéac dinh quan hé phéap luat 13 “Tranh chdp hop dong vay tai san” 13 c6 can ct,
dung thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 Bo luat
T tung dan su.

[1.2] Sau khi xét xir so thim, nguyén don nhat tri voi quyét dinh ctia ban
an so tham, khong khang cdo; bi don ba Chu Thi T khong nhat tri voi toan bo
n6i dung ctia ban an so tham c6 don khang cdo va ndp tién tam Gmg an phi phuc
tham theo thong bao cua Toa an trong han luat dinh. Xét don khang céo cua bi
don ba Chu Thi T dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 272 va Piéu 273
Bo luat T tung dan su, do do, don khang cdo dugc chép nhan xem xét theo
trinh tu, tha tuc phac tham.

[1.3] Tai phién toa phtic tham, bi don éng Vit Quang H c6 ty quyén cho
ba Chu Thi T tham gia phién toa, 6ng H vang mat tai phi€n toa phuc tham. Xét
thay viéc iy quyén dam bdo theo quy dinh, can ctr vao khoan 2 Biéu 296 BJ luat
T6 tung dan sy xét xtr vang mat 6ng Vi Quang H tai phién toa.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

[2.1] Gilta 6ng Vi Van T va ba Chu Thi T, ong Vi Quang H c6 thoa
thudn ky két véi nhau 02 Gidy vay tlen gom: Gidy vay tién ngay 31/7/2020, ndi
dung 6ng T cho ba T, ong H vay s tién 1.500.000.000 dong, thoi han vay dén
ngay 31/12/2020, 1ai suat 18%/nam. Gidy vay tién ngay 29/12/2020, nd1 dung
ong T cho ba T, 6ng H vay so tién 1.200.000.000 dong, thoi han vay dén ngay
01/6/2021, 1ai suat 18%/nam.

[2.2] Bi don thira nhan d3 nhan du sb tién tai gidy vay tién ngay 31/7/2020,
chua thanh toan tién gdc va nhat tri tra cho nguyén don.

Déi véi Gidy vay tién ngay 29/12/2020 bi don cho rang da c6 thoa thuan
khac voi nguyén don vé viéc vay thém so tien 1.800.000.000 dong va ghi gdp
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vao gidy bién nhan ban dat ngay 01/6/2021, tong sb tién 1a 3.000.000.000 dong,
d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai t6 5, phudng Chiéng Sinh,
thanh phd Son La. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén 1a vo6 hiéu, d3 duoc giai quyét bang Ban an din sy phuc thim sb
30/2024/DS-PT ngay 19/3/2024 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an phtc
tham s6 71/QD-SCBSBA ngay 05/4/2024 cua Toa an nhan dan tinh Son La. Tai
ban an phiic tham da c6 hiéu luc phap luat trén, xac dinh gia tri chuyén nhuong
quyén str dung dat 2.000.000.000 dong tai hop dong 1a do cac dwong su khai
thép hon gia tri thuc té dé tranh bi tinh thué cao, thuc té lap giéy bién nhan ban
dat ngay 01/6/2021, tong sd tién 1a 3.000.000.000 dong. Do d6, ngoai ndi dung
khang cao ba T khong cung cip thém duoc tai lidu, ching ctr nao khac, khong
c6 cin cir cho rang sd tién 1.200.000.000 dong tai Gidy vay tién ngiy
29/12/2020 da duoc cac bén thoa thuan lai vao khoan tién khac theo gidy bién
nhan ngay 01/6/2021 hay khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.2] Ngoai ra, tai Gidy vay tién ngay 31/7/2020, céc bén co thuc hien bién
phép bao dam cho gidy vay tién trén 1a thé chip 02 Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat s6 CD499292 va AA302931, ba T thira nhan chit viét trong gidy vay tién
1a do ba T tu viét, c6 chit ky cua ba T, 6ng H. Tuy nhién viéc thé chap khong duoc
thuc hién thanh van ban cé cong chimg, chung thuc. Hon nita, ba T 6ng H chua
dang ky dat dai, chwa dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét; 6ng T khong
xem xét, kiém tra, thue hién viéc dang ky thé chap theo quy dinh. Do dé, viéc thuc
hién bién phap bao dam cho gidy vay tién trén 14 thé chip 02 Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD499292 va AA302931 giita éng T va ba T, 6ng H 1a chwa
dung theo quy dinh cua phap luit.

[3] V& s0 tién gdc va khoan tién 1ai

[3.1] Qua ddi chiéu cac ban sao ké duong su ndp, tong sb tién ba T, ong H
chuyén vao tai khoan 6ng T dén ngay 15/7/2021 1a 502.500.000 dong. Toa an
cap so tham dbi trir s tién 14i d3 tra cao hon sd tién 141 phai tra vao sb tién gdc
dé tinh s6 tién 13i cta thang sau trén sd tién vay gdc con lai, xac dinh sb tién gdc
va 1ai con phai tra tai thoi diém ngay 31/7/2021 1a can ct, ding theo quy dinh
cua phap luat.

Déi voi khoan vay ngay 29/12/2020, ong T khong chuyén du sb tién vay
gbc da thoa thuan, phu hop voi 101 khai cta cac bén duong su, do d6 Toa an cip
so tham chi chdp nhan giai quyét tién gdc va tién 1ai trén s tién thuc té da
chuyén khoan 1a hoan toan dung theo quy dinh ctia phép luat.

[3.2] Toa an cap so tham chép nhan yéu cau ctia nguyén don budc ba Tn,
ong H tra sd tién 1ai ghi tai 02 gidy vay tién (18%/nam) 1a hoan toan phu hop voi
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy va Diéu 5 B6 luat T6 tung dan
su.

[4] Vé phan tuyén 13i suat cham thi hanh 4n ctia Toa 4n cap so thim: Day
la quan h¢ tranh chap hop dong vay tai san, hai bén co6 thoa thuan vi¢e tra 1ai, do
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d6 Toa an cap so tham di tuyén 13i suat chdm thi hanh 4n theo ding quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao.

[6] TUr nhitng phén tich, nhian dinh néu trén, xét thay khong co cin cir
chap nhan khéng cdo cua bi don ba Chu Thi T, can gilt nguyén quyét dinh tai
Ban 4n dan su so tham sb: 26/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd Son La, tinh Son La va pht hop véi quan diém giai quyét
vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tai phién toa.

[7] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo cta bi don khong duoc
chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan su,

1. Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Chu Thi T; git nguyén Ban
an dan su so tham sd: 26/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2024 cua Tda an
nhan dan thanh phé Son La, tinh Son La.

2. V& 4n phi dan sy phiic tham: Can c& khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ba Chu Thi T phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan sy
phtc tham; duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp
tam g an phi phic tham theo bién lai thu sb: 0002111 ngay 30 thang 8 nim
2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Son La, tinh Son La.

3. Ban an phic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay tuyén an
(14/02/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh ph Son La;

- Chi cuc THADS thanh phé Son La;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pd Tuén Long



