TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN AN Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 32/2020/DSST

Ngay: 26 - 8 - 2020

“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh chép
huy hop tang cho quyen str dung dat va
hay gidy chimg nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cO:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc Tuyén
Cdc héi tham nhén dan:

Ong Pham Vin Nhéan

Ba Nguyén Thi Tinh

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Phuong Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho Tan An, tinh Long An;

Dai di¢én Vién kiém sdt nhéin din Thanh phé Téan An, tinh Long An
tham gia phién Toa:ba Nguyén Thi Hug, Kiém sat vién;

Ngay 26 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd Tan An,
tinh Long An xét xur so tham cong khai vu an dén sy thu ly sO: 158/2019/TLST
— DS ngay 12 thang 06 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, tranh chap huy hop dong tang cho quyén st dung dat va hiy glay
chimg nhan quyén st dung dat ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
88/2020/QbXXST — DS ngay 04 thang 08 nam 2020.

* Nguyen don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1962

Pia chi: s6 287, 4p Nhon Tri, xd Nhon Thanh Trung, thanh phé Téan An,
tinh Long An

Do 6ng Nguyen Minh T, sinh nam 1958; dia chi: sé 32, duong 833,
phuong 5, thanh phd Tan An, tinh Long An dai dién theo vin ban uy quyén ngay
24/5/2019

Bi don: Ong Phan Vin N, sinh nim 1961

Dia chi: sb 430, ép Nhon Tri, xa Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An,
tinh Long An.

Do 6ng Nguyén Minh C, sinh ndm 1977; dia chi: s6 20, duong Nguyén
Pinh Chiéu, phudngl, thanh phd Tan An, tinh Long An dai dién theo vin ban iy
quyén ngay 21/8/2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961 (c6 don xin ving mit)
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Dia chi: sb 430, ép Nhon Tri, xa Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An,
tinh Long An.

2/ Ong Phan Quan T, sinh nim 1986 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: s 430, ép Nhon Tri, xa Nhon Thanh Trung, TP.Tan An, tinh
Long An.

3/. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nam 1983 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: s6 336/1, ép Binh Cang 1, huyén Thu Thira, tinh Long An.

4/ Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang (ACB)

Pia chi: 139 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng 4, TP. My Tho, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thanh P-Nhan vién

Dia chi lién lac: Lau 8, Toa nha ACB Tower, 444A-446 Cach Mang
Thang 8, phuong 11, Quan 3, TP.HCM.

, 5/ UBND xa Nhon Thanh Trung thanh phd Tan An, tinh Long An (c6 don

Xin vang mat)

6/ Van phong Cong chimg L€ Van Hitu, nay la Van phong Cong chimg
V0 Minh Thién. Nguoi dai dién 6ng VO Minh Thién (c6 don xin vang mat).

Dia chi: s6 12, duong Bui Chi Nhuan, phuong 2, thanh phé Tan An, tinh
Long An

7/So tai nguyén moi trudng tinh Long An (c6 don xin vang mat).

Dia chi: s6 137, Qudc 10 1, phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H do dng Nguyén Minh T dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Vao nim 1997 6ng Phan Vin N cho 6ng Ha mudn dat dé san xuat laa
dién tich 1.659m’ dbi vé6i thua dat sb 161, to ban dd sb 01, 4p Nhon Tri, xi
Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An, tinh Long An véi gia 02 cay vang 24K,
khong thoi han, khi nao 6ng Nuong c¢6 02 cay vang dua lai cho 6ng Ha thi 6ng
Nuong lay rudng lai (c6 1am van ban), dén ném 1998 6ng Nuong kéu ong Ha
ban cho ong Ha phan dét c6 dién tich 1.659m? voi gia 1a 25 chi vang 24K, do gia
cao nén 6ng Ha khong mua. Sau do, Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen Nong
thon Long An dén bao cho 6 ong Ha biét 1a 6ng Nuong da thé chap gidy tai Ngan
hang Nong nghi¢p va Phat triéen Nong thén Long An vay 6.000.000d dén han
chua tra, néu dé Ngén hang khoi kién ban dau gia, trir goc, 13i s6 tién vay con ng
6.000.000d thi s6 con lai khoang 01 cdy vang, ong Nuong khong du dé tra lai
cho 6ng Ha.

Sau do6 gitra 6ng Ha, ong Nuong, Ngan hang va UBND X& Nhon Thanh
Trung, thanh phd Tan An c6 ban bac thong nhat: Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Long An 1y sé tién goc vay 6.000.000d, khong tinh 13i,
6ng Nuong ban phan dit cho ong Ha vé6i gia chuyén nhuong 1a 25 chi vang 24K
gdm: 02 cay vang 6ng Ha dd dua ong Nuong vao nim 1997 va 6.000.000d tién
ong Nuong vay ngan hang. Tong cong 20 chi vang 24K va 6.000.000d. Can bo
dia chinh xa c¢6 lam van ban x4c nhan vi¢c mua ban, 6ng Ha va 6ng Nuong dén
Ngén hang tra 6.000.000d, sau d6 hai bén vé UBND xa Nhon Thanh Trung lam
hop déng mua ban, 1am ho so khai thué. Luc ndy gia dinh 6ng Ha c6 ngudi bi
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bénh nén 6ng Ha khong co tién dé dong thué chuyén quyén va thué trudc ba nén
6ng Ha dé ho so tai nha. Pén nam 2010 6ng Nuong muon lai gléy d6 phan dat
néu trén dé lam ho khau cho con réi 6ng Nuong gitt ludn tu do dén nay, nhleu
lan 6 ong Ha yéu cau ong Nuong dua lai cho 6ng Ha gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung 6ng Nuong khong dua, dén ngay 24/4/2019 thi xay ra tranh
chap, 6 6ng Nuong khong cho 6ng Ha xa lta. Nén ong Nguyén Thanh H khéi kién
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11 thang
11 ndm 1998 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Vian N va bén nhan chuyén
nhuong 1 6ng Nguyén Thanh H d6i véi thira dat s6 161 to ban d6 sb 1, dat toa
lac tai xd Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An, tinh Long An, hay hop dong
tang cho quyén str dung dat giita ong Phan Van N va 6ng Phan Quan T va huy
gidy ching nhan quyén su dung dat do So tai nguyén va Moi truong cap cho 6ng
Phan Quan T dang tén giay ching nhan quyén su dung dat. Tai phién Toa 6ng
Thao dai dién cho 6ng Ha khong ddng ¥ theo yéu cau phan té cua bi don, yéu
cau ong Phan Van N va 6ng Phan Quan T c6 nghia vu lién doi boi thuong cho
6ng Ha trong truong hop hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

. Bidon dng Phan Van N do 6ng Nguyén Minh C dai dién theo vin ban ity
quyén trinh bay:

Trudc day vao nam 1998 6ng Nuong c6 thiéu ong Ha sb tién 6.000. 000d
va 2 cay vang, do ket tién nén 6ng Nuong c6 kéu ong Ha chuyen nhuong quyen
su dung dat voi dién tich khoang 1,6 cong dat thudc thira dat s6 161, to ban do
s6 01, 4p Nhon Tri, xi Nhon Thanh Trung, thanh phd Tan An, tinh Long An véi
gia lé 04 cay vang nhung ong Ha chua thanh toan du tién cho ong Nuong. Tai
san 1a thira dat sé 161, to ban do sb 01, ép Nhon Tri, xa Nhon Thanh Trung,
thanh pho Tan An, tinh Long An 1a tai san chung ctia vo chong ong Nuong va
ba Nguyén Thi L, nhung trong hop dong chuyén nhugng chi c6 minh ong
Nuong ky tén. Ong Nuong lay tlen cua ong Ha sur dung ca nhan. Nay ong Ha
khai kién yéu cau 6ng Nuong tiép tuc thuc hién chuyen huong quyén sir dung
dat thudc thira dat néu trén thi o ong Nuong khong dong ¥, do vao nim 2018 ong
Nuong ba Long tang cho phan dat néu trén cho con trai 6ng la 6ng Phan Quan T.
Ong Phan Vin N ¢ don yéu cau phan td yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta Phan Van N voi ong Nguyén Thanh H d6i véi thira dat
sb 161, to ban do6 sd 1, dit toa lac tai ap Nhon Tri, xa Nhon Thanh Trung, thanh
phd Tan An, tinh Long An. Ong Phan Vin N dong ¥ tra lai so tién 6.000.000d
va 2 cay vang cho 6ng Nguyén Thanh H ma 6ng Nuong da nhén.

Tai ban tu khai, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan: ba Nguyen
Thi L trinh bay: ba Nguyén Thi L va ong Phan Van N la vg chong Phén dat c6
dién tich khoang 1,6 cong thudc thira dat sd 161, to ban d6 s6 01, ap Nhon Tri,
xa Nhon Thanh Trung, thanh pho Téan An, tinh Long An Ia tai san chung cua vo
chdng. Viéc ong Nuong ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho & ong
Ha ba hoan toan khong biét vi nghi rang ong Nuong cho 6ng Ha muén dat. Doi
v6i s tién va vang 6ng Nuong nhan tir 6ng Ha ba Long cing khong biét 6ng
Nuong su dung vao muc dich gi, I, ba Long khong str dung sb tién trén. Nay ong
Ha khoi kién 6ng Nuong yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, ba Long khong dong ¥.
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Tai ban ti khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan
Quan T trinh bay: Thua dat s 161, to ban do s6 01, 4p Nhon Tri, x3 Nhon
Thanh Trung, thanh phé Tan An, tinh Long An 1a do cha me ting cho éng
Thang vao nam 2018. Ong Thing da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi phan dat nay. Hién tai phan dat ndy 6ng Thang dang thé chip tai
Ngan Hang TMCP A Chau — Chi Nhanh Tién Giang (ACB). . Nay ong Ha khoi
kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat doi
v0i 6ng Phan Van N, 6ng Thang khong dong y.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan Hang TMCP A Chau —
Chi Nhanh Tién Giang (ACB) do ba Nguyén Thanh P dai dién theo uy quyén
trinh bay Ngay 30/01/2019 6ng Phan Quang Thang da thé chap quyén s dung
dat dbi véi thira dat s6 161, to ban dd sb 1 néu trén tai Ngan Hang TMCP A
Chau — Chi Nhanh Tién Glang (ACB) theo hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 TIG.BPCN.319.290119 va Ngan Hang TMCP A Chau — Chi Nhanh Tién
Giang (ACB) c6 dang ky thé chap tai chi nhanh van phong diang ky quyén st
dung d4t thanh phé Tan An, tinh Long An dé dam bao thuc hién n ghia vu tra ng
ciia 6ng Phan Quan T va ba Nguyén Thi Ngoc C. Nay 6ng Nguyén Thanh H
khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11 thang 11 ndm 1998 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Vin N va bén nhan
chuyén nhuonh 1a 6ng Nguyén Thanh H ddi voi thira dat s6 161 to ban dd s 1,
dat toa lac tai xa Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An, tinh Long An, huy h0’p
dong tang cho quyén st dung dat gitra ong Phan Van N va 6ng Phan Quan T va
huy giay ching nhan quyén su dung dat do So tai nguyén va Moi truong cap cho
6ng Phan Quan T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Ngan Hang
TMCP A Chau — Chi Nhéanh Tién Giang (ACB) khong dong ¥ theo yéu cau khai
kién cta nguyén don va yéu cau phan t6 ciia bi don yéu cau vi gilta Ngan hang
va 6ng Thang da thyc hién dung viéc cho vay dung theo quy dinh phap luat.

Van phong cong chimg Vo Minh T hién trinh bay: Viéc ching nhan hop
dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Phan Vin N, ba Nguyén Thi L véi
ong Phan Quan T la thuc hién dung theo quy dinh cua luat cong ching. Van
Phong cong chirng xin Vang mat trong sudt qua trinh g1a1 quyet vu an.

Uy ban nhan dan xa& Nhon Thanh Trung xin vang mat trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n khong co ban tu khai.

S& tai nguyén méi truong tinh Long An xin ving mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n, khong c6 ban tu khai.

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai
phién toa, trén co so y kién trinh bay cia dwong sw, qua thdo ludn va nghi dn,
Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh nhw sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc to tung: Ngay 19/6/2019 6ng Nguyén Thanh H gui don
khoi kién 6ng Phan Van N tai toa an nhan dan Thanh phd Tan An tranh chép
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, Phan Vin N c6 don phan t6 yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Can cu diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat to tung Dan su, vu kién thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Tan An, tinh Long An.
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[2]. Tai Toa, vi dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phd Tan An
nhén dinh qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an dén khi xét xu, Hoi
ddng xét xir déu tuan theo qui dinh phap luat td tung. Nhiing nguoi tham gia t6
tung chdp hanh dang theo qui dinh phap luat. Vé noi dung: Ngay 05/11/1998
giita 6ng Ha v4i ong Nuong co thoa thuan ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dit doi voi phan dit dién tich 1.659m’ (dién tich do thuc té l1a
1.623,3m?) thudc thira dat sé 161, to ban d6 sb 1, loai dat lua, dét tai xa Nhon
Thanh Trung, thanh phd Tan An, tinh Long An, hop dong chuyén nhuong duoc
UBND x& Nhon Thanh Trung xac nhén ngay 11/11/1998. Hop déng khong ghi
gia chuyén nhugng. Hop dong chuyén nhugng thé hién bén chuyén nhuong la
6ng Nuong déd nhén du tién, vang va da giao dat va gidy chung nhan quyén su
dung dat cho bén nhan chuyen nhuong la 6ng Ha quan 1y st dung dat tor nam
1998. Tuy nhién, tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilta ong Nuong véi 6ng Ha thi phan dat nay 1a tai san chung cua vo chong
6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi L nhung khi ky két hop dong chuyén
nhuong chi c6 ong Nuong ky chuyén nhuong, khong thé hién c6 tén va chir ky
ciia ba Long, do d6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nuong voi ong Ha da v6 hiéu vé hinh thirc va ndi dung.

Mat khac, vao nam 2018 6ng Nuong va ba Long da tang cho con la 6ng
Phan Quan T d6i v4i phan dat trén, 6ng Thiang duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap gidy ching nhan quyén st dung dét, 6ng Thing da thé
chap cho Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang dé vay tién cho
dén nay chua thanh toén viéc thé chip co dang ky thé chdp tai Chi nhanh vin
phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phd Tan An, tinh Long An ding quy
dinh phap luét. Ba Nguyén Thi L cho rang ong Nuong chuyen nhuong dat va
nhan tién, vang tir ong Ha str dung vao viéc gi ba khong biét 1a khong c6 co so.
Xét vé 15i dan dén giao dich vo hiéu 13 do ca hai bén ngang nhau nén mdi bén
phai chiu % thiét hai. Vé tham dinh gia dat do hai bén khong thong nhét gia nén
dé nghi 1ay trung binh cua 02 lan dinh gid d¢ tinh phan boi thuong chénh 1éch
gia. T cac phan tich dé nghi Hoi dong xét xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhén yéu cau
phan t6 ctia bi don. V6 hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ong Nuong va 6ng Ha xac l1ap ngay 05/11/1998. Budc 6ng Phan Van N va ba
Nguyén Thi L phai hoan tra cho déng Nguyén Thanh H 2 lugng vang 24k va
6.000.000d di nhan va boi thuong thiét hai chénh léch gia cho ong Ha la
213.614.5004.

[3]. Hoi dong xét xir xét thay gitta nguyén don va bi don thong nhat: Ngay
05/11/1998 gitra 6ng Ha va ong Nuong co thoa thuan ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ddi v6i phan dat dién tich 1.659m? (dién tich do thuc
té 1a 1.623,3m?) thudc thira dat sé 161, t& ban d6 sé 1, loai dit lua, dat tai xa
Nhon Thanh Trung, thanh phd Tan An, tinh Long An, hop dong chuyén nhuong
dugc UBND xa Nhon Thanh Trung xac nhan ngay 11/11/1998.

Hai bén khong c6 sy thong nhat: ong Ha cho rang hai bén thoa thuan
Chuyén nhuong thura dat s6 161 to ban do sb 01, ép Nhon Tri, xa Nhon Thanh
Trung, thanh phd Tan An, tinh Long An véi gia 1a 25 chi vang 24K gdm: 02 ciy
vang 6ng Ha da dua 6ng Nuong vao nim 1997 va 6.000.000d tién ong Nuong
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vay ngan hang. Tong cong 20 chi vang 24K va 6.000.000d. Ong Nuong da
giao dat va giao gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ong Ha quan 1y s dung
tr nam 1998. Do 6ng Ha khong c6 tién noép thué nén ong Ha chua lam gidy
chung nhan quyén st “dung dat sang tén ong Ha. Nam 2010 6ng Nuong muon lai
glay chtng nhan quyén sir dung dat nhung khong tra lai ma dem ting cho con la
ong Phan Quan T vao nam 2018.

Ong Nuong thi cho rang: Vao nim 1998 6ng Nuong c6 thiéu ong Ha so
tién 6.000.000d va 2 cay vang, do ket tién nén 6ng Nuong c6 kéu ong Ha
chuyen nhuong quyen su dung dat v6i dién tich khoang 1,6 cong dét thudc thira
dat s6 161, to ban d6 s6 01, ap Nhon Tri, xi Nhon Thanh Trung, thanh phd Tén
An, tinh Long An vo1 gia la 04 cay Vang nhung ong Ha chua thanh toan du tién
cho 6ng Nuong, nén 6ng Nuong con gilt gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Do 6ng Ha khong thanh toan du sd vang theo thoa thuan 1a 4 ciy vang nén 6ng
Nuong khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng.

Nhu vy vé hinh thic: Ngay 05/11/1998 gitra 6ng Ha voi 6ng Nuong co
thoa thuén ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat so
161, to ban do sb 1, loai dat lta, dat tai xi Nhon Thanh Trung, thanh phd Tan
An, tinh Long An, hQ’p dong chuyén nhuong dugc UBND xa Nhon Thanh Trung
xac nhan ngay 11/11/1998, hop ddng khong ghi gia chuyén nhuong. Theo
nguyén don thi gia chuyén nhuong 1a 2 cdy vang 24k va 6.000.000d (trong d6 2
cay vang 24k dua cho 6ng Nuong vao nam 1997 khi 2 bén théa thuan cho thué
dat dén khi nao 6ng Nuong tra 2 ciy vang 24k thi ong Ha tra lai dat, con
6.000.000d ong Ha va ong Nuong cung den Ngan hang Nong nghiép tinh Long
An dé tra cho Ngén hang 6.000.000d tién gbc ma ong Nuong vay dé lay gidy
ching nhén quyén sir dung dat do 6ng Nuong dang thé chap) nén quy thanh
vang tong cong la 2,5 cay Vang 24k. Con phia 6ng Nuong cho rang hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong dat 1a 4 cdy vang 24k, 6ng Ha mdi tra 2,5 cdy vang
24k va 6.000.000d, con chua thanh toan 1a 1,5 cay vang 24k. Tai phién toa
nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Nuong xac dinh 6ng Nuong di nhan tir
ong Ha 2 cay vang 24 k va 6.000.0004.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Phan Vin N
v6i 0ng Nguyén Thanh H ky ngay 05/ 11/1998 duoc UBND xa Nhon Thanh
Trung xac nhan ngay 11/11/1998, thay rang bén chuyén nhuong la 6ng Nuong
d3 nhan du tién, vang va da giao dat va gidy ching nhan quyén st dung dat cho
bén nhan chuyen nhuong la 6ng Ha quan ly st dung dat tr nam 1998. Tuy
nhién, tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Nuong voi ong Ha thi phan dat nay 1a tai san chung cua vo chong ong Phan
Vin N va ba Nguyén Thi L nhung khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat chi c6 ong Nuong ky chuyen nhuong, khong thé hién co tén va chir ky
ctia ba Long trong hop dong, do d6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng ong Nuong véi ong Ha da v6 hi¢u. Do do, nguyén don ong Nguyen
Thanh H yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Ha véi ong Nuong ky ngay 05/11/1998 d6i voi thira dat 161, to ban dd sb 1,
dat tai xa Nhon Thanh Trung, thanh ph6 Tén An, tinh Long An 1a khong c6 co
sO.
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Mat khac can cir vao hop dong tang cho quyen st dung dat ngay
20/4/2018 thi thira dat s6 sb 161, to ban do s6 01, ap Nhon Tri, x3 Nhon Thanh
Trung, thanh phd Tan An, tinh Long An d3 duoc dng Phan Vin N va ba Nguyén
Thi L ting cho con la dng Phan Quan T. Can cir vao hop dong thé chip va hop
dong tin dung 30/01/2019 thi thtra dat s6 161, to ban do s6 01, 4p Nhon Tri, xi
Nhon Thanh Trung, thanh ph Tan An, tinh Long An hién tai 6ng Thang dang
thé chap cho Ngan Hang TMCP A Chau — Chi Nhénh Tién Giang (ACB). Tai
phién Toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong thé chap dé bao dam khoan no vay ciia 6ng Thing tai ngan hang,
Hoi dong xét xtr xac dinh hop ddng thé chap trén da duoc cong ching va dang
ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cua phap luat nén yéu cau tlep tuc
thuc hién hop dong thé chap s TGL.BDCN.319.290.119. Tai san thé chap 1a
thira dat Thira dét sd: 161, to ban dd sb 01, ap Nhon Tri, xa Nhon Thanh Trung,
thanh phb Tan An, tinh Long An do ong Théng dung tén dé bao dam thyc hién
nghia vu tra no, dbi véi cac khoan no vay cia 6ng Thiang d6i véi Ngan Hang
TMCP A Chau — Chi Nhanh Tién Giang (ACB) la ¢6 can cit chap nhén theo
quy dinh tai Piéu 295, DPiéu 299 Bo luat Dan sy nam 2015. Truong hop nay
Ngan hang TMCP A Chau — Chi Nhanh Tién Giang (ACB) 1 ngudi thtr 3 ngay
tinh nén duogc bao vé quyén lg1 theo quy dinh tai Piéu 133 B0 luat dan sy 2015.

Nhu vay, c6 co sd xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta 6ng Phan Vin N va 6ng Nguyén Thanh H x4c 1ap ngay 05/11/1998 va duoc
UBND x3 Nhon Thanh Trung xac nhan ngay 11/11/1998 ddi thira dat s6 161, to
ban d6 s 1, dat tai x4 Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An, tinh Long An v0
hiéu. Theo d6, giai quyét hau qua phép 1y cua giao dich dan su vo hiéu theo 137
BLDS nam 2005.

Bén chuyén nhuong 12 6ng Phan Vin N thira nhan da nhan 2 lugng vang
24k va 6.000.000d nén co6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Ha. Miac du ba
Nguyén Thi L trinh bay cho rang viéc ong Nuong chuyén nhuong dat va nhan
tién, vang tir ong Ha st dung vao viéc gi ba khong biét 1a khong c6 co sd. Bai
18, theo 6ng Nuong thira nhan do gia dinh khé khian nén thoéa thuan chuyén
nhuong dat cho 6ng Ha, ong Nuong sir dung 2 luong vang 24k va 6.000.000d dé
tra ng vay Ngan hang Nong nghiép tinh Long An. Do do, c6 can cir budc ong
Nuong, ba Long hoan trd cho 6ng Ha 2 luong vang 24k va 6.000.000d.

Xét vé 161 dan dén giao dich v6 hiéu 1 do ca hai bén ngang nhau nén mdi
bén phai chiu % thiét hai. Ong Ha bén nhan chuyén nhuong da duoc bén 6ng
Nuong giao gidy chting nhan quyén sir dung dat va giao dat quan 1y sir dung dat
tur nam 1998 dén nam 2019 nhung khong thyc hién thu tyc sang tén, dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Con phia 6 ong Nuong,
ba Long biét rd phan dat chuyén nhuong 13 tai san chung ctia vo chong nhung
khi ky hop dong chuyén nhuong chi c¢6 6ng Nuong ky chuyén nhuong, hon nira,
phan dat chuyén nhuong da nhan du tién, vang va di giao dat cho phia ong Ha
quan ly st dung nhung lai l1am thu tuc tdng cho con trai la 6ng Phan Quan T la
khong dtng quy dinh nén phai chiu mot phan thiét hai.

Tai phién Toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yeu cau ap

dung gia dat dé giai quyet hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu la gia do Cong
ty dinh gia Hong Dirc tién hanh dinh gia cy thé 1a: 879.829.000d con nguoi dai
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dién theo uy quyén cta bi don yéu ciu ap dung gia theo Hoi dong dinh gia cta
nha nude 1a 211.029.000d. Hoi dong xét xir xét nguyén don va bi don khong
théng nhit duoc vé gid tri quyén st dung dat dé giai quyét tranh chip, nén Hoi
ddng xét xur 1y gia trung binh cua hai 1an dinh gia lam gia tri dé giai quyét tranh
chap. Cu thé (879.829.000d + 211.029.0004) : 2 = 545.429.0004.

Tai phién Toa dai dién nguyén don va bi don thong nhat: Gia vang tai thoi
diém xét xtr 1a 56.100.000d/lugng vang 24k. Xac dinh s vang va Tién ong Ha
d3a giao cho ong Nuong vao thoi diém chuyén nhuong quyén sur dung dat la:
56.100.000d x 2 lugng = 112.200.0004 + 6.000.000d4 = 118.200.000d

Chénh léch gia tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém hién tai la:
545.429.000d — 118.200.000d = 427.229.000d

Thiét hai mdi bén chiu % thiét hai =427.229.0004d : 2 = 213.614.500d

Nhu vay, ong Nuong, ba Long phai hoan trda cho ong Ha 2 lugng vang
24k cong véi 6.000.000d va boi thuong thiét hai chénh 1éch gia cho 6ng Ha 1a
213.614.5004.

Pbi voi yéu cau phan t6 ctia 6ng Nuong yeu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira ong Phan Van N va 6ng Nguyén Thanh H la c6
cin ct nén dugc hoi dong xir an chip nhan.

Vé hau qua phap 1y 1am cho giao dich dan su vo hiéu: Céc bén tra lai cho
nhau nhimg gi da nhan nén budc 6ng Phan Van N va ba Nguyen Thi L phai tra
cho 6ng Nguyéen Thanh H 2 Iugng vang 24 K va 6.000.000d.

S tién chénh léch vé gia thoi diém hai bén chuyén nhugng va thoi diém
hién tai 1a (545.429.000 — 118.200.000d) = 427.229.000d va mdi bén chiu %
thiét hai la: 213.614.500d, nén budc 6ng Phan Vin N va ba Nguyén Thi L phai
tra cho 6ng Nguyén Thanh H sd tién chénh 1éch gia 12 213.614.500d.

Tai ban tu khai ngay 21/8/2020 ba Nguyén Thi Thudng 13 vo ciia 6ng Ha
trinh bay: Sé tién ong Ha tra cho ong Nuong trong hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat dbi thira dat s6 161, to ban do sb 1, dat tai xd Nhon Thanh
Trung, thanh phé Téan An, tinh Long An Ia tai san chung cua vo chong, ba giao
toan quyén cho dng Ha quyét dinh, ba dé nghi khong tham gia t tung. Xét thiy
su tu nguyén cua duong su phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Pbi v6i yéu cau ciia nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don tai
phién Toa yéu cau ong Phan Van N va 6ng Phan Quan T c6 nghia vu lién déi
bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh H 14 vuot qua yéu cau pham vi khoi
kién ban dau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3]. Quan diém cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho Tan An dé nghi bac yéu cau khai kién cua 6ng Ha va chap nhan yéu cau
phan t6 cia 6ng Nuong la ¢6 can ct nén Hoi dong xur &n chap nhan.

[4]. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd do v& va dinh gi4 tai san: Do yéu
cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh H khéng duoc chip nhan nén 6ng Nguyén
Thanh H phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia
tai san lan 1 1a 18.700.000d theo quy dinh tai Piéu 157 ctia B luat té tung dan
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su. Ong Phan Vin N phai chiu chi phi dinh gia 1an 2 1a 2.000.000d 6ng Nuong
da ndp xong.

[5]. An phi: Can ctr Biéu 147 ctia BO luat t6 tung dan sy va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, 6ng
Nguyen Thanh H phai chiu an phi dan su so tham khoéng co gia ngach d6i voi
yéu cau cua nguyén don tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat. Ong Phan Vian N, ba Nguyén Thi L phai chiu an phi trén so tién tra cho ong
Ha tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cur Khoén 3 Di‘éu 26; diém a khoén‘ 1 Piéu 35‘; diém a khoén 1 Bié:u
39; khogln 1 biéu 227, Diéur266; biéu 271; Dieu 272; Diéu 273; biéu 278; Dicu
280, Dic¢u 244 cua B6 luat t6 tung dan su.

Can ¢t 137 B6 luat dan sy ndm niam 2005, Diéu 133, 295 Bo luat dan su
nam 2015.

Can cir vao Diéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Thanh H voi Ong
Phan Vian N: Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 05/11/1998, duwoc UBND xa Nhon Thanh Trung xac nhan ngay
11/11/1998, giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Vin N va bén nhan chuyén
nhuong la dng Nguyén Thanh H d6i v6i thira dat s6 161 to ban d6 sb 1, dat toa
lac tai xa Nhon Thanh Trung, thanh phd Tan An, tinh Long An, yéu cau hity hop
dong tang cho quyén str dung dat gitra 6ng Phan Van N va 6ng Phan Quan T va
huy gidy chtng nhan quyén st dung dat do S¢ tai nguyén va Mai trudng cap cho
ong Phan Quan T.

Chép nhan yéu cau phan té cta _6ng Phan Van N voi 6ng Nguyén Thanh
H: Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dat ngay 05/11/1998, dugc
UBND x3 Nhon Thanh Trung xac nhén ngay 11/11/1998, gitta bén chuyén
nhuong 14 6ng Phan Van N va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh H
d6i voi thira dat sb 161 to ban d6 sd 1, dat toa lac tai x4 Nhon Thanh Trung,
thanh phd Tan An, tinh Long An.

Budc 6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Thanh H tién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/11/1998 la 02 (hai) luong vang 24k cong véi sb tién 6.000.000d (sau triéu
dong) va boi thuong thiét hai 1a 213.614.5004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 14i theo mure ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy, tuong Gng véi sb tién va thoi gian con

phai thi hanh, trtr truong hop c6 théa thuan khac hodc phap luat c6 qui dinh
khac.
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Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gid tai san: Ong
Nguyén Thanh H phai chiu toan bd sd tién 18.700.000d. Sb tién nay 6ng
Nguyén Thanh H di ndp tam tng va di chi xong. Ong Phan Vin N phai chiu
2.000.000d tién dinh gia 1an 2, dng Nuong di ndp xong

An phi: Ong Nguyén Thanh H phai chiu 300.000d an phi Dan sy so tham,
khau trir tién tam tmg &n phi 6ng Ha da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0002311 ngay 12/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Tan An
6ng Ha di nop xong. Ong Phan Van N va bd Nguyén Thi L phai chiu
16.591.000d 4n phi dan su so thim sung ngan sach Nha nudc dugc khau trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi dng Nuong da ndp theo bién lai thu tién
tam Gmg an phi s6 0004544 ngay 17/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
Thanh phd Tan An, tinh Long An. Ong Phan Van N va ba Nguyén Thi L phai
nop tiép 16.291.000d.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong han muoi lam ngay ké tur
ngay tuyén an. Nhiing nguoi cod quyén loi nghia vu lién quan vang miat dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hoic dugc
niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su”.

N&'I‘\Ihg“{/KSND b Lona A TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- 2 ln On n; K r hd *A by
“VKSND Thanh pho Tan An: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phé Tan

An;

- Nguoi tham gia té tung;

- Luu ho so.

Bui Ngoc Tuyén



