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- Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham gia
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Ngay 07 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 262/2022/TLST - DS ngay 11
thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 13/2023/QDXXST - DS ngay 10 thang 02 nam 2023; quyét
dinh hodn phién Toa sb 08/2023/QDST - DS ngay 27 thang 02 nim 2023 va thong
bao md phién toa s6 01/2023/TB - TA ngay 22 thang 3 nam 2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Tién L, sinh ndm 1983.

Dia chi: P 503, nha A, nha cong vu Hoc vién L, Mé L, phuong 9, thanh phé
b, tinh Lam DPéng.

Bidion: Vo chdng dng Phan Van Q, sinh nim 1978; bé Truong Thi Th, sinh néim 1979.
Dia chi: T dan phé T L, thi tran N, huyén L, tinh Lam Dé)ng.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan: BaNguyén Thi L, sinh ndm 1988.

Dia chi: P 503, nha A, nha cong vu Hoc vién L, Mé L, phudng 9, thanh ph
P, tinh Lam Pong.

(Ong L, ba L ¢ mdt; Céc dwong suw con lai vang mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don 0ng Cao Tién L
trinh bay:

Vao ngay 25/6/2022 dng co6 ky két hop dong dat coc voi vo chong ong Q, ba
Th dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 10.000m? toa lac tai thon Rang Dung, xa
Pa K’ Nang, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong véi gia 1a 480.000.000d. Dién tich
dat nay chua dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Sau khi thoa thuan 6ng
da dit coc cho vo chong ong Q, ba Th sb tién 1a 80.000.000d. S tién con lai cac
bén thoa thuan sé& thanh toan vao ngay 15/9/2022. Nhung gin dén ngay thanh toan
thi ong khong lién lac dugc v6i vo chong 6ng Q, ba Th. Sau d6 éng Q tra 1oi cho
ong la khong dong v tiép tuc chuyén nhuong va khong dong ¥ tra lai sd tién ma
ong da dat coc. Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong dit
coc gilta dng v4i vo chong ong Q, ba Th duogc xac lap ngay 25/6/2022. Budc vo
chdng 6ng Q, ba Th phai tra lai cho 6ng sb tién da dit coc 1a 80.000.000d, tién phat
coc 14 80.000.000d. Ngoai ra dng khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don 6ng Phan Van Q trinh bay: Vao ngay 25/6/2022 vg chdng éng c6
nhan sb tién dat coc 1a 80.000.000d dé chuyén nhuwong dién tich dat khoang
10.000m? toa lac tai thon Ping Dung, xa Da K’ Nang, huyén Dam Rong cho vo
chong ong L. Khi dat coc hai bén cd ky hop dong dit coc véi nhau. Dién tich dat
chuyén nhuong vo chdng 6ng ba chua dugc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat. Sau khi ky hop dong dit coc vo chong ong L da giao cho vo chong 6ng ba sb
tién 1a 80.000.000d. Bong thoi cac bén thoa thuan sau khi hoan tat tha tuc mua
ban, ky giap ranh, cd chir ky cua thén vao ngay 15/9/2022 thi vo chong 6ng L s&
giao du cho vo chong 6ng ba sb tién 1a 400.000.000d. Néu bén A vi pham thi s& bu
cho bén B sé tién 13 160.000.000d, néu bén B khdng tra du tién thi s& mat tién dit
coc. Pén thoi han nhu cam két vi 1y do em gai 6ng da lay toan bo dién tich dat ma
ong da chuyén nhuong cho 6ng L nén viéc chuyén nhugng khong thanh. Nay 6ng
chi dong y tra lai cho vo chdng dng L sé tién 1a 80.000.000d. B4i véi sb tién phat
coc thi 6ng khong dong y. Ong dong ¥ hiy hop dong dat coc néu trén. Ngoai ra
6ng khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don ba Truong Thi Th:

ba duoc Toa an téng dat, niém yét cac thu tuc hop 1¢: Téng dat thong bao thu

Iy vu an, giéy tri¢u tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can

cong khai chimg ctr va hoa giai; théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao

ndp tiép can cong khai ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xi;
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Quyét dinh hodn phién Tda cling véi gidy triéu tip tham gia phién toa dbi v6i ba Th
nhung ba Th van vang mét khong 6 1y do.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Vao ngay
25/6/2022 chong ba 1a 6ng Cao Tién L co dit coc sb tién 80.000.000d cho vo
chdng ong Q, ba Th. Ba chi 1a ngudi di cing cht khong lién quan gi dén viée ky
két hop dong dit coc. Vi vy, trong vu an nay ba khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi. Ba
chi yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Q, ba Th phai tra cho ong L sb
tién da dat coc, tién phat coc theo quy dinh. Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu
cau gi thém.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khdng tién hanh hoa giai dugc.
Tai phién toa hom nay, nguyén don van giit nguyén y kién va yéu cau ciia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xtt, viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung ciing nhu phat biéu
y kién vé viéc giai quyét vu an theo hudng dé nghi Hoi dong xét xt: Chap nhan
mot phan don khoi kién cua 6ng Cao Tién L vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc” voi vo chong dng Phan Vin Q, ba Truong Thi Th. Huy hop dong dit coc dé
ngay 25/6/2022 duoc xéac 1ap gitta 6ng Cao Tién L voi vo chong 6ng Phan Vin Q,
ba Truong Thi Th. Budc vo chong dng Phan Vin Q, ba Truong Thi Th phai tra
cho dng Cao Tién L s tién dit coc 12 80.000.000d.

Vé an phi: Ong Cao Tién L phai chiu 4n phi dan sy so thim trén tong so tién
khong duoc chap nhan. Vo chong 6ng Q, ba Th phai chiu an phi dan su so thAm
d6i voi hity hop dong dat coc va &n phi trén tong s tién phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Qua nghién ctru C4c tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tham tra tai

phién toa cling nhu ¥ kién tranh luén cta cac duong sy, ¥ kién Kiém sat vién, Hoi dong
xét Xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Phan Vin Q c6 don xin xét xir ving mit;
Bi don ba Truong Thi Th vang mit tai phién Toa 1an tht hai mic du da dugc triéu
tap hop 18 nén can cit khoan 1, khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung Dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mat 6ng Q, ba Th theo thu tuc
chung la phu hop.



[2] Vé quan hé tranh chdp VA tham quyén gidi quyét vu dn: Xuat phat tir viéc
vao ngay 25/6/2022 6ng Phan Vian Q, ba Truong Thi Th véi 6ng Cao Tién L ¢6
xéc 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau. Theo hop
ddng dit coc thi 6ng L da dat coc cho 6ng Q, ba Th sd tién 80.000.000d dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat khoang 10.000m?, toa lai tai thon Ring Dung, xa Da
K> Nang, huyén Pam Rong, tinh Lim Ddng véi gid chuyén nhuong la
480.000.000d. Thoi han dit coc 1a dén ngay 15/9/2022 sau khi hoan tat thu tuc ky
gidp ranh, co chit ky cua thon, xa thi 6ng L s& thanh todn sd tién con lai cho vo
chdéng 6ng Q, ba Th. Pén thoi nhu cam két nhung ong Q khong déng v tiép tuc
viéc chuyén nhuong. Vi vdy, cac bén phat sinh tranh chdp. Nay 6ng L khoi kién
yéu cau ong vo chong ong Q, ba Th phai tra lai cho 6ng L so tién dat coc la
80.000.000d, tién phat coc 1a 80.000.000d va yéu cau hay hop dong dit coc. Do
d6, can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat td tung dan sy, Toa an xac dinh quan h¢ phap luat cua vy an la: “Tranh
chdap hop dong dat coc” vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lim Pdng.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Qua cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an
ciing nhu 101 trinh bay ctia cic duong sy thi thdy rang:

Va0 ngay 25/6/2022 6ng Phan Vin Q, ba Truong Thi Th véi 6ng Cao Tién
L c6 xac lap hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhau.
Theo hop dong dit coc thi 6ng L da dit coc cho 6ng Q, ba Th s tién 80.000.000d
dé nhan chuyén nhuong di¢n tich dat khoang 10.000m?, toa lai tai thon Ring
Dung, xi Pa K’ Nang, huyén Pam Roéng, tinh Lam Pong véi gia chuyén nhugng
1a 480.000.000d. Thoi han dat coc 1a ngdy 15/9/2022. Pén thoi han nhu cam két
nhung 6ng Q khong dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong. Nay 6ng L khai kién yéu
cau 6ng vo chong 6ng Q, ba Th phai tra lai sb tién dit coc 1a 80.000.000d, tién phat
coc 1a 80.000.000d va yéu cau hay hop dong dit coc. Qua yéu cau cta 6ng L thi
6ng Q chi ddng ¥ tra lai s tién 13 80.000.000d. Ddi véi sb tién phat coc thi éng Q
khong dong ¥ tré lai.

Qua xem x¢ét thi thiy rang:

Xét vé hinh thtc cta hop dong dit coc: Hop dong dit coc gitra 6ng L voi voi
vo chong 6ng Q, ba Th viét tay dé ngay 25/6/2022 khong dugc cong chimg, ching
thuc & co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, loai hop dong nay khong thude truong
hop bat budc phai cong ching, chimg thuc. Tai thoi diém ky két hop déng dat coc,
cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu ¢ du nang lyc hanh vi dan sy, viéc
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giao két hop dong xudt phat tir ¥ chi tw nguyén cua cac bén, khong bi ép budc. Do
d6, hinh thirc ctia hop dong 1a phu hop véi quy dinh ciia phép luat.

Tai hop ddng dit coc mua ban dat ngay 25/6/2022 thé hién bén ban dit 1a
6ng Phan Vian Q. Tuy nhién cac bén déu thira nhan khi ky két hop dong c6 ca ba
Truong Thi Th, ddng thoi ba Th ¢ ky va diém chi vao hop dong. Vi vay, can xac
dinh 6ng Phan Vin Q va ba Truong Thi Th cung ding ra ky két hop dong dit coc
vo1 6ng L 1a phu hop.

V& noi dung hop déng dat coc: Vi¢c cac bén 1ap hop déng dat coc 1a dé dam
bao cho viéc chuyén nhuong dién tich dat khoang 10.000m?, toa lai tai thon Rang
Dung, xi Pa K’ Nang, huyén Pam Réng, tinh Lam Pong. Phan dit niy cac bén
déu thira nhan tai thoi diém ky két hop dong dit coc chua dugc cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh thuc hién hop ddng dén thoi han cam két
vi Iy do phan dat nay em gai ong Q da lay lai nén viéc chuyén nhuong khong
thanh. Nhu vay, tai thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc thi hop dong dit coc
dat giita ong L voi vo chong ong Q, ba Th da vi pham diéu cam cia phap luat.
Phéan dat nay chua duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén hop dong dat
coc dat giira ong L voi vo chong 6ng Q, ba Th 1a vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
117, Piéu 123 bo luat dan sy ndm 2015. Nén, can chip nhan yéu cau khai kién cua
6ng L tuyén hay boé hop dong dat coc dat giita 6ng L véi vo chong 6ng Q, ba Th duoc
xéc 1ap vao ngay 25/6/2022 1a phu hop. Do hop dong dit coc gitta dng L véi vo chdng
6ng Q, ba Th da bi vo hiéu ngay tai thoi diém cac bén ky két hop dong dat coc nén
can budc cac bén phai giao tra cho nhau nhimg gi d3 nhan. Budc vo chong 6ng Q, ba
Th phai tra lai cho éng L s tién 1a 80.000.000d 14 ¢6 can ctr va dtng quy dinh cua
phéap luat.

Déi véi yéu cau phat coc cia ong L thi thay rang nhu d nhan dinh va phan tich
néu trén thi dién tich dat cic bén thoa thuan dit coc chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Viéc cac bén ky két hop dong dit coc 1a vi pham diéu cam cia
phap luat. Ong Q, ba Th, 6ng L déu biét nhung van ky két 1a do 15i ca hai. Nén yéu
cau phat coc ctia ong L 14 khong c¢6 co s¢ chap nhan.

Dbi véi s tién 80.000.000d éng L di dit coc cho vo chong 6ng Q, ba Th ba
L xac dinh khong c6 ¥ kién va yéu cau gi dbi vai so tién nay. Vi vay, Hoi dong xét
xtr khong dit ra dé xem xét, giai quyét.

Ong L cho rang sau khi ky két hop dong dat coc thi ong L co thué nguoi xit
thudc ¢6 véi chi phi khoang 20.000.000d. Déi voi sd tién nay 6ng khong cé y kién
va yéu cau gi. Vi vay, Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem xét, giai quyét.
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T nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy can tuyén
hay hop dong dat coc giita 6ng L véi vo chong dng Q, ba Th. Budc vo chdng 6ng Q,
ba Th phai tra cho 6ng L sb tién da dit coc 12 80.000.0004 14 hoan toan phu hop va dang
véi quy dinh ctia phép luat.

Vé an phi: Do chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
budc nguyén don phai chiu an phi dan su so tham trén sb tién khéng dugc chip
nhan. Budc bi don phai chiu an phi dan su so tham trén téng sb tién phai tra cho
nguyén don va an phi ddi véi yéu cau hay hop dong.

Vi cac é trén;

QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; khoan 1 Piéu 227; Piéu 228 va Piéu 266 ctua Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Cin ctr Diéu 117, 122, 123, 131, Diéu 328 ctia Bo luat dan sy;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Cao Tién L
vé viée: “Tranh chdp hop dong ddt coc” véi bi don vo chong dng Phan Vin Q, ba
Truong Thi Th.

Huy gidy hop dong dit coc mua ban dat viét tay 1ap ngay 25/6/2022 giira
6ng Cao Tién L v&i vo chong 6ng Phan Van Q, ba Truong Thi Th.

Budc vo chong dng Phan Vin Q, ba Truwong Thi Th phai tra lai cho 6ng Cao
Tién L s tién dit coc 12 80.000.000d (Tam muoi triéu dong).

Khéng chip nhan yéu cau phat coc cua 6ng Cao Tién L vé viéc yéu cau vo
chéng 6ng Phan Vian Q, ba Truong Thi Th phai tra cho ong Cao Tién L s6 tién
phat coc 1a 80.000.000d (Tam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy



dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat tb tung dan sy nam 2015 tuong ung vai thot
gian cham thi hanh an.

2. V& an phi: Budc vo chong 6ng Phan Vian Q, ba Truong Thi Th phai chiu
an phi dan sy so tham 13 4.300.000d (Bén triéu ba trim ngan dong). (Trong do6 cd
300.0004 1 an phi d6i v6i yéu cau huy hop dong dit coc va 4.000.000d 1a an phi
trén tong so tién vo chong 6ng Q, ba Th phai tra cho ong L).

Budc ong Cao Tién L phai chiu 4.000.000d (Bén triéu ddng) an phi dan su
so tham trén tong so tién khong duoc chip nhan. Nhung duge trir vao s tién tam
mg 4n phi da nop 13 4.000.000d (Bdn triéu dong) theo bién lai thu tién sb 0010867
ngay 11/11/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh LAm Dong. Hoan tra
cho 6ng L s tién tam tmg 4n phi d& ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0012405 ngay 03/01/2023 ciia Chi cuc thi hanh an dan s huyén Lam Ha.

3. Vé quyén khang cdo: B4o cho cac bén duong sy co6 mat tai phién toa biét
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (07/4/2023) dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Lam Pdng xét xir phiic tham. Riéng cac duong su vang mat
tai phién Toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Lam
Pdng xét xir phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- THA dan sy huyén Lam H3;

- Cac duong su; N
Nguyén Hiru Diing
- Luu HSVA.






