TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 73/2020/DS-PT
Ngay 11-6- 2020
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Tan

Cac Tham phan: Ong Tran Ba Kha

Ong Nguyén Nhu Tam

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toéa: Ong
Trinh Vian Puong - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 14 thang 5 va 11 thang 6 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Kién Giang xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 56/2019/TLPT-

DS ngay 09 thang 3 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Do Ban an dan sy so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén TH, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 45/2020/QP-PT ngay 02
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Qudc D, sinh ndm: 1975 va ba Nguyén Thi Thu T,
sinh nam: 1977. Cung dia chi: S nha 175, t6 06, ép TPA, xa THB, huyén TH, tinh
Kién Giang (C6 mat).

- Pong bi don:

1. Ong Tran Ngoc A, sinh nim: 1969. Dia chi: T6 06, 4p TPA, x4 THB,
huyén TH, tinh Kién Giang (Ving mit).

2. Ong Tran Ngoc S, sinh nam: 1975 (Vang mat).



3. Ba Vii Thi Th, sinh ndm: 1982 (Vang mit).

Cung dia chi: T6 06, 4p TPA, x4 THB, huyén TH, tinh Kién Giang.

Tam tra: S6 65, 4p LPh, xd PTh, huyén LTh, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Ngoc A, éng Tran Ngoc S 14 ba:
Tran Thi Ch, sinh ndm: 1963. Dia chi: ap ThH, xa ThL, huyén CT, tinh Kién Giang
(Co mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 don xin vang mit).

2. NLQ2 (C6 mat).

3. NLQ3 (C6 don xin vang mat).

4. NLQ4 (C6 don xin vang mat).

5. NLQ5 (C6 don xin vang mat).

- Nguoi lam chirng:

1. NLC1 (Vang mat).

2. NLC2 (Vang mit).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Ngoc A, éng Tran Ngoc S.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n nguyén don dng Trian Qudc D, Nguyén
Thi Thu T trinh bay:

Nguyén vao ngay 21/8/2004 6ng Tran Ngoc A c6 chuyén nhuong cho vo chong
ong dién tich dat rudng 13 2.592m’ twong dwong 02 cong tim 03 mét, tai thira 384, to
ban d6 s6 04 véi gia tién 14 25.000.000d (Hai muoi ldm triéu dong). Khi nhan chuyén
nhuong hai bén c¢6 1am gidy tay va ong Tran Ngoc A giao dt cho vo chong ong canh
tac tir ndm 2004 va vo chong ong canh tac khong ai co tranh chap gi, dit toa lac tai
TPA, xa THB, huyén TH, tinh Kién Giang. Pt do ong Tran Ngoc S 1a em rudt cua
o6ng Tran Ngoc A ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 22/8/2006, 6ng Tran Ngoc S ¢6 chuyén nhugng lai cho vo chong
6ng dién tich dit la 2.592m* twong dwong 02 cong tdm 03 mét ciing tai thira sb
384, to ban d6 s6 04 véi gia 1a 60.400.000d (Sdu muoi triéu bon tram nghin dong)
khi nhan chuyén nhuong hai bén ¢6 1am gidy tay va éng Tran Ngoc S giao dat cho
vo chong 6ng canh tac tir nam 2006 cho dén nay.



Phan d4t 6ng mua cua 6ng Tran Ngoc A, ba Vit Thi Th va ong Tran Ngoc S
hién nay di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AI 314925 do Uy ban
nhan dan (UBND) huyén TH, tinh Kién Giang cap ngay 21/5/2007 mang tén Tran
Ngoc S thuoc mot phﬁn thira 384, t& ban dd sb 4, toa lac tai ép TPA, xa THB,
huyén TH, tinh Kién Giang.

Sau khi mua dat ctia ong S duogc hai tuan, thi 6ng S giao dat cho vg chong
6ng. Pong thoi ong Tran Ngoc S ¢6 dua gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
vo chdng 6ng di tach gidy. Sau khi vo chéng ong gitr gidy chting nhan quyén sir
dung dat ma ong S dua dé lam thu tuc tach thira theo quy dinh, thi gia dinh 6ng S
gip kho khin, nén 6ng S c6 qua nha gip vo chong ong hoi muon lai gidy ching
nhan quyén st dung dat dé di vay tién. Khi 6ng S muon lai gidy ching nhan quyén
str dung dat c6 1am td xac nhan dé ngay 14/9/2006 cho vo chdng 6ng. Tir ngay vo
chong 6ng nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng S va ong A, ba Th, thi vo chong ong
canh tac dén nay khong c6 ai tranh chap.

Tuy nhién qua nhiéu nim canh tic, nhung vo chong 6ng chua lam tha tuc
sang tén theo quy dinh duoc, vo chong ong dd nhiéu 1an dén yéu cau 6ng Tran
Ngoc S giao lai gidy chimg nhin quyén sir dung dét cho vo chong ong di tach gidy
sang tén, nhung dén nay ong Tran Ngoc S van khong giao gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho vo chong ong.

Nay 6ng D, ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Ngoc A va dng Tran
Ngoc S, ba Vii Thi Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 21/8/2004 va ngay 22/8/2006 tong dién tich 1a 5.184m’ dé vo chong 6ng di tach
thira quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

Vé phan dat dang tranh chip hién nay theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 24/7/2019 cia Toa 4n nhan dan huyén TH va to trich do dia chinh ngay
06/9/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TH, tinh Kién Giang
thi phan dat 6ng D, ba T dang sir dung du 67.3m” so v&i dién tich ma ong mua cia
6ng S, 6ng A thi 6ng D, ba T tu nguyén tra lai phan dat du nay cho 6ng Tran Ngoc
S. Ngoai ra 6ng D, ba T thdng nhat véi két qua dinh gia ngay 12/12/2017 ciia Cong
ty TNHH Dinh gia ThV (h so tranh chap trude ddy sau d6 6ng D, ba T rut lai don
khaoi kién va khéi kién lai) va khong yéu cau dinh gia lai.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai di¢n theo iy quyén bi don
Trdn Ngoc A, Trian Ngoc S la ba Tran Thi Ch trinh bay:

Ba 14 chi rudt cua Tran Ngoc A va Tran Ngoc S, lac sinh thdi cha me ba tén
Tran Van B me 1a Nguyén Thi Th chung song v&i nhau duge 9 ngudi con (chét 02
ngudi lic nho tén Tran Ngoc M; Tran Ngoc O), con lai 07 anh chi em gom: NLQ1,
NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5. Vao khoang nam 1954, cha me ba dugc nha nudc



cap khoang 10 cong dat rudng, trudc khi cha me chét thi cha me thoa thuén cho
moi nguoi con gai 1a 01 cong, con hai nguoi con trai thi cho mdi ngudi 02 cong
(02 cong hién nay dang tranh chip). Bén nim 2007 thi anh em trong gia dinh théng
nhat di doi lai gidy chting nhin quyén st dung dit mang tén Trin Vin B thanh tén
Tran Ngoc S dd duoc UBND huyén TH, tinh cdp gidy ching nhan QSD sb Al
314925 mang tén Tran Ngoc S dét toa lac tai ép TPA, x& THB, huyén TH, tinh
Kién Giang. Pong thoi, anh chi em ciing thong nhit dé cho Tran Ngoc S dung tén
trén toan bd dién tich dat cta anh chi em trong gia dinh.

Vao 21/8/2004 ong Tran Ngoc A, ba Vii Thi Th ¢6 1am gidy chuyén nhuong
quyén st dung dét cho vo chong dng D, ba T dién tich dat ruong 1a 2.592m’ tuong
duong 02 cong tam 03 mét, tai thira sb 384, t& ban dd s6 04 véi gia tién la
25.000.000d (Hai muwoi lam triéu dong) khi nhan chuyén nhugng hai bén c6 lam gidy
tay va dng A, ba Th giao dét cho vo chong 6ng D canh tac tir nim 2004 cho dén nay.
Vao thoi diém d6 tuy 6ng Tran Ngoc A, ba Vit Thi Th lam gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho vo chong anh D nhung trong nhén thirc ciia dng A, ba Th hiéu
1a ¢b dat, chtr khong phai chuyén nhuong (ban dat). Bén ngay 22/8/2006 Tran Ngoc S
tiép tuc c6 lam gidy sang nhuong cho vo chdng 6ng D, ba T dién tich dét 1a 2.592m*
tuong duong 02 céng tam 03 mét vai gia 13 60.400.000d (Sdu muoi triéu bon trim
nghin dong) voi muc dich 1a ¢b dat chir khong co sang nhuong va 6ng D, ba T canh
tac trén phan dat nay tir nim 2006 cho dén nay. Khi lam gidy sang nhuong ong S va
6ng A, ba Th c6 n6i khi nao ¢ tién thi chudc lai dat.

Trong hai gidy sang nhuong néu trén thi c6 NLC1, NLC2 chtng kién, ngoai
ra khi nhén tién 6ng S va dng A ky tén va ghi day du ho tén vao gidy to chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng D, nhung trén tinh than 13 ¢6 dat chir khong phai 1a
chuyén nhugng. Ong S va 6ng A xac nhan chit ky va chit viét trong gidy chuyén
nhuong quyén st dung dit ma vo chong éng D dang giir va da cung cap cho Toa
an 1a chir ky va chit viét cua 6ng S va dng A. Ngoai ra dng S, dng A di nhén tién
du theo hai gidy sang nhuong néu trén.

Nay vo chong ong D, ba T yéu cau 6ng S, 6ng A va ba Th tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo cac hop dong ngay 22/8/2006 va
ngay 21/8/2004 thi 6ng A, S khong dong y vi thuc té phan dat néi trén 6ng S va
6ng A, ba Th tuy c6 1am gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong
6ng D véi muc dich 14 c¢b dat, chir khong phai chuyén nhuong.

Ngoai ra ba Ch thong nhat v6i két qua dinh gia ngay 12/12/2017 ciia Cong ty
TNHH Pinh gia ThV (ho so tranh chap trudc dy sau d6 ong D, ba T rat lai don
khoi kién va khai kién lai) va khong yéu cau dinh gia lai.



Bi don ba Vii Thi Th trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Tran Ngoc A, vao ngay 21/8/2004 vo chdong ba c6 lam gidy
sang nhuong cho vo chdng dng D 02 cong dat rudng (1.296m?/01 cbng) voi gia
25.000.000d (Hai muwoi lam triéu dong) véi muc dich 13 ¢b chtr khong phai ban dit,
khi d6 chi c6 NLC1 va NLC2 chimg kién viéc cb dat nay. Phan dat rudng nay hién
nay da duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét thudc thira 384, to ban dd sb 4
do Tran Ngoc S dimg tén. Nay vo chong ong D, ba T yéu cau Toa an céng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/8/2004 ba Th, khdng c6 y
kién gi vi day 14 tai san ctia 6ng Tran Ngoc A. Do d6 dé cho chdng ba 1a éng A
quyét dinh.

NLQ4, NLQ1, NLQ3 trinh bay: Céc ba thong nhit véi 101 trinh bay cua ba
Ch vé viéc quan hé gia dinh, viéc cha me cho dat. Viéec ong Tran Ngoc A, Tran
Ngoc S lam to sang nhuong dat cho ong D, ba T thi cac ba khdng biét. Nay viéc
6ng D, ba T yéu cau ong S, 6ng A, ba Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt giira cac bén thi cac ba khong c6 yéu cau gi vi phan dat
cha me cho cac ba khong lién quan toi phan dat cha me cho 6ng A, dng S.

NLQ5 trinh bay: Ba thdng nhat v4i 10i trinh bay cta ba Ch vé quan hé gia
dinh va ngudn gbc phan dit dang tranh chap hién nay. Vao ngay 21/8/2004 ba co
chung kién anh Tran Ngoc A, chi Vil Thi Th ky gidy sang nhugng dat cho anh
Tran Quéc D. Khi d6 cac bén ky gidy sang nhuong nay voi muc dich 1 cam cd,
NLQ5 thira nhan chir ky trong gidy sang nhuong nay. Nay viéc anh D, chi T yéu
cau 6ng S va 6ng A, ba Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta cac bén, thi NLQ5 khong ¢ yéu cau gi.

NLQ2 trinh bay:

Phan dat dang tranh chap hién nay 13 ciia cha me ba cho Tran Ngoc A, Tran

Ngoc S khong lién quan t&i phan dat cha me cho ba, nén ba khong cé yéu cau gi
trong vu an nay.

NLC1, NLC2 trinh bay: NLQ1, NLC2 xac nhan la c¢6 ky tén vao hai gidy
chuyén nhugng véi tu cach 1a 1am chimg trong viéc chuyén nhugng dat giita 6ng
Ngoc A, ba Th va ong S véi vo chong 6ng D, ba T chtr khong phai cam cd dat.

Ban an din sw so thim s6 42/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2019 cia
Toa &n nhan dan huyén Tan H, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khai kién cia ong Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T.

Budc ong Tran Ngoc A, ba Vii Thi Th va 0ng Tran Ngoc S tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho vo chong ong D, ba T phan dit c6

S)



dién tich theo do dac thuc té tai Bién ban xem xét thdm dinh tai chd cua Toa an
nhan dan huyén Tan H ngay 24/7/2019 va t¢ trich do dia chinh cua chi nhanh van
phong ding ky QSD dét ngay 06/9/2019 c6 hinh v& 13 10,9,3.4 vé6i tong dién tich 1a
5.183,7m’ thudéc mot phﬁn thira dat sd 384, to ban d6 sb6 04, dat toa lac tai ép
TPhA, xa THB, huyén TH, tinh Kién Giang. Cu thé cac canh:

Canh 9-3 14 330.18m, giap dat NLC1.

Canh 10-4 14 331.22m, giap dat NLC2.

Canh 10-9 la 15.75m, gidp kénh 1000.

Canh 4-3 14 15.8m, giap dat ong Tran Ngoc S.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Tran Qubc D, ba Nguyén Thi Thu T dong y
tra lai cho ong Tran Ngoc S phan dat con du theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ctia Toa 4n nhan dan huyén TH ngay 24/7/2019 va to trich do dia chinh cta chi
nhanh van phong ding ky QSD dat ngay 06/9/2019 c6 hinh v& 1a 1,2,3.4 véi tong
dién tich la 67.3m? cu thé cac canh:

Canh 1-2: 15.8m, giap dat Tran Ngoc S.

Canh 2-3 14 4.28m, giap dat NLC1.

Canh 3-4 13 15.8m, giap dat cia 6ng D, ba T tranh chap voi ong S.

canh 4-1 14 4.28m. giap dat NLC2.

Céc bén c6 nghia vu lién hé v6i co quan chice nang ¢ tham quyén lam tha tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, diéu chinh, dang ky xin cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phép luét.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén TH diéu chinh gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 AI 314925, ngay 21/5/2007 mang tén Tran Ngoc S khi cac bén co yéu
cau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi thAm dinh gia va bao
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 31/10/2019, bi don éng Tran Ngoc A va dng Tran Ngoc S c6 don khang
40 ban 4an so tham véi ndi dung: Stra toan bo ban an so tham, xtr chip nhan cho
cac bi don chudc lai 4 cong dat rudng dién tich 5 .183,7m2.

Tai phién toa phtc thim, cac bi don giit nguyén nodi dung khang céo.

Nguyén don 6ng Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T khong dong y voi
khang cdo ctia bi don, yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Céac duong sy khong tu hoa giai voi nhau duge, yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu an: Tham phan, Hoi dong
xét xtr phuc thdm va cac duong su tir khi thu Iy vu an d&én trude thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chip nhan khang cao cua
bi don 6ng Tran Ngoc A va ong Tran Ngoc S. Giit nguyén ban 4n so tham.

Can cu vao tai li¢u, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Bi don 6ng Tran Ngoc A, ong Tran Ngoc S ving mat, nhu’ng
d3 ty quyén cho ba Tran Thi Ch hop 1&; bi don Vii Thi Th; nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan NLQ5, NLQ3, NLQ1, NLQ4 va NLC1, NLC2 khong cé yéu
cau gi va c6 don xin xét xir vang mat, nén Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Piéu
296 Bo luat T tung dan sw nam 2015 van tiép tuc giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung: Ngudn gdc dién tich dét tranh chip duoc ong A, 6ng S va cac
anh em thong nhét 1 ctia cha me dé lai cho céc con, trong d6 6ng Ngoc A va éng S
mdi nguoi duge chia 02 cong tim 03m. Nam 2007, cac anh chi em thong nhét di
d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dé cho Tran Ngoc S dtng tén trén toan
bo dién tich dit ma cha me dé lai. Ong Tran Ngoc S da dugc UBND huyén TH,
tinh Kién Giang cip gidy chiung nhan quyén str dung sd Al 314925 véi dién tich
12,916.0m? thudc thira dat s6 384, to ban d6 sb 4 toa lac tai 4p TPhA, x4 THB,
huyén TH, tinh Kién Giang.

Ngay 21/8/2004, 6ng Tran Ngoc A 1am gidy tay chuyén nhuong dit san xuat
néng nghiép dién tich 02 cdng (tam 3m) cho dng Tran Quédc D vai gid 1a 25.000.000
dong, 6ng D da thanh toan du tién va nhan dat canh tac tir 46 dén nay.

Pén ngay 22/8/2006, ong Tran Ngoc S chuyén nhuong dat san xuat ndng
nghiép dién tich 02 cdng (tam 3m) gia 60.400.000 dong cho 6ng D hai bén c6 lam
gidy tay c¢6 ngudi ching kién 1a NLC2, NLC1. Ong D di thanh toan du tién va
nhan dat canh tac tir 46 dén nay. Sau khi dng D yéu cau 6ng Ngoc A va dng S lam
thu tuc tach thira sang tén cho 6ng D, thi phat sinh tranh chap.

Xét khang cao ctia 6ng Ngoc A va 6ng S yéu cau tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/8/2004 giira 6ng Ngoc A va 6ng D va
hop ddng ngay 14/9/2006 gitra 6ng S va 6ng D v6 hiéu do cac hop dong nay 1a hop
dong c6 dat. Qua xem xét noi dung hai hop dong do ong D cung cip tai cac (BL
51, 52, 55), thi Hoi dong xét xtr nhén thay v chi cta cac bén 1a chuyén nhuong,
khong thé hién noi dung cAm cb. Hon nita tai bién ban hoa giai ctia xa THB, ngay
04/3/2014 (BL 13 dén 16), ng S thira nhan da chuyén nhugng dat cho éng D. Tuy



nhién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127 Luat
Pat dai nam 2003 thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co chimg
nhan cia cong ching nha nudc hoac ching thuc cuia UBND xa, phuong, thi trin
noi c6 dat, nén cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén diéu vi
pham vé hinh thirc ctia hop dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/8/2004 giita ong Tran
Ngoc A véi 6ng Tran Qudc D d4 vi pham vé hinh thirc khoéng c6 chung thuc cua
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén 1a diéu kién c6 hiéu luc caa hop dong duoc
quy dinh tai cac biéu 131, 133, 136, 139, 691, 697 Bo luat dan sy nim 1995 va
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dén ti cao, nén hop dong nay thudc trudng hop vo hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2006 gitta ong Tran
Ngoc S véi ong Tran Qudc D d& vi pham vé hinh thie khong co cong chimg,
chung thuc cta hop dong 1a diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong duge quy dinh tai
cac Diéu 122, 124, 127, 134, 137, 689 Bo luat dan sy ndm 2005 va Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao, nén hop dong nay thudc truong hop vo hiéu.

[3] Xét 16i 1am cho hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thiy: Giita cic bén
1ap hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dét, v chi giita cac bén 13 tu nguyén
hai bén thoa thuan s& hd trg nhau lam thu tuc dé duoc cép giéy. Nam 2007 ong
Tran Ngoc S duogc cip gidy ching nhan, khong thong bao cho éng D biét, khong
tién hanh lam cac thi tuc tach thira nhu hop dong giao két, mic du da duoc ong D
thong bao, nhiac nhd nhiéu 1an. Do d6 viéc dan dén giao dich khong thuc hién duoc
1a do 15i hoan toan ctia 6ng A, 6ng S. Do vay, ap dung diém c.3, tiéu myc 2.3, phan
Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao huéng din vé viéc xac dinh thiét hai khi tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu dé budc éng Tran Ngoc A, dng
Tran Ngoc S phai bdi thuong toan bo thiét hai cho ong D s tién chénh 1éch gid tri
quyén st dung dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét vu an, ma khong
chap nhan viéc ong Ngoc A, 6ng S dé nghi hoan tra s tién da nhan cia hai hop
ddng 13 85.400.000 dong.

Theo két qua Ching thu tham dinh gia ngay 12/12/2017 ctia Cong ty TNHH
Pinh gia Thinh Vuong dugc cac bén thira nhan thi gia tham dinh cta dién tich dat
5.117,3m? x 54.000 ddng/m” = 276.334.200 dong.

+ Phan cua 6ng Tran Ngoc A, ba Vii Thi Th I&: 2.592m?* x 54.000 dong/m® =
139.968.000 dong.

+ Phan cta 6ng Tran Ngoc S 1a: 2.592m” x 54.000 dong/m” = 139.968.000 dong.



Toa an cap so tham van dung quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan
Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao dé cong nhan cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat néu trén 1a khong dung. Vi viéc 4p dung cac quy dinh néu trén dbi véi hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét trudc ngay 01/7/2004 (trude ngay Luat dat
dai nam 2003 co6 hi€u lyc thi hanh) va sau ngay 01/7/2004 mdi phat sinh tranh
chap. Con hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D véi dong Ngoc
A, dng S dugc giao két sau ngay Ludt dat dai naim 2003 c6 hiéu luc, nén khong bi
diéu chinh boi qui dinh néu trén cua Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004.

Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao thuan nghi an, Hoi dong xét xtr khéng
chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa, chap nhan khang céo cua bi
don 6ng Tran Ngoc A va 6ng Tran Ngoc S. Sira ban 4n dan sy so tham s
42/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén TH, tinh
Kién Giang.

[4] V& an phi:

- An phi ddn s so tham:

Ong Tran Qubc D, ba Nguyén Thi Thu T phai ndp an phi dan su so thim
300.000 d6ng dbi voi yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong duoc chap nhan, nhung dugc khau trir vao tién tam (mg an phi da nop.

Ong Tran Ngoc A, ba Vii Thi Th phai ndp an phi dan sy so thim 5% trén sb
tién 139.968.000 dong phai tra lai cho 6ng D, ba T gia ngach 13 6.998.400 dong
(Lam tron 6.998.000 dong).

Ong Tran Ngoc S phai ndp an phi dan su so thdm 5% trén s6 tién 139.968.000
d6ng phai tra lai cho ong D, ba T 14 6.998.400 dong (Lam tron 6.998.000 dong).

- An phi ddn sir phiic tham:

Do khang céo ctia 6ng Tran Ngoc A va dng Tran Ngoc S dugc Hoi dong xét
xtr phuc thim chip nhén, nén khdng phai ndp an phi dan sy phac thim. Hoan tra
tién tam tng an phi phiic tham cho 6ng A, dng S.

[5] V& chi phi tb tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s tién 1.021.000 dong theo Hoa don
gia tri gia ting s6 000728 ngay 16/10/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén TH, tinh Kién Giang va chi phi dinh gia véi s tién 1.650.000 d6n theo
hoa don gia tri gia tang s6 0000271 ngay 05/9/2019 ciia Cong ty TNHH dinh gia
Thinh Vuong. Tong cong 2.671.000 dong, 6ng Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu
T tu nguyén ndp va da nop xong.



Vi cadc [é trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Can ctr cc Pidu 147, 148 cua Bo luat T4 tung dén sy;

Ap dung cac biéu 131, 133, 136, 139, 691, 697 Bo luit dan sy nam 1995; cac
Diéu 122, 124, 127, 137, 689, Bo Luat dan sy ndm 2005; di¢m a khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dét dai 2003.

Ap dung diém c.3, tiéu muc 2.3, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan va gia dinh.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhan mdt phan khang cdo cta bi don 6ng Tran Ngoc A va ong Tran
Ngoc S.

Stra ban an dan sy so tham sé 42/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2019

cua Toa an nhan dan huyén TH, tinh Kién Giang.

- Phan tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Qudc D, ba Nguyén Thi
Thu T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngdy 21/8/2004 giita vo chong ong Tran Ngoc A, ba ba Vit Thi Th véi vo
chong ong Tran Québc D, ba Nguyén Thi Thu T va hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat vao ngay 22/8/2006 giira 6ng Tran Ngoc S véi vo chong 6ng Tran
Quéc D, ba Nguyén Thi Thu T.

2. Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vao ngay
21/8/2004 gitta vo chong 6ng Tran Ngoc A, ba ba Vil Thi Th véi vo chong ong
Tran Qubc D, ba Nguyén Thi Thu T va hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat vao ngay 22/8/2006 giira 6ng Tran Ngoc S véi vo chong 6ng Tran Quédc D, ba
Nguyén Thi Thu T vo hiéu.

3. Budc vo chdong ong Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T giao tra dién tich
dat 2.592m? cho vog chc“mg ong Tran Ngoc A, ba Vi Thi Th véi cac canh cu thé
Sau.

Canh 9-10 = 15,75m giap Kénh 1000;

Canh 10-8-6 = 165,74 giap dat NLC2;
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Canh 6-5 = 15,78 giap dat 6ng Tran Quédc D, ba Nguyén Thi Thu T budc giao
tra cho 6ng Tran Ngoc S;

Canh 5-7 -9 = 165,74m giap dat NLC1.

4. Budc vo chong ong Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T giao tra dién tich
déat 2.592m? cho vo ché)ng ong Tran Ngoc S véi cac canh cu thé:

Canh 5-6 = 15,78m giap dat 6ng Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T budc
giao tra cho 6ng Tran Ngoc A, ba Vii Thi Th;

Canh 6-4 = 165,48m giap dat NLC2;

Canh 4-3 = 15,8m giap phan dat ong Tran Quédc D, ba Nguyén Thi Thu T tu
nguyén giao tra cho ong Tran Ngoc S;

Canh 3-5 = 164,78m giap dat NLC1;

5. Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T hoan
tra lai cho ong Tran Ngoc S phan dét con du dién tich 67,3m” véi cac canh cu thé:

Canh 3-4 = 15,8m giap phan dat 6ng Tran Quéc D, ba Nguyén Thi Thu T
budc giao tra cho 6ng Tran Ngoc S;

Canh 4-1 = 4,28m giap dat NLC2;

Canh 1-2 = 15,8m giap dat con lai ctia 6ng Tran Ngoc S;

Canh 2-3 =4,28m giap dat NLC1.

[Tt cac cac so lidu theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan
dan huyén TH, tinh Kién Giang ngay 24/7/2019 va To trich do dia chinh s6 TP
171-2019 (384-04) ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén TH, tinh Kién
Giang ngay 06/9/2019].

6. Budc vo chong 6ng Tran Ngoc A, ba Vit Thi Th phai tra cho vo chong ong
Tran Qudc D, ba Nguyén Thi Thu T s6 tién 139.968.000d (Mot tram ba muwoi chin
triéu chin tram sau muwoi tam nghin dong).

7. Budc ong Tran Ngoc S phai tra cho vo chdong ong Tran Quéc D, ba Nguyén
Thi Thu T sb tién 139.968.000d (Mot tram ba mwoi chin triéu chin tram sau muwoi
tam nghin dong).

8. K& tir ngdy ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap ludt (d6i voi cc truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh én clia nguoi dugce thi hanh én (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.
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“Mirc 13i sut hai bén thoa thuan” 13 mic 13i suit no qué han cac bén thoa thudn
trong hop dong hoac tai Toa an. Truong hop, cac bén khong cé thdéa thuan veé muc 1ai
suat ng qua han thi mac 1ai suat ng qua han bang 150% muec 1ai suat trong han.

9. V& an phi:
- An phi ddn sy so tham:

Ong Tran Québc D, ba Nguyén Thi Thu T phéi ndp an phi dan sy so thim
300.000 ddng, nhung duge khiu trir 300.000 dong tién tam Gng &n phi da nop theo
bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003364 ngay 20/5/2019 cuiia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén TH, tinh Kién Giang. Ong D, ba T khong phai nop thém.

Ong Tran Ngoc A, ba Vit Thi Th phai ndp an phi dan sy so tham 6.998.000d
(Séu triéu chin tram chin mwoi tam nghin dong).

Ong Tran Ngoc S phai ndp an phi dan su so thim 6.998.000d (Sdu triéu chin
tram chin muoi tdm nghin dong).

- An phi dén sw phiic tham:

Hoan tra cho ong Tran Ngoc A, 6ng Tran Ngoc S mdi ngudi 300.000d (Ba trdam
nghin déng) tién tam tmg an phi phac thim da nop theo cac bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0003620 va 0003621 cing ngay 14/11/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TH, tinh Kién Giang. Do L& Thi D n0p thay).

10. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san véi tong cong
2.671.000d (Hai triéu sau tram bay muoi mot nghin dong). Ong Tran Qudc D, ba
Nguyén Thi Thu T tu nguyén ndp va da nop xong.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su sira doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TH;

- THA dan sy huyén TH;

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu hd so.

Lé Quang Tan
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