TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 414/2018/DS-PT
Ngay: 24/4/2018

V/v “Tranh chap hop dong thué
nha va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: Ba Phan Thj Lién
Ba Trinh Thi Anh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén
Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Nguyét Tu — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph HO Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai Vu an dan sy thy ly s6 106/2018/TLPT-DS
ngay 07 thang 3 nam 2018 v€ viéc: “Tranh chéap hop dong thué nha va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”;

Do Ban 4n dan su so tham s6 43/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 1223/2018/QDPT-DS ngay 21
thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2143/2018/QDHPT-DS ngay
09 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Kim A, sinh ndm 1974,
Dia chi: S6 42-44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén DPinh V, sinh nam
1954 (van ban uy quyén ngay 04 thang 4 nam 2017).

Pia chi: SO 63/47A duong L, Phuong M, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1974,
Pia chi: S6 31/3B ap D, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tam tra: S6 44 dudng L, Phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Huynh Minh T, sinh nim 1972,
(Van ban uy quyén ngay 02 thang 4 nam 2018)

Dia chi: S6 23 duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc C1, sinh nim 1955

2. Chi Nguyén Kim C2, sinh nim 1975

3. Chau Truong Hung C3, sinh ngay 10 thdng 10 ndm 2000 c6 me 1a chi
Nguyén Kim Nhi 14 nguoi dai dién theo phap luat

4. Chi Nguyén Kim C4, sinh nim 1987

5. Chau Ping Nguyén Minh C5, sinh ngay 13 thang 7 nim 2016 c6 me la
chi Nguyén Kim C4 1a nguoi dai dién theo phap luat

6. Chi Nguyén Kim C6, sinh nim 1987

Cung dia chi: S6 42-44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh

Nguoi dai dién hop phap cua ba C1, chi C2, chi C4, chi C6: Ong Nguyén
Dinh V, sinh ndm 1954 (Van ban uy quyén ngay 21 thang 3 nam 2017).

Dia chi: S6 63/47A duong L, Phuong M, quin P, Thanh phd HO Chi
Minh.

7. Chi Nguyén Thi Hong C7, sinh ndm 1977

8. Chau Nguyén Khanh C8, sinh nim 1997

Pia chi: S6 42-44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cua chi C7, chau C8: Ong Nguyén Pinh V, sinh
nam 1954 (Van ban ty quyén ngay 28 thang 6 nam 2017).

Pia chi: S6 63/47A duong L, Phuong M, quan P, Thanh phd HO Chi
Minh.

9. Chi Nguyén Kim C9, sinh nim 1978

10. Chau Nguyén Minh C10, sinh ngay 15 thang 02 nim 2012 c6 me la
chi Nguyén Kim C9 1a nguoi dai dién theo phap luat

11. Chau Nguyén Minh C11, sinh ngay 02 thang 3 nim 1999

Cung dia chi: S6 42-44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép cia chi C9, chau C11: Ong Nguyén Dinh V,
sinh ndm 1954 (Vin ban ty quyén ngay 21 thang 8 nim 2017)

Dia chi: 63/47A duong L, Phuong M, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.
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12. Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1974;

Dia chi: 86 31/3B 4p B, phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh la
Chu Ho kinh doanh Nguyén Thi Thu B;

Dia diém kinh doanh: Sé 44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phé HO
Chi Minh

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé& ngay 15 thang 01 nim 2016, nguyén don 6ng
Nguyén Kim A c6 ngudi dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Pinh V trinh
bay:

Ngudn gbc cin nha sb 42-44 (tang 1+2) duong L, Phuong N, Quin M,
Thanh phé H6 Chi Minh ciia 6ng Nguyén Kim H 1a cha rudt ciia nguyén don
6ng Nguyén Kim A. Ngay 02 thang 10 nim 2008 ong A chét, vo 1a ba Nguyén
Thi Ngoc C1 va cac con la Nguyén Kim A, Nguyén Kim C2, Nguyén Kim C4,
Nguyén Kim C6 va Nguyén Kim C9 di thoa thuan phén chia di san thira ké 1a
can nha sd 42 — 44 (tang 1+2) duong L. Trong d6 6ng Nguyén Kim A duoc
huéng 2/7 phan tai san, nhitng ngudi con lai duoc hudng 1/7 phan tai san doi
v6i can nha néu trén theo Vin ban dé nghi nhan thira ké sd cong chung 19083,
quyén s6 07 TP/CC-SCC/TK ngay 09 thang 7 ndm 2009 tai Phong cong ching
X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 27 thang 01 nam 2014, ba Cl, 6ng A, ba C2, ba C4, ba C6, ba C9
da chuyen nhuong mét phan nha & va quyén sir dung dét o tai thira s6 22, to ban
d6 s0 02 tai s6 42 — 44 (tang 1 + 2) duong L theo Hop dong mua ban, chuyén
nhuong mot phan nha & va quyén st dung dat & ngay 27 thang 01 nam 2014,
Phén con lai 14 can ho tang 1, dién tich san 51,7 m” thira dat s6 42, to ban d6 s6
2 tai s6 42 — 44 duong L.

Ngay 17 thang 01 nam 2014, ba C9 da ting cho phan tai san cua minh tai
nha dét trén cho ba C1, éng A, ba C2, ba C4, ba C6 nén ngay 02 thang 4 nam
2014, Uy ban nhan dan Quan M da cap cac Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so BS 609060, s6 vao sO
CHO00256 cho ba Nguyén Thi Ngoc C1; BS 609061, s6 vao s6 CH00257 cho
ong Nguyén Kim A; BS 609062, s6 vao sé) CH00258 cho ba Nguyén Kim C2;
BS 609063, s6 vao s6 CH00259 cho ba Nguyén Kim C4; BS 609064, s vao sb
CHO00260 cho ba Nguyén Kim C6.

Ngay 15 thang 4 nam 2014, 6ng Nguyén Kim A va bi don 1a ba Nguyén
Thi Thu B ¢6 ky Hop dong thué nha, cu thé: Hai bén cung nhau dong ¥ ky két
gidy nhan coc thué nha voi ndi dung nhu sau: Ong A dong v y cho ba B thué tang
trét cdn nha sd 44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh; thoi
han thué nha: 10 ndm, bat dAu tir ngay 01 thang 4 ndam 2014 dén ngay 01 thang 4
nam 2024; gia thué nha: 19.000.000 dong/thang khong bao gém thué va chi phi
st dung dién, di¢n thoai..., gia thué trén c6 gia tri trong mdi 03 nam khong thay
d6i, sang nam the tu hai bén cung thuong luong gia s& ting 1én hodc giam
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khong qua 10% gia tri cti (theo gia thi truong); phuong thirc thanh toan: Tra
bang tién mat; Ba B dit coc cho dng A 200.000.000 dong ke tor ngay hai bén ky
gidy nhan coc trén day. Ong A d nhan 200.000.000 dong tién dit coc.

Ngay 22 thang 10 nam 2015, dng A (bén A) va ba B (bén B) ky Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung nha dat, noi dung: Bén A ban dat cho bén B
quyén st dung dat va quyen s0 hitu nha c6 dién tich khu6n vién nha dat 51,7 m2
theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha dat sé BS 609061, sd vao s6 CH00257
do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 02 thang 4 nim
2015 cho 6ng A; hai bén thoéa thuan gia mua ban 13 5.000.000.000 dong; cac
diéu kién thanh toan cho viéc sang nhuong: Dot 1: Bén B da giao trudc (dat coc)
cho bén A sé tién 1a 800.000.000 dong va giri toan bd gidy to ban chinh lién
quan dén nha dét cho bén B giit; Pot 2: Sau 08 nam ké tir ngdy nhan coc, bén B
thanh toan dat diém s tién con lai cho bén A khi ky hop dong sang nhuong cé
chtng thuc cong ching va bén A ty quyén cho bén B tu lo sang tén chil quyén
cho minh. Cung ngay, 6ng A da nhén du 800.000.000 déng va giao ban chinh
Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sd BS 609061, sb vao sd CH00257 ngay 02 thang 4 nim 2014 cho
ba B.

Ngay 01 thang 6 nim 2015, ong A c6 Gidy muon tién, ndi dung: Ong A
c6 nhan cua ba B 5.000 USD, khi nao can l4y lai thi bao trudc 01 thang. Ngay
17 thang 9 nam 2015, éng A c6 nhan thém 5.000 USD. Viéc vay muon tién nay
ong A khong néi cho cac dong so hiru biét.

Ong A da nhiéu 1an lién hé v&i ba B dé tra lai tién va lay lai nha nhung ba
B khong dong y.

Do cin nha s6 44 duong L, Phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
thudc s& hitu chung ctia 6ng A nguyén don va cac dong so hitu 1a ba C1, ba C2,
ba C4, ba C6, nhung chi c6 mdt minh ong A ky Hop ddng thué nha ngay 15
thang 4 nam 2014 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung nha dat ngay 22
thang 10 nam 2015, khong cong chimg, chimg thyc hop phap la khong dung quy
dinh tai Diéu 450, Diéu 492 Bo luat Dan su nim 2005 (DPiéu 430, Diéu 472 Bo
luat Dan sy nam 2015), Diéu 93, Piéu 100 Luat Nha & nam 2005 duoc sira doi,
bd sung nam 2009 (Piéu 121, Pidu 122, Piéu 126, Piéu 130 Luat Nha ¢ nim
2014) nén 6ng A khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 15 thang 4 nam 2014 1 hop dong vo
hiéu va giai quyét hau qua phap 1y nhu sau: Ba B c6 nghia vy thanh toan tién
thué nha tir thang 11 nam 2015 tam tinh dén thang 9 nam 2017 (23 thang) la
437.000.000 dong, tra can nha s6 42-44 dudong L, Phuong N, Quan M, Thanh
phé HO Chi Minh cho nguyén don va cac déng s& hiru; ong A c6 nghia vu tra
cho ba B 200.000.000 dong tién dit coc thué nha.

- Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyéq sit dung nha dat ngay 22
thang 10 nam 2015 1a hop dong vo6 hi¢u va giai quyét hau qua phap ly nhu sau:
ong A c6 nghia vu tra cho ba B 800.000.000 dong va ba B c6 nghia vu tra cho
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ong A ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén so htru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BS 609061, s6 vao s6 CH00257 do Uy ban nhan
dan Quan M cap ngay 02 thang 4 nam 2014.

~ D0i v6i yéu cau phan t6 ciia ba B thi ong A dong y tra 10.000 USD quy ra
tién dong Viét Nam tai thoi diém thanh toan cho ba B.

Céc bén thuc hién cung luc ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

Trong van ban phan t6 ngay 23 thang 6 nim 2016, ngay 05 thang 7 nim
2016 va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
tham, bi don 12 ba Nguyén Thi Thu B va nguoi dai dién hop phap cua bi don la
ong Nguyén Hiru H khong dong ¥ véi nhitng yéu cau ctia nguyén don véi 1y do:

Do ¢6 nhu cau thué mat bang dé kinh doanh sanh sit M nén vao thang 02
niam 2010, ba B bi don da thoa thuin voéi ong A, ba Nguyén Thi Ngoc C1, ba
Nguyén Kim C2, ba Nguyén Kim C4, ba Nguyén Kim C6 dé thué toan bo ting
trét cdn nha s6 44 duong dudong L, Phuong N, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh, trong d6 6ng A dai dién cac ddng s& hiru ky Hop dong thué nha ngay 08
thang 01 nim 2010 voi ba B. Sau khi hop ddng nay hét han, ba B va 6ng A c¢6
ky Hop ddng thué nha ngay 15 thang 4 nim 2014 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung nha dat ngay 22 thang 10 ndm 2015 c6 ndi dung ding nhu phia
ong A trinh bay. Ngoai ra, trong Hop dong thué nha ngay 15 thang 4 nam 2014
hai bén c6 thoa thuan néu ong A huy hop dong trude thoi han thi s& bdi thudng
gap doi s6 tién dit coc 1a 400.000.000 dong va trong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung nha dat ngay 22 thang 10 nim 2015 6ng A cam két s€ chiu hoan
toan trach nhiém vé dong s& hiru dimg tén quyén sir dung nha dat néu phat sinh
tranh chap, néu thay d6i y dinh ban thi 6ng A phai boi thuong gap doi gia tri hop
d6ng nay cho ba B.

Qua trinh thyc hi¢n hop dong, ba B da dat coc cho 6ng A 200.000.000
ddng theo thoa thuan trong Hop ddng thué nha ngay 15 thang 4 ndm 2014 va
800.000.000 dong theo thoa thuén trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung nha dit ngay 22 thang 10 nim 2015. Ngoai ra, ba B con cho éng A vay
10.000 USD theo 02 Gidy muon tién ngay 01 thang 6 nim 2015 va ngay 17
thang 9 nam 2015.

Ba B di tra tién thué nha cho 6ng B dén hét thang 10 nim 2015, sau do
khong tra tién thué nha nita vi ong A d3 ban nha cho ba B va ba B dang giit ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéac
gan lién voi dat s6 BS 609061, s6 vao s6 CH00257 ngay 02 thang 4 nam 2014.

Ba B khong dong y voi cac yéu cau khai kién cua ong A dong thoi cé don
phan t6 yéu cau o6ng A tra sd tién dd muon la 10.000 USD tuong duong
223.000.000 dong.

Trong cac van ban ngay 27 thang 02 nam 2017, ngay 27 thang 3 nam
2017, ngay 25 thang 7 nam 2017, ngay 21 thang 8 nam 2017 va cac 1oi khai
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén
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lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc C1, ba Nguyén Kim C2, ba
Nguyén Kim C4, ba Nguyén Kim C6, chi Nguyén Thi Hong C7, chau Nguyén
Khanh C8, ba Nguyén Kim C9, chau Nguyén Minh C11 va nguoi dai dién hop
phap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Nguyén Dinh V ddng ¥
v6i nhitng 101 khai va yéu cau cta ong A.

Trong van ban ngay 15 thang 9 nam 2017 va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, ngudi co quyen loi, nghia vy
lién quan 1a ba Nguyén Thi Thu B — Cha Hé kinh doanh Nguyén Thi Thu B
ddng y véi nhitng 101 khai va yéu cau caa bi don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 43/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nim 2018
ctia Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh d4 tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1 Tuyén bd Hop déng thué nha ngay 15 thang 4 nam 2014 la hop dong
v0 hiéu. Bugc 6ng Nguyen Kim A tra cho ba Nguyén Thi Thu B 200.000.000
(hai tram triéu) ddng tién dit coc dd nhan. Budc ba Nguyén Thi Thu B tra cho
ong Nguyén Kim A va cac dong so hitu 1a ba Nguyén Thi Ngoc C1, chi Nguyén
Kim C2, chi Nguyén Kim C4, chi Nguyén Kim C6 can h tang M c6 dién tich
51,7m2 thudc thira dat sd 42, to ban dd s6 2 tai sb 42-44 duong L, Phuong N,
Quéan M, Thanh phé H6 Chi Minh (theo cac Gidy chirng nhén quyén st dung
dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat s0 BS 609060, so vao so
CH00256; s6 BS 609061, s6 vao s6 CH00257; s6 BS 609062, s6 vao so
CHO00258; s6 BS 609063, s vio s CH00259; sé BS 609064, sé vio sb
CH00260 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 02
thang 4 nam 2014).

1.2 Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung nha dat ngay 22
thang 10 nam 2015 la hop dong vo hiéu. Budc ong Nguyén Kim A trd cho ba
Nguyén Thi Thu B 800.000.000 (tam trdm triéu) dong di nhan. Budc ba Nguyen
Thi Thu B tra cho ong Nguyén Kim A ban chinh Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd BS 609061, sb
vao s6 CH00257 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd HO Chi Minh cip cho
ong Nguyén Kim A ngay 02 thang 4 nam 2014. Truong hop ba Nguyen Thi Thu
B khong tra ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat néu trén cho ong Nguyen Kim A thi 6ng Nguyen
Kim A dugc chu dong dén co quan Nha nudc co thAm quyén yéu cau cap lai
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat d6i voi can ho tang M c6 dién tich 51,7m2 thudc thira dat s6 42, to
ban dd s6 2 tai s6 42-44 dudng L, Phuong N, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Kim Q doi
ba Nguyén Thi Thu B thanh toan tién thué nha tir thang 11 nam 2015.

3. Chap nhan yéu cau phan tb ctua bi don



Bugc 6ng Nguyén Kim A tra cho ba Nguyén Thi Thu B 226.750.000
(Hai trdm hai muoi sau triéu bay tram ndm muoi nghin) dong tuong duong s6
tién 10.000 (Muoi nghin) USD da vay.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

‘ Ngay 01 thang 02 nam 2018, ba Nguyén Thi Thu B c6 don khang cdo yéu
cau Toa an cap phac tham xem xét lai toan bg ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khong rat don khai kién, bi don
khong rut dog khang cdo, cac bén duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau ve
viéc giai quyét vu an.

Bi don ba Nguyen Thi Thu B ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong
Huynh Minh T dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hily ban 4n so tham.

Nguyén don ong Nguyén Kim A c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng
Nguyén DPinh V dé nghi khong chp nhan yéu ciu khang cdo cia bi don. Giir
nguyén ban 4n so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, nhirng ngudi tham gia té tung da
thue hién dung cac quy dinh ctia phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phiic tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so va 10i trinh bay
clia cac duong su tai phién toa, xét ¥ kién cua bi don cho rang Toa an cép so
tham d& vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong dua ba Nguyén Thi
Ngoc Cl, ba Nguyén Kim C2, ba Nguyen Kim C4, ba Nguyén Kim C6 vao
tham gia t6 tung. Tuy nhién, theo hé so thé hi¢én nhiing nguoi nay da uy quyén
cho 6ng Nguyén Pinh V dai dién tham gia t6 tung, vi vy yéu cau nay cua bi
don la khong ¢6 co so.

Dbi voi yéu cau Toa an cho ddi chat giita ba B véi cac ong ba Nguyén
Kim A, Nguyén Thi Ngoc C1, ba Nguyén Kim C2, ba Nguyén Kim C4, ba
Nguyén Kim C6. Thiy rang Toa so thdm di c6 hai Quyét dinh cho d6i chit giira
cac duong su ngay 06/11/2017 va ngay 08/12/2017. Tuy nhién, nhimg nguoi ma
ba B yéu cau duoc d6i chat da co van ban uy quyén hop 1¢ cho 6ng Nguyen
Dinh V tham gia t6 tung va toan quyen quyet dinh trong vu 4n, nén Tda so thAm
d3 1ap bién ban khong tién hanh ddi chit dugc vao hai ngay 17/11/2017 va ngay
08/12/2017 1a dung quy dinh tai Piéu 100 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 do
vang mit 6ng A, ba Cl1, ba C2, ba C4, ba Kim C6 va 6ng V dai dién da thuc
hién day du trach nhlem cua nguoi dugc uy quyen theo quy dinh cua phap luat,
trinh bay ¥ kién ctia cac duong su trén khong déng y tham gia ddi chét véi ba B,

Pbi v6i yéu cau ciia ba B vé viéc Toa phiic tham phai triéu tap thém
ngudi lam chimg 14 6ng Hoang Vian K va 6ng Nguyén Manh G. Nhan thay, theo
quy dinh tai Diéu 293 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 thi Toa phuc tham chi
xem xét lai phﬁn cia ban an so thim c6 duong su khang céo, Vién kiém st co
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khang nghi hoac c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung co6 khang cdo, khang
nghi. Do d6, yéu cau khiéu nai cua ba Hoang 1a khong c6 co s chap nhan.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Huynh Minh T 13 ngudi dai dién hop phap
ctia ba Nguyén Thi Thu B d& nghj hiy 4n so thdm vi Toa 4n cip so thim da vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi giai quyét so tham ddi véi vu an cé
duong sy & nudc ngoai 13 ong A, ba C7 va anh C8. Bdi voi y kién nay Vién
kiém sat xét thiy ong A khoi kién tai Toa an nhan dan Quéan M ngay 15 thang
01 nam 2016. Ngay 18 thang 01 nam 2016, 6ng A uy quyén cho ba Phan Thi
Thanh D tham gia t6 tung, sau d6 6ng A di nudc ngoai dé hoc nghé, nhung ho
khau van con & Quan M. Ba Nguyén Thi Hong C7 1a vo 6ng A da thuén tinh ly
hén vao thang 3 nam 2016 va di c6 10i khai, mic du con ho khau ¢ nha dat tranh
chéap, nhung ba C7, anh C8 khong c6 cu ngu va c6 101 khai khong co dong gop
gi vio tai san tranh chap, nén Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan ¥ kién hay
an cua bi don.

Doi v6i hop dong thué nha ngay 15/4/2014, khong c6 tai liéu chimg ct
nao thé hién viéc cac dong sé hitu dong y d€ nguyén don dai dién ky cho bi don
thué nha.

Pbi v6i viee ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung nha dat ngay
22/10/2015, xét thiy chi co ong A va ba B ky voi nhau, khong ra cong chimg va
khong co su dong ¥ cua cac d6ng so hitu. Do d6, hop dong cho thué nha va hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung nha dat néu trén bi v6 hi€u, giao dich dan
su v hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy cta
cac bén ké tir thoi diém xéc lap. Toa an cép so tham d4 nhan dinh va giai quyét
hau qua ciia hai hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su
nam 2005 1a c6 can cu.

Pbi v6i yéu cau phan to cta ba B: C)ng A thura nhén c6 muon cua ba
Hoang 10.000USD tuong duong 223.000.000 dong va dong y tra lai, nén Toa so
tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba B 1a phu hop.

Do do, khong c6 co so chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Thu B.
D¢ nghi Ho1 dong xét xur gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

1. Xét khang céo cua bi don cho rang Toa an cap so tham d3 vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung khi khong dua ba Nguyén Thi Ngoc Cl, ba Nguyén
Kim C2, ba Nguyén Kim C4, ba Nguyen Kim C6 1a nguoi c6 quyen lg1 va nghia
vu lién quan trong vu an tham gia t6 tung. Ho1 dong xét xtr xét thay, cap so tham
da dua day du nhitng ngudi nay tham gia té tung trong vu 4n véi tu cach nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan va cin ctr vao Hop ddong iy quyén ngay
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21/3/2017 s6 cong chiung 008927 tai Phong cong chung Z (tr BL 187 dén BL
189) thi nhimg nguoi trén da uy quyén cho 6ng Nguyén Pinh V dugc dai dién
tham gia td tung tai Toa an, do d6 khang cdo nay cua bi don 1a khéng dung nén
khéng dugc chip nhan.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi
Thu B cho rang can thu thap, bd sung chimg cr vé viée c6 duong su (6ng A va
vo con) & nude ngoai, nén can xem duong sy di nude ngoai trude hay sau khi
thu Iy vu an dé xac dinh thim quyén giai quyét ciia Toa an cap huyén hay cap
tinh. Hoi dong xét xtr xét thady: Nguyén don 6ng Nguyén Kim A ndp don khai
kién tai Toa an nhan dan Quan M ngay 15 thang 01 nam 2016. Ngay 18 thang
01 nam 2016, 6ng Nguyén Kim A ¢ uy quyen cho ba Phan Thi Thanh D tham gia
t6 tung, sau d6 6ng A di nudc ngoai dé hoc nghe con 6ng A la anh C8 di du
hoc, con ba C7 vg 6ng A di tham con. Tai thoi diém thy 1y vu an duong su ¢6 hd
khau va déu cu ngu tai Quan M, nén thudce thAm quyén giai quyét so thim cia
Toa an nhan dan Quan M. Do do, yéu cau hiy an cua nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 1a khong c6 can cr chap nhan.

Dbi v6i 1y do Toa an cép so thdm va Toa an cap phuc tham khong cho
tién hanh ddi chét gitta bi don vé6i cac ong ba Nguyén Kim A, Nguyén Thi Ngoc
C1, ba Nguyén Kim C2, ba Nguyén Kim C4, ba Nguyén Kim C6 1a vi pham t6
tung. HOi dong xét xu xét thay: Toa so tham di co Quyét dinh s6
3577/2017/QD-BC ngay 06/11/2017 (BL 339) va Quyét dinh s 4042/Qb-bC
ngay 08/12/2017 (BL 354). Tuy nhién, nhiing nguoi ma ba B yéu cau dugc d6i
chét da ¢ van ban uy quyén hop 1¢ cho ong Nguyen Pinh V tham gia t6 tung va
toan quyén quyét dinh trong vu 4n, nén Tda so tham di 1ap bién ban khong tién
hanh d6i chat dugc vao hai ngay 17/11/2017 (BL 341) va ngay 08/12/2017 (BL
355) la dung quy dinh tai biéu 100 B luat td tung dan sy nam 2015 do Véng
mat ong A, ba Cl, ba C2, ba C4, ba Kim C6 va 6ng V dai dién da thyc hién day
du trach nhi€ém cua nguoi dugc uy quyen theo quy dinh cua phap luat, trinh bay
¥ kién cta cac duong su trén khong dong y tham gia dbi chat v6i ba B, hon nira
ong A, ba C1, ba C2, ba C4, ba Kim C6 ciing d3 co6 101 khai nén Hoi ddng xét xur
x¢ét théy khéng can thiét phai huy an véi 1y do nay.

2. Xét bi don khang céo cho riang an so thAm xir khong khach quan da lam
anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Hoi dong
x€t XU xet:

a. Poi voi Hop dong thué nha ngay 15/4/2014, nguyén don ky hop dong
cho bi don thué tang trét cin nha s 44 duong L, phuong N, Quan M, Thanh phd
Ho Chi Minh. Thoi han thué 1a 10 ndm bat dau tir ngay 01/4/2014 dén ngay
01/4/2024 voi gia thué nha 1a 19 tri€u déng/théng va bi don da dat coc cho
nguyén don 200.000.000 dong, nguyén don khong dugc thay doi ¥ kién hay cho
nguoi khac thué lai, b1 don dugc phép stra chira trang tri cho phu hop.

Xét thiy, nha dat trén thudc so hitu chung cua cac dong sd hiru. Trude
day bi don da c6 thoa thuan vdi1 nguyén don va cac dong sé hiru thué can nha
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nay vao nam 2010. Tuy nhién, sau khi hét han hop dong thi chi mot minh
nguyén don dung ra ky hgp ddng cho bi don thué véi thoi han 10 nam ma khong
duoc su dong ¥ ciia cac ddng so hitu khac. Bi don cho rang nguyén don 13 nguoi
dai dién cho cac dong sé hiru dé ky hop dong voi bi don, nhung cin ctr vao hop
ddng thué nha ngay 15/4/2014 thi bi don khong xuat trinh dugc tai liéu chimg cr
nao dé chimg minh viéc cac doéng so hitu dong y dé nguyén don dai dién ky hop
ddng cho thué nha vé6i bi don, nén hop dong thué nha ndy bi vo hiéu theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 92 Luat nha ¢ nim 2005, Khoan 1 Piéu 122, Diéu
127 B luat dan su 2005, do ca hai bén déu c6 15i nén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Do d6, can chap nhan yéu cau cta nguyén don tuyén v0 hiu dbi véi hop
dong thué nha ngay 15/4/2014 va budc bi don tra lai can h tang 1 co dién tich
51.7m” tai s6 44 N, phuong N, Quan M cho nguyén don va cac dong so hiru,
ddng thoi nguyén don sé ¢ trach nhiém tra lai cho bi don 200.000.000 dong tién
coc da nhan.

b. DBbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 22/10/2015
duoc ky gitra bén chuyén nhuong 13 ong A va ben nhan chuyen nhuong la ba B,
dbi v6i nha dat co dién tich khuon vién la 51 ,7m’ theo Gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha dit s6 BS 609061, s6 vao s6 CH 00257 do Uy ban nhan dan Quan M
cap ngay 02/4/2015.

Xét thdy, nhu da nhan thay néu trén, nha dat nay thudc quyén so hiru
chung cta nim déng s¢ hitu chung gdm ong A, ba CI, ba C2, ba C4, ba Kim
C6, nhung chi ¢6 mét minh 6ng A tu y giao dich ky hop dong chuyén nhuong
tai san chung ma khong c6 van ban uy quyén, dong y cta cac dong so hitu chung
khac, nén hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 22/10/2015 duoc ky giita 6ng
A véi ba B bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 122, 127, 137 Bo luat déan su
nim 2005 va budc ong A tra lai s6 tién 800.000.000 dong da thanh toan cho ba
B, ba B c6 trach nhiém giao tra lai nha dat va Gidy ching nhin quyén s& hitu
nha dat s BS 609061, sé vao s6 CH 00257 do Uy ban nhan dan Quan M cap
ngay 02/4/2015 cho 6ng A.

c. béi voi yéu cau bdi thuong gap d6i s tién dat coc cua Hop dong thué
nha va gia tri gap doi gia tri hop dong chuyén nhuong nha. Xet thiy, ngay
04/10/2017 bi don c6 don phan td ddi voi hai yéu cau ndy, nhung sau dé ngay
17/11/2017 bi don di dén Toa an nhan dan Quan M xin nhan lai don phan t6
nay, Thu ky Toa an da 1ap bién ban giao nhan tai lién, chimg ctr (BL 165) cho ba
B. Theo ba B trinh bay 14 ba ndp don phan té nay dé Toa an tham khao, khong
c6 dong tam tmng an phi, nén Toa an nhan dan Quén M da nhén dinh: Do bi don
khong dat ra yéu cau doi nguyén don phai bdi thuong 10.800.000. 000 dong
trong phién toa nay, nén Hoi dong xét xur khong xem xét d6i véi yeu cau nay
trong vu an. Nhu vay, Toa an cap so tham ciing da khong xem xét d6i véi yéu
cau boi thuong thiét hai la c6 cén ctr, va tai phién toa so tham bi don cling xac
dinh Ia s€ kho1 kién nguyén don bdng mot vu kién khac (BL 371). Nay bi don
tiép tuc dit ra yéu cau nay tai Toa an cap phuc tham, nén Hoi dong xét xtr khong
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th,é xem xét. Do d6, khong c6 can ctr chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don
doi véi ndi dung nay.

d. Dbi véi yéu cau phan t6 ctia ba B doi 6ng A tra lai sd tién 10.000 USD
tuong duong 223.000.000 dong Viét Nam. Ong A thtra nhan c6 muon sé tién
nay va dong y hoan tra. Toa an cap so thdm da chap nhén yéu cau phan t6 cua ba
B, nén Hoi dong xet xu gitt nguyén ndi dung nay. Viéc dai dién theo uy quyén
cua bi don — ba B cho rang can xem xét budc ba C7 cung lién doi tra no nay la
vuot qué yéu cau phan to.

Vi nhiing can cu trén Ho1 dong xét xu phiic thim khong ghép nhén
khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Thu B. Gitr nguy€n ban an so tham nhu dé
nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Do gitr nguyén ban an so tham nén ngudi khang céo phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH

Khéng chp nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thu B.

Giit nguyén ban an so tham.

‘ Ap dung Piéu 122; Piéu 127; Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan
2 biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Phap Iénh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1 Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 15 thang 4 nim 2014 1a hop dong
vo hiéu. Budc ong Nguyén Kim A tra cho ba Nguyén Thi Thu B 200.000.000
(hai trdm tri¢u) déng tién dit coc da nhan. Budc ba Nguyén Thi Thu B tra cho
ong Nguyén Kim A va cac déng so hitu 1a ba Nguyén Thi Ngoc C1, chi Nguyén
Kim C2, chi Nguyén Kim C4g, chi Nguyén Kim C6 cin ho ting M c6 dién tich
51,7m’ thudc thira dat sd 42, to ban d6 sd 2 tai sb 42-44 duong L, phuong N,
Quan M, Thanh phé HO Chi Minh (theo cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BS 609060, s6 vao so
CH00256; s6 BS 609061, s6 vao s6 CH00257; s6 BS 609062, so vao s0
CHO00258; s6 BS 609063, s6 vao s6 CH00259; s6 BS 609064, so vao o
CHO00260 do Uy ban nhan dan Quin M, Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 02
thang 4 nam 2014).

1.2 Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha dat ngay 22
thang 10 nam 2015 1a hop dong vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Kim A tra cho ba
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Nguyén Thi Thu B 800.000.000 (tdm trdm triéu) dong di nhan. Budc ba Nguyén
Thi Thu B tra cho ong Nguyén Kim A ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BS 609061, s6
vao s6 CH00257 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho
ong Nguyén Kim A ngay 02 thang 4 niam 2014. Truong hop ba Nguyén Thi Thu
B khong tra ban chinh gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat néu trén cho 6ng Nguyén Kim A thi 6ng Nguyén
Kim A dugc chu dong dén co quan Nha nudc co thim quyén yéu cau cap lai
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat dbi voi can ho tang 1 ¢o dién tich 51,7m? thudc thira dat s6 42, to
ban db s6 2 tai s 42-44 duong L, phudng N, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Kim A doi
ba Nguyén Thi Thu B thanh toan tién thué nha tir thang 11 nam 2015.

3. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don

Bugc 6ng Nguyén Kim A tré cho ba Nguyén Thi Thu B 226.750.000 (hai
tram hai muoi sdu triéu bdy tram ndm muoi nghin) dong tuong duong so tién
10.000 (muo1 nghin) USD da vay.

4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Kim A phai chiu 57.337.500d (nam muoi bay triéu ba tram
ba muoi bay nghin nim trim dong), nhung duge trir vao sb tién tam Gng da nop
1a 1.425.000d (mot triéu bdn trim hai muoi 1am nghin dong) theo bién lai sb
AA/2014/0003498 ngay 02 thang 02 nam 2016 va 18.000.000 (muo1 tdm trig¢u)
ddng theo Bién lai s6 AA/2014/0003499 ngay 02 thang 02 nam 2016 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Kim A
con phai nop 37.912.500 (ba muoi bay triéu chin trdm mudi hai nghin nam
tram) dong.

Ba Nguyen Thi Thu B phai ndp 400.000 (bdn trim nghin) déng, nhung
duoc trir vao so tién tam tmg d3 ndp 14 5.575.000 (ndm triéu nam tram bay muoi
lam nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2014/0004189 ngay 10 thang 7
nam 2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu B sé tién con du lai 1a 5.175.000 (ndm triéu
mdt trim bay muoi 1dm nghin) dong.

5. An phi dan su phuc tham Ba Nguyén Thi Thu B phai chiu 300.000
ddng, nhung duoc trir vao so tlen tam Ung an phi da nép 300.000d (ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0022685 ngay 06/02/2018 cia
Chi cyc thi hanh an dan su Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Céac duong sy thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2, Dicu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
biéu 7b, Biéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh an dan su .

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND Quén 1;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so (20). Pham Thi Thao
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