TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 166/2025/DS-PT.
Ngay: 18/8/2025.
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Minh Phuong.
Cac Tham phan: Ong Huynh Van Pha.
‘ Bé} Lé Thi Anh DPao. )
= Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Man - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 ba
Nang.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhdn dén thanh phé Pa Nang tham gia phién toa: Ong
Luong Qudc Phong - Ki€m sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning — co
s¢ 2 xét xtr phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 40/2025/TLPT-DS ngdy 26 thang 6
nam 2025 vé vi¢c: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 25/2025/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (nay la Toa an nhan ddn Khu
viee 5 — thanh pho DPa Nang) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 167/2025/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: éng Tran T, sinh nim 1972;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965;

Cl‘}ng dia chi: thon N, xa N, huyén K, tinh Dak Nong (nay 1a thon N, xa N, tinh
Lam Dong). Ba N c6 mat.

2. Bi don: 6ng Doan B4 P, sinh nam 1972 va ba Chau Thi H, sinh ndm 1973;
cf{ng dia chi: thon P, xa T, huyén N, tinh Quang (nay la thon P, xa T, thanh pho Da
Nang). Ong P, ba H c6 mat.

3. Nguoi khang cao: bi don 6ng Doan B4 P va ba Chau Thi H.

4. Vién kiém sat khang nghi: Viér} trudng vién kiém sat nhan dan Iluyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam (nay 1a Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 - Pa Nang).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ngay 06/11/2020, 6ng T chuyén nhuong quyén str dung

thira dat s6 1193, to ban do so 10, tai thon P, xa T, huyén N (nay la xa T, thanh pho



Pa Ning) cho 6ng Doédn B4 P va ba Chau Thi H véi gia 980.000.000 dong. Ong P, ba
H da thanh toan trudc 520.000.000 déng, sb tién con lai hai bén thoa thuan sé& thanh
todn sau khi lam xong thu tuc sang tén qua cho 6ng P, ba H (trudc ngay 13/3/2021).
Tuy nhién, sau khi hoan tit viéc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong P va ba H khong thyuc hién thanh toan sb tién con lai nhu d3 cam két. Vi vay, ong
T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Dodn B4 P va ba Chau Thi H phai thanh toan sd
tién con thiéu 1a 460.000.000 dong va tién 13i cham tra tinh dén thoi diém hién tai.

Bi don 6ng Dodan Ba P, ba Chdu Thi H trinh bay: bi don thtra nhan c¢6 nhan
chuyén nhuong tir ong T quyén su dung thira dat s6 1193, to ban d6 s6 10 nhu éng T
trinh bay. Hai bén di ky hop dong chuyen nhuong tai V cong ching va vo chdng 6ng
cling da dang ky ké khai, chinh ly bién dong ve chu su dung dat tai co quan nha nuéc
c6 tham quyén. Tuy nhién, khi ban giao dét trén thuc té thi vo chong 6ng phat hién
ba N1 dang tranh chap thira dat nay véi ong T va hién nay trén dat tranh chap c6 hai
ngudi con ciia éng T2 13 anh Tran B va Tran Vian T1 dang sinh song tai nha dat néu
trén. Thuc té vo chong 6ng chua dugc 6ng T ban giao nha dat theo thoa thuan trong
hop d6ng nén ong ba chua giao sO tién con lai cho 6ng T. Nay ong T khot kién yéu
cau 6ng ba tra du s tién 460. 000.000 dong, 6 ong ba yéu cau 6ng T ban giao quyen su
dung dat va nha tai thira dat s6 1193, to ban d6 s6 10, tai thén P, xa T, thanh phd Pa
Néng thi vg chong 6 ong s¢€ thanh toan s tién con lai. Néu 6 ong T khong ban giao duoc,
ong T phai tra lai sO tién dd nhan 13 520.000.000 dong, vo chong dng s& sang tén quyén
sir dung dat d6i voi thira dat trén lai cho ong T.

Véi noi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 25/2025/DS-ST ngay
07 thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (nay
1a Toa an nhan dan khu vuc 5 - Pa Ning) di cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 273
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 280, Diéu 328, Piéu 357, Diéu 468, Piéu
500, Piéu 503, Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xii:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran T d6i voi 6ng Dodn Ba
P va ba Chau Thi H vé viéc “Tranh chap nghia vu tra ng theo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Doan Ba P va ba Chau Thi H c6 trach nhiém lién déi tra no tién chuyén
nhuong dat 13 460.000.000 dong (Bon tram sdu muoi triéu dong) va tién 13i cham tra
tinh tir ngdy 14/3/2021 dén ngay 07/6/2025 1a 175.950.000 dong (Mot tram bay lim
triéu chin tram ndm muroi nghin dong) cho ong Tran Thanh .

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/6/2025, bi don 6ng Dodn Ba P va ba Chau Thi
H khéng c4o toan bd ban an so tham.



Ngay 19/6/2025, Vién }ru’fmg Vién kiém sat nhan dan huyén Nui Thanh, tinh
Quang Nam (nay la Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 5 — Da Nang) khang nghi toan
b0 ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém st nhan déan thanh phé Pa Nang
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh glal quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phuc tham: Tham phan duoc _phén cong tryc tiép giai quyét vu an da thyc hién ding
cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu Iy vu 4n, vé thoi han giai quyét vu an, vé viéc
chuyen hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xir. Tai phién toa,
Ho1 dong x¢t xur, Thu ky phién toa da thuc hi¢n ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh
ctia phap ludt. Cac duong su di thuc hién ding quyén, nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé viée giai quyet vu 4n: Viéc Toa an cap so tham khong xem xét yéu cau cua
bén bi don vé viéc dé nghi bén nguyén don thuc hién nghia vu trong hop dong, sau
khi ky két hop dong, nguyén don da dua hai nguoi chau la ong B va 6ng T1 vé song
tai nha dat néu trén nhung Toa 4n cap so tham khong xem xét dé dua ho vao tham gia
t tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua céac bén. Do do dé nghi HDXX phuc tham can ctt khoan 3 DPiéu 308 Bo luét
T tung dan sy ndm 2015, huy toan b Ban an so tham sd 25/2025/DS ST ngay 07
thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (nay la
Toa dn nhdn ddn khu vue 5 TP Pa Nang).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr phiic
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, nguoi
khang céo giit nguyén khang cao, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning
giit nguyén khang nghi, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

[2] X¢ét khang cdo cua bi don ong Doan Ba P va ba Chau Thi H va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nai Thanh, tinh Quang Nam (nay la
Vién kiem sat nhan ddn khu vuc 5 — Pa Nang):

- V& tinh hop phap cua khang nghi, khang cdo va thi tuc t6 tung tai cip phiic
tham: Khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Nui Thanh, tinh
Quang Nam (nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pa Néng) va khang céo cua
bi don dugc thu 1y dung diéu kién, thi tuc va thim quyén theo quy dinh ctia B0 luat
Té tung dan sy nam 2015, nén khang nghi, khang co thudc vu an nay hop phép.

- V€ ndi dung vu én:

~ Nguyén don va bi don c6 ky két hop dong ghuyén nhugng quyén st dung thira
dat 1193, to ban do6 s6 10, trén dat c6 can nha cap 4 tai thon P, x& T voi gia chuyén
nhuong thuc té 1a 980.000.000 dong, gid theo hop dong 1a 380.000.000 dong, hop
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ddng duoc chung thuc ngay 10/12/2020 tai UBND xi T, huyén N. Ong P ba H d3 1am
thu tuc dang ky chinh 1y bién dong tai co quan nha nudc 6 thém quyén va da duogc
chinh ly sang tén chu s dung dat. Ong P, ba H da tra cho 6ng T sb tién 520.000.000d
(nam tram hai muwoi triéu dong), sb tién con lai chua thanh toan 1a 460.000.000 dong.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc ky két gitra ong T va
ong P, ba H thi thay hop dong di quy dinh rd quyén va nghia vu cta cac bén, trong
d6 c6 nghia vu ban giao nha. Bi don 1a 6ng Doan B4 P va ba Chau Thi H da thuc hi¢n
mot phan nghia vu thanh toan. Theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop dong thi ong T ¢6
nghia vu ban giao nha dit cho 6ng P, ba H. Tuy nhién sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong, 6ng T da khong thyc hién nghia vu ban giao nha dat ma da dua hai nguoi
chau ctia minh 13 anh Tran Vian B va Tran Van T1 (la con éng Tran T2, chdu goi dng
T bang chii ruét) dén sinh song tai nha dat néu trén. Do 6ng T chua thuc hién ‘nghia
vu ban giao nha dat nhu di théa thuan trong hop dong nén 6ng P, ba H khong thé quan
ly sir dung nha dat mac du da duoc Nha nudc cong nhan quyén str dung dat. Nhu vay
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat chua duoc thuc hién xong, hién nay cac
bén dang tranh chap vé nghia vu tra tién, nghia vu ban giao nha dat nhung Toa an cap
so tham x4c dinh quan h¢ phap luét tranh chéap 1a “T; ranh chdp vé yéu cau thiee hién
nghia vu trd tién trong hop dong chuyen nhirong quyén s dung dat” 1a chua toan dién
vi cac bén dang tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tda an cap so tham cho rang sau khi Toa an tam ngtmg phién toa, ngay 19/5/2025
bi don xin hodn phién toa va c6 don yéu cau nguyén don phai giao nha, néu éng T
khong ban giao dugc, sé phai tra lai s6 tién dd nhan cung véi tra 13i thi vo chong 6ng
P s& tra lai dat va day chi 1a y kién caa bi don. Tuy nhién tai ban tu khai ngay
23/4/2024, 6ng P da néu y kién ctia bi don d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc yéu cau 6ng T ban giao nha dat, bi don s€ giao du s6 tién con lai, néu 6ng T
khong ban giao dugc nha dat thi tra lai cho 6ng so tién déa nhéan. Bay la yéu cau phan
t6 cua 6ng P d6i voi nguyén don, c¢6 lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don
va néu duoc giai quyet trong cung vu 4n thi lam cho viéc giai quyét vu an dugc toan
dién, dam bao quyen va nghia vu hop phap cua cac duong sy. Tuy nhién Toa an cap
SO tham da khong huong dan bi don thyuc hién day du cac thu tuc dé thu ly yéu cau
phan t6. Viéc Hoi ddng xét xir cap so tham khong xem xet yéu cau phan t6 cta bi don
trong vu an nay ma xac dinh bi don c6 quyén khoi kién 6 mot vu kién khac la khong
xem x¢ét, giai quyet tat ca cac yéu ciu cua duong su nén dan dén viéc giai quyét vu an
khong duoc triét dé. Dong thoi hién nay trén dat tranh chap c6 anh Tran Van T1 va
Tran Vin B dang sinh séng, day la nguyén nhan dan dén cac bén khong thuc hién
dugc viée ban giao nha dat theo hop dong chuyen nhuong nhung Toa an cap so tham
khong dua anh T1 va anh B vao tham gia t6 tung 14 bo sét ngudi tham gia to tung.

Tur cac nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur két luan: viéc xac minh, thu thap chung
ctr dé chirmg minh cac van dé nhu da phan tich trén ddy lién quan dén yéu cau khai
kién, yéu cau phan t6 va ndi dung khang cdo cia duong sy trong vu an ndy 1a can
thiét, nhung Hoi dong xét xir cap phuc tham khong thyc hién bd sung dugc, thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 310 B luat T6 tung dan su ndm 2015, nén Hoi
ddng xét xtr chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Nti Thanh, tinh Quang Nam (nay 1 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pa Ning)
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va chip nhan khang co ctia 6ng Dodn Ba P va ba Chau Thi H; 4p dung khoan 3 Piéu
308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, hity toan bo Ban an so tham s6 25/2025/DS ST
ngay 07 thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam
(nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 5 thanh phd Pa Nang) chuyén hé so vu 4n cho Toa
an nhan dan TAND khu vuc 5 TP Pa Néng giai quyét lai theo thu tuc so tham.

’ An phi dan sy phtic tham: khang céo ciia ong Doan B4 P va ba Chau Thi H dugc
chap nhan nén 6ng P ba H khdong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat TH tung dan su.

Chép nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam (nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pa Nang) va
khang cdo ctia bi don dng Dodn B4 P va ba Chau Thi H, huy Ban 4n dan sy so tham
s6: 25/2025/DS ST ngay 07 thang 6 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Nai Thanh,
tinh Quang Nam (nay 1a TAND khu vuc 5 TP Da Néng), giao hd so cho Toa an nhan
dan TAND khu vire 5 TP Da Ning giai quyét lai theo tha tuc so tham.

An phi dan su phuc thdm: bj don 6ng Dodn Ba P va ba Chau Thi H khong phai
chiu, hoan lai cho 6ng P, ba H sb tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram
nghin) déng theo Bién lai thu s6 0007268 ngay 10/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc
5 - Pa Néng).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (18/8/2025).

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 - Ba Nang;

- Phong THADS khu vuc 5 - Pa Nang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Thi Minh Phugng






