TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc 1ap - Tw do — Hanh phdc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 24/2022/DS-ST
Ngay: 19 — 5 - 2022
“\V/Jv doi nha, dt cho & nho™.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Ngoc
Cdc Hoi tham nhan dan:
1 Ba Lé Thi Thién
2 Ba Tran Ngoc Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thuin An, tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém st nhdn din thanh phé Thuin An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Thuan An
Xét xir so tham cong khai vu &n thu Iy s6 63/2021/TLST- DS ngay 17 thang 3 nim
2021 vé viéc "Tranh chap doi nha dat cho ¢ nho” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt $6: 62/2022/QDXX- ST ngay 15 thang 4 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa
$6 45/2022/QD — ST ngay 12 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964; noi thuong tra: 10/56A,
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh B; dia chi lién hé: 547 N, phuong L, thanh
pho T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1992; tri tai: 1, phuong B, quan T, Thanh phé H hoic ba Thach Tuyet M, sinh nam
1997; trd tai: Ap 10, cho A, phu’(mg D, huyén A, tinh K (Theo gidy ty quyén ngay
10 thang 11 nam 2020), ba Minh c6 mat.

2/ Bi don:

2.1 Ong Cao Anh T, sinh nam 1980; tru tai: 16D3/8A, khu phd DBong An 3,
phuong B, thanh pho T, tinh B (Vang mat khéng cé ly do).



2.2 Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1984; cung tra tai: 10/56A, khu phd Binh Duc
3, phuong Binh Hoa, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (Cé mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign, 16 khai trong qua trinh té tung va tai phién toa nguoi
dai dién hop phap cita nguyén don — Thach Tuyét Minh trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a nguoi dugc quyén si dung quyén sir dung dét dién tich
90m2, thudc thira dat sé 488, to ban d6 s DC170 (E4), dat toa lac tai khu dan cu
Areco, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 H00370/Areco-BH ngay 06/10/2009. Nam 2006 ba Ha
cho con géi, con ré 1a ba Nguyén Thi H va o6ng Cao Anh T ¢ nho trén véi thira dat
nay. Truéc khi 6ng Tuan va ba Hing dén dat & thi trén dat cd 01 day nha tro
khoang 05 phong, phia truée gidp mit duong la 01 phong tro rong khoang 24m? ¢
gac xép, phia sau c6 04 phong tro van con ton tai nhu hién nay. Ba Ha chi cho éng
Tuan va ba Hang & can phong phia giap mit duong, con 04 phong tro phia sau ba
Ha cho thué kinh doanh nha tro. Vao khoang nam 2012 6ng Tuan, ba Hang sta lai
phong tro dau tién thanh 01 cin nha 01 trét 01 1au c6 hién trang nhu hién nay. Nam
2020 ba Hang ly hén véi 6ng Tuan nén ba Hang khong con ¢ can nha nay nira. Nay
ba Hang va 6ng Tuan da ly hon nén ba Ha yéu cau lay lai nha dat néu trén. Ba Ha
tu nguyén boi hoan gia tri toan bo cong trinh trén dat bao gom nha do 6ng Tuan, ba
Hang xay dung va 04 phong tro do ba Ha xay dung. Gia tri cong trinh theo két qua
dinh gia cua Toa an.

Tai phién toa: Pai dién theo uy quyén cta nguyén don van gitr nguyén yéu cau
khoi kién. D6i voi phan gac xép caa 04 cian nha tro theo bién ban dinh gia thi ba Ha
tuw nguyén tinh dién tich theo dién tich xdy dung 04 can nha tro. Ba Ha cho éng
Tuén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phéap luat.

Tai ligu, ching cir nguyén don cung cap gom: Ching nhan két hon (ban pho
to cop py); gidy chimg tir (ban sao); gidy uy quyen (ban chinh); chizng minh nhan dan
va hg khdu ( ban sao); gidy chizng nhdn quyén si dung dat (ban sao); ban an (bdn
chinh)...

~'I'heo cac loi khai trong qué trinh té tung va tai phién toa bi don — ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Théng nhat theo 10i trinh bay cia ba Ha vé ngudn goc nha, dat tranh chap va
qua trinh quan ly, str dung cac tai san nay. Ba Hang xac dinh ba Ha chi cho ba va
6ng Tuan ¢ nho. Khi ba Hang va 6ng Tuan séng chung thi ba Ha chua that su tin
twdng 6ng Tuin nén chwa dam ting cho tai san nay. Ngudn gbc dat do cha me ba
nhan chuyén nhuong tai khu dat du an khu Areco. Nam 2008 6ng Kiém qua doi thi
gia dinh c6 tién hanh khai nhan di san quyén sir dung dat néu trén vao nim 2009 va
giao cho ba Ha 1a nguoi dugc quan Iy sir dung. Tir ndm 2006 dén nam 2009 ba
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Hang va éng Tuan & tro, ba Ha thy hai vo chdng vat va nén cho 6ng ba & nho cin
nha s6 16D3/8A, khu phé Pong An 3, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong hién dang tranh chap. Thoi diém nay cian nha c¢6 02 phan riéng biét,
phan trudc la nha & co 01 gac xep di¢n tich khoang 24m?, phan phla sau la 04
phong tro van nguyén hién trang nhu hi¢n nay. Nam 2012 ba Hang va 6ng Tuan coi
noi can nha phla trén 1én 01 1au nita co hi¢n trang nhu hi¢n nay. Khi xay dung nha
thi ong Tuan va ba Hang khong Xin glay phép xay dung clia co quan co tham
quyen Thoi diém ba Hang va ong Tuan ly hon thi ba Ha c6 tu hguyén tra cho ong
Tuén 100.000.000 dong dé ong Tuén doi di nhung 6ng Tuén khong dong y ma ca &
trén dat. Ba Hang xac dinh phan nha tro 04 cin 1a do ba Ha xay dung, con nha 01
trét 01 lau phia trude 1a do ba Hang va dng Tuan xay dung nhung do ba Ha tu
nguyén boi hoan toan bo gié tri cong trinh trén dat theo két qua dinh gia cua Toa &n
thi ba Hang ddng y nhan.

Tai phién toa: Ba Hang van gitt nguyén y kién trinh bay trude day. Ba Hang
trinh bay thém hién nay ba Hang khdng con ¢ trong can nha tranh chap nay nira ma
chi c6 mot minh 6ng Tuén sinh séng.

Trong qué trinh té tung bi don — 6ng Cao Anh T trinh bay.

Vao nam 2006 6ng Tuan két hén véi ba Hang thi gia dinh bén vo cho vo
chong 01 thira dat tai khu Areco, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh
Duong (goi la ciia héi mén). Nam 2009 6ng Tuan va ba Hang xay dung 01 cin nha
Cép 04 va 04 phong tro trén thira dat nay dé cho thué. Pén ndm 2012 thi cai tao
phan nha phia trudc 18n 01 lau nira, viéc xay dung khdng co giy phép xay dung.
Ong Tuan xéac dinh toan bo cong trinh trén dat la do 6ng va ba Hang xay dung.
Nam 2020 ba Hang ly hon 6ng Tuan thi ba Hang vé nha me rudt séng riéng nén ba
Ha mai khoi kién doi lai nha dat. Ong Tuan cho rang ba Ha doi nha dat cho ¢ nho
1a danh trdo khai niém, bop méo su that nhiam chiém doat tai san caa 6ng Tuan.
Ong Tuan yéu cau Toa &n sao luc don khoi kién, ban ty khai cua ba Ha tai ho so
thu ly thu Iy s6 309/2020 ngay 07 thang 12 nam 2020 d3 duoc Toa an dinh chi do
ba Ha rat don khai kién, tai hd so nay ba Ha ddng y tra cho éng Tuan 200.000.000
d6ng la thira nhan cac cong trinh trén dat 1a cua 6ng Tuan va ba Hang xay dung.
Ong Tuin khong dong y theo yéu cau khoi kién caa ba Ha.

Ong Tuan khéng cung cap tai liéu, ching ct gi cho Toa an.

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an da thuc hién ding quy dinh Bo luat T tung dan sy. Ba Ha, ba
Hing chip hanh dung phap luat té tung. Riéng bi don khong chip hanh dung phap
luat to tung.



Y Kkién vé giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham té tung ¢ giai doan so tham:
Khéng cé.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyeén giai quyét: Doi tugng tranh chap thuoc thaa dat so
488, to ban do s6 DC170 (E4), dat toa lac tai khu dan cu Areco, phudng Binh Hoa,
thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Biéu 39 B6 luat t tung dan su thi tham quyén giai quyét
vu an thudéc Toa &4n nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

[2] Vé quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi H khdi kién 6ng Cao Anh T, ba
Nguyén Thi H doi nha dt cho ¢ nho vi vy quan hé phap luét trong vu an duoc xéac
dinh 13 “Tranh chdp doi nha dat cho ¢ nhd” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua
B ludt T6 tung dan su va Diéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005.

[3] Vé t6 tung: Qua trinh thu ly giai quyét vu &n, Toa an thong béo va téng dat
cac vin ban to tung cho 6ng Cao Anh T theo ding quy dinh tai cac tai cac Piéu
177; Biéu 208; Piéu 220; Piéu 227 va Dleu 233 Bo luat T4 tung dan sy, nhung ong
Tuan khong dén Toa an lam viéc va vang mat tai phlen tda. Viéc vang mat cua 6ng
Tuan trong qué trinh té tung duoc xem 1A tir bo quyén trinh bay, dua ra chung cu,
chting minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh.

[4] Noi dung vy an:

[4.1] Trong qué trinh t5 tung ba Ha va 6ng Tuén, ba Hang déu thira nhan thira
dat sb 488, to ban do s6 DC170 (E4), dat toa lac tai khu dan cu Areco, phudng
Binh Hoa, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong 1a tai san cua ba Ha. Cac duong
su thtra nhan cac cong trinh trén dat déu khong cd gidy phép xay dung, loi thira
nhan cua cac duong su phu hop cac tai liéu, ching ctir Toa an thu thap. Ba Ha tu
nguyén xac dinh dién tich gac xép 04 can phong tro twong duong dién tich san xay
dung 12 40,2m2. Xét thay su tu nguyén cta ba Ha 1a khong anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap cua dng Tuan va ba Hang nén Hoi dong xét xa ghi nhan. Ngoai ra
xet loi thura nhan cua cac duong su 1a tai liéu, chiing cir khong phai ching minh
theo quy dinh tai Biéu 92 B¢ luat T tung dan su.

[4.2] Theo két qua dinh gfa tai san trong to tung dan sy xac dinh tai san va gia
tri tai san trén dat nhu sau:

01 can nha dang 01 + 01 lau dién tich san la 68,5m? x 2.800.000 dong/01 m? x
70% ty 1€ str dung con lai = 134.260.000 dong.



04 phong tro dién tich xay dyng 42,2m?x 1.970.000 dong/01m? x 65% ty I¢ st
dung con lai = 54.037.100 dong.

04 gac xép cua 04 phong tro 42,2m*x 480.000 d6ng/01m? x 65% ty 1& sir dung
con lai = 13.166.400 dong.

Tong gid tri toan b¢ tai san trén dat 1a 201.463.400 dong. Xét thy, ba Ha ty
nguyén boi hoan toan bo gia tri tai san trén dat la 201.463.400 dong cho 6ng Tuan
va ba Hang nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4.3] Xet théy, theo cong van tra 10i s6 654/CNTA-DK&CGCN vé viéc phuc
dap cong van so 124/TA-DS ngay 26/4/2021 cua Toa an ngay 20 thang 5 ndm 2021
Vvé Viéc cung cap thong tin d6i vai thia dat s6 488, to ban do sé6 DC170 (E4), dat
toa lac tai khu dan cu Areco, phuong Binh Hoa, thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong thé hién quyen sir dung dat néu trén da dugc Uy ban nhan dan huyén Thuan
An (nay la thanh pho Thuan An) cap giay chang nhén quyen st dung dat s AP
117450, sb vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H00370/Areco_ BH
ngay 06/10/2009 cho ba Nguyén Thi H. Chtng ca Toa an thu thap phu hop 1oi
trinh bay cua cac dwong su thuc té thi trude day ba Ha chi cho con géi va con ré &
nho trén dat. Ong Tuan cho rang trude day ba Ha c6 haa cho 6ng va ba Hang thira
dat nay, nhung do hién nay ba Hang va 6ng Tuan da ly hon nén méi doi lai. Xét
thay, 6ng Tuan trinh bay khong c6 co sé chap nhan vi khéng c6 chung cir chuang
minh.

Ong Tuan cho rang toan bo tai san trén dat déu do ong Tuan, ba Hang xay
dung, nhung ong Tuan khong dua ra dugc ching cir ching minh. Tuy nhién, ba Ha
chi thira nhan can nha 01 trét, 01 lau 1a do ba Hang, 6ng Tuan xay dung, nhung ba
Ha tw nguyén boi hoan toan bo cong trinh trén dat nén Hoi dong xét xir thay khong
anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua ong Tuén, ba Hang. Trong qua trinh
t6 tung 6ng TUan y&u cau Toa an sao luc don khoi kién, ban tu khai cia ba Ha tai
hé so thu 1y s6 309/2020 ngay 07 thang 12 nam 2020 da dugc Toa an dinh chi do
ba Ha rat don khai kién, tai hd so nay ba Ha dong y tra cho 6ng Tuan 200.000.000
dong, nhu da phén tich ¢ trén khong anh hudng dén quyen loi cua 6ng Tuan ba ba
Hang nén Hoi dong xét xir khdng xem xét. Can cir Piéu 256 Bo luat dan su 2005
ba Ha dugc quyén doi lai tai san cho & nho, nén dugc Hoi dong xét xa chap nhan.

~ Sau khi ba Ha thanh toan xong s6 tién 201.463.400 dong cho 6ng Tuan va ba
Hang thi ba Ha dugc quyéen so hitu toan bo tai san trén dat.

[4.4] Ong Cao Anh T dugc quyén luu cu 03 (ba) thang. Thoi gian luu cu tinh
tur khi an co hiéu luc phap luat

[5] Dé nghi caa dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ctr nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[6] VVé &n phi: Nguyén don va bi don phai chiu an phi khéng cé gia ngach.



_[7] V& chi phi to tung khéc: Nguyén don tw nguyén chiu s tien 5.666. 864
dong chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Khoan 9 biéu 26; Diéu 35; Diéu 39 Bo luat t tung dan su

- Diéu 166 Luat dat dai nam 2003; 256 Bo luat dan sy nam 2005;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
toa an nam 2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don — ba Nguyén Thi H ddi vai bi
don — 6ng Cao Anh T va ba Nguyén Thi H, vé viéc “Doi dat cho ¢ nho”.

Bugc 6ng Cao Anh T va ba Nguyén Thi H giao tra cho ba Ng}lyén Thi H dién
tich dat 90m2, thuoc thira dat s6 488, to ban d6 so DC170 (E4), dat toa lac tai khu
dan cu Areco, phuong Binh Hoa, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong giay
ching nhan quyen st dung dat s6 AP 117450, so vao so cap giay ching nhan
quyén str dung dat so H00370/Areco_ BH ngay 06/10/2009 cho ba Nguyen Thi H
(ky hiéu A kém theo so do ban vg).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Nguyén Thi H boi hoan s6 tién 201.463.400
dong cho 6ng Cao Anh T va ba Nguyen Thi H.

Sau khi ba Nguyén Thi H bdi hoan xong so tién 201.463.400 dong cho ong
Cao Anh T va ba Nguyen Thi H thi ba Nguyen Thi H dugc quyéen so hitu 01 can
nha 01 trét + 01 lau dién tich 68,5m? (Ky hiéu la B kém theo so d6 ban ve) va 04
phong tro dién tich 42,2m? (Ky hiéu la C kém theo so do ban ve).

K¢ tir ngay ban an ¢6 higu luc phéap luat (doi voi céc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ke tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (doi véi cac khoan tien phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tien, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan Iai cua so tien con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Ong Cao Anh T duoc quyén luu cu 03 (ba) thang. Thoi gian luu cu tinh tir
khi an cé hiéu luc phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Cao Anh T va ba Nguyén Thi Hang phai chiu 300.000 dong tien &n phi
dan su so tham.



Ba Nguyen Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham dugc khau
trir vao So tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0053776 ngay 12 thang 3 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong va bién lai thu sé 0055410 ngay 04 thang 5
nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Thuan An, tinh Binh Duong,
tra lai cho ba Nguyén Thi H 2.500.000 d6ng (Hai triéu nim trim ngan dong).

5. Chi phi t6 tung khac: B4 Nguyén Thi H tu nguyén chiu toan bo chi phi té
tung.

6. Vé quyén khang céo: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H c6 quyén khang
céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Cao Anh T vang mit
c6 quyén khéang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac ban
an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Thuén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuén An;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Lé Thi Ngoc



