TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 58/2023/DS-PT
Ngay 28 thang 03 nam 2023

V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Thanh Hung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao— Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 03 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Li€u xét
Xt phiic thim cong khai vu an dén sy thy ly s6: 164/2022/TLPT-DS ngay 08
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4an dan su so thim sb: 89/2022/DS-ST ngay 09 thang 09 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 03/2023/QD-PT ngay
06 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1976 va ba Trinh Phuong T1,
sinh nam 1972. Pia chi: Ap Trung H, x4 Vinh H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. (C6
mat)

- Bi don: Ba Trwong Thi A, sinh nam 1981. Pia chi: Ap My Pha D, x4
Vinh H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 07/01/2022 dong nguyén don éng Huynh Vin
T, ba Trinh Phwong T1 va trong qud trinh t6 tung nguyén don éng Huynh Vin
T, ba Trinh Phuong T1 trinh bay: Ngay 09/4/2021, ong T, ba T1 théa thuan
nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat cua ba Truong Thi A véi gid
95.000.000 déng/cong x hon 14 cong tam cdy = 1.350.000.000 dong. Do trudc
d6 nam 2019 ba A cam c6 dién tich dat néu trén cho 6ng T, ba T1 véi gia
500.000.000 dong. Khi dén hét thoi han cb dat, ba A khong cé tién chudc lai dat



va ba A khong c6 tién tra ng Ngan hang N— chi nhanh huyén Vinh L — phong
giao dich Vinh H nén ba A dong y chuyén nhuong hét phan dat trén cho 6ng T,
ba T1.

Khi thoa thuin chuyén nhuong dat xong, ong T, ba T1 vdi ba A ¢o 1ap bién
ban giao nhan tién ngay 09/4/2021 tai Ngan hang N phong giao dich Vinh H.
Khi d6 ba A ddéng y chuyén nhuong hét thira dat (bao gdm ca phan dat dang
tranh chap) cho 6ng T, ba A, véi s6 tién 14 1.350.000.000 dong. Sau do, hai bén
thoa thuan d6i trir sb tién cd dat ba A no ong T, ba T1 500.000.000 déng, s6 tién
con lai 6ng T di chuyén khoan cho ba A sb tién 800.000.000 dong, con
50.000.000 dong tién mat éng T, ba T1 giao ngay cho ba A tai Ngan hang co su
chung kién cua ong ong Lam Tan H — Can bg Ngan hang N. Trong cac thura dat
néu trén, hién ong T, ba T1 di duogc cap glay ching nhéan quyén su dung dat
dugc 03 thira gobm 711, 713, 714 to ban dd sb 8 véi tong dién tich 1a 15.589m?
(twong duong 12 cong tim cay) trong khi ba A théa thuan chuyen nhuong cho
ong T, ba T1 hon 14 cong tam cdy, hién ba A giao dat con thiéu khoang 02 cong

tam cay (thira dat gidp ranh). Do do, ong T, ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai

quyét budc ba A tra lai dién tich dit dang tranh chép theo do dac thuc té 1a
2.465,4m°. T hop ba A khong tra lai dién tich dat néu trén thi 6ng T, ba T1 yéu
cau ba A tra lai gia tri dién tich dat dang tranh chip theo gia chuyén nhuong
niam 2021 13 74.404 dong/m® Ngodi ra, 6ng T, ba T1 yéu cau ba A giao tra lai
dién tich dat 131,8m” ma ba A di dap bo rudng 1an qua phan dat cta 6ng T, ba
T1 nhan chuyén nhuong ciia ba A néu trén.

Bi don Truong Thi A trinh bay: Ba A thtra nhan ngay 09/4/2021 c6 ky hop
déng chuyén nhuong 03 thira dat 711, 713, 714 to ban do sb 8, dién tich
15.589m?, toa lac tai ap My Pha B, x3 Vinh H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu cho
6ng T, ba T1 vé6i gia 1.350.000.000 dong, hién ba A di nhan du tién chuyén
nhugng dat va giao du di¢n tich dat thoa thuan chuyén nhuong cho ong T, ba T1
sir dung va dimg tén quyén st dung dat. Ba A khong co chuyén nhuong thira dat
712, to ban do s6 08, dién tich khoang 02 cong tam cdy cho 6 ong T, ba T1 nhu loi
trinh bay cua 6ng T, ba T1 nén ba A khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
ong T, ba T1.

Khi ba A dip bd rudng ngan phan dét con lai ciia ba A voi phan dat da chuyén
nhuong cho éng T, ba T1 do khéng xac dinh dugc ranh bo cii nén ba A dép bod rudng
14n qua phan dét da chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 dién tich 131,8m" nén ba A
dong ¥ pha bo bo rudng hién trang dé giao thém cho 6ng T, ba T1 dién tich dat
131,8m".

Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6: 89/2022/DS-ST ngay
09 thadng 9 nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu da tuyén
XU

1. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Truong Thi A vé viéc dip lai bo rudng va
giao tra lai cho dng Huynh Vian T, ba Trinh Phuong T1 dién tich dét theo do dac thuc té
la 131,8m” Budc ba Truong Thi A ¢ nghia vu dip lai bd rudng va giao tra lai cho
6ng Huynh Van T, ba Trinh Phuong T1 dién tich dat theo do dac thuc t& 1a 131,8m?
tuyén tir canh kém theo.



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Huynh Van T, ba Trinh
Phuong T1 d6i v6i ba Truong Thi A vé viéc yéu cau ba Truong Thi A giao tra
dién tich dét theo do dac thyc té 14 2.333,6m” tai thira 712, t& ban d6 sb 08 cf,
toa lac ép My Phu B, X& Vinh H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 22/9/2022, dong hguyén don 1a ong Huynh Van T va ba Trinh
Phuong T1 khang cao mot phan ban an, yéu ciu cap phuc tham chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1, sira mot phan Ban 4n dan sy so tham sé:
89/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua To0a an nhan dan huyén Vinh L,
tinh Bac Liéu, cu thé:

Budc ba A phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
theo dting thoa thuan tai bién ban giao nhan tién ngéy 9/4/2021. Theo do, ba A
phai giao tra phan dét rudng co dién tich 2.333,6 m® thudc thira s6 712, t& ban d6
08 (cii) toa lac tai ap My Phu D, x4 Vinh Hung, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. T
hop ba A khong d6ng y giao tra dat thi phai tra gia tri dat tuong duong so tién
173.629.000 dong.

Ngoai ra, 6ng T, ba T1 khong dong ¥ chiu toan bo chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gia voi s6 tién 12 10.910.568 dong.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don éng T giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo.

Bi don ba A giir nguyén 15i khai tai tda an cap so tham, thong nhat vdi noi
dung quyét dinh cta ban an Dan sy so tham sé 89/2022/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh L, khong c6 ¥ kién khac.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va cac duong sy chdp hanh dung quy dinh cta B luat T tung
dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat T tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo ciia ong T, gitt nguyén Ban an
so tham s6: 89/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022 cia Tda &n nhan dan
huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

Ba Trinh Phuong T1 da duogc triéu tap hop 1€ 02 lan nhung van Véng mat
nén dé nghi Hoi dong xét xir xir dinh chi xét xtr phtc tham d6i v6i phan khang
cdo cua ba Trinh Phuong T1 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru toan b céc tai liéu, chig ctr ¢6 luu trong hé so vu &n
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ctua cac duong su va y



kién phat bicu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng T, ba T1 trong thoi han luat dinh.
Can cr vao Diéu 273 va DPiéu 276 ctua Bo luat T4 tung dan su, dugc chap nhan
xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Ba Trinh Phuong T1 da duogc triéu tap hop 1€ 02 lan nhung van Véng mat
nén Hoi ddng xét xir xir dinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i phan khang cao cua
ba Trinh Phuong T1 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B9 luat t6 tung dan su.

[2] Xet khang cao cua 6ng T yéu cdu sira an so thdm theo hudéng chap
nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Huynh Van T, ba Trinh Phuong T1 d6i VoL ba
Truong Thi A vé viéc yéu cau ba A giao tra dién tich dat theo do dac thuc té 1a
2.333,6m? tai thira 712, t& ban dd s6 08 cii, toa lac 4p My Phi D, x3 Vinh H,
huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. Truong hop ba A khéng dong ¥ giao tra dat thi
phai tra gia tri dat twong duong sd tién 173.629.000 dong cho 6ng T, ba T1. Va
6ng T, ba T1 khong ddng ¥ chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia
v6i s6 tién 13 10.910.568 dong.

[2.1] Hoi dong xét xir thy rang:

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhat xac dinh ngay
09/4/2021 ba Truong Thi A ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich 15.589m? dat tréng l0a tai cac thia 711, 713, 714 t& ban d6 sb 08 cho ong
Huynh Vin T va ba Trinh Phuong T1 tai Vin phong Céng chimg Nguyén Thi
Minh Ly véi gia 500.000.000 dong (gia thuc té chuyén nhwong 1a 1.350.000.000
ddng). Trong hop doéng khong thé hién ba A chuyén nhuong thira dat 712 néu
trén cho ong T, ba T1.

Tai Bién ban giao nhan tién ngay 09/4/2021 ba A da dong y chuyen
nhuong hét dién tich dat ngoai cac gidy chung nhan quyen st dung dat s6 BX
932719, BX 932720, BX 932721 “Ké cd phan dat dw nam ngoadi 03 ban do
trén). Tom lai la giao toan bé hién trang ddt néng nghiép ma ong T dang canh
tac” cho Ong T,baTl nhung khong néu r6 dién tich dat du 13 bao nhiéu, vi tri
dat nhu thé nao. Theo G1ay chuyén nhuong quyen stt dung dat c6 thoi han (co
dat) ngay 01/11/2019 thé hién ba A chi cdm cd cho éng T dién tich dat 12. 000m?
v6i gia 500.000.000 dong, khong phai dién tich 14 cong tam cdy dat trong laa
nhu ong T, ba T1 xac dinh. Nhu vay, “todn bé hién trang dat néng nghiép ma
ong T dang canh tic” khong bao gdm phan dat tranh chdp 2.333,6m” tai thira
712 to ban d6 s6 08 cii ma ba A dang quan 1y, s dung chua dugc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Tu do, Cép so thAm x4c dinh dién tich dat tranh chép 2.333,6m? khong
phai 1 dién tich dat du ngoai 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba A
da chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 ngay 09/4/2021, khong chap nhan yéu
cau khoi kién nay ctia dong nguyén don 1a co cin ci.

Pbi véi chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san 1a
10.910.568 ddong. Theo quy dinh khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 ciia Bo
luat TS tung dan sy thi dwong su phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san khi yéu cau cua ho khong duoc Toa an chap nhan. Vi vay, dng
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T, ba T1 phai chiu toan bd so tién 10.910.568 dong 1a ¢6 cin ctr, diing quy dinh
phap luat.

[2.2] Tai don khoi kién ngay 07/01/2022, qué trinh giai quyét vu an éng T, ba T1
khéi kién yéu cau Toa an budc ba A giao tra dién tich dat 2.465,4m* thudc thira
712-1a dién tich dat chuyén nhuong ma ba A giao chua du theo Bién ban giao
nhan tién ngay 09/4/2021. T hop ba A khong tra lai dién tich dat néu trén thi
6ng T, ba T1 yéu cau ba A tra lai gia tri theo gia chuyén nhuwong nim 2021 1a
74.404 ddng/m”.

Sau khi tién hanh do dac dinh gi tai san tranh chap thi tai bién ban hoa giai
ngay 07/7/2022, bién ban phién toa ngay 09/9/2022 phat sinh thém yéu cau khoi
kién moi 6ng T, ba T1 yéu ciu ba A giao tra lai dién tich dat 131,8m? (thudc
thira 711 ma ong T, ba T1 d3 duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat).
Viéc phét sinh yéu ciu khoi kién bd sung sau khi dd mo phién hop cong khai
ching ctr, nguyén don khong c6 yéu cau khoi kién dbi voi tranh chap nay, Toa
an cap so tham ciing khong thu 1y yéu cau khoi kién néu trén nhung lai tuyén an
“Ghi nhan suw tw nguyén cua ba Truong Thi A vé viéc dap lai bo rugng va giao tra
lai cho 6ng Huynh Van T, ba Trinh Phuong T1 dién tich dét theo do dac thuc té 1A
131,8m2 Budc ba Truong Thi A ¢6 nghia vu ddp lai bo rugng va giao tra lai cho 6ng
Huynh Van T, ba Trinh Phuong T1 dién tich dat theo do dac thuc té la 131, 8m?, dat cé
Vi tri, s6 do nhw sau: Hurdng Déng gidp a”at ong Trinh Vin M ¢6 56 do 4,62m; huéng
Tay giap dat ciia 6ng Huynh Van T ¢6 56 do 4,76m; hirong Nam gidp ddt éng Huynh
Vin T ¢6 s6 do 28,73m,; hudng Bdc gidp ddt tranh chdp do ba Trirong Thi A dang
quan Iy, sir dung cé s6 do 28,29m” 1a vuot qua yéu cau khai kién, vi pham nghiém
trong thu tuc td tung theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 308 B luat td tung dan su
ma cap phic thim khong khic phuc duogc. Do d6, can huy 01 phan ban an so
tham va dinh chi giai quyét 01 phan yéu cau khoi kién cta 6ng Huynh Vin T va
ba Trinh Phuong T1 d6i véi dién tich 131,8m* dit toa lac 4p My Phu D, x4 Vinh
H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

Ong T, ba T1 c6 quyén khoi kién trong vu 4n khic dbi véi dién tich
131,8m* néu trén.

[3] Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xur khong c6 can clr chap
nhan yéu cau khang cdo cua ong T; Chap nhan mot phan ¥ klen phat biéu cua
Kiém sat vién; huy 01 phan ban an so tham va dinh chi giai quyét 01 phan Ban
an so tham sb: 89/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022 cia Toa an nhan dan
huyén Vinh L, tinh Bac Li€u; git nguyén 01 phﬁn Ban 4an so tham sd:
89/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Vinh L,
tinh Bac Liéu.

[4] An phi dan su phtic tham: Ong T, ba T1 phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

[5] Cac phan Quyét dinh khiac cta Ban an dan sy so thdm sb:
89/2022/HS-ST ngay 09/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac
Liéu khong bi khang cdo, khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy.

Dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi yéu cau khang cdo cta ba Trinh
Phuong T1.

Can ctr khoan 4 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Huy 01 phan Ban an dan sy so tham sé: 89/2022/HS-ST ngay 09/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu va dinh chi giai quyét 01 phan
yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Vin T va ba Trinh Phuong T1 dbi véi dién
tich 131,8m* d4t toa lac ép My Phu B, xa Vinh H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.
6 vi tr, s6 do nhu sau:

Hudng Pong giap dat 6ng Trinh Vin M ¢6 sé do 4,62m;

Hudng Tay giap dat ciia 6ng Huynh Van T ¢6 s6 do 4,76m;

Hudng Nam giap dat 6ng Huynh Van T ¢6 s6 do 28,73m;

Hudng Bic giap dat tranh chap do ba Truong Thi A dang quan 1y, st dung c6
s6 do 28,29m.

Ong T, ba T1 c6 quyén khoi kién trong vu 4n khic dbi voi dién tich
131,8m° néu trén.

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Huynh Van T. Gilt nguyén
mot phan Ban an so tham sb: 89/2022/DS-ST ngay 09 thang 09 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

Can clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 148 Bo luat T tung dén sy;

Can ctr cac Dléu 500, 501, 502, 503 B luat Dan su; cac diéu 179, 188, 203
Luat Dat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Huynh Van T, ba Trinh
Phuong T1 d6i v6i ba Truong Thi A vé viéc yéu cau ba Truong Thi A giao tra
dién tich dat theo do dac thuc té 14 2.333,6m” tai thira 712, t& ban d6 s6 08 cil,
toa lac ép My Pha B, xa Vinh H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong Huynh Van T,
ba Trinh Phuong T1 phai chiu 10.910.568 d6ng, di du ndp xong.

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Budc 6ng Huynh Van T va ba Trinh Phuong T1
phai ndp 300.000 ddng; 6ng T, ba T1 dd ndp tién tam tmg an phi ndp 300.000 dong
theo Bién lai s 0000804 ngay 18/01/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén
Vinh L, tinh Bac Liéu, duoc chuyén thu an phi.

An phi dan sy phic tham: Budc 6ng Huynh Vin T phai nop 300.000 dong;
sO tién tam Gng an phi 300.000 dong ba Trinh Phuong T1 d3 ndp duoc sung vao
cong quy Nha nude. Ong T, ba T1 d4 ndp tién tam tng 4n phi 600.000 dong theo
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bién lai s 0001162 ngéy722/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh L,
tinh Bac Liéu, dugc chuyén thu &n phi va sung vao cong quy Nha nudc.

4. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H) Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Vinh L;

- CCTHADS huyén Vinh L;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Ting Tran Quynh Phuong



