TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 331/2023/DS-PT
Ngay: 28- 7 - 2023 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Quoc
Cdc Tham phdn:Ba Vé Thi Bich Hai

Ba Nguyén Ngoc Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pire - Thu ky Toa 4n nhan déan
thanh pho Can Tho.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan déan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xu phuc thdm cong khai vy 4n thy Iy s0 258/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2023 ve viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so thim s6: 57/2022/DSST ngay 20 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 303/2022/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Kim T, sinh nim 1937 (Chét)
Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

. Ba Tran Thi C, sinh nim 1946

. Anh Nguyén Pinh T1, sinh nim 1973

. Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1969

1

2

3

4. Anh Nguyén Hoang K, sinh nim 1976
5. Chi Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1974
6

. Anh Nguyén Ngoc P, sinh nam 1980



7. Chi Nguyén Thi Tric A, sinh nim 1985

Cung dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.
8. Chi Nguyén Kim Ngoc K1, sinh nim 1977

Dia chi: ép T, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh.

(cung 1y quyén cho ba Tran Thi C).

Ba Tran Thi C uy quyén cho 6ng VO Vian S. Theo vin ban 470 ngiy 07
thang 11 nam 2022.

Bi don: Ong Quéch Vin H, sinh nim 1956 (C6 mit).
Ong Tran Vin M, sinh nam 1964 (Ving mit).

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Quach Vin T3, sinh nam 1979 (Ving mit).

2. Chi Nguyén Thi Diéu T4, sinh nim 1979 (Ving mit).

3. Anh Quach Vin T5, sinh nim 1974 (Ving mit).

4. Chi Bui Thi Kim P1, sinh nim 1974 (Vang mat).

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

5. Ba Lé Thi T6, sinh nim 1958(Ving mat).

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don va dai dién

theo 11y quyén trinh bay:

Vao khoang nim 1992, dng T va ba C dugc cha me ting cho quyén sir
dung dat thtra 314, dién tich 6.350m2, loai dat & nong thon va tré)ng cay lau nam,
td ban d6 s6 11, toa lac 4p T, xa T, huyén T, TP ., s6 véao so cap gidy chimg nhan
s6 H00853, cap ngay 27/4/2007 do 6ng Nguyén Kim T dung tén. Vi c6 y dinh
chuyén nhuong dat cho nguoi khac nén tién hanh do dac lai thi phat hién di¢n
tich dét thiéu khoang 225m?, ngang 5m va dai 45m. Nguyén don khéi kién yéu
cau bi don 6ng H tra lai dién tich dit da 1an chiém 225m? tai thira 314. Va rat

yéu cau khai kién doi véi ong Tran Van M.



Theo loi khai tai Toa an, bi don trinh bay:

Khoang nam 1981, ong nhan chuyén nhuong dat cia ong Tran Vin N
dién tich 1.100m2, vi tri tir bor bdi cap muong ranh, gia chuyén nhuong 300.000
ddng. Lic chuyén nhuong khong biét thira dat sé may, to ban d6 s6 miy nhung
vi tri toa lac & ép T, xa T, huyén T, TP .. Sau do, trude khi ong N chét thi ong
chuyén nhuong thém ngang 4m, dai 37m, giap v6i dién tich 1.100m’ da chuyén
nhuong trude do, gia chuyén nhuong 05 phan vang 24k, khong co lam gidy to
gi. Bén nay van chua lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat vi phia nguyén don
khai kién tranh chap. Trén dién tich tranh chip hién nay c6 nha tinh thuong cta
nha nudc cap cho vo chong Quach Van T3, Nguyén Thi Diéu T4. Phia bi don

khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T6 thong nhdt phan trinh
bay cua ong H.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Qudch Van T3, chi Nguyén
Thi Diéu T4, anh Qudch Van T5, chi Bui Thi Kim DI vcfng mat trong qud trinh

gidi quyét vu an nén khong ghi nhdn dwoc y kién.

Tai ban an dan sy so tham s6: 57/2022/DSST ngay 20 thang 7 nim 2022,
Toa an nhan dan huyén Thai Lai da tuyén xu:

Tuyén an:

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cua duong sy tai phién toa: Nguoi ké
thura quyen va nghia vu t tung cua nguyen don 6ng Tran Kim T7 dong y giao
phin dat tranh chip dién tich 184m® theo Ban trich do dia chinh sb

65/TTKTTNMT ngay 22/10/2021 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C cho 6ng Quach Van H.

Ong Quéch Van H ddéng ¥ giao cho nguoi ké thira quyén va nghia vu ‘té
tung cua 6ng Nguyen Kim T (ba Tran Thi C lam dai dién) sO tién
15.000.000d6ng.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 B0 luat Dan su.



2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Kim T (c6 Ba Tran Thi C
(ngudi ké thira va nghia vu t6 tung, ngudi dai dién theo uy quyén cta nhiing
ngudi ké thira va nghia vy t6 tung) ddi voi 6ng Tran Van M vé viée tranh chip
quyén st dung dét tai thira 314, dién tich 6.3 50m2, loai dat & noéng thon va trong

cay lau nam, to ban dd s6 11, toa lac ép T,xa T, huyén T, TP ..

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo,chi phi do dac tham
dinh, &n phi, quyén yéu cau thi hanh an caa cac duong su.

Tai don khang cdo ngay 01/8/2022 ngudi thira ké quyén va nghia vu té
tung nguyén don : Anh Nguyén Thitc B2, anh Nguyén Thanh L1, chi Nguyén
Thi Kim T2, chi Nguy&n Thi Trdc A yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét:
Yéu cau dinh gi4 thi truong phan dat tranh chap. Yéu cau 6ng Quéach Van H tra
gia tri phan dat tranh chap theo gi4 tri thij truong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén khang céo.

Bi don van giit nguyén ¥ kién trinh bay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat té tung:

Viéc tuan theo phap luat t tung cua Toa an:

Tham phéan dugc phan céng thu ly giai quyét vu an da thuc hién dang quy
dinh tai Diéu 48 Bo Luat t6 tung dan sy; thoi han chuan bi xét xa thyc hién ding
theo quy dinh tai Diéu 286 Bo Luat td tung dan su.

Viéc thu thap ching cir va hoa giai dugc thuc hién dung theo quy dinh cua
Bo Luét td tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung:

Cac duong sy da thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70 vé quyén va
nghia vu caa duong sy, Diéu 71 vé quyén va nghia vu cia nguyén don, Diéu 72
quyén va nghia vu cua bi don va Biéu 73 quyén va nghia vu ctia ngudi ¢ quyén
lgi va nghia vu lién quan dung quy dinh.

Tinh c6 can cur, hop phap cua khang céo:

V& hinh thirc khang céo: Cac duong su khang céo trong thoi han luat dinh
va c6 dong tién tam ang an phi phic tham nén dugc xem hop & vé& mat hinh
thtrc.

V& noi dung khang céo:



Can ctr vao cac chang cir ¢ trong hd so vu an va don khang céo cua céc bi
don thé hién phan dat thua 314 gidp ranh véi thira 315 cia 6ng Quach Van H.
Phan dit cua ong T duoc cap dién tich 6.350m2 khi do dac thyc té thiéu khoang
225m2, ngang 5m va dai 45m. Nguyén don cho rang 6ng H lan chiém nén khoi
kién. Tuy nhién qua do dac phan dat Ian chiém cd dién tich 184m2 tai vi tri A
theo ban trich do dia chinh sé 65 ngay 30/6/2021. Hién trang phan dat tranh
chap 1a do 6ng Quach Vin T3 va ba Nguyén Thi D 1a con cua dng H dang & va
str dung.Trong cac lan hoa giai va tai phién toa so tham ba C va cac con caa dng
T d6ng y nhan 15.000.000 déng va ddng ¥ 6n dinh phan dat tranh chap cho 6ng
H nén 6ng H ddng y, Toa an cap so tham da ghi nhan sy thoa thuan nay cua cac
duong su. Nay ba C va cac con khang céo yéu cau tra gia thi truong 1a khong c6
can ctir chap nhan. Boi I8 tai cac lan hoa giai va tai phién tda so tham ba dong y
nhan 15.000.000 dong va on dinh phan dat tranh chap cho 6ng H, day la su tu
nguyén dinh doat ctia ba. Nay ba va cac con yéu cau 6ng H tra gia thi truong 1a
khdng co can ci chap nhan. Hon nita, Toa an cap so tham chua quyét dinh c6
phai bi don lan chiém dét caa nguyén don hay khong? Vi hién tai dat hai bén
déu thiéu, do muébn két thic sém vu &n nén bi don chap nhan yéu cau cua
nguyén don. Nay nguyén don cho ring phan dat 14n chiém cé dién tich 184m2
va yéu cau dinh gia thi truong dé tra cho nguyén don la khdng c6 cin cir chap
nhan.

T nhitng nhan dinh nhu trén xét thady khang cdo cia ba Tran Thi C va
hang thura ké t6 tung cua 6ng Nguyén Kim T 1a khong c6 can ct chap nhan.

3. bé xuét quan diém giai quyét vu an dan su:

Dé xuat: Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 giit
nguyén ban an dan sy so tham s6 57/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho. Theo huéng béc toan bo khang
c4o cua ba Tran Thi C, nguyén Binh Thic, Nguyén Thanh L, Nguyén Hoang K,
Nguyén Thi Kim T2, Nguyén Ngoc D, Nguyén Thi Trac A.

Phan &n phi va chi phi tham dinh: Cac dwong sy phai nop theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching clt c6 trong ho so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x&t
xur nhan dinh:



[2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Cip so tham da
xac dinh dtng quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an 1a dung quy
dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau khang cao nguyén don: Nguyén don yéu cau Toa an cap
phuc thdm dinh gi4 thi truong phan dat tranh chip va yéu cau 6ng Quach Van H
tra gia tri phan dat tranh chip theo gia tri thi truong. Nguyén don cho rang gia tri
quyén st dung dat ddi v6i dién tich tranh chap 184m 2 (loai dat CLN) theo Ban
trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay 22/10/2021 ctia Trung tAm ky thuét
tai nguyén va moéi truong Thanh phd C, di dugc Toa an nhan dan huyén Théi
Lai dinh gia thap so véi gia thi truong hién nay. Nhung nguyén don khéng hiéu
biét phap luat, nén tai Toa an cap so thAm nguyén don khong yéu cau dinh gia
thi truong, nguyén don nhan thiy quyén va loi ich cia nguyén don khong duoc
dam bao day du, 1am anh hudng dén quyén va loi ich ctia nguyén don.

[3.2] Hoi ddng xét xir phic tham xét thay:

[3.2.1] Nguyén don cho rang khong hiéu biét phap luat nén khong yéu cau
cap so tham dinh gid thi truong, diéu nay khéng ding véi 1y do & cap so thAm
nguyén don c6 tro gitp vién phap 1y nha Nudc thanh phd Can Tho bao vé quyén
va loi ich cho nguyén don. Hon nta tai bién ban phién Toa so tham c6 ghi o
nguyén don ciing duoc Hoi dong cap so thAm cho nguyén don hoi ¥, cudi cing
nguyén don méi déng ¥ thoa thuin véi bi don vé van dé tranh chap cua cac bén.
Viéc nay ciing duoc Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi Lai phéat biéu quan
diém quan diém ghi nhan yéu cau cong nhan su thoa thudn cua cac duong su.
Piéu 5 Bo luat to tung dan su quy dinh. Puong su c6 quyén quyét dinh viéc
khoi kién, yéu cau Toa an co tham quyén giai quyét vu viéc dan sy. Toa an chi
thu 1y giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khéi kién, don yéu cau ciia duong sy
va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6. Trong qua trinh
giai quyét vu viéc dan sy, duong su co quyén cham dat, thay dbi yéu cau cua
minh hodc thda thuan véi nhau moét cach tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cta luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Nguyén don thay d6i thoa thudn tai phién
tda cap so tham cho rang do khong hiéu phap luat xin dinh lai gi4 thi trudng 1a
khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2.1] Ngoai ra nguyén don cho rang phan dét tai vi tri A theo ban trich do
ciia Trung tAm k¥ thut tai nguyén va méi truong thanh phé C véi dién tich
tranh chép 1a 184m’ 1a cua nguyén don. Tuy nhién Hoi dong xét xur xét thiy

dién tich 184 m® khong phai cua nguyén don vi cin clr trich do sb



65/TTKTTNMT ngay 22/10/2021 cia Trung tam ky thuat tai nguyén va moi
truong Thanh phé C thi thira 315 bi don dang str dung dién tich 1a 658.8m? +
184m* = 842,8, so voi trich do s6 222/VPPKQSDD ngay 04 thang 12 nim 2009
ctia van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T c6 chir ky cua 6ng Nguyén
Kim T chong ctia ba Nguyén Thi C1 thi phia bi don con thiéu dat.

Dbi voi thira dat s6 314 cua nguyén don thuc té dang sir dung 1a 6181.0 m?
so voi gidy chimg nhan nguyén don dugc cp dién tich 6.350m2 (nguyén don
thiéu 169m? ), tuy nhién vi¢c thiéu dat nay thé cho réng bi don 14n vi thuc té bi
don ciing thiéu dat. Hon nita t&r cAn phan dat cua nguyén don con giap ranh véi
cac phan dat khac va c6 giap song nén khong thé xac dinh bi don 14n ranh phan
dat cua nguyén don. Do d6 yéu cau tra lai 184m” nguyén don 1a khong cé cin
cu.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co
ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

[4] Xet quan diém cia dai dién Vién kiém sat 1a pht hop v6i nhan dinh
trén cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.
’ V& chi phi dinh gia thi trudng cap phuc th:?lm: Do khang cdo khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai nép 6.000.000 dong, nguyén don da ndp xong.

[5] Vé én phi dan sit so tham:

Nguyén don thudc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo
quy dinh cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Vé an phi dan sy phuc | tham: Nguyén don ba Tran Thi C thudc truong
hop nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh

Do khang cdo khong dugc chap nhan. Anh Nguyén Thie D2, anh Nguyén
Thanh L, chi Nguyen Thi Kim T2, chi Nguyén Thi Triic A phai chiu an phi theo
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Khong chip nhan yéu cau khang céo cuia ba Nguyén Thi C1, Anh
Nguyén Dinh T1, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Kim T2, chi Nguyén
Thi Trac A. Giit nguyén ban 4n so tham sé: 57/2022/DS — ST ngay 20/7/2022
cta Toa 4n nhan dan huyén Thaéi Lai.



1. Ghi nhén sy ty nguyé¢n thoa thuan cua duong su tai phién toa:

1.1. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don ong Tran
Kim T7; ba Tran Thi C dong y giao quyén su dung dat phan dat tranh chap dién
tich 184 m® theo Ban trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay 22/10/2021 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C cho 6ng Quéach Vin
H.

1.2. Ong Quach Vian H ddng y giao cho nguoi ké thira quyén va nghia vu ‘té
tung cua ong Nguyen Kim T (ba Tran Thi C lam dai dién) sO tien
20.000.000dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi céc
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 B0 luat Dan su.

1.3. Ve chi phi té tung cap so tham: Ong H c6 nghia vu tra lai cho Nguoi
ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Kim T (ba Tran Thi C 1am
dai dién) s tién 1a 3.000.000d0ng.

Vé chi phi dinh gia thi trudong cap phic tham: Nguyén don phai ndp
6.000.000 dong, nguyén don da nop xong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Kim T (c6 Ba Tran Thi C
(ngudi ké thira va nghia vu té tung, nguoi dai dién theo uy quyen cua nhimg
nguoi ké thira va nghia vu td tung) dbi véi 6ng Tran Van M vé viéc tranh chap
quyén st dung dét tai thira 314, dién tich 6.350m?, loai dat & noéng thon va trong
cay lau nam, to ban d6s0 11, toalacap T, xa T, huyén T, TP ..

3. An phi dan su so tham: Céc duong sy dugc mién nop.

5/ V& an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi C1 dwgc mién 4n phi.

Anh Nguyén Pinh T1, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Kim T2, chi
Nguyeén Thi Trac A phai lién doi chiu an phi an phi s6 tién 300.000 dong tién an
phi phtc tham.

Chi ‘Nguyén Thi Chuc Al dugc nhén lai s6 tién tam ung an phi
300.000d6ng theo bién lai thu s6 0005582 tai chi cuc thi hanh an huyén Thoi
Lai, thanh ph6 Can Tho.

Chi Nguyén Thi Kim T2 dugc nhén lai sO tién tam tmg an phi 300.000d0ong
theo bién lai thu s6 0005583 tai chi cuc thi hanh an huyén Théi Lai, thanh pho
Céan Tho.

Anh Nguyén Thanh L dugc nhan lai s6 tién tam (mg 4n phi 300.000d0ng
th;o bién lai thu s6 0005584 tai chi cuc thi hanh an huyén Thdéi Lai, thanh pho
Can Tho.



Anh Nguyén Binh T1 duoc nhén lai 86 tién tam (mg 4n phi 300.000d0ng
theo bién lai thu s6 0005585 tai chi cuc thi hanh an huyén Théi Lai, thanh pho
Can Tho.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND H. Théi Lai;
- THADS H. Théi Lai;
- Luu hd so vu an.

Bui Thanh Qudc



