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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thuy Van Hj;

2. Ong Nguyén Vian Hoan.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa Di An ,
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thi xa Di An tham gia phién toa:Ong
Phan Van Tuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2013, tai Toa 4n nhan dén thi x& Di An, tinh
Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dén sy thy Iy s0 670/2017/TLST-DS
ngay 06/12/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 67/2018/QDXXST-DS ngay
03/5/2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian U, sinh ndm 1965 va ba Ho Thi H, sinh
nam 1966; cung thuong tra: 143/36 khu pho N, phuong D, thi xa D, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Cao Van V, sinh nam 1972;
dia chi: C8C to 1‘9, khu pho B, phuQng L, thi xa Th, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 14/9/2017). C6 mat.

- Bi don:Anh Lé Hong H, sinh ndm 1980; thuong tra: 527 du’O’ng P, to 95,
khu 7, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Mdng Tr, sinh nam 1970; thu:()’ng tra: 95/5B, khu phé B, phuong
T, thi xd D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Chi Nguyén Thi Diém H, sinh nim 1982; thuong tra: S6 13/39 khu phé B
2, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.



3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960; thuong tra: 554/20B khu phé P,
phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4, Ong Tran Vap Ph, sinh nglm 1970; thuong tra: 172 0 2, khu pho 2, thi trn
Ch, huyén Ch, tinh Tién Giang, vang mat.

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1978; thuong tra: S6 13/39 khu phd B,
phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1968; thuong tra: 631/17B khu phdé D phuong
T, thi x4 D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

7. Ong Lé Van Tr, sinh ndm 1959; thuorng tru: So 33, t6 41, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

8. Chi Nguyén Thi Hong Nh, sinh ndam 1990; thuong tru: 527 dudng P, to
95, khu 7, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.Cé don yéu ciu giai quyét
vang mat.

9. Qng Phan Van Ch, sinh nam 1979; dia chi: 27/5 t6 5 khu 7, phuong Ph,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

10. Phong cong chimg so 1 tinh B; dia chi: 496 Dai 16 B, phuong Ph, thanh
phd T, tinh Binh Duong.C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

11. Phong cong chimg s6 2 tinh B dia chi: 30/7 duong D, khu phé b, thi xa
Th, tinh Binh Duong.Cé don yéu cau giai quy€t vang mat.

12. Uy ban nhén déan thj xa D; dia chi: Khu trung tdim hanh chinh thj xa D,
tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Phung Thi Ph, sinh nam 1956; thuong tra: 48/5B, khu phé D, phuong
T, thi x4 D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Anh DPong Vin D, sinh nam 1982; thuong tra: 23/17, duong s6 9, t0 3,
khu ph6 4, phuong Tr, quan Th, Thanh phdé H6 Chi Minh. C6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

3, Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1982; dia chi: 2/33 khu phd N, phuong D,
thi xd D, tinh Binh Duong. Cé don yéu cau giai quyét vang mat.

NOIDUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 28/11/2017cua nguyén don ong Nguyén Vin U,
ba H6 Thi H, 15i khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cta nguyén don anh Cao Van Vg trinh bay:

Ong Nguyén Vian U va ba Hd Thi H 1a chu st dung quyén st dung dat c6
dién tich 831 3m? tai khu phé N, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong thudc thira
s6 425 to ban dd s6 4AB-7 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H 01644 do
UBND huyén D (nay 1a thi x4 D) tinh Binh Dwong cip ngay 22/3/2007 cho 6ng
Nguyén Vin U.



Khoang thang 10 nim 2007, do c6 nhu ciu vay tién nén ba H6 Thi H (vo
Ong U) duoc ba Phung Thi Ph gidi thiéu dén gap ba Pham ‘Mong Tr dé vay tién.
Ba H ‘mang gidy chung nhan quyén sir ~dung dat noi trén den gip ba Tr thé chap
vay sb tlen 150.000.000 dong véi lai suat 0. 7%0/thang. Pén cudi thang 4 nam 2009,
ba H tiép tuc mang s6 ho khau g1a dinh, gidy chimg minh nhén dan, gidy chimg
nhan ding ky két hon cua Ong UvabaH den gap ba Tr vay tiép sb tlen 2.000.000
dong Sau khi co dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac glay to tuy than
cua Ong U va ba H, ba Tr da lién hé véi 6ng Lé Van Tr vay s6 tién 600.000.000
dong. Bé dam bao cho khoan vay nay, 6ng Tr yéu cau ba Tr khong ky hop dong
vay ma thuc hién hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat cia Ong U sang
cho dng Tr. Ngay 07/5/2009 ba Pham Mong Tr di thué ong Tran Vin Ph dong gia
lam 6ng Nguyén Vian U va ba Tran Thi Th dong gia lam ba HO Thi H dén Phong
cong chimg sé 2 tinh B ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 H
01644 do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a Uy ban nhan dan thi xd D) tinh Binh
Duong cap ngay 22/3/2007 cho dng Nguyén Vin U cho anh Lé Hong H (anh H la
chau cua 6ng Tr, dugc 6ng Tr nho dimg tén gium trén hop dong chuyén nhugng).
Hanh vi ltra ddo chiém doat tai san cta bj cdo Pham Mong Tr cung déng pham da
dugc Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir bang ban an hinh su so tham s6
08/2014/HSST ngay 25/02/2014. Bi cdo Tr va cac dong pham phai lién doi boi
thuong sb tién 468.000.000 dong cho ong Lé Van Tr. Pbi véi gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H 01644 do UBND huyén D (nay Ia thi xd D) tinh Binh
Duong cap ngay 22/3/2007 khong thu hdi dugc nén Toa an tinh Binh Duong yéu
cau 6ng H va ba Ut lién hé voi UBND thi x3 D dé dugc cép lai gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, khi 6ng U va ba H dén lién hé UBND thi x4 D thi
duogc biét dién tich dat cua 6ng, ba da chuyen nhuong cho anh Lé Hong H theo hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dit s6 cong ching 2456, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 07/5/2009 tai phong cong chung so6 02, tinh B va da duoc cap
nhan bién dong sang tén cho anh Lé Hong H. Anh Lé Hf)ng H tiép tuc chuyén
nhuong lai quyén sir dung dat trén cho 6ng Phan Van Ch theo hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dét sd cong ching 8568, quyén s6 08TP/CC — SCC/HBGD
ngay 21/8/2010 tai Phong cong chung s6 1, tinh B va 6ng Ch da dugc cap gidy
ching nhén Quyén su dung dat so CH 1582 ngay 19/10/2010.Thyc chét viéc
chuyén nhuong dién tich dat 831,3m “xuét phat tir hanh vi lra dbi cta ba Tr, Ong
U va ba H chi giao dich vay tién voi ba Tr, hién tai dat va céc tai san trén dat Ong
U va ba H van dang truc tiép quan 1y, str dung. Ong U, ba H khai kién yéu cau Toa
an nhan dan thi xa Di An:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 2456,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 cia van phong cong chimg so6 2,
tinh B.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 8568,
quyén so0 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2010 cua van phong cong chiing so 1,
tinh B.



- Kién nghi thu hoi g1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén sir hitu nha
va tai san khac gan lién vé6i dat sd CH 01582 do UBND huyén D (nay 1a thi xi D)
cap cho 6ng Phan Vin Ch ngay 19/10/2010.

, - Cong nhan di§:n tich 831,3 m? va cac tai san gén lién trén dat thudc t‘hﬁ:a dat
s0 4AB-7 tai khu ph6 N, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong thudc quyén quan
1y str dung ctia 6ng Nguyén Van U, ba Ho6 Thi H.

Bi don anh Lé Hong H c6 don yéu cau giai quyét vang mat, tai ban tu khai
ngay 18/12/2017 6ng Ha trinh bay:

Anh Lé Hong H 1a chau goi 6ng Lé Van Tr bang cha rudt, vao ngiy
07/5/2009 6ng L€ Van Tr c6 nho anh dén phong cong ching s0 2, tinh B dé ky hop
dong nhan chuyen nhu:ong quyén str dung dat véi Ong U va ba H. Anh H khong
biét Ong U va ba H 12 ai, anh ciing khong giao dich mua ban chuyén nhuong quyén
su dyung dat voi Ong U va ba H. Anh chi 1a nguoi dung tén gium trén hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong ching 2456, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/5/2009 cua phong cong chimg s6 2, tinh B va duoc cap nhat
bién dong tén minh trén gidy chung nhan quyén su dung dat. Sau khi ky két hop
dong tai Phong cong chimg so 2, anh H ciing khong lién h¢ voi co quan c6 thAm
quyén dé lam thu tuc dang ky sang tén trén gidy chimg nhan quyén su dung dat,
toan bo thu tuc do ai lam anh khong biét va anh cling chua ting nhin thay giéy
ching nhian quyén sir dung dat cip nhat bién dong sang tén anh. Pén ngay
21/8/2010, 6ng Tr tiép tuc nho anh va vo 1a Nguyén Thi Hong Nh dén phong cong
chtng s6 1 tinh B dé ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Phan
Van Ch nhung vg chong anh khong blet ong Ch la ai. Sau khi ky xong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat so 8568, quyén sd 08TP/CC- SCC/HDGD ngay
21/8/2010 tai phong cong chtng s 1, tinh B, vo chong anh ra vé. Anh va chi Nh
chi biét ky tén con viéc giao dich mua ban giita dng Phan Van Ch va 6ng Lé Van
Tr dién ra nhu thé nao anh khéng rd. Anh khong 6 quyen loi, hay nghia vu gi d6i
v6i vy an trén nén anh khong c6 yéu cau doc 1ap. Poi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi anh dé nghi HoO1 dong xeét xur chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hong Nh c6 yéu cau
giai quyét vang mit, tai ban tu khai ngay 18/12/2017 chi Nhtrinh bay:

Théng nhét véi 10i trinh bay cua chong minh la ong L¢ Hong H va khong Tr
bay gi thém, chi Nh ciing khong c6 yéu cau doc lap; d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Vian Tr ¢6 yéu cau giai quyét
vang mit, tai ban ty khai ngay 17/01/2018 6ng Tr trinh bay:

Ong Tr khong biét Ong U va ba H 13 ai, khoang thang 5 nim 2009 ba Pham
Mong Tr ¢ lién hé véi ong dé vay s tién 600.000.000 ddng. Tuy nhién, do ba Tr
khong c6 tién tra nén ba Trinh htra chuyén nhuong quyén st dung dat s H 01644
do UBND huyén D (ndy la thi xd D) tinh Binh Duong cap cho ong Nguyén Vin U
va ba Ho Thi H ngay 22 thang 3 nam 2007 dat tai khu ph N, phuong D, thi xi D,
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tinh Binh Duong. Do ong yéu cau duoc gip truc tiép Ong U va ba H va kiém tra vi
tri ¢at nén ba Trinh d3 nho nguoi din 6ng dén nha Ong U, ba H dé xem dat va thuc
hién thu tuc mua ban. Khi vao nha thi ong ciing c6 gap Ong U va ba H va ho déu
thira nhn 1a s& chuyén nhuong phan dién tich dat trén cho 6 ong va s€ tién hanh giao
két hop ddng tai Phong cong chung sb 02 tinh B. Thoi diém d6 6ng hoan toan
khong biét viéc ba Tr nhod ong Ph dong gia 1a Ong U, ba Thanh déng gia ba H gip
ong tai nha, sau d6 1a ra phong cong sb6 02, tinh B dé giao két hop dong véi
ong.Sau khi dén nha Ong U va ba H dé kiém tra hién trang dat thi 6ng di tin tudong
va nho chdu rudt ciia minh 13 Lé Hong H dén phong cong chu’ng s6 02 tinh B dé
glao két hop dong thay ong, Iy do 6ng nho anh H dung tén gium 1a do trong thoi
gian nay 6ng da dtmg tén trén rat nhidu gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 07/5/2009 chau 6ng la anh Lé Hong H da dén phong cong chtng s6
02, tinh B ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén tir 6ng
Nguyén Vin U va ba HO Thi H. Thuc té 6ng 1a ngudi thanh toan tién va 1a ngudi
truc tiép giao dich véi ba Trinh con anh Lé Hong H khong biét gi dén chuyén nay.

Tai Phong cong chimg s6 02 tinh B, 6ng c6 giao cho Ong U va ba H s6 tién
468.000.000 dong, c6 sy chénh léch so tién trong hop dong la do 6ng da trir tién
dich vu va tién 1ai vay cua ba Tr.

Khi ba Tr bi khai t6 vé toi lira ddo chiém doat tai san, éng dugc co quan
diéu tra moi 1én 1am viéc thi méi biét da bi ba Tr lira, hai ngudi ma éng giao tién
tai phong cong chimg khong phai la Ong U ba H mado 6ng Ph va ba Th déng gia.
Pbi voi viée ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 8568,
quyén s6 08TP/CC — SCC/HPGD ngay 21/8/2010 tai Phong coéng chtng sb 1, tinh
B gilta anh Lé Hong H véi 6ng Phan Van Ch: thoi diém nay 6ng Tr biét vigce
chuyén nhuong di¢n tich dét cua C)ng U, ba H khong thé thuc hién duoc, nhung do
ban 6ng la Phan Van Ch cho rdng van c6 thé thuc hién dugc viéc chuyén nhuong
va dé nghi 6ng chuyén nhuong dién tich dat cia Ong U, ba H sang cho dng Ch
nham hop thirc hoa phan dién tich dat nay cho nguoi thir 3 ngay tinh, ong dong y
dé cho 6ng Ch thuc hién thu tuc chuyén nhuong. Vi vdy, vao ngay 21/8/2010 6ng
dd nho chau minh la Lé Hong H cung vg la chi Nguyén Thi Hong Nh dén phong
cong chimg sb 1 ky hop dong chuyén nhuong lai phan dién tich dat trén cho 6ng
Phan Vin Ch. Hop dong chuyén nhuong gitra anh H, chi Nh véi ong Ch chi 1a hop
dong gia cach, khong c6 viée chuyén nhuong thuc sy, ong Ch khong giao cho 6ng
Tr hay anh H s6 tién 2.000. 000.000 dong nhu hop dong da ghi. Sau d6, ong Ch
thue hién moi thu tuc va duge cap glay ching nhan quyén suir dung dat. Ong khong
co yéu cau doc lap trong vu an nay, d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don thi
ong dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

'Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Mong Tr co yéu cau giai
quyét vang mit, tai bién ban ldy 101 khai ngay 06/2/2018ba Tr trinh bay:

Ba 1am nghé budn ban trai ciy va cho vay tién, nén vao khoang thang 10
nam 2007 thi ba Phung Thi Ph co6 gioi thiéu ba Ho6 Thi H den gip ba dé vay 50 tién
150.000.000 ddng voi 13i suat 0.7%/thang c6 thé chap gidy chung nhan quyén st
dung dat mang tén ong Nguyen Van U. Den khodng thang 4 nam 2009 thi ba H
tiép tuc mang theo s6 ho khau gia dinh, gidy chimg minh nhan déan, gidy chung
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nhan ding ky két hon cua Ong U va ba H dé vay s6 tién 2.000.000 dong. Qua trinh
vay ba H chua tra dugc cho ba ddng nao ca 1di va gdc, s tién 1di nhan 1én ude tinh
cling d3 500.000.000 dong, do ba H khong c6 kha ning tra ng nén ba da lién hé véi
Nguyén Thi Diém H dé tim ngudi vay sd tién 600.000.000 déng bang viéc thé
chap quyén st dung dat noi trén. H da gidi thiéu 6ng Tr cho ba, tuy nhién ong Tr
khéng chiu nhan thé chip ma yéu cau ba phai lam thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat noi trén lai cho dng Tr thi ba dong y. Nhung do 6ng Tr yéu cau duoc di
xem dat va nha trudc nén ba da lién hé voi Ong U va ba H dé thué ngdi nha trén
voi gid 3.000.000 déng trong thoi gian 0ng Tr dén coi nha, dong thoi thué 6ng Ph
dong gia Ong U va ba Th déng gid ba H dé tiép chuyén ong Tr tai nha Ong U,baH
cling nhu tai phong cong chiing s6 2. Tuy nhién, tai phong cong chu’ng s0 2 thi 6ng

Tr khong dung tén ma nhd chau minh 14 Lé Hong H dung tén gium, 1y do gi 6ng
Tr lai nho 6ng H dung tén gium thi ba khong biét. Mic du hop déng cong chung
ghi sb tién chuyen nhuong la 600.000.000 dong nhung thuc té 6ng Tr chi giao
468.000.000 dong, so tién 132.000.000 dong, 6ng Tr khong giao vi 6ng true tién 1ai
va tién dich vu moi giol. Thu tuc chuyen nhuong tiép theo gitra anh Lé Hong H va
6ng Phan Vin Ch dién ra nhu thé nao thi ba khong biét. P6i véi sb tién
152.000.000 dong ba cho ba H vay thi ba yéu cau duoc 1ay lai nhung khong yéu
cau doc 1ap trong vu 4n nay ma doi sau khi chap hanh xong hinh phat ba s& khoi
kién sau. Doi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong co ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Nguoti co quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Diém H c6 yéu cau
giai quyét vang mit, tai bién ban lay 10i khai ngay 05/2/2018 chi Hong trinh bay:

Chi 14 nguoi gitp viéc trong gia dinh ba Trnén thudng ngay ba Tr yéu cau
ba 1am cong viéc gi thi ba lam theo. Khoang thang 5 ndm 2009, ba Tr yéu cau chi
dan 6ng Lé Vian Tr dén nha Ong U va ba H dé xem dét thi chi da dan 6ng Tr di
nhung khi dén nha khong c6 Ong U, ba H & nha nén chi duang ngoai quan sat. Sau
d6, ba Tr c6 yéu cau chi chd ba Trinh ra phong cong ching s6 2 tinh B, to1 day chi
ngdi & bén ngoai cho, viée giao dich chuyén nhuong dién ra nhu thé nao thi chi
khong biét. Chi khong c6 yéu yéu cau doc 1ap trong vu an ndy, dbi véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don thi chi khong co ¥ kién gi dé nghi toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th ¢6 yéu cau giai quyét
vang mit, tai bién ban tu khai ngay 17/01/2018 ba Th trinh bay:

Vao ngay 07/5/2009 ba dugc ba Pham Mong Tr thué dong gia ba H6 Thi H
dén phong cong ching 56 2 tinh B de ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sd cong chung 2456, quyén so 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2009 tai
phong cong ching s0 2, tinh B v6i sd tién 2.000.000 dong. Ba Tr thué thi ba di chi
ba ciing khong biét ba H 13 ai va dit chuyén nhuong & dau. Sau khi bi cong an bat
ba méi biét minh da bi ba Tr dwa vao dudng day lra dao chiém doat tai san ciia ba
Tr. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n nay, ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ba khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T c6 yéu cau giai
quyét vang mit, tai bién ban tu khai ngay 28/12/2017 ba T trinh bay:
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Vao ngay 07/5/2009 ba Pham Mong Tr c6 nh¢ ba mang toan by gidy to gom
glay chirng nhéan quyen st dung dit, gidy chung minh nhan dan, gidy ching nhan
két hon cua ong Nguyen Vin U va ba H Thi H dén phong cong chung s6 2, tinh
Binh Duong dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng Tr.
Ba biét viéc ba Pham Mong Tr thué 6 ong Tran Vin Ph dong gia ong Nguyen Van U
va ba Tran Thi Th dong gia la ba Ho Thi H ky hop dong véi anh L& Hong H, sau
khi ky két hop ddng ba 14y tién dua vé cho ba Tr, con thu tuc tién hanh nhu thé nao
thi ba khong biét. Bdi véi hop deng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra
anh Lé Hong H, chi Nguyen Thi Hong Nh vé6i 6ng Phan Van Ch nhu thé ndo thi ba
khong biét. Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan - Phong
cong ching so 2 12 6ng Nguyén Pha C c6 yéu cau giai quyét vang mit, tuy nhién
tai van ban s6 08/PCC2 ngay 24/01/2018 dng Tr bay:

Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 2456, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 dugc ky kétgiira ng Nguyén Vin U, ba Ho
Thi H véi anh Lé Hong H 1a hop phap. Viéc cong ching niy hoan toan phu hop
v6i quy dinh cta phap luat ca vé hinh thire 13n ndi dung. Cac bén tham gia giao
dich ¢6 nang lyc hanh vi dan sy day du va tu nguyén thoa thuén giao két hop dong.
Do d6 Phong cong ching s6 2 ching nhan hop dong chuyén nhuong néu trén la
ding véi1 qui dinh phap luat.

- Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Van
phong cong chimg sd 1 1a ba Nguyén Thi Phuong N ¢6 yéu cdu giai quyét vang
mit, tuy nhién tai van ban sé 06/PCC1 ngay 30/01/2018 ba N bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 8568, quyén sb
08TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2010 dugc ky két giita anh Lé Hong H, chi
Nguyén Thi Hong Nh véi 6ng Phan Vin Ch 1a hop phap. Cac bén tham gia giao
két hop dong cung cip ddy du cac gidy to can thiét cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong. Viéc cong chimg nay hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap
luat ca vé hinh thirc 1an ndi dung. Cac bén tham gia giao dich c¢6 nang luc hanh vi
dan sy day du va ty nguyén thoa thuin giao két hop dong. Do d6 Phong cong
chtng s6 1 ching nhan hop dong chuyén nhuong néu trén 1a ding véi qui dinh
phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa D ¢6 yéu cau
giai quyét vang mat va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an da giao thong bao thu ly vu an va yéu cau
nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi D, 6ng Tran Van Ph
va anhPhan Van Ch cé y kién tra 161 bang van ban déi véi cac yéu cau caa dng
Nguyén Vin U va ba Ho6 Thi H nhung nhiing nguoi nay khong c6 y kién gi. Trong
qua trinh g1a1 quyét vu an 6ng Ph, 6ng Ch va chi D da duoc Toa an trigu tap hop 18
dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa
giai nhung van vang mat khong co 1y do; dong thoi cling khong c6 y kién va khong
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cung cip bat cir tai liéu, chimg ctr gi d6i véi cac yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

- Nhitng nguoi lam ching déu cd yéu ciu giai quyét viang mat, nhung 10
khai cta ho thé hién:

+ Loi khai cua ba Phung Thi Ph:

Vao khoang thang 10 nam 2007 thi ba c¢6 giéi thiéu cho ba HO Thi H dén
gap ba Pham Mong Tr dé vay tién, ba H mang theo gidy ching nhan quyén st
dung dit cia minh dén thé chap cho ba Tr vay s tién 150.000.000 dong. Ba chi
gai thiéu cho ba H vay tién con moi viéc khac xay ra sau khi ba H thé chap quyén
str dung dat cho ba Tr thi ba khong biét.

+ Loi khai ciia 6ng Pong Vian D:

Khoang dau thang 5/2009 anh c¢6 mot nguoi ban tén 13 H cing 1am nghé moi
gidi bat dong san véi anh D. HUng noi ¢6 16 dat khu phd N, phuong D, thi x3 D,
tinh Binh Duong c¢6 ngudi mudn cam dé vay sb tién 600.000.000 dong vi vay anh
va H di di dén 16 dat néi trén dé xem, hom d6 nguoi gidi thidu 16 dat trén cho dng
xem c6 tén 1a D (tén ho cu thé 1a gi anh khong biét). D E c6 dua cho anh xem gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 H 01644 do UBND huyén D (nay la thi xa D)
tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Van U ngay 22 thang 3 nam 2007 va Cac
glay td khac nhu ching minh nhan dan, so ho khau, gidy chimg nhan két hon cua
Ong U va ba H. Sau khi xem xong thi H goi dién thoai lai cho ong L& Van Tr (vi
biét ong Tr thuong cho nguoi khac vay tién). Qua ngay hom sau thi 6ng Tr va anh
dén dién tich dat trén dé xem xét. Khi vao nha dng thay c6 mot nguoi dan ong va
hai nguoi phu nit, nguoi dan ong ty xung 1a U (sau ndy anh méi biét 1a 6ng Ph
dong gia), nguoi phu ntr tén H (sau nay moi biét 1a ba Th dong gia), nguoi con lai
1a chi rudt cua Ong U. Sau khi kiém tra glay to dat thi 6ng Tr dong y cho ba Tr vay
s6 tién 600.000.000 dong va thé chap bang gidy ching nhan quyén st dung dat noi
trén. Pén chiéu cling ngay anh Cung ong Tr ra phong cong ching s6 2 va c¢6 ching
kién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong U, ba H va
anh H (anh H dang tén gitm cho 6ng Tr). Anh ching kién viéc dng Tr truc tiép
giao tién cho Ong U va ba H, Hop dong ghi 1a 600.000.000 dong tuy nhién dng Tr
chi giao cho Ong U va ba H 468.000.000 dong, vi ng Tr trir 60.000.000 dong tién
dich vu va 72.000.000 dong tién 14i hai thang. Thyc té tai thoi diém nay anh ciing
nghi Ong U va ba H 1a cha dét that su chir anh khong biét 1a nguoi khac dong gia.
Sau do6 anh c6 ghé nha Ong U va ba H hai 1an nhung khong gép ai ca dén lan tha 3
thi gdp con trai Ong U va modt ngudi khac ty xung 14 Ong U nhung ong nay lai
khac Ong U 1an truéc ma anh gip va ong néi 1a nha cta 6ng khong mua ban cam
cb cho ai hét. Anh nghi ngo nén goi dién thoai bao cho 6ng Tr nhung dng Tr khéng
tin nén anh ciing khong dé y. Sau nay, khi co quan canh sét diéu tra cong an thi xa
D moi anh 1én lam viéc 6ng méi rd moi chuyén, ba Pham Mdng Tr da dan dung
moi chuyén dé lira dao chiém doat tai san ctua 6ng Tr. DPbi voi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira anh Lé Hong H, chi Nguyén Thi Hong Nh véi anh
Phan Van Ch nhu thé nao thi anh khong biét.

+ Loi khai ciia anh Nguyén Vin H:
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Théng nhat vai loi trinh bay cia anh Pong Vin D.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Qua trinh giai quyét vu an tur khi thy Iy cho dén tai phién toa, nguoi tlen
hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da tuén thu dung quy dinh cua phap luat t6

tung dan sy. V& viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an di duogc xem
x€t tai phién toa, Toa 4n nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Ong Nguyen Van U va ba H6 Thi H khéi kién tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat véi anh Lé Hong H, dién tich dat chuyén
nhuong 831.3m” tai khu phd N, phudng D, thi xa D, tinh Binh Duong. Vi vay, day
1a vu an “Tranh chép hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat” thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong theo quy
dinh tai khoan tai khoan 3 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Ve viéc vang mit cta duong su: Bi don anh L& Hong H c¢6 don yéu cau
giai quyét Vang mat; nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Mong
Tr, chi Nguyén Thi D H, ba Nguyen Thi T, ba Tran Thi Th, 6ng L€ Van Tr, anh L&
Hong H, chi Nguyén Thi Hong Nh, Phong cong chung so 1, Phong cong chimg sd
2 va Uy ban nhan dan thj xd D déu ¢6 yéu cau giai quyét Vang mat; nhitng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin Ph, chi Nguyén Thi D, 6ng Phan
Vién Ch da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Vang mat; nhimg nguoi lam chimg
ba Phung Thi Ph, 6ng Dong Van D va anh Nguyen Vian H c¢6 y€u cau giai quyet
vang mat. Vi vay, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don, nhiing nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan va ngudi lam chtng néu trén theo quy dinh cta Diéu 228 va
khoan 2 Diéu 229 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cdng chimg 2456,
quyén s0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2009 dugc ky két tai phong cong
ching s6 2, tinh B gitra ong Nguyén Vin U, ba Ho6 Thi H v6i anh Lé Hong H thay
rang: Sau khi c6 dugc gidy ching nhan quyén st dung dat cing cac gidy to lién
quan ctia Ong U, ba H, Pham Mong Tr da thué Tran Vin Ph dong gia lam 6ng
Nguyén Vin U va Tran Thi Th dong gia lam ba Ho Thi H dé ky két hop dong
chuyén nhuong dién tich dit 831,3 m* cua Ong U, ba H cho anh Lé Hong H. Hop
deng ndy dugc giao két do hanh vi lira d6i cia Pham Mong Tr, Tr dé cau két cing
d6ng pham Nguyen Thi D H, Nguyen Thi T, Tran Thi Th va Tran Vin Ph dé thyc
hién viéc chuyen nhuong nham lira dao ch1em doat tai san cua 6ng Lé Van Tr.
Trén thyc té dién tich dat nay Ong U, ba H van dang quan ly, st dung cho dén thoi
diém nay. Mat khac, qUa trinh giai quyet vu an, 101 khai ctia anh H va éng Tr ciing
khang dinh hop dong duoc giao két xuat phat tir hanh vi lira d6i cia Pham Mong
Tr va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Vi vdy, nguyén
don yéu cau huy hop dong néu trén 1a c¢6 cin cir theo quy dinh tai Piéu 132 Bo luat
Déan su 2005.



[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chiung 8568,
quyén sb 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2010 duoc ky két tai phong cong
chtng s6 1, tinh B thdy rang: Sau khi Pham Mong Tr bi khdi t6, ong Lé Vin Tr
biét rd viéc giao dich chuyén nhuong theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét sb 2456, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 duoc ky két tai
phong cong ching s6 2, tinh B 1a bét hop phap, khong c6 gia tri thuc hién nhung
6ng Tr van tiép tuc yéu cau anh Lé Hong H Va chi Nguyen Thi Hong Nh thuce hién
chuyén nhuong dién tich dat tich dit 831,3 m? caa Ong U, ba H cho 6ng Phan Vin
Ch theo hop df)ng néu trén. Hop déng nay duoc ky két 1a gia tao nham hop thirc
hoéa dién tich dat cho ngudi thir ba. Dicu nay cung phu hop véi 161 khai cua ong Tr,
ong Tr khang dinh 6ng Ch 1a ban cta ong va viéc ky két hop dong chuyen nhuong
dat gitra chau ong 13 Lé Hong H, Nguyén Thi Hong Nh véi 6ng Ch chi vé mit hinh
thire, con vé mit ndi dung 6ng Ch khong giao sb tién 2.000.000.000d6ng cho dng
Tr hay anh H, chi Nh (nguoi dimg tén gitm 6ng Tr trong hop dong chuyén
nhuong), 6ng Tr, anh H, chi Nh ciing khong giao dién tich dat 831,3 m® cho éng
Ch, dién tich dat nay Ong U va ba H van 1 ngudi truc tiép quan ly su dung. Vé
phla 6ng Ch, qua trinh giai quyét vu an 6ng khong c6 bat ky y kién gi d6i véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don.Anh H, chi Nh 1a bén chuyén nhuong trong hop
dong xac nhan khong co viéc giao nhan sé tién 2.000.000.000 dong, trong khi d6
6ng Ch khong cung cip chung ctr gi vé viéc giao cho anh H, chi Nh sé tién
2.000.000.000 ddng.Vi vy, nguyén don yéu cau hiy hop dong néu trén 13 ¢ cin
ctr theo quy dinh tai Diéu 132 B luat Dan sy 2005.

[5] Xét dbi tuong giao dich 1a dién tich dat 831,3 m? tai khu phd N, phuong
D, thi xd D, tinh Binh Duong theo hai hop déng sb cong ching 2456, quyén s6
OlTP/CC SCC/HDGD ngay 07/5/2009 cta phong cong ching s6 2, tinh B va Hop
dong sb cong ching 8568, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2010 cua
phong cong ching s6 1, tinh B: Dién tich dat 831.3m” tai khu phd N, phuong D, thi
xa D, tinh Binh Duong thuc thira s6 425 to ban do s6 4AB-7 theo gidy ching
nhan quyén str dung dat sé H 01644 do UBND huyén D (nay 1a Uy ban nhan dan
thi x4 D) tinh Binh Duong cap ngay 22/3/2007 cho ong Nguyén Vin U 1a tai san
chung ciia Ong U va ba H6 Thi H. Khoang thang 10 nam 2007 ba H d3 dung gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat trén thé chap vay sb tién 150.000.000 dong voi 13i
suat 0.7%/thang ciia Pham Mong Tr, sau do6 tiép tuc thé chap gidy ching minh
nhan déan, s6 ho khau....dé vay thém sé tién 2.000.000d6ng. Ong U va ba H chi
giao dich vay tién ctia Pham Méng Tr, khong thuc hién giao dich chuyén nhuong
tai san 1a dién tich dat 831,3 m’cho bét ky ai va van quan 1y, sir dung tir trude cho
dén thoi diém nay. Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dugc
ky két do ¢6 hanh vi lira ddi cia Pham Mong Tr va c() sy gia tao gifra cac chu thé
giao két. Ong U, ba H khong ban di¢n tich dat 831,3 m® cho ai, hién van dang quan
ly, str dung dién tlch dat va cac tai san trén dat nay. Vi vay yéu cau cong nhan dién
tich dat 831,3 m va cac tai san trén dat thudc quyén quan 1y, sir dung ciia Ong U
va ba H 1a khong can thiét.
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[6] Doi voi s0 tien 152.000.000dong dng Nguyén Vin U va ba Ho Thi H vay
cua Pham Mong Tr, Pham Mong Tr khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Tur nhitng nhan dinh trén c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Van U va ba Ho6 Thi H.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Di An 1a phu hop nén
dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Tai phién
toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ty nguyén chiu 2.992.500 déng dugc
khau trir hét vao sd tién nguyén don da ndp, day 1a su ty nguyén cua nguyén don
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don tu nguyén chiutoan bd an phi theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén; ’

QUYET DINH:

Ap dung Diéu 129, 132 B¢ luat Dan sy nam 2005; cic Dicu 144, 147, 158,
228, 229, 271 va 273 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015;Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2456,
quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 dugc lap tai Phong cong chung sO
2, tinh Binh Duong giita ong Nguyén Vian U, ba HO Thi H véi anh Lé Hong H.

2. Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 8568,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/8/2010 dugc 1ap tail?h(‘)ng cong chung so
1, tinh Binh Duong gitra anh Lé Hong H, chi Nguyen Thi Hong Nh véi 6ng Phan
Van Ch.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd D thu hoi gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén sur hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 01582 do Uy
ban nhan dan huyén D (nay la Uy ban nhan dan thi x4 D), tinh Binh Duong cap
ngay 19/10/2010 cho 6ng Phan Van Ch.

4, Ong Nguyen Van U va ba H6 Thi H duoc quyén lién hé v6i co quan c6
tham quyen dé yéu cau cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich
dat 831. 3rp tai khu phd Nh, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong theo quy dinh
cua luat dat dai. (C6 so do kém theo).

5. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia:Ong Nguyén Vian U va
ba Ho Thi H tu nguyén chiu 2.992.500(haAi tri¢u chin tram chin muoi hai nghin
nam tram) dong, duoc khau trir vao so6 tien Ong U, ba H da ndp tai Toa an.

6. V& an phi dan su so thém: Ong Ngl}yén Van U va ba Ho Thi H tu nguyén
chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong,dugckhau trir vao so tién tam ing an phia da
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ndp theo bién lai thu tien so 0018051 ngay 05/12/2017 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa D1 An, tinh Binh Duong. Ong Nguyén Van U va ba Ho Thi H duoc
tra Iai 5.000.000 (nam tri¢u) dongtién tam tng an phi con lai.

7. Buong su c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat thoi han khang cdo ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: ¢

-Puong su (14); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TQA
- VKSND thi xa Di An (1);

-Chi cuc THADS thj x3 Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu VT, hd so vu an (2).

Nguyén Thi Tham
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