TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH

Ban an s6: 01/2020/KDTM- ST
Ngay: 25 - 8 - 2020
V/v: Tranh chap Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH THAI BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Pham buc Hién.

Ba Nguyén Thi Nhiéu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
V, tinh Théi Binh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén V, tinh Thai Binh tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Kim Dung - Kiém sét vién.

Ngay 25/8/2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén V, tinh Thai Binh xét xt
so tham cdng khai vy an kinh doanh thuong mai thu ly s6: 02/2019/TLST-KDTM
ngay 28/8/2019 vé viéc tranh chap Hop ddng tin dung theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xu s6: 01/2020/QBXXST-KDTM ngay 15/7/2020, Quyét dinh hodn phién
tda s6: 01/2020/QDST-KDTM ngay 05/8/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan C Viét Nam; dia chi tru
s6: S& XXX Tran Hung Pao, quan H, thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo phép
luat: Ong Lé Puc T, Cha tich HPQT; nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi
Minh Ph, Phé Giam ddc, ba Nguyén Thi Minh Ph, Can b Ngan hang Thuong mai
Cb6 phan C Viét Nam chi nhanh Thai Binh, dja chi tai S6 XXX, phé Hai Ba Trung,
thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh (van ban ay quyén sé6 907/UQ-HPQT-
NHCT18 ngay 16/11/2018). (c6 mit)



- Bi don: Chi Nguyén Thi Mai Ch, sinh nam 1979; dia chi: Thon B, xa B1,
huyén V, tinh Thai Binh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru B2, sinh nam 1944 va ba Tran Thi C, sinh nam 1943;
dia chi: Thén B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh; 1a bd me d¢ cua chi Ch; Ong B2
la nguoi dai dién theo ay quyén cua ba C theo Giay ty quyén dé ngay 20 thang 9
nam 2019. (6ng B2, ba C c6 mat)

2. Cac thanh vién Chi he X dong ho Nguyén Hitu tai thén B, xa B1,
huyén V, tinh Thai Binh: Ong Nguyén Hitu G, sinh nam 1950; dia chi: Thon T,
x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh; dng Nguyén Hitu X, sinh nim 1954; dng Nguyén
Hitu Tr, sinh nam 1964; 6ng Nguyén Hitu D, sinh ndm 1967; ba Pham Thi L, sinh
nam 1958; ong Nguyén Hitu K, sinh nam 1965; 6ng Nguyén Hitu Kh, sinh nim
1955; ba Trinh Thi B, sinh nim 1949; 6ng Nguyén Hitu Th, sinh nim 1966; déu
cu trd tai: Thon B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh. (déu vang mat co Iy do)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign dé ngay 06 thang 8 nam 2019 va trong qué trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don Ngin hang Thwong mai Cé phan C Viét Nam (sau
ddy viét tdt 1a Ngan hang) trinh bay:

Chi Nguyén Thi Mai Ch c6 quan hé vay vén tai Ngan hang theo Hop dong
cho vay han muc s6 01/2018-HPCVHM/NHCT360 ngay 17/01/2019. Sé tién cho
vay 400.000.000 d6ng. Thoi han duy tri han muc tir ngay 17/01/2019 dén hét ngay
17/01/2020. L&i suat trong han tai thoi diém cho vay 10%/nam. Thoi han diéu
chinh 14i suat 01 thang/lan. L&i suat phat ng géc qua han bang 150% l4i suat trong
han. Muc dich vay dé bd sung vén luu dong kinh doanh hang lwong thuc thuc
pham. Ngay 17/01/2019 Ngan hang da giai ngan du so tién vay cho chi Ch. Tai
san bao dam cho khoan vay trén Ia nha, dét tai thira dat s6 301, to ban d6 s6 12 tai
thon B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh, dién tich 1.566m?, trong d6 dat & 400m?,
dat trong cay 1au nam 1.166m? va tai san gan lién vai dat gom nha mai bang mot
tang cap 4 dién tich xay dung 80m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BR 521738, s6 vao s6 cap GCN
“CH”000.21 do UBND huyén V, tinh Théi Binh cip ngay 20/10/2014 mang tén
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6ng Nguyén Hitu B2, ba Tran Thi C, theo Hop ddng thé chap bat dong san sb
01/2017/HDTC ngay 04/7/2017 va Van ban sira d6i bd sung Hop ddng thé chap
s6 01/2018/VBSPBS/NHCT360 ngay 14/01/2019. Qua trinh thyc hién hop dong,
chi Ch di tra cho Ngan hang duogc tong sé tién 45.367.884 ddng, trong d6 no gbc
37.000.000 d6ng, no 13i 8.367.884 ddng. Tur ngay 25/4/2019 chi Ch da vi pham
nghia vu tra no 13i va khoan no cua chi Ch chuyén sang no qua han tir thoi diém
trén. V& phia Ngan hang da nhiéu 1an gip g& truc tiép ciing nhu thong bao bang
van ban yéu cau chi Ch thyc hién nghia vu tra ng nhung chi Ch khéng chap hanh,
nhu vay, chi Ch da vi pham hop dong tin dung, vi pham cam két tra no va khong
hop tac vai Ngan hang trong viéc xuar Iy no. Nay, vé phia Ngan hang khong chap
nhan bat ky mot phuong an nao ma chi Ch va 6ng B2, ba C di dua ra, Ngan hang
dé nghi Toa &n: Budc chi Ch phai thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang toan bo sb
tién ng goc, no i trong han, sé tién 13i phat qua han theo Hop ddng cho vay han
muc s6 01/2018-HPCVHM/NHCT360 ngay 17/01/2019 dén khi thanh toan xong
khoan no, sb tién tam tinh dén ngay 25/8/2020 1a 424.810.166 dong, trong d6 no
goc 1a 363.000.000 dong, no 13i 1a 61.810.166 dong (trong d6 no 1ai cong don
51.020.157 dong, 1ai phat cong don 10.790.009 dong). Truong hop chi Ch khdng
thuc hién duoc nghia vu tra ng theo Hop dong cho vay han mac s6 01/2018-
HDPCVHM/NHCT360 ngay 17/01/2019 thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
c6 tham quyén thi hanh an tién hanh ké bién, ban toan b quyén sir dung dat
1.566m? mang tén 6ng B2, ba C va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 301, to
ban dd sb 12 tai thén B, x& B1, huyén V, tinh Thai Binh dé thu héi ng cho Ngan
hang. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, sé tién 12 2.000.000 ¢6ng, Ngan hang
d3 nop, dé nghi Toa &n budc chi Ch phai hoan tra lai cho Ngan hang.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai va trong qué trinh gidi quyét vu
an, bi don chi Nguyén Thi Mai Ch trinh bay:

Ngay 17/01/2019 chi va Ngan hang ky két Hop dong cho vay han mic s6
01/2018-HBPCVHM/NHCT360, c6 bién phap bao dam l1a quyén s hitu nha va
quyén sir dung dat mang tén bd me dé chi 1a 6ng Nguyén Hitu B2 va ba Tran Thi
C tai thén B, xa B1, huyén V, tinh Théi Binh. Sau khi ky két hop ddng, ngay
17/01/2019 Ngan hang di giai ngan da cho chi sé tién vay 1a 400.000.000 dong.
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Qua trinh thyc hién hop dong do kinh doanh bi thua 15, khéng c6 kha nang tra no
nén chi di vi pham nghia vu tra ng d6i véi Ngan hang va khoan no cua chi da
chuyén sang no qua han. Ké tir thoi diém vay dén thoi diém hién tai, chi da tra
cho Ngan hang dugc tong s tién 45.367.884 dong, trong d6 no gbc 37.000.000
ddng, no lai 8.367.884 ddng. Hién chi con ng Ngan hang sb tién ng gbc
363.000.000 ddng va no 14i chét theo sb liéu Ngan hang di cung cap. Nay d6i véi
yéu cau khai kién caa Ngan hang, do chi dang gap khé khan vé kinh té, do dé chi
dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho chi dugc tra ng dan, néu Ngan hang khong
chap nhan, chi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai va trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong ve an 6ng Nguyén Hiu B2 va
ba Tran Thi C trinh bay:

Ong ba thira nhan ¢ ky Hop dong thé chap nha, dat tai thira dat s6 301, to
ban d6 s6 12 tai thén B, x& B1, huyén V, tinh Théi Binh thudc quyén sé hitu va
st dung cua dng ba theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san gan lién véi dat sé BR 521738, sé vao sé cap GCN “CH”000.21 do
UBND huyén V, tinh Thai Binh cap ngay 20/10/2014 d¢ dam bao cho khoan vay
cua chi Nguyén Thi Mai Ch tai Ngan hang. Qua trinh ky két hop dong cac bén
déu tu nguyén, hop ddng thé chap da duoc cong ching va dang ky giao dich bao
dam theo dtng quy dinh. Theo Giay ching nhan quyén sir dung dét, s& hitu nha
& va tai san gan lién véi dat trén thi trén dat c6 mot ngdi nha mai bang dién tich
80m2. Tuy nhién trén thyc té ngoai ngdi nha mai bang trén, tai san trén dat & con
c6 01 nha tho dién tich sir dung khoang 60m? va mot sb cong trinh khac nhur nha
phy, bé nudc, chudng chin nudi, cdy cbi. Nha tho trén duoc sir dung 1am noi tho
cing caa Chi ho X dong ho Nguyén Hitu tai thon B, x B1, huyén V, tinh Thai
Binh do 6ng B2 1a Chi truong, nha tho dugc x@y dung va hoan thién vao nam
2010. Trudc d6, 6ng ba b noi s& hién dat cho Chi ho dé xay dung nha tho nhung
6ng ba chi n6i bang miéng, khdng lap thanh van ban, khdng 1am thu tuc tach dat
tai co quan c6 tham quyén. Tién xay dung nha thd cha yéu 1a do 6ng ba bo ra, khi
xay, 6ng ba c6 ndi s& thu tién theo suat dinh nhung mirc dong theo suét dinh 1a
bao nhiéu, ai da dong gbp, ai chua dong gop, tong so tién xay dung hét bao nhiéu
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do 6ng ba khong ghi chép, mat khac do thoi gian da lau nén 6ng ba khong nh.
Khi ky két hop ddng thé chap, ong ba nghi di tach dat cho Chi ho dé xay dung
nha tho nén dng ba khéng ké khai. Nha tho trén hién 6ng ba dang quan ly va su
dung 6n dinh. Béi vai viéc vay no caa chi Ch, do chi Ch gip khé khin vé kinh té,
bi v& no nén chi Ch da vi pham nghia vu tra no v6i Ngan hang. Nay déi vai yéu
cau khai kién cua Ngan hang, 6ng ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho chi Ch
duogc tra no dan. Truong hop Ngan hang khong dong y, chi Ch khéng tra duoc
no, phai xir 1y tai san 1a dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 301, to ban
d6 s 12 tai thon B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh dé thu hoi no, 6ng ba chap
nhan. Tuy nhién, 6ng ba dé nghi Toa an xem xét, d6i véi nha chinh ciing cong
trinh phu 13 noi & chinh cia 6ng ba, ddi véi nha thd 13 noi thd clng caa ca Chi ho,
do d6 Tda &n can xem xét giai quyét 1am sao dé dam bao quyén lgi cho dng ba va
cho ca Chi ho, con ddi véi mot sb cong trinh khac nhu nha phuy, bé nuéc, Chuéng
chan nudi, cay coi, hién déu da xudng cap, khdng con gia tri sar dung nén 6ng ba
khong c6 y kién dé nghi gi.

* Tai bién ban ldy loi khai va trong qua trinh gidgi quyét vu an, cac thanh
vién Chi he X dong he Nguyén Hiu tgi thén B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh
déu théng nhdt trinh bay:

Ong B2 1a Chi truong caa Chi ho X dong ho Nguyén Hitu tai thon B, x&
B1, huyén V, tinh Thai Binh. Nam 2009, 6ng B2 ba C c6 n6i s& hién dit cho Chi
ho dé xay dung nha tho nhung 6ng ba chi n6i bang miéng, khéng lap thanh vin
ban, khong 1am tha tuc tach dat tai co quan c6 tham quyén. Sau d6, nha thd da
dugc xay dung va hoan thién vao nam 2010. Chi phi x&y dung nha tho Chi ho cha
yéu do 6ng B2, ba C dtng 1én lo liéu, quan xuyén, dbi véi cac thanh vién trong
Chi ho ngoai viéc dong gop tién theo suat dinh con dong gop ngay cong lao dong
nhung do thoi gian di 1au nén khong nhd s6 tién di dong gop theo suét dinh 13
bao nhiéu va ciing khong biét tong chi phi xay dung cu thé nhu thé ndo. Viéc 6ng
B2, ba C thé chap dat, tai san trén dat dé dam bao cho khoan vay cua chi Ch tai
Ngan hang, thoi diém d6 céc thanh vién trong Chi ho khong biét, tuy nhién, nha
thd Chi ho dugc xay dung trén phan dat caa 6ng B2, ba C, phan lién quan dén nha
thd van phai do 6ng B2, ba C quyét dinh 1a chinh nén Chi ho ddng y véi Hop dong
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thé chap cua 6ng B2, ba C di ky két véi ngan hang. Nay d6i véi yéu cau khai kién
cuia Ngan hang, c4c thanh vién Chi ho c6 y kién nhu sau: Viéc xay dung nha thd
Chi ho do 6ng B2, ba C dang ra lo liéu, chi tra la chinh, cac thanh vién trong Chi
ho c6 dong gop tién theo suat dinh, co6 dong gdp ngay cong lao dong nhung nhing
dong gop do xuat phét tir cai tm, do do, cac thanh vién trong Chi ho khong yéu
cau 6ng B2, ba C phai tra lai tién hay gia tri tuong duong véi cdng stc da bo ra.
Cac thanh vién trong Chi ho khong c6 yéu cau doc lap trong vu &n nay. Trong
treong hop chi Ch khodng tra ng dugc cho Ngan hang, phai xu ly tai san éng B2,
ba C da thé chap trong d6 c6 nha thd Chi ho, cac thanh vién Chi ho khong cé y
kién, dé nghi gi, chi dé nghi Toa an xem xét, tao diéu kién cho Chi ho dugc mua
lai nha tho va phan dat da xay dung nha thd dé Chi ho c6 noi tho cing to tién,
dong toc.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché dé ngay 18 thang 10 néim 2019
thé hién:

Thira dat s6 301, to ban dd s6 12 tai thdn B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh
c6 dién tich 1.566m?, trong d6 dién tich dat & 400m?, dién tich dat trong cay lau
nam 1.166m? Tai san trén dat c6 01 nha mai bang 01 tang, xay gach do, tudng
xay 20, da bi bong trdc, dién tich sir dung 58,32m? va 01 cong trinh phu mai bang,
dién tich st dung 23,04m?, xay gach do, tudng 20, todn bo nam trén dién tich dat
81.36m? (nha chinh va cong trinh phuy); 01 nha tho, xay tuong 20, lop mai ngoi
chi do, dién tich st dung 46,97m?, xay dung trén dién tich dat 46,97m% 01 nha
méi bang 01 tang, lop méi proximang, dién tich sir dung 25m?, trén dién tich dat
25m? (nha phu); va mot s6 cong trinh khac gom 01 chudng chan nudi dién tich
15,4m2, 02 bé nudc va mot sé cay cbi khac. Toan bo dat, tai san trén dat thé hién
tai so d6 hién trang.

* Y Kién, quan diém cia Kiém sat vién tgi phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tr khi thu ly cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phén, Hoi ddng xét xt, Thu
ky phién toa da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Vién
kiém séat khong c6 yéu cau, kién nghi gi. Cac duong su thuc hién quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Can ctr vao Diéu 325, Diéu 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan
su; Didu 90, 91 Luat cac td chuc tin dung ndm 2010; An 1 s6 11/2017/AL do Hoi
ddng Tham phan TAND tbi cao cong bd; Diéu 8, bidu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan TAND ti cao;
Diéu 147, biéu 157 Bo luat T tung dan su; Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH. D& nghi Hai ddng xét
xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang vé viéc budc chi Nguyén
Thi Mai Ch phai tra cho Ngan hang toan bé sé tién ng goc, no 13i va viéc xu ly tai
san bao dam dé thu hdi no. Truong hop phai xir ly tai san thé chap la quyén su
dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 301, to ban do s6 12 tai thén B,
x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh, c6 nha tho caa Chi ho X dong ho Nguyén Hitu
tai thén B, xa B1, huyén V, tinh Thai Binh, cac thanh vién cua Chi ho X duoc
quyén uu tién mua lai nha tho va phan dat da xay dung nha tho néu cé nhu cau.
Chi Nguyén Thi Mai Ch phai chiu an phi, chi phi té tung theo quy dinh ciia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién tod, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luit tb tung:

[1.1] Pay 1a vu an phat sinh tir hop ddng tin dung duoc ky két giita Ngan
hang vé&i chi Nguyén Thi Mai Ch, cac bén déu cé dang ky kinh doanh va déu co
muc dich lgi nhudn. Bi don c6 dia chi cu trt tai huyén V, tinh Thai Binh, can cr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy, day la tranh chép kinh doanh thuong mai, loai tranh chép
la “Tranh chap hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén V, tinh Thai Binh.

[1.2] Céc thanh vién Chi ho X dong ho Nguyén Hitu tai thon B, x4 B1,
huyén V, tinh Thai Binh c6 don xin xét xir ving mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228
Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét Xt vu an trong truong hop

vang mit cac thanh vién Chi ho X dong ho Nguyén Hiru.



[2] VVé 4p dung phép luat ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc budc chi Nguyén Thi Mai Ch phai
thanh toan tra tién no goc, no 13i theo hop dong hai bén da ky dén khi thanh toan
xong khoan no, thay: Hop dong tin dung sé 01/2018-HPCVHM/NHCT360 ngay
17/01/2019 gitta Ngan hang va chi Nguyén Thi Mai Ch duoc ky két trén co s¢ tu
nguyén, chu thé ky két hop ddng 1a nguoi da ning luc hanh vi dan sy, da tham
quyén ky két theo quy dinh cta phap luat, noi dung cua hop dong khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi, do d6 hop dong trén 1a hop phap.
Sau khi ky két hop dong, ngay 17/01/2019, Ngan hang d giai ngan cho chi Ch
da so tién vay 1a 400.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong dén ngay
25/4/2019 chi Ch vi pham nghia vu tra ng va khoan ng cta chi chuyén sang no
quéa han tir thoi diém trén. Ké tir thoi diém vay cho dén thoi diém hién tai, chi Ch
da thanh toan tra cho Ngan hang sé tién 45.367.884 dong, trong do6 no goc
37.000.000 dong, no 13i 8.367.884 dong. Tinh dén hét ngay 25/8/2020 chi Ch con
no Ngan hang sb tién 424.810.166 dong, trong d6 ng goc 363.000.000 ddng, no
131 61.810.166 dong (trong d6 no 13i cong don 51.020.157 ddng, 14i phat cong don
10.790.009 ddng). Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 B¢ luat Dan sy va thoa
thuan tai hop dong hai bén da ky két thi chi Ch da vi pham nghia vu tra ng do d6
dé nghi ctia Ngan hang vé viéc yéu cau chi Ch phai tra tién no gbc, no 13i theo
hop dong hai bén da ky két dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng 13 c6 co so,
cén clr vao Diéu 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy, Dicu 90, 91 Luat Cac T6 chuc
tin dung, HO1 déng X6t XUr can chép nhan.

[2.2] Xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san bao dam cho khoan
vay trong trudng hop chi Nguyén Thi Mai Ch khong thanh toan duoc ng gbc, no
14i trén, thay:

[2.2.1] Pé dam bao cho khoan vay ctia chi Nguyén Thi Mai Ch theo Hop
ddng cho vay han mutc s6 01/2018-HPCVHM/NHCT360 ngay 17/01/2019, dng
Nguyén Hitu B2, ba Tran Thi C da ky Hop dong thé chap s6 01/2017/HPTC ngay
04/7/2017 va Van ban sta d6i bo sung Hop dong thé chap sb
01/2018/VBSPBS/NHCT360 ngay 14/01/2019 dé thé chap tai san la nha, dat tai
thira dat s6 301, to ban d6 sé 12 tai thén B, x& B1, huyén V, tinh Thai Binh thudc

8



quyén sé hiru va st dung cua 6ng B2, ba C cho Ngan hang. Tai thoi diém ky két
hop dong thé chip, cac bén déu c6 da ning luc phap lut va ning luc hanh vi dan
su, viéc ky két 12 hoan toan tu nguyén, khéng vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, hop ddng thé chap va van ban sira doi bo sung hop dong thé
chap déu duoc cdng ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan lién vai dat sé BR 521738, s6 vao sé cap GCN “CH”000.21 do UBND
huyén V, tinh Thai Binh cip ngdy 20/10/2014, thi nha, dat tai thon B, xa B1,
huyén V, tinh Thai Binh c6 dién tich 1.566m? trong d6 dién tich dat & 400m?,
dién tich dat tréng cdy lau ndm 1.166m?; dién tich nha & 80m?, két cAu nha mai
bang, cap 4, 01 tang. Can ctr két qua xem xét, thim dinh ngay 18 thang 10 nim
2019 cho thay, di véi tai san trén dat ngoai 01 ngdi nha chinh va cong trinh phu
da duoc dang ky quyén sé hiru thi trén dat con c6 01 nha tho caa Chi ho X dong
ho Nguyén Hitu tai thén B, x& B1, huyén V tinh Thai Binh va mét s6 cong trinh
khac thudc quyén sé hiru cua 6ng B2, ba C. Theo tai liéu trong hd so vu &n thé
hién, khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang da biét trén dién tich dat thé chap
ngoai cin nha 01 tang da duoc dang ky s& hitu con c6 nha thd va mot s6 cong
trinh khac trén dat chua ding ky so hiru nhung Ngan hang chi dinh gia quyén su
dung dat va can nha d3 dang ky so hitu ma khong thu thap théng tin, tai liéu dé
xem xét 1am rd ngudn gdc ciing nhu ai 1 chu s¢ hiru cua nha tho va nhiing cong
trinh khac trén dat la thiéu sét, khong dam bao quyén loi cua cac duong su. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 Bo luat Dan sy nim 2015: “Truong hop thé chdp
quyén sir dung ddt ma nguoi sir dung dat khéng dong thoi 1a chui sé hitu tai san
gan lién véi dat thi khi xiz ly quyén sir dung dat, chi sé hizu tai san gan lién véi
ddt dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cia minh; quyén va
nghia vu cia bén thé chdp trong mai quan hé véi chu s¢ hiu tai san gan lién véi
dat dwoc chuyén giao cho nguwoi nhdn chuyén quyén si dung dat, trir trieong hop
c6 théa thugn khac”. Trong vu an nay, khi ky két hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat, bén thé chap (6ng B2, ba C) va bén nhan thé
chap (Ngan hang) déu biét rd thira dat thudc quyén sir dung cua 6ng B2, ba C va
ngoai can nha 01 tang da duoc ding ky quyén sé hitu thi trén dat con cd 01 nha
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thd va mot s6 cong trinh khac trén dat chua duoc dang ky quyén sé hitu nhung
cac bén chi thoa thuan thé chap tai san gdm quyén st dung dat va cin nha 01 tang
gan lién véi dat. Viec ky két hop ddng thé chap giira hai bén 1a hoan toan tu
nguyén, c6 ndi dung va hinh thic phu hop vai quy dinh caa phép luat nén du trén
dat co tai san gan lién vai dat khdng thudc so hitu cia dng B2, ba C thi hop dong
thé chap van c6 hiéu luc phap luat. Do vay yéu cau cua Ngan hang vé viéc xu ly
tai san bao dam 1a toan bo dién tich dat va tai san trén dat trong truong hop chi
Ch khéng thanh toan ng goc va no 13i 1a c¢6 can c, phl hop phap luat, Hoi dong
xét xir can chap nhan. Trén dién tich ¢at ma 6ng B2, ba C thé chap cho Ngan hang
dé bao dam cho khoan no cua chi Ch con c¢6 nha thd Chi ho X dong ho Nguyén
Httu tai thdn B, xa B1, huyén V, tinh Thai Binh. Cac thanh vién trong Chi ho va
6ng B2, ba C déu xac dinh nha thy dugc xay dung tir ndm 2010, toan bo chi phi
xay dung do 6ng B2, ba C dang ra lo liéu la chinh, cac thanh vién trong Chi ho
c6 dong gop tién theo suat dinh va dong gop ngay cong lao dong, tuy nhién, cac
bén déu khéng cd yéu cau, dé nghi gi va tir khi xay dung xong dén nay, nha tho
duoc str dung 1a noi tho clng cia ca Chi ho, do d6, can xac dinh day 14 tai san
chung caa éng B2, ba C va Chi ho X dong ho Nguyén Hitu. Theo An I¢ sb
11/2017/AL do Hoi ¢d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi cao cong bb “Truong
hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp thda thudn bén nhdn thé chdp diroc ban
tai san bam dam 1a quyén si dung dién tich ddt ma trén dat co nha thugc sé
hitu ciia nguwoi khac khong phdi la nguwoi sir dung dat thi can danh cho chu s¢

b

hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cdu mua”. Trong vu an nay,
trudong hop phai xir Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
thira dat s 301, to ban dd sé 12 tai thén B, xa B1, huyén V, tinh Théi Binh, c6
nha the cia Chi ho X dong ho Nguyén Hitu tai thon B, x4 B1, huyén V, tinh Thai
Binh, can danh cho éng B2, ba C va cac thanh vién Chi ho X dong ho Nguyén
Hitu duoc quyén wu tién mua lai nha tho va phan dat da xay dung nha thd néu co
nhu cau 1a pht hop quy dinh caa phép luat.

[3] V& an phi va chi phi té tung: Toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don dugc chap nhan, vi vy, bi don phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so

tham c6 gia ngach di véi s6 tién phai thanh toan cho nguyén don, sd tién cu thé
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1A 20.000.000 ddng + [(424.810.166 - 400.000.000 ddng) x 4%] = 20.992.000
ddng (sau khi 1am tron sé) va phai hoan tra cho nguyén don sb tién 2.000.000
ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang céo ban &n trong
thoi han luat dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Pbiéu 147, Piéu 157, khoan 1 biéu 288, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung
dan sy; cac Diéu 325, Diéu 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac biéu 90, 91
Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010; An 1& sé 11/2017/AL do Hbi dong Tham
phan Toa &4n nhan dan tdi cao cong bd; Pidu 8 va Biéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé I3i, 1 suat,
phat vi pham; Biéu 24, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6
phan C Viét Nam.

2. Budc chi Nguyén Thi Mai Ch phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan C Viét Nam toan b sé tién no gc, no 1ai theo Hop dong
cho vay han muc s6 01/2018-HDCVHM/NHCT360 ngay 17/01/2019 hai bén da
ky két. Tong du ng tam tinh dén ngay 25/8/2020 1a 424.810.166 dong (bon tram
hai muoi bon triéu tm trim mudi nghin Mot traim sau muoi sau déng), trong do
no goc 13 363.000.000 dong, no 14i 12 61.810.166 dong (bao gom no 1di cong don
51.020.157 d6ng, 1ai phat cong don 10.790.009 dong). Ké tir ngay tiép theo cua
ngay Xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, chi Nguyén Thi Mai Ch con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
ma cé4c bén thoa thuan trong hop dong. Trudng hop trong hop dong tin dung, céc
bén cd thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
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Thuong mai C6 phan C Viét Nam thi 14i suat ma chi Nguyén Thi Mai Ch vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam theo quyét
dinh cua Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh i suét
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam.

3. K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, néu chi Nguyén Thi Mai Ch
khong thuc hién nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén thi hanh &n dan su tién hanh
ké bién, ban tai san bao dam cho khoan vay trén dé thu hdi no tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan C Viét Nam, gom: Quyén sir dung dat 1.566m? mang tén
6ng Nguyén Hitu B2 va ba Tran Thi C va tai san trén dat tai thira dat s6 301, to
ban d6 sb 12 tai thon B, x4 B1, huyén V, tinh Thai Binh. (C6 so dd hién trang
thira dat va tai san trén dat kém theo).

4. Truong hop phai xir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san
trén dat tai thira dat s6 301, to ban do s6 12 tai thon B, x4 B1, huyén V, tinh Thai
Binh, c6 nha tho Chi ho X dong ho Nguyén Hitu tai thon B, x4 B1, huyén V, tinh
Thai Binh, 6ng B2, ba C va cac thanh vién Chi ho X dong ho Nguyén Hitu duogc
quyén uu tién mua lai nha thd va phan dat da xay dung nha tho néu ¢ nhu cau.

5. Vé &n phi va chi phi to tung:

5.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam khdng phai chiu &n phi
kinh doanh thuong mai so thim va khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam s6 tién 10.000.000 dong
(mudi triéu dong) da nop tam wang &n phi tai bién lai s 0003547 ngay 22 thang 8
nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Thai Binh.

5.2. Buoc chi Nguyén Thi Mai Ch phai chiju 20.992.000 dong (hai muoi
triéu chin traim chin muoi hai nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham
va phai hoan tra cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan C Viét Nam sé tién
2.000.000 d6ng (hai triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

6. V& quyén khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam, chi
Nguyén Thi Mai Ch, éng Nguyén Hitu B2 va ba Tran Thi C c6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 25 thang 8 nam 2020). Céc
thanh vién ctia Chi ho X dong ho Nguyén Hitu tai thon B, x4 B1, huyén V, tinh
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Thai Binh gom dng Nguyén Hitu G, 6ng Nguyén Hitu X, 6ng Nguyén Hitu Tr,
6ng Nguyén Hitu D, ba Pham Thi L, dng Nguyén Hitu K, 6ng Nguyén Hitu Kh,
ba Trinh Thi B, 6ng Nguyén Hiru Th ¢ quyén khang co ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan su cd quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7Ta va 9
Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh &n dan se.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén V,
tinh Thai Binh;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
V, tinh Thai Binh

- Luu: HO so vu an, VP.

Nguyén Thi Thiy Dwong
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