TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOAI SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 19/2024/DS-ST

Ngay: 22/3/2024

VIV tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chip tai san (QSDD)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Cam Xuyén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hong Nhung;

2. 0Ong V6 Thanh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Tiéu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thoai Son, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Thogi Son, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Lam Em — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa an nhén dén huyén
Thoai Son, tinh An Giang xét xu so thdm cong khai vy an dan su thy 1y so:
259/2023/TLST-DS ngay 20/10/2023 vé vig¢c: “Tranh chap Hgp dong tin
dung + Hop dong the chap tai san (QSDD)” theo quyet dinh dua vy 4n ra xét
xu so: 20/2024/QDXXST-DS ngay 19/02/2024 va quy€t dinh hoan phién toa
s0: 23/2024/QDST-DS ngay 05/3/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Tru so: SO 198, dudng Tran Quang Khai, phuong Ly Théi To, quan
Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi. S6 dién thoai: 04.39448688

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong I‘_é Van Tan — Chuc vy: Chu tich Hoi

dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba La Thi Hién — Chue vu: Pho
Giam doc Khoi xur ly ng SeABank. Nguoi dai dién theo tly quyén cua ba Hién:

- Ong Nguyén Ho K, chirc vy: Chuyén vién xit 1y ng, dia chi: S6 1270-
1272 duong Tran Hung Dao, phuong My Xuyén, thanh pho Long Xuyén, tinh
An Giang. So dién thoai: 0934561920 (cO6 mat).



- f)ng Lé Duy Quang, chirc vu: Chuyén vién xir 1y ng, dia chi: sd 26-28
duong Nguyen An Ninh, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho. S0 dién thoai:
0939032323 (vang mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1988 (ving mit)
2.2. Ong Phan Viét Th, sinh nam 1983 (viang mit)

Cung dia chi: Khém Phd Hiru, thi trdn Ph( Hoa, huyén Thoai Son, tinh
An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, |oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Ciing
Nhu tai phién toa 6ng Nguyén Ho K |a ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don Ngan hang TMCP S trinh bay:

Ngay 27/01/2022, 6ng Phan Viét Th va ba Nguyén Thi Ngoc A véi
Ngan hang TMCP S c6 tién hanh ky két Hop dong cho vay tung lan sd
REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022. Noi dung cu thé nhu
sau: Muc dich vay von: Vay bl dap mua bat dong san; Thoi han vay: 30 nam, tir
ngay tiép theo Cua ngay giai ngan dén ngay 28/01/2052; Ngay giai ngan la ngay
28/01/2022; S tién vay ban dau la: 6.000.000. 000 dong; Lai suat: LAi suat trong
han tai thoi diém giai ngan: 8,5%/nam va sé& c6 dinh trong vong 12 thang ké tir
ngay giai ngdn. Hét thoi han trén 14i suat cho vay trong han s& duoc duge diéu
chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién caa mdi quy khi c6 sy thay doi cua 14i
suat co so do Ngan hang TMCP S ban hanh ting thoi ky; Lai suat qua han:
150% l4i suat cho vay trong han d6i véi du ng géc qué han. L&i suat cham tra
bang 10% / nim ddi v6i du no 13i cham tra. Ngay 28/01/2022, 6ng Th, ba A dé
nhan du 6.000.000.000 dong.

Thoi gian dau 6ng Th, ba A van tra von 13i diy du theo dinh ky hang
thang, tinh dén ngay 28/12/2022 6ng Th, ba A di tra duoc no gbc la
166.935.062 dong, 14i trong han l1a 1.312.422 dong, 18i qua han 1a 660.347
dong. Tuy nhién, tir ngdy 29/12/2022 6ng Th, ba A khéng tra dugc s6 tién nao
nira, tinh dén ngay 22/3/2024 6ng Th, ba A con no lai Ngan hang tong so tién
goc, 13i 1a 6.893.498.502 dong, trong d6 no goc 13 5.833.064.938 dong, no 14i
trong han 12 968.103.019 dong, no 14i qua han 1a 92.330.545 dong.

Ngoai ra 6ng Th, ba A con khoan ng theo han muc thé tin dung duoc
cap la 100.000.000 dong theo Bé nghi kiém hgp dong han murc, phét hanh, st
dung thé tin dung, thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay
10/01/2022. Tinh dén ngay 22/3/2024 dng Th, ba A con ng lai Ngan hang s6
tién gbc, 14i 12 173.865.567 ddng, trong d6 ng goc 1a 98.774.678 dong, no 14i
trong han 1a 28.166.152 dong, no 13i qua han 13 46.924.737 dong.

Riéng ba A con khoan ng theo han muc the tin dung duoc cap 1a
100.000.000 dong theo Bon dé nghi kiém hgp dong phéat hanh va sir dung thé

2



tin dung kiém hop déng han murc tin dung ky ngay 14/3/2022. Tinh dén ngay
22/3/2024 ba A con no lai Ngan hang sb tién gdc, 14i 12 169.216.742 dong,
trong d6 ng gbc 1a 98.313.998 ddng, no 14i trong han 1a 25.707.934 d6ng, no
1ai qua han 1a 45.194.810 dong.

Dé dam bao cho cé4c khoan vay trén 6ng Th, ba A c6 thé chip cho Ngan
hang quyen st dung dat dién tich 179,1m?, loai dat ¢ tai do thi, thua s6 79, tO
ban db sé 72, dat toa lac tai khom Phi Hiru, thi tran Ph Hoa, huyén Thoai
Son, tinh An Giang, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong An Giang cap Glay
Chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 DP766222 ngay 31/12/2021 cho ba A va
6ng Th theo Hop ddéng thé chap quyén st dung dat sb
REF2202700285/HDTC/AG1-NTNS ngay 27/01/2022.

Tai don khdi kién va qua trinh giai quyét vu an Ngan hang TMCP S
yéu cau bi don 6ng Th, ba A phai lién déi thanh toan cho Ngan hang tong so
tién no goc, 1di tinh dén ngay 22/3/2024 14 7.236.580.811 dong (bdy ty, hai
tram ba muoi sau triéu, nam tram tdm mwoi ngan, tam tram muwoi mot a”ong)
Trong d6 gébm c¢6: Du ng theo Hop ddéng tin dung sb
REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 14 6.893.498.502 dong,
gom: no gbc 1a 5.833.064.938 dong, no 1ai trong han: 968.103.019 dong, no 14i
qua han 13 92.330.545 dong va du ng Thé tin dung theo Pé nghi kiém hop
d6ng han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung quédc té danh cho
khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 va Pon dé nghi kiém hop ddéng phét
hanh va st dung thé tin dung kiém hop ddng han muc tin dung ky ngay
14/3/2022 14 343.082.309 dong, gdm: no gbc 1a 197.088.676 ddong, no 14i trong
han: 53.874.086 dong va no 13i qua han 1a 92.119.547 dong.

Yéu cau 6ng Th, ba A phai c6 trach nhiém thanh toan khoan 1i phat
sinh tir sau ngdy Xét Xt (22/3/2024) cho dén khi 6ng Th, ba A tra dit no vay
theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va khé uéc nhan no da ky. Ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu 6ng Th va ba A khéng thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vy thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang
TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy t1en hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
REF2202700285/HDTC/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 dé xir ly thu hdi no cho
Ngan hang, tai san 1a: Quyén sir dung dat dién tich 179,1m?, loai dat ¢ tai dd
thi, thira s6 79, to ban do sb 72, dat toa lac tai khém Ph( Hiru, thi trin PhU
Hoa, huyén Thoai Son, tinh An Giang, dugc S¢ Tai nguyén va Moi tru’O'ng An
Glang cap Glay ching nhén quyen st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién voi dat s6 DD766222 ngay 31/12/2021 cho ba A va dng Th.

Néu s6 tién thu duoc tir ban/ xur 1y tai san dam bao van khdng du tra no
cho Ngan hang TMCP S thi 6ng Th va Nguyén Thi Ngoc A van phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan khoan vay.

Tuy nhién, tai phién toa hdom nay phia Ngan hang TMCP S xin rut lai
mot phan yéu cau khai kién, cu thé Ngan hang khong yéu cau 6ng Th, ba A
phai lién déi tra ddi véi s6 tién no goc, 14i 1a 169.216.742 dong (tam tinh dén
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ngay 22/3/2024) theo Pon dé nghi kiém hop ddng phét hanh va si dung thé tin
dung kiém hop ddng han muc tin dung ky ngay 14/3/2022 ma chi yéu cau ca
nhan ba A phai tra s tién no trén cho Ngan hang do chi c6 ba A 1a ngudi ky
két hop dong voi Ngan hang, khong lién quan dén 6ng Th, con nhiing ndi dung
khai kién khac Ngan hang TMCP S van giit nguyén.

* Tai bién bdn hoa gidi ngay 28/12/2023 bi don ba A trinh bay: “Vo
chong tdi thong nhdt hoan toan véi loi trinh bay cia nguyén don vé qué trinh
vay tién ciia ching t6i tai Ngan hang TMCP S. Tdi va chong 10i 6ng Th thira
nhén ¢6 vay cia Ngan hang TMCP S s¢ tién 6.000.000.000 dong (6 ty dong)
Vao ngay 27/01/2022 dé vay bU ddp mua bdt dong sdn Va no thé tin dung
200.000.000 dong. Nhung do kinh doanh thd 16 nén hién tai con ne lai Ngan
hang tng sé tién no goc, ldi 1a 7.020.757.899 dong, trong dé gom cé: No goc
| 6.033.064.938 dong; no |&i trong han 1a 807.392.969 déng; no ldi qua han
& 180.299.992 dong tam tinh den ngay 28/12/2023 theo Hop dong cho vay
tirng lan sé6 REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022, bé nghz
kiém hop dong han mirc, phét hanh, siz dung thé tin dung, thé tin dung quéc té
danh cho khach hang c& nhan ky ngay 10/01/2022 va Pon dé nghi kiém hgp
dong phét hanh va sir dung thé tin dung kiém hop dong han mite tin dung ky
ngay 14/3/2022. Bén canh d6 chung tdi c6 thé chdp cho Ngan hang quyén sir
dung dat dién tich 179,1m?, logi dat & tai do thi, thita sé 79, to ban dé so 72,
ddt toa lac tai khom Pha Hiru, thi tran Phi Hoa, huyén Thoai Son, tinh An
Giang, dwoc Sé Tai nguyén va Moi trieong An Giang cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 DD766222 ngay 31/12/2021 cho ba A va 6ng Th theo
Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt sé REF2202700285/HDTC/AG1-NTNS
ngay 27/01/2022. Hién tai trén dat ¢6 01 cdn nha trét khdng c6 lau, gac gi hét
(nha cii cua cha me t0i cho tOi Sira chira lai thOi) khdng cO dang ky xay dung gi
Cd, chi d@é 6, chi ¢6 hai vo chong t6i ¢ ngoai ra khdng co6 ai khac ¢ trén do,
hién tai c6 kinh doanh gé ndi thdt theo cong trinh.

Chlng t0i dong y tdt toan toan bg tong sé tién no goc, lai [
7.020.757.899 dong, trong dé gom cé: N goc 1a 6.033.064.938 dong; no i
trong han 1a 807.392.969 dong; no ldi qud han 14 180.299.992 dong tam tinh
dén ngay 28/12/2023 cho Ngan hang nhung xin cho tra dan trong vong 03
thang tinh tir ngdy hoa gidi hdm nay dén ngay 28/3/2024 sé tat toén xong cho
Ngan hang TMCP S do hoan canh gia dinh dang gap kho khan.”

Tai phién toa: Pai dién nguyen don 6ng Nguyén Ho K c6 mat; Bi don
ba A da duoc Toa an thye hién viée cap, téng dat hop 1¢ cac van ban tb tung dé
ba thuc hién quyen nghia vy t6 tung cua minh nhung ba A van ving mat
khong tham gia t6 tung; Bi don 0ng Th da duoc Toa an thyc hién viéc cép,
tbng dat hop 1é cac van ban tb tung dé Ong thuc hién quyen nghia vu té tung
cua minh cling nhu trinh bay y kién d6i véi yéu cau cau cia nguyén don,
nhung 6ng Th van vang mit khong tham gia to tung va khong giri vin ban
trinh bay y kién ciia minh nén khong ghi nhan dugc y kién cta ong Th.

 Dqi dign Vign kiém sat Kiém sdt vién tham gia phién toa phét biéu y
kiéen:



* V& viéc kiém sat viéc tudn theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong
xet xu, Thu ky phlen toa va cua nhing nguoi tham gia tb tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén truée thoi diém Hoi dong Xét xir nghi
an la tuan thu dang quy dinh phap luat.

* Ve viéc gidi quyét vu an: D& nghi Hoi d(fmg x€ét Xir xem xét Piéu 317,
318, 320; Dicu 463, 466 Bo luat Dan su 2015; Biéu 91, 95 Luat cac td chuec tin
dung nam 2010, tuyén:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

+ Budc bi don 6ng Th, ba A cé trach nhiém tra cho nguyén don Ngén
hang TMCP S du no theo Hop dong tin dung sé6 REF2202700285/HDTD/AG1-
NTNS ngay 27/01/2022 la 6.893.498.502 dong va du no theo Pé nghi kiém
hop dong han mtrc, phét hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung quéc té danh
cho khach hang c& nhan ky ngay 10/01/2022 la 173.865.567 dong;

+ Budc ba A c0 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang TMCP S
tong s tién no goc, 13i 1a 169.216.742 dong theo Pon dé nghi kiém hop dong
phat hanh va su dung thé tin dung kiém hop do6ng han muc tin dung ky ngay
14/3/2022. Ké tix ngay tiép theo theo ciia ngay xét xir so tham (22/3/2024), dng
Th, ba A con phai tlep tuc thanh toan khoan 13i phat sinh theo mirc 13i suat thoa
thuan tai cac hop dong.

-Tiép tuc duy tri Hop dbng thé chap qu){én st dung dat sd
REF2202700285/HDTC/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 @& dam bao thi hanh an.

-Binh chi mot phan yéu cau khoi kién doi voi yu cau 6ng Th ¢ trach
nhiém lién déi tra no va lai suat theo quy dinh doi véi no thé tin dung ngay
14/3/2022.

- Bj don 6ng Th, ba A phai chiu &n phi va chi phi t tung theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc thim tra
tai phién toa Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai don khoi kién Ngan hang TMCP S khéi kién yéu cau ong Th,
ba A phai tra ng cic khoan vay duya trén Hop dong tin dung sb
REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 , bé nghi kiém hop
ddéng han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung quédc té danh cho
khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022, Don dé nghi kiém hop dong phat
hanh va su dung the tin dung kiém hop ddng han muc tin dung ky ngay
14/3/2022 va Hop dong thé chap quyén sa dung dat sb
REF2202700285/HDTC/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 gitra bén nhan thé chép
la Ngan hang TMCP S. Do do, tranh chap giita cac duong su 1a tranh chap hop
d6ng tin dung, hop dong thé chap tai san (QSDP) thudc loai vu viéc tranh chap
vé hop dong dan su duoc quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 B6 luat T6 tung dan su.
Bi don c0 dia chi cu tr0 tai huyén Thoai Son, tinh An Giang nén nén Toa an
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nhan dan huyén Thoai Son ¢ thém quyén thy 1y, giai quyét vy an la dung theo
quy dinh tai di€ém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Di¢u 39 B luat to
tung dan su.

[1.2] Tai phién toa bi don 6ng Th, ba A ving mit khong c6 Iy do 1a tir
b6 quyén va khong thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 72 B
luat t6 tung dan sy. Do vay, Toa an cin ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung
dan sy xét xtr vang mit bi don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét tinh hop phap cua Hop ddng tin dung, Hop ddng Thé tin dung
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

[2.1.1] Hop dbng tin dung s6 REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS
ngay 27/01/2022 duoc ky két gitta Ngan hang véi dng Th, ba A Ia hop phap, vi
thda man cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh giao
dich dan su n6i chung (Piéu 117 Bo luat dan su) ciing nhu cac diéu kién co
hiéu lyc ctia Hop dong tin dung theo quy dinh cta Luat t6 chirc tin dung nén cé
gia tri bat budc véi cac bén tham gia giao dich.

[2.1.2] Dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, sir dung thé tin
dung, thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022
d6i v6i cha thé 6ng Th, ba A va Pon dé nghi kiém hop dong phét hanh va sir
dung thé tin dung kiém hop d6ng han mwc tin dung ky ngay 14/3/2022 d6i véi
chu thé ba A di dugc cac bén ky két dung theo quy dinh cta phap luat. Ong
Th, ba A ciing d3 dong ¥ ky tén vao ban cac diéu khoan va diéu kién thé tin
dung. Tda an cdng nhan hop dong tin dung trén giira Ngan hang TMCP S va
ong Th, ba A 1a hgp phap.

[2.1.3] Xét hop dong thé chip quyén st dung dat:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat sé dién tich 179,1m?,
loai dat & tai do thi, thira s6 79, to ban d6 sb 72, dat toa lac tai khém Pha Hitu,
thi tran Ph( Hoa, huyén Thoai Son, tinh An Giang, dugc S Tai nguyén va
M®i truong An Giang cap Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DD766222 ngay 31/12/2021 cho ba A va
ong Th dung theo quy dinh cua phap luét vé dat dai. Do d6, tai san la quyén sir
dung dat nay thudc quyén str dung hop phéap ctia 6ng Th, ba A nén éng Th, ba
A co qUen dinh doat.

Viéc thé chap tai san trén dé dam bao nghia vu tra no gbc, 13i vay, 14
qua han, phi, phat cho Hop dong tin dung REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS
ngay 27/01/2022, Bé nghi kiém hop dong han mirc, phéat hanh, st dung thé tin
dung, thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022
va Pon dé nghi kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung kiém hop
d6ng han muc tin dung ky ngay 14/3/2022 (Piéu 1- Hop dong thé chap).

Xét Hop dong thé chip duogc 1ap thanh vin ban va dugc thiét 14p tai
phong cong chimg. Cac chu thé trong hop dong theé chap déu thira nhén viée ky
hop dong 1a thoa thudn, ty nguyén phu hop quy dinh tai Diéu 299, 317, 320 B0
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luat dan sy. Sau khi ky hop dong thé chip, tai san thé chap 1a quyén st dung dat
da dugc dang ky giao dich bao dam dung quy dinh. Can ctr Diéu 323 Bo luat
dan sy; Diéu 10, Diéu 22 va Diéu 26 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
quy dinh thi hanh B Iuat dan su vé bao dam thuc hién nghia vu thi viéc thé
chap quyén st dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém cdng chimg, chtng thuc.
Trong qué trinh giai quyét vu &n nguyén don va bi don ba A déu xac nhan hién
trang tai san thé chap khong co thay doi so véi khi thé chap phi hop voi két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 12/12/2023. Nhu vay, ndi dung hinh thirc cta
cac hop ddng thé chip déu dam bao quy dinh cua phap ludt nén cé gia tri phap
ly, do d6 truong hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngéan hang
khi dén han, thi nguyén don c6 quyén yéu cau xur Iy ddi véi tai san thé chép.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S:

[2.2.1] Xét yéu cau xin r(t lai mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don:

Tai phién toa phia nguyén don Ngan hang TMCP S xin rit lai mot phan
yéu cau khoi kién, cu thé d6i véi tong sb tién no goc, 14i 12 169.216.742 dong
(tam tinh dén ngdy 22/3/2024) theo Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va
su dung thé¢ tin dung kiém hop doéng han murc tin dung ky ngay 14/3/2022
Ngan hang khong yéu Cau 6ng Th, ba A phai lién d6i tra nira ma chi yéu cau cé
nhan ba A phai tra s6 tién no trén cho Ngan hang, con nhiing nodi dung khoi
kién khac Ngan hang TMCP S van giit nguyén.

Xét thay, Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va si dung thé tin
dung kiém hop ddng han mac tin dung ky ngay 14/3/2022 1a ciia Ngan hang ky
két voi ca nhan Nguyén Thi Ngoc A khéng lién quan dén dng Th va viéc rut
mot phan yéu cau khoi kién trén cua nguyén don 1a hoadn toan tu nguyén,
khong trai quy dinh cta phap luat, dao dirc xa hoi nén cin ctt Piéu 244 cia Bo
luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xur doi Vai phan
yéu cau cua nguyén don budc bi don ong Th phai lién dei tra tong s6 tién no
goc, 13i 12 169.216.742 dong (tam tinh dén ngay 22/3/2024) theo Pon dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung kiém hop dong han mic tin
dung ky ngay 14/3/2022 do nguyén don tu nguyén rit.

[2.2.2] Xét yéu cau bi don tra khoan tién no gbc: Theo thoa thuan trong
Hop dong tin dung so0 REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022
thl s6 tién vay ban dau la: 6.000.000.000 dong; Thoi han vay: 30 nam, tir ngay
tiép theo cua ngdy giai ngan den ngay 28/01/2052. Ngay giai ngan la ngay
28/01/2022, bi don phai tra s6 tién gdc va tién 13i dinh ky vao ngay 28/01 hang
thang. Bén canh d6, ngay 10/01/2022 Ngan hang TMCP S dong y phat hanh
thé cho 6ng Th, ba A véi han mirc tinh dung 14 100.000.000 dong theo P& nghi
kiém hop dong han mtrc, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung quoc té
danh cho khach hang cé nhan, loai thé tin dung Visa, hang thé Platinum, tao
diéu kién dé 6ng Th, ba A duoc si dung thé tin dung; Ngay 14/3/2022 Ngan
hang TMCP S dong y phat hanh thé cho ba A véi han muc tinh dung la
100.000.000 dong theo Pon dé nghi kiém hop déng phat hanh va sir dung thé
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tin dung kiém hop dong han muc tin dung ky ngay 14/3/2022, loai the tin dung
SeAlady Cashback, hang thé Titaninum, tao diéu kién dé ba A dugc sir dung
thé tin dung.

Thoi gian dau ong Th, ba A van tra von 14i day du theo dinh ky hang
thang, tuy nhién dén ngay 29/12/2022 6ng Th, ba A khdng tra dugc 6 tién nao
nira du phia Ngan hang da lién h¢ doi nhiéu lan. Tinh dén ngdy 22/3/2024 du ng
gbc 6ng Th, ba A con lai d6i véi Hop ddng tin dung sb
REF2202700285/HDTD/AGl-NTNS ngay 27/01/2022 la 5.833.064.938 dong;
Du no gbc 6ng Th, ba A con lai d6i voi khoan vay theo Dé nghi kiém hop
d6ng han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung quoc té danh cho
khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 la 98.774.678 dong va du no gbc ba A
con lai d6i voi khoan vay theo Pon dé nghi kiém hop dong phét hanh va sir
dung thé tin dung kiém hop déng han muc tin dung ky ngay 14/3/2022 la
98.313.998 ddong déu thudc truong hop qua han thanh toan.

Do d6, cin cir theo quy dinh tai Khoan 16 Dicu 4 Ludt c&c to chic tin
dung va Di€u 463 B0 luat dan sy thi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP
S vé viéc doi1 ng goc 1a ¢d can ctir phu hgp voi quy dinh ctia phap luat can chap
nhan.

[2.2.3] V& khoan no l4i:

Tai HQ’p déng tin dung REF2202700285/HDTD/AGI1-NTNS ngay
27/01/2022 céc bén thoa thuan 1ai suét cho vay la: LAi suat trong han tai thoi
diém giai ngan: 8,5%/nam va sé ¢ dinh trong vong 12 thang ké tir ngdy giai
ngan. Hét thoi han trén i suat cho vay trong han s& dugc dugc didu chinh dinh
ky vao ngay 1am viéc dau tién cua mdi quy khi co su thay d6i cua 14i suat co so
do Ngan hang TMCP S ban hanh ting thoi ky; LAi suat quéa han: 150% 14i suat
cho vay trong han déi véi du no goc quéa han. LAi suat cham tra bang 10%/ nam
d6i v6i du no 18 cham tra. Do bi don khong tra no dén han, nguyén don da
chuyén no gdc va no 13i sang no qua han. Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
22/3/2024) thi ng 14i trong han la 968.103.019 dong, no 13i qua han I3
92.330.545 dong.

Tai Dé nghi kiém hop dong han muc, phat hanh, st dung thé tin dung,
thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 thi hai
bén thoa thuan muc 13i suat vay theo quy dinh cia Ngan hang theo ting thoi
ky, tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 22/3/2024) thi no 13i trong han 1&
28.166.152 dong, no i qua han 14 46.924.737 dong.

Tai Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
kiém hop dong han muc tin dung ky ngay 14/3/2022 thi hai bén thoa thuan
muc 13i suat vay theo quy dinh cua Ngan hang theo timg thoi ky, tinh dén ngay
Xét xir so tham (ngay 22/3/2024) thi no 14i trong han 1a 25.707.934 ddng, no 14i
quéa han 1a 45.194.810 dong.

Xét hop dong tin dung REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay
27/01/2022, D€ nghi kiém hop dong han mure, phat hanh, st dung the tin dung,
thé tin dung quoc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 va bon
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dé nghi kiém hop ddng phét hanh va st dung thé tin dung kiém hop ddng han
murc tin dung ky ngdy 14/3/2022 déu duogc xac 1ap va thoa thuin muc I&i suat
trong han, qué han, 1ai cham tra trén co s& tu nguyén cua ca hai bén, phu hop
quy dinh tai Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chuc tin dung, Diéu 466 Bo
luat dan sy va Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/ NQ- HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao vé viéc huong
dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat Ve 1ai, 14i suét, phat vi pham. Vi
vay, Yéu cau khoi kién cua nguyén don tinh tién 1ai dén ngay 22/3/2024 (ngay
Xét xtr so tham) ddi voi Hop ddng tin dung REF2202700285/HDTD/AG1-
NTNS ngay 27/01/2022 va no 13 Thé tin dung (D& nghi kiém hop dong han
muc, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung qudc té danh cho khéach
hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 va Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va
st dung thé tin dung kiém hop déng han muc tin dung ky ngay 14/3/2022) véi
s6 tién nhu trén 1a ¢6 can ct chap nhan.

[2.2.4] DBdi v6i yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh tir ngay tiép theo cua
ngay xet xir so tham (ngay 22/3/2024) cho dén khi 6ng Th, ba A tra hét ng theo
muac  l&4i  sudt théa thuan trong Hop dong tin  dung
REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 va Thé tin dung (Dé
nghi kiém hop déng han mirc, phat hanh, st dung thé tin dung, thé tin dung
quéc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 va Pon dé nghi
kiém hop dong phat hanh va si dung thé tin dung kiém hop déng han mirc tin
dung Ky ngay 14/3/2022). Xét yéu cau nay 1a pht hop véi théa thuan trong hop
ddng tin dung ma cac bén di ky két cling nhu theo quy dinh tai Diéu 91 cua
Luét céc to chuc tin dung, An Lé s6 08/2016 dugc Hoi dong tham phan Toa &n
nhan dan téi cao thong qua ngdy 17/10/2016 va Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/
NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
vé viéc hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suat, phat
vi pham dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
17/10/2016 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhén.

[3] Vé chi phi té tung: Do yéu ciu ctia nguyén don dugce chap nhan toan
bo nén bi don phai chiu chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai cho.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap
nhén toan bd nén bi don phai ndp toan bo an phi theo quy dinh.

[5] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat d€ nghi vé giai quy¢t vu an
1a phu hgp v61 nhan dinh néu trén ctia Toa an.

[6] Cac duong su dugc khang cao ban 4n theo quy dinh cua biéu 273
cua B luat To6 tung Dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_Cén cir khodn 3 Pieu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 70, Picu 72, Dieu 147, diém b khodn 2 Dicu 227 va Diéu 244 B} luat
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t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 117, Bidu 299, Piéu 317, Diéu 320, Diéu 323,
Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 16 Diéu 4, Diéu 91 va
khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010 (dugc sta d6i, bd sung
nam 2017); Biéu 7, Diéu 8 va Diéu 13 Nghl quyét 01/2019/ NQ- HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an; An Lé s6 08/2016 duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong
qua ngay 17/10/2016.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau cia nguyén don Ngan hang
TMCP S ddi véi yéu cau budc bi don 6ng Phan Viét Th phai lién déi tra cho
Ngan hang TMCP S tong s tién no goc, 13i 12 169.216.742 dong (Mmét trdm sau
Muoi chin triéu, hai tram mwoi sdu ngan, bay tram bén muwoi hai dong) theo
Pon dé nghi kiém hop dong phét hanh va st dung thé tin dung kiém hop dong
han muc tin dung ky ngay 14/3/2022 do nguyén don ty nguyén rut.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Budc bi don 6ng Phan Viét Th va ba Nguyén Thi Ngoc A co trach
nhiém tra cho nguyén don Ngan hang TMCP S tong sd tién ng géc, ETRE!
7.067.364.069 dong (bdy ty, khdng tram sau muoi bdy trieu, ba tram sau muoi
bon ngan, khdng tram sau muwoi chin dong). Trong d6 gdm cd: Du no theo Hop
doéng tin dung sd REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 la
6.893.498.502 dong, trong d6 no gbc 1a 5.833.064.938 ddong, no 14 trong han
la 968.103.019 dong, no 13i qua han 1a 92.330.545 dong va du no theo Dé nghi
kiém hop dong han mtec, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung qudc té
danh cho khéach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 1a 173.865.567 dong, trong
d6 no goc 1a 98.774.678 dong, no 13i trong han 1a 28.166.152 dong, no 14i qua
han 1a 46.924.737 dong. Ké tir ngay tiép theo theo cila ngay xét XU SO tham
(22/3/2024) 6ng Phan Viét Th va ba Nguyén Thi Ngoc A cOn phai tiép tuc tra
|3i theo mutc 13i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung s0
REF2202700285/HDTD/AG1-NTNS ngay 27/01/2022 va Dé nghi kiém hop
d6ng han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung, thé tin dung qudc té danh cho
khach hang ca nhan ky ngay 10/01/2022 cho dén khi 6ng Th, ba A thanh toan
xong khodn ng.

Budc bi don ba Nguyen Thi Ngoc A ¢ trach nhiém tra cho nguyén don
Ngan hang TMCP S tong s6 tién no goc |3 1a 169.216.742 dong (Mot tram
SAU muoi chin tridu, hai trdm muwoi sdu ngan, bay tram bén muoi hai dong),
trong d6 ng gdc 1a 98.313.998 dong, no 14i trong han 1a 25.707.934 dong, no
1ai quéa han 1a 45.194.810 d6ng theo Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va
st dung thé tin dung kiém hop déng han muc tin dung ky ngay 14/3/2022. K¢é
tlr ngdy tiép theo theo ctia ngay xét xir so tham (22/3/2024), ba Nguyén Thi
Ngoc A con phai tiép tuc chiu tién 1di phat sinh theo muc 13i suat ma cac bén
thoa thuan theo Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
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kiém hop dong han muc tin dung ky ngay 14/3/2022 cho dén khi ba Nguyén
Thi Ngoc A thanh todn xong khoan no.

Truong hop trong hop dong tin dung, hop dong thé tin dung céc bén cé
théa thuan vé viéc dleu chinh 14i suét cho vay theo tumg thoi ky cua Ngéan hang
TMCP S thi 14i sudt ma dng Phan Viét Th va ba Nguyén Thi Ngoc A phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP S theo quyét dinh ctua Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP
S.

Truong hop 0ng Phan Viét Th va ba Nguyen Thi Ngoc A khong tra dugc
ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan co tham
quyén xt 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
REF2202700285/HDTC/AG1-NTNS ngay 27/01/2022, tai san la quyén st
dung dat dién tich 179,1m?, loai dat ¢ tai d6 thi, thira s6 79, to ban do s 72,
dat toa lac tai kndm Pha Hitu, thi trdn Ph( Hoa, huyén ‘Thoai Son, tinh An
Glang, dugc So Tai nguyen va Moi truong An Giang Cap Glay ching nhén
quyén s dung dat, quyén sé hitu nhd & va tai san gan lién v&i dat sb
DP766222 ngay 31/12/2021 cho 6ng Phan Viét Th va ba Nguyén Thi Ngoc A
dé xtr 1y thu hdi no cho Ngan hang. Néu s6 tién thu dugc tir xar 1y tai san dam
bao van khong du tra no cho Ngan hang TMCP S thi 6ng Phan Viét Th va ba
Nguyén Thi Ngoc A van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
cho dén khi tat toan khoan vay. Trudng hop 6ng Phan Viét Th va ba Nguyén
Thi Ngoc A tra duoc toan bo sb ng thi budc Ngan hang TMCP S ¢4 trach nhiém
hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 DD766222 ngay 31/12/2021 cho éng Phan Viét Th va ba
Nguyén Thi Ngoc A.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Th, ba A €0 nghia vy hoan tra lai cho
nguyén don Ngan hang TMCP S chi phi xem xét tham dinh tai cho la 600.000
dong (sau tram ngan dong).

4. Vé &n phi dan su so tham:

Bi don 6ng Phan Viét Th va ba Nguyén Thi Ngoc A phai ndp
115.067.364 dong (Mot tram muoi lam triéu, kKhong tram sau muwoi bay ngan,
ba tram sdu mwoi bon dong) an phi dan su so tham.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A phai nop 8.460.837 dong (t&m triéu, bon
tram sau muoi ngan, tam tram ba muwoi bay dong) an phi dan su so tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP S khong phdi chiu an phi nén dugc
nhan lai 57.209.526 dong (nam muoi bay tri¢u, hai tram le chin ngan, nam tram
hai muoi sau dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0012178
ngay 20/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son, tinh An
Giang.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, déi voi duong sy vang mat tai phién toa hodc khong cd mat
khi tuyén &n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cédo dugc tinh tir ngay
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nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctua B luat td tung
dan su.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

CAC HQl THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Cam Xuyén

12



