TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 97/2024/DS-ST
Ngay 29-3-2024
V/v tranh chép hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Cong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoan;
2. Ong T Van Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hong Son - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thiay An - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y s6: 403/2023/TLST- DS
ngay 10 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s0: 58/2024/QbBXXST-DS ngay 26 thang 02 ndm 2024
va va Quyét dinh hodn phién toa so: 60/2024/QDST-DS ngay 13 thang 3 nam
2024, gitra cac duong su:, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1); Tru sé: S6 H L, phuong L, quan D,
Thanh phé Ha Nbi.

Cong ty TNHH MTV M; tru s tai: Tang A, Toa nha V, so | D, quan C,
Thanh pho Ha Noi, 1a nguoi ké thura quyén, nghia vu t6 tung cua Ngan hang
TMCP V (V1).

Nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don: Ong Nguyén Phi T; chuc vy:

Chuyén vién xur Iy ng, 1 ngudi dai dién theo ty quyén (van ban ty quyén ngay
29/3/2024); c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Khanh T1, sinh nim 1982 va 6ng Nguyén Qudc Bao
H, sinh nam 1982; d}a chi: S0 B duong V, khu T, khu phd N, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong; vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n ngay 28 thang 9 nam 2023, qud trinh tham gia 16 tung
nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don, ong Nguyén Phu T trinh bay:

Ngay 06/02/2021, Ngan hang Thuong mai Cé phan V — Chi nhanh B (goi
tat 1a Ngan hang V1) ky Hop dong cho vay s6 LN2102023366659 véi ong
Nguyen Quéc Bao H, ba Nguyen Thi Khanh T1 v&i ndi dung: Ngan hang V1
cho 6ng H, ba T1 vay sd tién 3.000.000.000 dong, thoi han vay 300 thang, tinh
tir ngdy 06/02/2021 dén ngay 06/02/2046; muc dich str dung tién vay: Hoan tién
mua BDS 14 thira dat sb 266, t& ban do sé 15, toa lac tai phuong V, thanh phé P
- T, tinh Ninh Thuén; 13i suat trong han tai thoi diém gidi ngan 1a 8.9%/mnam, 1ai
suat dugc cb dinh trong 12 thang ké tur thang 13 tro di lai suat duogc diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 1an, ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay 06/02/2022,
ngay diéu chinh 14i suat tiép theo 1a ngay 01/4/2022, mic diéu chinh 13i suat
dugc xac dinh bang murc 14i suat co s6 VND ap dung ddi voi khoan vay c6 tai
san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 300 thang diéu chinh cong (+)
bién do 02%/nam.

Pé dam bao khoan vay, ngay 05/02/2021, 6ng Nguyén Qubc Bao H, ba
Nguyén Thi Khanh T1 da ky Hop dfmg thé chip v6i Ngan hang V1 de thé chap
quyén st dung dat c6 dién tich 800m? thudc thira dit sé 266, to ban dd sb 15, toa
lac tai phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuéan theo G1ay chimg nhan quyen
str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sé6 CO571775, vao sb
cap GCN s6 806296 do S& Tai nguyén - Moi truong tinh N ngay 29/11/2018
cap cho ba Nguyén Thi Khanh T1, duoc Cong chimg tai Phong C, tinh Ninh
Thuan ngay 05/02/2021, s6 cong chung 1024, quyén sé 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD.

Ngay 29/12/2023, Ngan hang V1 da tién hanh ban khoan no cua ong
Nguyen Qudc Béo H, ba Nguyén Thi Khanh T1 sang cho Cong ty M, theo Hop
déng ban ng sé6 01/2023/VPB-MARS, Hop dong chuyén nhuong s6
02/2023/VPB-MARS va Phu luc dinh kém ky gma Ngan hang V1 vai Cong ty
M. Theo d6, V1 ddng y ban va Cong ty M1 dong y mua cac khoan ng cua khach
hang vay 1a 6ng H, ba T1 bao gdm cac khoan no gdc, ng 1i, no 13i qua han, tién
phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c0) phat
sinh theo cac hop déng tin dung/Hop dong vay ma ong H, ba T1 da ky két véi
Ngan hang V1, dong thoi Ngan hang V1 chuyén giao quyén cha ng, Cong ty M1
ké thira day du cac quyen va nghia vu ciia Ngan hang V1 ddi véi cac khoan ng

d3 mua va quyén dbi véi cac tai san bao dam lién quan dén khoan ng cua ong H,
ba T1.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Quéc Bao H, ba Nguyén Thi
Khanh T1 da thanh toan cho Ngan hang V1 dugc 532.295.870 dong, trong d6
gbc 183.833.331 dong va 1ai 348.462.539 ddéng. Tuy nhién, ké tir ngiy
11/7/2022 6ng H, ba T1 dd khong thuc hién nghia vu tra no gbc va 13i theo thoa
thuan nén Ngan hang V1 da chuyén no qua han. Vi vdy, Cong ty TNHH MTV



M 14 nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua nguyén don Ngan hang V1 khai
kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Qudc Bao H va ba Nguyén Thi Khanh T1 tra toan bo sb
tién theo Hop dong cho vay s LN2102023366659 ky ngay 06/02/2021 Ia
3.790.255.095 dong, trong d6 gdm: No gbc 1a 2.816.166.669 ddng va ng l3i tam tinh
dén ngay 29/3/2024 13 974.088.426 dong.

- Ngoai ra, ké tir ngay 30/3/2024, ong Nguyén Qudc Bao H va ba Nguyén Thi
Khanh T1 con phai thanh toan 14i qua han theo thoa thuin cta hop dong di ky véi
Ngan hang.

- Trong trudng hop 6ng Nguyén Qudc Bao H va ba Nguyén Thi Khanh T1
khong thyc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no thi V1 s€ yéu cau Co
quan Nha nuéc co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la: Quyén st dung
d4t c6 dién tich 800m? thudc thira dat sb 266, to ban do sb 15, toa lac tai phuong
V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién v&i dat s6 CO571775, vao so cap GCN s
CS06296 do So Tai nguyén - Mdi truong tinh N ngay 29/11/2018 cap cho ba
Nguyén Thi Khanh T1, duoc Cong chirng tai Phong C, tinh Ninh Thun ngay
05/02/2021, s cong chimg 1024, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

- Bi don 6ng Nguyén Qudc Bao H va ba Nguyén Thi Khanh T1 da duoc toa
an triéu tap hop 18 dé cung cap ban tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai vao ngay 20/02/2024, tham
gia phién toa vao cac ngay 13/3/2024 va 29/3/2024 nhung vang mat khong co ly
do nén khéng c6 ¥ kién ddi véi yéu cau cua nguyén don, khong cung cip tai lidu
ching cur gi.

- Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 22/12/2023 tai san thé chdp
gom:

+ Quyén str dung dat co dién tich 800m? thudc thira s6 266, to ban d6 15
toa lac tai khu phé G, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan c6 tir can
nhu sau: Huéng B duong Y, hudng Tay giap duong dat, huéng Nam gidp thira
190, huéng Bac giap thura 259.

+ Trén dat co6 01 can nha 01 ting co két cdu tudong gach, mai ngdi, nén
gach men.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:
Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thyuc hién dung, day
du quy dinh tai Piéu 203 cia Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015, tai phién toa

Ho1 dong x€t xur da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su vé
viéc x&ét xir so tham vu an.

Nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia B luat T6 tung Dan su 2015, bi don da duoc triéu tap hop 1€ nhung vang
mat khong co 1y do, dé nghi Toa an xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai
Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.



Sau khi nghién ctru hd so vu 4n nhan thdy yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP V la ¢6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyeét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyen Thi Khénh
T1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015, Toa an xét xtr Vang mat bi don.

[2] V& noi dung: Ngay 06/02/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan V —
Chi nhanh B (goi tit la Ngan hang V1) ky Hop dong cho vay sd
LN2102023366659 voi ong Nguyén Quoc Bao H, ba Nguyen Thi Khanh T1 voi
ndi dung: Ngan hang V1 cho 6ng H, ba T1 vay s6 tién 3.000.000.000 dong Pé
dam bao cac khoan vay trén ngay 05/02/2021, 6ng H, ba T1 da ky Hop dong thé
chap voi Ngan hang V1 dé the chap quyén str dung dat c6 dién tich 800m? thudc
thira dat s6 266, to ban dd sb 15, toa lac tai phuong V, thanh phé P - T, tinh
Ninh Thuan theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s hiru nha va tai
san gin lién véi dat s6 CO571775, vao sb cap GCN s6 CS06296 do So Tai
nguyeén - Moi truong tinh N ngay 29/ 11/2018 cap cho ba Nguyén Thi Khanh T1,
dugc Cong chung tai Phong C, tinh Ninh Thuan ngay 05/02/2021, sd cong
ching 1024, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD. Qua trinh thuce hién hop
dong, 6ng Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyén Thi Khanh T1 da thanh toan cho
Ngan hang V1 dugc 532.295.870 dong, trong d6 goc 183.833.331 dong va lai
348.462.539 dong. Tuy nhién, ké tir ngay 11/7/2022 ong H, ba T1 da khong thuc
hién nghia vy tra ng gdc va lai theo thoa thuan nén Ngan hang V1 da chuyén ng
qué han.

[3] Xét, viéc ky két Hop dong cho vay sé6 LN2102023366659 ngay
06/02/2021 va Hop dong thé quyén st dung dat ngay 05/02/2021 gitra Ngan hang
V1 va 6ng dng Nguyén Qubc Bao H, ba Nguyén Thi Khanh T1 thé hién su tur
nguyén cua cac duong su trong giao két hop déng. Qua trinh thuc hién hop
dong, 6ng H, ba T1 d3 thanh toan gdc va 1di cho Ngan hang V1 (tinh dén ngay
10/7/2022) véi 6 tién 532.295.870 ddng, ké tir ngay 11/7/2022 cho dén nay 6ng
H, ba T1 khong tiép tuc thanh toan gbc va 1ai cho Ngan hang V1 theo nhu thoa
thuan. Nhu véy, ong H, ba T1 da vi pham nghia vu thanh toan da thoa thuéan tai
Bleu 2 trong hop dong cho vay, dong thoi ngay 29/12/2023, Ngan hang V1 da
tién hanh ban khoan no cua ong Nguyén Qubc Bao H, ba Nguyen Thi Khanh T1
sang cho Cong ty TNHH MTV M, theo Hop ddng ban ng s 01/2023/VPB-
MARS, Hop dong chuyén nhuong 56 02/2023/VPB-MARS va Phu lyc dinh kém
Ky gitra Ngan hang V1 vaéi Cong ty M.

Vi vdy, Cin cit vao Piéu 7 Nghi quyét 03/2018/NQ-HPTP ngay
15/5/2018 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao xac dinh Cong ty
TNHH MTV M Ia ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cuia nguyén don Ngén
hang V1 khoi kién cau Toa an bugc 6ng Nguyén Quoc Bao H va ba Nguyén Thi
Khanh T1 tra toan bo sb tién theo Hop dong cho vay s6 LN2102023366659 ky ngay



06/02/2021 1a 3.790.255.095 dong, trong d6 gdm: No goc 1a 2.816.166.669 dong va
no 13i tam tinh dén ngay 29/3/2024 14 974.088.426 ddng, 1a c6 co s& chap nhan.

[3] Bdi voi yéu cau phat mai tai san thé chap cua nguyén don Ngan hang
V1: Tai diém a Diéu 6 cua Hop ddng thé chip quyen stt dung dat ky ngay
05/02/2021 gitta Ngan hang V1 va ong ong Nguyén Quoc Bao H, ba Nguyén
Thi Khanh T1 c¢6 thoa thuén quy dinh v€ xur ly tai san thé chép, thi Ngan hang
V1 dugce quyén xir 1y tai san thé chap trong cac trudng hop sau: “Bén thé chdp
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no theo cac van kién
tin dung da ky két véi Ngdn hang”. Theo sy thoa thuan nay thi bj don ong H, ba
T1 da vi pham nghia vu thanh toan tién vay ctia Hop dong tin dung nén sy kién
vi pham trong Hop dong thé chap da xay ra va Ngan hang V1 khéi kién tai Toa
an yéu cau giai quyet Trong truong hop Ong Nguyen Quéc Bao H, ba Nguyén Thi
Khanh T1 khong thyc hién hoac thuc hién khong ddy d nghia vu tra ng, thi V1 sé yéu
cau Co quan Nha nuée c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la Quyen sur
dung dat co dién tich 800m? thudc thira dat s6 266, to ban d6 sd 15, toa lac tai
phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan theo Glay ching nhéan quyen st
dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sd CO571775, vao s6 cap
GCN sb6 CS06296 do So Tai nguyén - Moi trudng tinh B cap ngay 29/11/2018
ba Nguyén Thi Khanh T1, dugec Cong chimg tai Phong C, tinh Ninh Thuan ngay
05/02/2021, s cong chimg 1024, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 29/12/2023, Ngan hang V1 di tién hanh ban khoan no cua 6ng
Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyén Thi Khanh T1 sang cho Céng ty TNHH MTV
M, trong d6 tai san bao dam 1a quyén str dung dat theo hop déng thé chap néu
trén. Can ct vao khoan 2 Piéu 9 Nghi quyét 42/2017/QH ngay 21/6/2017 cta
Quéc Hoi xac dinh Cong ty TNHH MTV M duoc ké thira quyén va nghia vu cua
bén nhan thé chap. Vi vy, yéu cau phat mai tai san thé chap cua Cong ty TNHH
MTV M la ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung caa nguyén don Ngan hang
V1 14 ¢6 co sé chap nhan.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An phu hop
v61 phan tich trén nén chap nhan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh: Bi don 6ng Nguyén Qubc Bao H, ba
Nguyén Thi Khanh T1 phai chiu s tién 5.000.000 dong, Cong ty TNHH MTV
M la ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don Ngan hang V1 da
tam Ung sb tién nay nén budc 6ng H, ba T1 phai tra lai cho Cong ty TNHH
MTV M la ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung caa nguyén don Ngan hang
V1.

[6] V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyén Thi
Khanh T1 phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung Dén su va
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t vao céc‘Bizéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B9 luit Té tung
Dan su nam 2015; biéu 325, 351, 353 B0 luat Dan sy nam 2015; Dbiéu 91, 95
Luat céc to chirc tin dung; Ngh1 quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua

Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Chép nhan toan by yéu ‘céu khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
MTV M la nguoi ké thura quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don Ngan hang
V1.

1. Budc 6ng Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyén Thi Khanh T1 thanh toan
cho Céng ty TNHH MTV M la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don Ngan hang V1 sbé tién ng theo Hop ddng cho vay sb
LN2102023366659 ky ngay 06/02/2021 1a 3.790.255.095 dong, trong d6 gom: No gbc
14 2.816.166.669 dong va no 1ai tam tinh dén ngay 29/3/2024 1a 974.088.426 dong.

Tlen 141 d6i voéi Hop ddng cho vay s6 LN2102023366659 ky ngay 06/02/2021
dugc tlep tuc tinh ké tir ngay 30/3/2024 cho dén khi 6ng Nguyén Quoc Bao H,
ba Nguyén Thi Khanh T1 tra xong cic khoan ng theo muc 1ai suét thoa thuan
trong Hop dong cho vay.

2. Truong hop 6ng Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyén Thi Khanh T1 khéng
thue hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng trén thi Cong ty TNHH
MTV M la nguoi ké thira quyén, nghia vy tb tung cua nguyén don Ngan hang
V1 dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 05/02/2021 dugc Cong
chung tai Phong C, tinh Ninh Thudn ngay 05/02/2021, sé cong chimg 1024,
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD dé thu hoi ng: Quyén str dung dat c6 dién
tich dat 800m? thudc thira dat sb 266, to ban dd sb 15, toa lac tai phuong V,
thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan theo Glay ‘ching nhén quyen su dung dat
quyén s& hiru nha va tai san gan lién v6i dat sb CO571775, vao s6 cap GCN sb
CS06296 do S¢ Tai nguyén - Mdi trudng tinh N cap ngay 29/11/2018 ba
Nguyén Thi Khanh T1 va tai san gan lién véi dat thuoc quyén so hiru cia bén
thé chap 1a 6ng H, ba T1 gém 01 (m6t) can nha 01 tang ¢ két cau tudng gach,
mai ngoi, nén gach men.

3. An phi dan sy so thAm:

3.1. C)ng Nguyén Qudc Bao H, ba Nguyén Thi Khanh T1 phai chiu s6 tién
107.805.102d6ng.
3.2. Tra lai cho Cong ty TNHH MTV M Ia nguoi ké thira quyén, nghia vu

t6 tung cua nguyén don Ngéan hang V1 toan b s6 tién tam tmg an phi da ndp
49.339.351 ddng, theo bién lai thu tién s6 0006890 ngay 09 thang 10 nim 2023

cua Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi xem xet tham dinh: Budc bi don 6ng Nguyén Quéc Bao H, ‘bé
Nguyen Thi Khanh T1 tra lai Cong ty TNHH MTV M Ia nguoi ke thua quyén,
nghia vu t6 tung cta nguyén don Ngan hang V1 5.000.000 dong.



Truong hop ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 mat dugc quyen khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay,
ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém
yét./.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Hoan Té Vin Nhung V3 Ngoc Cong






