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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC LAC TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé.

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Xuan Vinh.
Céc Hoi tham nhan dan: Ong BUi Trung Thanh.
Ba Tran Thi Yén.

Thu ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ong Lé Trong Ha - Can bo Toa an
nhan dan huyén NL, tinh Thanh Hoa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén NL tham gia phién tda: Ba Hoang
Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2021. Tai tru sé Toa an nhan dan huyén NL xét Xt so

tham cong khai vu én dén sy thu Iy s0: 67/2019/TLST- DS ngay 09/12/2019 vé viéc
“Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén”

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 75/2020/QPST - DS ngay 22 thang 12
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong T6 Xuan D - Sinh nim 1957 va ba Tran Thi Béc - Sinh
nam 1960. (C6 mat). Cung dia chi: Thén MT, xa MT, huyén NL, tinh Thanh Hoa.

Bi don: Ba Lé Thi T - Sinh nam 1950. (C6 mat). Dia chi: Thon 12, xa LS,
huyén NL, Thanh Hoa.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa MT, huyén
NL, tinh Thanh Hoa. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Triéu Véan K - Cha tich.
(Co6 mat).

Ngwoi lam chirng:

- Anh Pham Van N — Sinh ndm 1973. Dia chi: Thon B, X4 MS, huyén NL,
tinh Thanh Hoéa. (C6 mat).

- Ba Nguyén Thi Q — Sinh nim 1958. Dia chi: Thén 12, xi LS, huyén NL,
tinh Thanh Hoéa. (C6 mat).

- Ba Phung Thi Y — Sinh nam 1957. Pia chi: Thon TT, xa LS, huyén NL,
tinh Thanh Hoéa. (C6 mat).



NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, dugce bd sung trong ban tu khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa nguyén don 1a 6ng T6 Xuan D trinh bay: Nam 1989 gia dinh 6ng
dugc NTLS g1ao dién tich dit 3.653m? tai thua s6 09, to ban do s6 54 theo dién
tich do dac cua NTLS, trong d6 c6 1.000 m? dat o, 2. 653m2 dat vuon. Pén nam
2005 thi dién tich dat coa ong dang sur dung duoc chuyén vé dia g101 hanh chinh
ctia x4 MT, huyén NL, duoc Uy ban nhan dan (UBND) x& MT do v& ban d6 dia
chinh mang tén ho 6ng T6 Xuan D va g1a dinh Ong tlep tuc str dung dién tich do
cho den nay. Nam 2010 gia dinh 6 ong c¢6 nhu cau lam glay chung nhén quyén str
dung dat. Qua nodi chuyen ba T c6 néi véi dng laba T co nhleu mdi quan hé trén
xd, trén huyén, ba s€ lam g1ay chung nhan quyen st dung dat cho gia dinh & ong,
nhu’ng vo chong 6ng phai viét giay chuyén nhucrng dat cho ba T 1300m2 dat
vuon. Vi tin tu’ong la chd chi em than tinh, nén ngay 18/11/2010 vo chdng 6ng
moi viét gidy chuyen nhu’O’ng dat voi dlen tich 1.300m? cho ba T. Ngay
27/11/2010 theo dé ‘nghi cua Chu tich UBND xa MT, ong da nop cho xa MT so
tién 65. 000.000d dé UBND x4 MT lam tht tuc cap gidy chung nhan quyen sur
dung dit cho gia dinh ong. Ngay 29/11/2010 UBND xa MT da ndp so tién
65.000.000d vao Kho Bac nha nu¢e huyen NL, sau khi nop tlen cho UBND xa thi
ba T co yeu cau ong viét choba T g1ay bién nhan 1a trong sd tién Ong nop cho
UBND xa MT n¢p vao Kho bac nha nuéc ba T nop 35.000.000d dé ba T co cin
cu di lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho gia dinh 6ng, sau
khi viét gidy chuyen nhu’ong dat va gidy bién nhén tlen ba T khong lam duogc
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6 ong, dén nam 2014 6ng Nguyen
Minh Q Chu tich UBND xa MT bi chét do tai nan glao thong. Tir nam 2015 dén
nay ong dé nghi UBND xa MT lap thu tuc cap giay chung nhan quyen su dung
dat thi ba T lai c6 don de ngh1 dan dén dat tranh chap, nén dién tich dat cua gia
dinh ong khong dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat. Nay ong dé nghi
Toa an g1a1 quyet tuy€n bo giao dich dan sy la gidy chuyen nhuO’ng dat glu:a \(\
chong ong va ba Lé Thi T viet ngay 18/11/2010 1a vo higu. Pbi Vi sO tién ong
ndp cho UBND x& MT 6ng tu nguyén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai don khoi kién, ban tu khai, cac bién ban hoa giai va tai phién toa ba Tran
Thi B trinh bay: Ba thong nhat véi ndi dung ong D da trinh bay, ba khong bd sung
thém noi dung nao khac, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai ban tu khai va cac bién ban hoa giai va tai phlen toa bi don la ba Lé Thi
T trinh bay: Do 1a cho than quen voi gia dinh 6 ong D, nam 2009 NTLS cé ban giao
di¢n tich dat nho 1é vé cac xa lan can, vo chong 6 ong D c6 Ién nha ba noi vai ba la
dat cia 6ng D di bi NTLS lay hét roi. Ba di cung 6ng D Ién phong tai nguyen
huyén NL hoi thi duogc biét nam 2007, NTLS da ban giao cho gia dinh ong D
1.000m? dat &. Déi véi dién tich dat 2.653 m? dat vuon, UBND tinh da ban giao
cho xa MT dé quy hoach nha & cho cac ho dan. Ong D noéi véi ba va dé ngh1 ba
xubng gap anh Q la chu tich UBND xa MT xin mua dat ma éng D dang st dung.
Ba da dén gip anh Q dit van dé mua dat cho em gai ba, anh Q da dong v ban cho
ba véi gia 65.000.000d. Khi ndp tién ong D nop 30.000.000d, ba nop 35.000.000d
vao Quy cua UBND xd MT. Sau khi ngp tién xong, anh Q béo ong D viét gidy
ban dat cho ba va sau khi nop tién ‘vao Kho bac nha nuéc huyén NL, anh Q da bao
6ng D viét tach ra cho ba mot gidp ndp tién 35.000.000d (Con gidy ndp tién chi



ding tén minh 6ng D). Sau d6 anh Q ¢6 ndi véi ba va 6ng D, khi nao xin dugc y
kién cua huyén thi s€ lam trich luc cho hai nha. Ké tir d6 den nay UBND x& MT
khong lam thu tuc cap gidy chung nhan quyen str dung dat cho ba va ong D. Ba
khang dinh ba mua dat 1a mua véi UBND xa MT, khong mua dat v6i ong D. Dién
tich dat hai nha mua chung véi UBND xa MT, nén ba méi dé nghl tach hoa don
nop tién 65 triéu thanh hai glay S tién 35 tridu dong ba tryc tlep nop cho chi H
can by UBND xa MT. Nay ong D, ba B khoi kién dé ngh1 Toa an giai quyet tuyén
b glay chuyen nhuong dat glu’a ong D va ba viét ngay 18/11/2010 la v6 hi€u ba
khong dong ¥. Ba dé nghi Toa an cin cit phap luat dé giai quyét.

Tai Cong van sd 05 ngay 19/3/2020, dugc bd sung trong bién ban hoa giai va
tai phién toa dai dién theo phap luat cia UBND x4 trinh bay Hién tai theo ho so
dang luu tai UBND Xa MT chi c¢6 bién lai cua 6ng D ndp tai kho bac nha nudc
huyén NL ngay 29/11/2010 (Ban pho t0) so tién 1a 65.000. 000d voi ndi dung ndp
dong gop tu nguyén xay dung co sé ha tang Bién lai ndp tién do 6ng Nguyen
Minh Q Iic d6 1a chu tich UBND xa MT ky va c6 x4c nhan cta kho bac nha nuée
huyén NL, su viéc xay ra di qué lau, di trai qua nhiéu doi Chu tich va khi nhan
nhi¢ém vy glu’a cac nhiém ky chu tich cung khong duoc ban giao so tién cia ba T.
Pé nghi Toa an can cir phap luat giai quyét.

Tai ban tu khai ngay 24/12/2020 ngudi 1am chimg 13 chi Lé Thi Hué nguyén
thi quy ctia UBND x& MT trinh bay: Nam 2010 ong D va ba T ¢6 ndp tién cho
UBND xa& MT, chi la nguoi nhan s6 tién 65.000.000d, trong d6 ong D nodp
30.000.000d va ba T ndp 35.000.000d, UBND xa MT nop cho kho bac nha nude
huyén NL. Ong Quyén 1a chii tich UBND x4 MT c¢6 hta véi hai ho 1a s& hop 1y
hoa thura dat tai thon 2, x4 MT cho hai ho véi s6 tién 65. 000.000d 1a hai ho nop
tién mua dat véi UBND x4 MT, nhung 6ng Tuan di ndp tién tai kho bac nha nudc
huyén NL lai ghi 1a ho ndp tién tu nguyén dé xdy dung co so ha ting cho dia
phuong.

Tai ban tu khai ngay 28/12/2020 nguoi lam chiung la 6ng Trinh Dat T
nguyén Phé chu chich UBND xa& MT trinh bay: Khoang thang 11/2010 chu tich
UBND x3 MT la 6ng Nguyen Minh Q c6 goi 6ng sang phong va noi voi 6ng la
6ng D va ba T nop tién cho xd 65.000.000d, ké toan xa mang tién ndp vao kho
bac nha nudc theo quy dinh, con viéc mua ban chuyén nhuong dat giira 6ng D va
ba T thé nao 6ng khong biét.

Tai phién toa anh Pham Vian N trinh bay: Thang 11/2011 anh vé cong tac tai
UBND x& MT. Anh dugc biét UBND x3 c6 quy hoach ban dién tich dat gia dinh
6ng D dang str dung cho dan, con viéc chuyén nhugng dat giira 6ng D va ba T thé
nao ong khong biét, khong duoc ching kién.

Tai phién toa ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ngudn goc dat 6ng D chuyén
nhuong cho ba T 1a dat cia UBND x4 MT nhén ban giao ciia NTLS. Viéc ong D
chuyén nhuong dat cho ba T ba khong biét.

Tai phién toa ba Phung Thi Y trinh bay: Ba khong duoc chimg kién viéc
chuyén nhuong dit giita 6ng D va ba T, ba chi biét ngudn gbc dat UBND x& MT
dé quy hoach ban dat cho nhan dan. Viéc UBND x4 MT ban dét cho ba T nhung
lai yéu cau 6ng D viét gidy 1a khong phu hop phap luat.



Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 28/4/2020 cac duong su xac dinh gia
tri dat vuon 35.000/m?. Tong gia tri dat tranh chap 13 45.500.000d.

Tai phién toa. Dai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tudn theo phap luat tb
tung, trong qua trinh giai quyet vu an ctua Thim phan, Hoi ddng xét xtr va cua
ngudi tham gia t tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an, phu hop véi quy dinh cua phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cﬁu khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd giao dich dan su gitta 6ng
T6 Xuan D, ba Tran Thi B va ba Lé Thi T 1ap ngay 18/11/2010 v6 hiéu. Danh
quyén cho ba Lé Thi T khoi kién UBND x& MT theo quy dinh ctia phap luat va
budc ba T phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& tham quyén giai quyét va tu cach cua cac duong su ciing nhu trinh ty
thu tuc giai quyét vu an cua Toa an la phu hop véi cac quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé viéc ap dung van ban phap luat: Giao dich dan sy giita cac duong sy
phat sinh tranh chép trudc ngay 01/01/2017, nhung chua duoc thuc hién va ¢ ndi
dung phu hop véi cac quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015 nén ap dung diém b
khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, dé giai quyét vu an 1a phu hop.

[3] Quan hé phap luét tranh chap trong vu an 1a tranh chap vé hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai; cac
Piéu 500; 501; 502 ctia Bo luat Dan su.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don:

* /& viée dé nghi huy giao dich dan su chuyén nhuong dat ngay 18/1 1/2010
Hoi dong xét xir thay rang: Cac bén déu thira nhan ngay 18/11/2010 dng D viét
glay chuyen nhuong dat, de ba T mua dat véi UBND x4 MT va 1am thu tuc xin
cap gidy chirng nhan quyen str dung dat cho ba T va 6ng D 1a giao dich dan sy vo
hiéu do gia tao. Gidy chuyén nhuong dat khong c6 cong chimg, ching thuc 1a vi
pham vé hinh T ctia hop dong theo khoan 2 Piéu 117 va khoan 1 Diéu 124 B
luat Dan su. Sau khi thu Iy vu an Toa an da an dinh cho cac bén tiép tuc thuc hién
hop dong trong thoi han mot thang, nhung cac bén khong thuc hién, do dé giao
dich dan sy giira vo chong 6ng D, ba B va ba T bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
117; 118; 119 124 va biéu 407 Bo luat Dan su,.

* Xét vé 16i lam cho hop dong bi vo hiéu thay rang: Hop dong ngay
09/5/2019 khéng c6 cong ching, chiing thuc theo quy dinh cta phap luat va sau
khi Toa 4n 4n dinh thoi gian cho cac bén tiép tuc thuc hién thi cac bén déu khong
thue hién, nén xac dinh 15i lam cho hop dong bi vo hiéu 1a ngang nhau. Nguyén
don va bi don déu thira nhan cac bén khong nhan cua nhau thir gi, nén cac bén
khong phéi hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

[5]. Xét dé nghi cua bi don Hoi dong xét xir xét thay:



Ba Lé Thi T khong dong ¥ tuyén bd giao dich dan sy 1a gidy chuyen nhuong
dat gitra 6ng D va ba viét ngay 18/11/2010 la v6 hi€u, nhung ba lai khang dinh ba
khong mua déat v6i ong D, ba B ma ba va 6ng D mua chung v6i UBND xa MT,
nén dé nghi ctia ba Lé Thi T khong ¢ co sé chap nhan.

Pbi voi s6 tién 35.000.000d ba ndp tién mua dat cia UBND xa MT ba T
khong yéu cau UBND xa MT tra lai tién cho ba, nén Hoi DPong xét xir khong xem
xét ma danh quyén cho ba T khdi kién vu an dan khéc theo quy dinh ctia phap
luat.

[6]. V& ¥ kién cua UBND xa MT Hoi dong x€t xUr xét thay Pai dién cua
UBND xa MT trinh bay nguoi tién nhiém dd chét do tai nan glao thong, nén
khong dugc nhan ban glao s6 tién ong D va ba T nodp cho UBND xa MT, nhu’ng
can cu vao lo1 trinh bay cua ong Trinh Pat T, chi L€ Thi H va gidy nop tién vao
Kho bac nha nudc huyén NL ngay 29/1 1/2010 thé hién viéc UBND x& MT thu 5O
tién cua 6ng D va ba T 1a ¢ that. Tuy nhién 6ng D tu nguyen khong yéu cau tra
lai, con ba T khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an ndy, nén Hoi dong xét xur
khong Xem Xet.

[7]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiem sat HOi dong xét xur xét thay: D&
nghi cta dai dién Vién kiém sat la co can cur va phu hop vai quy dinh phap luat.
[8] Vé an ‘phi: Ba L€ Thi T phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat. Poi

v6i chi phi thAm dinh tai san nguyén don yéu cau va tu nguyén chiu, nén chap
nhén 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

* Cin ¢t vao: Diéu 167 Lugt dét dai; cdc Dicu 117; 118; 119; 124; 407; 500;
501; 502 ctia BO luat Dan sy. Piéu 147 cia B0 luét Té tung dan sy; diém b khoan
1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy Ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* X{r: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:
~ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng T6 Xuan D, ba Tran Thi
Bac vaba Lé Thi T 1ap ngay 18 thang 11 nam 2010 bi v6 hiéu.

Danh quyén cho ba Lé Thi T khoi kién UBND x4 MT theo quy dinh cua
phap luat.

* V& an phi:

- Ba L& Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham doi v&i hop dong vo hiéu 1a
300.000d (Ba tram nghin dong)

. (A)ng, T6 Xuan D va ba Tran Thi B khong phai chiu an phi, tra lai cho ong D
va ba B so tién tam Ung 4n phi da ndp la 300.000d (Ba traim nghin dong), theo
bién lai thu tién s6 AA/2018/0006882 ngay 06/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén NL.



* V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 12/01/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén NL; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa,

- Co quan THA huyén NgocLdc;
- Cac dL{'O‘ng Sy
- Lueu Ao so.

Lé Xuan Vinh



HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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