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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có. 
 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Lê Xuân Vinh. 

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Bùi Trung Thành. 

                                        Bà Trần Thị Yến. 

Thư ký Toà án ghi biên bản phiên toà: Ông Lê Trọng Hà - Cán bộ Toà án 

nhân dân huyện NL, tỉnh Thanh Hoá.  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện NL tham gia phiên tòa: Bà Hoàng 

Thị Vân Anh - Kiểm sát viên. 

Ngày 12 tháng 01 năm 2021. Tại trụ sở Toà án nhân dân huyện NL xét xử sơ 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 67/2019/TLST- DS ngày 09/12/2019 về việc 

“Tranh chấp Hợp đồng chuyển nhượng quyền” 

Theo quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 75/2020/QĐST - DS ngày 22 tháng 12 

năm 2020 giữa các đương sự: 

Nguyên đơn: Ông Tô Xuân D - Sinh năm 1957 và bà Trần Thị Bắc - Sinh 

năm 1960. (Có mặt). Cùng địa chỉ: Thôn MT, xã MT, huyện NL, tỉnh Thanh Hóa. 

Bị đơn: Bà Lê Thị T - Sinh năm 1950. (Có mặt). Địa chỉ: Thôn 12, xã LS, 

huyện NL, Thanh Hóa.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Ủy ban nhân dân xã MT, huyện 

NL, tỉnh Thanh Hóa. Người đại diện theo pháp luật: Ông Triệu Văn K - Chủ tịch. 

(Có mặt). 

Người làm chứng: 

- Anh Phạm Văn N – Sinh năm 1973. Địa chỉ: Thôn B, xã MS, huyện NL, 

tỉnh Thanh Hóa. (Có mặt).  

- Bà Nguyễn Thị Q – Sinh năm 1958. Địa chỉ: Thôn 12, xã LS, huyện NL, 

tỉnh Thanh Hóa. (Có mặt). 

- Bà Phùng Thị Y – Sinh năm 1957. Địa chỉ: Thôn TT, xã LS, huyện NL, 

tỉnh Thanh Hóa. (Có mặt). 
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NỘI DUNG VỤ ÁN 

Trong đơn khởi kiện, được bổ sung trong bản tự khai, biên bản hòa giải và 
tại phiên tòa nguyên đơn là ông Tô Xuân D trình bày: Năm 1989 gia đình ông 
được NTLS giao diện tích đất 3.653m2 tại thửa số 09, tờ bản đồ số 54 theo diện 
tích đo đạc của NTLS, trong đó có 1.000 m2 đất ở, 2.653m2 đất vườn. Đến năm 
2005 thì diện tích đất của ông đang sử dụng được chuyển về địa giới hành chính 
của xã MT, huyện NL, được Ủy ban nhân dân (UBND) xã MT đo vẽ bản đồ địa 
chính mang tên hộ ông Tô Xuân D và gia đình ông tiếp tục sử dụng điện tích đó 
cho đến nay. Năm 2010 gia đình ông có nhu cầu làm giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất. Qua nói chuyện, bà T có nói với ông là bà T có nhiều mối quan hệ trên 
xã, trên huyện, bà sẽ làm giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho gia đình ông, 
nhưng vợ chồng ông phải viết giấy chuyển nhượng đất cho bà T 1300m2 đất 
vườn. Vì tin tưởng là chỗ chị em thân tình, nên ngày 18/11/2010 vợ chồng ông 
mới viết giấy chuyển nhượng đất với diện tích 1.300m2 cho bà T. Ngày 
27/11/2010 theo đề nghị của Chủ tịch UBND xã MT, ông đã nộp cho xã MT số 
tiền 65.000.000đ để UBND xã MT làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất cho gia đình ông. Ngày 29/11/2010 UBND xã MT đã nộp số tiền 
65.000.000đ vào Kho Bạc nhà nước huyện NL, sau khi nộp tiền cho UBND xã thì 
bà T có yêu cầu ông viết cho bà T giấy biên nhận là trong số tiền ông nộp cho 
UBND xã MT nộp vào Kho bạc nhà nước bà T nộp 35.000.000đ để bà T có căn 
cứ đi làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho gia đình ông, sau 
khi viết giấy chuyển nhượng đất và giấy biên nhận tiền, bà T không làm được 
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho gia đình ông, đến năm 2014 ông Nguyễn 
Minh Q Chủ tịch UBND xã MT bị chết do tại nạn giao thông. Từ năm 2015 đến 
nay ông đề nghị UBND xã MT lập thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 
đất thì bà T lại có đơn đề nghị dẫn đến đất tranh chấp, nên diện tích đất của gia 
đình ông không được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Nay ông đề nghị 
Tòa án giải quyết tuyên bố giao dịch dân sự là giấy chuyển nhượng đất giữa vợ 
chồng ông và bà Lê Thị T viết ngày 18/11/2010 là vô hiệu. Đối với số tiền ông 
nộp cho UBND xã MT ông tự nguyện không yêu cầu Tòa án giải quyết. 

Tại đơn khởi kiện, bản tự khai, các biên bản hòa giải và tại phiên tòa bà Trần 
Thị B trình bày: Bà thống nhất với nội dung ông D đã trình bày, bà không bổ sung 
thêm nội dung nào khác, đề nghị Tòa án giải quyết theo pháp luật. 

Tại bản tự khai và các biên bản hòa giải và tại phiên tòa bị đơn là bà Lê Thị 
T trình bày: Do là chỗ thân quen với gia đình ông D, năm 2009 NTLS có bàn giao 
diện tích đất nhỏ lẻ về các xã lân cận, vợ chồng ông D có lên nhà bà nói với bà là 
đất của ông D đã bị NTLS lấy hết rồi. Bà đã cùng ông D lên phòng tài nguyên 
huyện NL hỏi thì được biết năm 2007, NTLS đã bàn giao cho gia đình ông D 
1.000m2 đất ở. Đối với diện tích đất 2.653 m2 đất vườn, UBND tỉnh đã bàn giao 
cho xã MT để quy hoạch nhà ở cho các hộ dân. Ông D nói với bà và đề nghị bà 
xuống gặp anh Q là chủ tịch UBND xã MT xin mua đất mà ông D đang sử dụng. 
Bà đã đến gặp anh Q đặt vấn đề mua đất cho em gái bà, anh Q đã đồng ý bán cho 
bà với giá 65.000.000đ. Khi nộp tiền ông D nộp 30.000.000đ, bà nộp 35.000.000đ 
vào Quỹ của UBND xã MT. Sau khi nộp tiền xong, anh Q bảo ông D viết giấy 
bán đất cho bà và sau khi nộp tiền vào Kho bạc nhà nước huyện NL, anh Q đã bảo 
ông D viết tách ra cho bà một giấp nộp tiền 35.000.000đ (Còn giấy nộp tiền chỉ 
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đứng tên mình ông D). Sau đó anh Q có nói với bà và ông D, khi nào xin được ý 
kiến của huyện thì sẽ làm trích lục cho hai nhà. Kể từ đó đến nay UBND xã MT 
không làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà và ông D. Bà 
khẳng định bà mua đất là mua với UBND xã MT, không mua đất với ông D. Diện 
tích đất hai nhà mua chung với UBND xã MT, nên bà mới đề nghị tách hóa đơn 
nộp tiền 65 triệu thành hai giấy. Số tiền 35 triệu đồng bà trực tiếp nộp cho chị H 
cán bộ UBND xã MT. Nay ông D, bà B khởi kiện đề nghị Tòa án giải quyết tuyên 
bố giấy chuyển nhượng đất giữa ông D và bà viết ngày 18/11/2010 là vô hiệu bà 
không đồng ý. Bà đề nghị Tòa án căn cứ pháp luật để giải quyết. 

        Tại Công văn số 05 ngày 19/3/2020, được bổ sung trong biên bản hòa giải và 
tại phiên tòa đại diện theo pháp luật của UBND xã trình bày: Hiện tại theo hồ sơ 
đang lưu tại UBND xã MT chỉ có biên lai của ông D nộp tại kho bạc nhà nước 
huyện NL ngày 29/11/2010 (Bản phô tô) số tiền là 65.000.000đ với nội dung nộp 
đóng góp tự nguyện xây dựng cơ sở hạ tầng. Biên lai nộp tiền do ông Nguyễn 
Minh Q lúc đó là chủ tịch UBND xã MT ký và có xác nhận của kho bạc nhà nước 
huyện NL, sự việc xảy ra đã quá lâu, đã trải qua nhiều đời Chủ tịch và khi nhận 
nhiệm vụ giữa các nhiệm kỳ chủ tịch cũng không được bàn giao số tiền của bà T. 
Đề nghị Tòa án căn cứ pháp luật giải quyết. 

Tại bản tự khai ngày 24/12/2020 người làm chứng là chị Lê Thị Huế nguyên 

thủ quỹ của UBND xã MT trình bày: Năm 2010 ông D và bà T có nộp tiền cho 

UBND xã MT, chị là người nhận số tiền 65.000.000đ, trong đó ông D nộp 

30.000.000đ và bà T nộp 35.000.000đ, UBND xã MT nộp cho kho bạc nhà nước 

huyện NL. Ông Quyền là chủ tịch UBND xã MT có hứa với hai hộ là sẽ hợp lý 

hóa thửa đất tại thôn 2, xã MT cho hai hộ với số tiền 65.000.000đ là hai hộ nộp 

tiền mua đất với UBND xã MT, nhưng ông Tuấn đi nộp tiền tại kho bạc nhà nước 

huyện NL lại ghi là hộ nộp tiền tự nguyện để xây dựng cơ sở hạ tầng cho địa 

phương.  

Tại bản tự khai ngày 28/12/2020 người làm chứng là ông Trịnh Đạt T 

nguyên Phó chủ chịch UBND xã MT trình bày: Khoảng tháng 11/2010 chủ tịch 

UBND xã MT là ông Nguyễn Minh Q có gọi ông sang phòng và nói với ông là 

ông D và bà T nộp tiền cho xã 65.000.000đ, kế toán xã mang tiền nộp vào kho 

bạc nhà nước theo quy định, còn việc mua bán chuyển nhượng đất giữa ông D và 

bà T thế nào ông không biết. 

Tại phiên tòa anh Phạm Văn N trình bày: Tháng 11/2011 anh về công tác tại 

UBND xã MT. Anh được biết UBND xã có quy hoạch bán diện tích đất gia đình 

ông D đang sử dụng cho dân, còn việc chuyển nhượng đất giữa ông D và bà T thế 

nào ông không biết, không được chứng kiến. 

Tại phiên tòa bà Nguyễn Thị Q trình bày: Nguồn gốc đất ông D chuyển 

nhượng cho bà T là đất của UBND xã MT nhận bàn giao của NTLS. Việc ông D 

chuyển nhượng đất cho bà T bà không biết. 

Tại phiên tòa bà Phùng Thị Y trình bày: Bà không được chứng kiến việc 

chuyển nhượng đất giữa ông D và bà T, bà chỉ biết nguồn gốc đất UBND xã MT 

để quy hoạch bán đất cho nhân dân. Việc UBND xã MT bán đất cho bà T nhưng 

lại yêu cầu ông D viết giấy là không phù hợp pháp luật.  
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Tại biên bản xem xét thẩm định ngày 28/4/2020 các đương sự xác định giá 

trị đất vườn 35.000/m2. Tổng giá trị đất tranh chấp là 45.500.000đ.   

Tại phiên tòa. Đại diện Viện kiểm sát phát biểu: Việc tuân theo pháp luật tố 

tụng, trong quá trình giải quyết vụ án của Thẩm phán, Hội đồng xét xử và của 

người tham gia tố tụng, kể từ khi thụ lý vụ án cho đến trước thời điểm Hội đồng 

xét xử nghị án, phù hợp với quy định của pháp luật. Đề nghị Hội đồng xét xử 

chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. Tuyên bố giao dịch dân sự giữa ông 

Tô Xuân D, bà Trần Thị B và bà Lê Thị T lập ngày 18/11/2010 vô hiệu. Dành 

quyền cho bà Lê Thị T khởi kiện UBND xã MT theo quy định của pháp luật và 

buộc bà T phải chịu án phí theo quy định của pháp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu chứng cứ trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên toà, căn cứ kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1]. Về thẩm quyền giải quyết và tư cách của các đương sự cũng như trình tự 

thủ tục giải quyết vụ án của Tòa án là phù hợp với các quy định của pháp luật. 

[2]. Về việc áp dụng văn bản pháp luật: Giao dịch dân sự giữa các đương sự 

phát sinh tranh chấp trước ngày 01/01/2017, nhưng chưa được thực hiện và có nội 

dung phù hợp với các quy định của Bộ luật Dân sự năm 2015 nên áp dụng điểm b 

khoản 1 Điều 688 của Bộ luật Dân sự năm 2015, để giải quyết vụ án là phù hợp. 

[3]. Quan hệ pháp luật tranh chấp trong vụ án là tranh chấp về hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo quy định tại Điều 167 Luật đất đai; các 

Điều 500; 501; 502 của Bộ luật Dân sự. 

[4] Xét yêu cầu của nguyên đơn: 

* Về việc đề nghị hủy giao dịch dân sự chuyển nhượng đất ngày 18/11/2010 

Hội đồng xét xử thấy rằng: Các bên đều thừa nhận ngày 18/11/2010 ông D viết 

giấy chuyển nhượng đất, để bà T mua đất với UBND xã MT và làm thủ tục xin 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà T và ông D là giao dịch dân sự vô 

hiệu do giả tạo. Giấy chuyển nhượng đất không có công chứng, chứng thực là vi 

phạm về hình T của hợp đồng theo khoản 2 Điều 117 và khoản 1 Điều 124 Bộ 

luật Dân sự. Sau khi thụ lý vụ án Tòa án đã ấn định cho các bên tiếp tục thực hiện 

hợp đồng trong thời hạn một tháng, nhưng các bên không thực hiện, do đó giao 

dịch dân sự giữa vợ chồng ông D, bà B và bà T bị vô hiệu theo quy định tại Điều 

117; 118; 119 124 và Điều 407 Bộ luật Dân sự,. 

* Xét về lỗi làm cho hợp đồng bị vô hiệu thấy rằng: Hợp đồng ngày 

09/5/2019 không có công chứng, chứng thực theo quy định của pháp luật và sau 

khi Tòa án ấn định thời gian cho các bên tiếp tục thực hiện thì các bên đều không 

thực hiện, nên xác định lỗi làm cho hợp đồng bị vô hiệu là ngang nhau. Nguyên 

đơn và bị đơn đều thừa nhận các bên không nhận của nhau thứ gì, nên các bên 

không phải hoàn trả cho nhau những gì đã nhận. 

[5]. Xét đề nghị của bị đơn Hội đồng xét xử xét thấy:  
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Bà Lê Thị T không đồng ý tuyên bố giao dịch dân sự là giấy chuyển nhượng 
đất giữa ông D và bà viết ngày 18/11/2010 là vô hiệu, nhưng bà lại khẳng định bà 
không mua đất với ông D, bà B mà bà và ông D mua chung với UBND xã MT, 
nên đề nghị của bà Lê Thị T không có cơ sở chấp nhận. 

Đối với số tiền 35.000.000đ bà nộp tiền mua đất của UBND xã MT bà T 
không yêu cầu UBND xã MT trả lại tiền cho bà, nên Hội Đồng xét xử không xem 
xét mà dành quyền cho bà T khởi kiện vụ án dân khác theo quy định của pháp 
luật. 

[6]. Về ý kiến của UBND xã MT Hội đồng xét xử xét thấy: Đai diện của 
UBND xã MT trình bày người tiền nhiệm đã chết do tai nạn giao thông, nên 
không được nhận bàn giao số tiền ông D và bà T nộp cho UBND xã MT, nhưng 
căn cứ vào lời trình bày của ông Trịnh Đạt T, chị Lê Thị H và giấy nộp tiền vào 
Kho bạc nhà nước huyện NL ngày 29/11/2010 thể hiện việc UBND xã MT thu số 
tiền của ông D và bà T là có thật. Tuy nhiên ông D tự nguyện không yêu cầu trả 
lại, còn bà T không có yêu cầu giải quyết trong vụ án này, nên Hội đồng xét xử 
không xem xét. 

[7]. Xét đề nghị của đại diện Viện kiểm sát Hội đồng xét xử xét thấy: Đề 

nghị của đại diện Viện kiểm sát là có căn cứ và phù hợp với quy định pháp luật.  

[8] Về án phí: Bà Lê Thị T phải chịu án phí theo quy định của pháp luật. Đối 

với chi phí thẩm định tài sản nguyên đơn yêu cầu và tự nguyện chịu, nên chấp 

nhận là phù hợp.  

Vì các lẽ trên. 

QUYẾT ĐỊNH 

* Căn cứ vào: Điều 167 Luật đất đai; các Điều 117; 118; 119; 124; 407; 500; 

501; 502 của Bộ luật Dân sự. Điều 147 của Bộ luật Tố tụng dân sự; điểm b khoản 

1 Điều 24, khoản 2 Điều 26 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 

tháng 12 năm 2016 của Ủy Ban Thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, 

giảm, thu nộp quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.  

* Xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn:  

Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng đất giữa ông Tô Xuân D, bà Trần Thị 

Bắc và bà Lê Thị T lập ngày 18 tháng 11 năm 2010 bị vô hiệu. 

Dành quyền cho bà Lê Thị T khởi kiện UBND xã MT theo quy định của 

pháp luật. 

* Vê án phí:  

- Bà Lê Thị T phải chịu án phí dân sự sơ thẩm đối với hợp đồng vô hiệu là 

300.000đ (Ba trăm nghìn đồng)  

- Ông Tô Xuân D và bà Trần Thị B không phải chịu án phí, trả lại cho ông D 

và bà B số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 300.000đ (Ba trăm nghìn đồng), theo 

biên lai thu tiền số AA/2018/0006882 ngày 06/12/2020 của Chi cục Thi hành án 

dân sự huyện NL.  
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* Về quyền kháng cáo: Các đương sự được quyền kháng cáo bản án trong 

thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án 12/01/2021.  

Nơi nhận: 
- VKSND huyện NL; 

- TAND tỉnh Thanh Hoá; 

- Cơ quan THA huyện NgọcLặc; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ. 

  

 
TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 

 
 

Lê Xuân Vinh 
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