TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GIA RAI DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 91/2022/DS — ST

Ngay 29 thang 11 ndam 2022

V/v: tranh chdp hop déng dat coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI

Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Lé Vin Thiém

Cac Hoi thim nhan dan:

Ong: Nguyén Thanh Nhan
Ba: Cao Thi My Phuong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Péo, Can bo Toa an nhan dan
thi xa Gia Rai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Gia Rai: Ba Nguyén Mong Pep, Kiém sat
vien.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Gia Rai xét xir so
tham cong khai vu an thu Iy s6: 290/2022/TLST — DS ngay 21 thang 10 nim 2022 vé
tranh chép “Hop déng dat coc” theo Quyét dinh dwua vu 4n ra xét xu so:
138/2022/QBXXST — DS ngay 07 thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

— Nguyén don: Ba Ly Minh T, sinh nam 1989

+ Pja chi: Ap 5, xa PT, thi x4 GR, tinh Bac Liéu

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ly Minh T1, sinh nim 1991, dia chi Khom
5, phuong 1, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

— Bidon: Ba Hiru Thi M, sinh nam 1954

+ Dia chi: Khom 4, phuong 1, thi xa GR, tinh Bac Liéu

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Thi H —
Doan luat su tinh Bac Liéu.

( Ong Thé, ba M, ba Hdo c6 mdt)

NOQI DUNG VU AN:
— Theo don khoi ki,efn dé ngay 12/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vy nguyén
don ba Ly Minh T uy quyén cho ong Ly Minh T1:

Vao ngay 17/08/2022 gitta ba Ly Minh T va ba Hiru Thi M c¢6 xac lap hgp dong
dit coc dé chuyén nhuong phan dién tich dat 596,2m?, thira dat s6 395, to ban do so 16,
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toa lac Khém 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap cho ba Hiru Thi M ngay 19/01/2022.

S tién chuyén nhuong phin dat cac bén thdng nhat thoa thuan 1a 923.000.000d,
bén ba T s& dit coc cho ba M trudc s tién 100.000.000d, thoi gian thoa thuan chuyén
nhuong la 30 ngay ke tir ngay dit coc. Pén ngay 24/8/2022 gitra cac bén ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét d6i voi phan dat trén, thoa thuan giao cho ba M thuc
hién viéc chuyen quyén sang tén, khi nao c6 gidy ching nhén quyén st dit thibénba T
giao du sb tién chuyen nhuong dit cho ba M.

Tuy nhién dén giai doan nop thué thi ba M khong thuc hién va néi 1y do 1a da
chuyén nhuong nhadm phan dit va ngung khong thuc hién viéc chuyén quyén cho dén
nay.

Vi vay ba T ¢6 nguyén vong, néu ba M khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai
hoan tra lai s6 tién ba T di dat coc 1a 100.000.000d va bdi thuong tién dat coc nhu da
thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 17/08/2022 la 100.000.000d, téng cong 1a
200.000.000d. Pong thoi yeu cau hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 24/08/2022 gilra ba T va ba M.

— Y kién trinh bay ciia bi don ba Hitu Thi M:

Vao ngay 17/08/2022 gitta ba Hitu Thi M va ba Ly Minh T ¢6 xac 1ap hop dong
dat coc dé chuyén nhuong ph?m dién tich dat 596,2m?, thira dat sb 395, to ban do sd 16,
toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€éu duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap cho ba Hitu Thi M ngay 19/01/2022.

S6 tién chuyén nhugng phan dat cac bén thong nhat thoa thuan 1a 923.000.000d,
bén ba T s& dat coc cho ba M trude sd tién 100.000.000d, thdi gian thoa thuén chuyén
nhuong la 30 ngay ke tir ngay dit coc. Pén ngay 24/8/2022 gitra cac bén ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat d6i voi phan dat trén, thoa thuan giao cho ba M thyc
hién viéc chuyen quyén sang teén, khi nao co gidy ching nhan quyén st dat thibénba T
giao du sd tién chuyen nhuong dat cho ba M.

Tuy nhién dén giai doan ndp thué thi ba M khong thuc hién véi Iy do 1a dd chuyén
nhuong nham phan dat, phan dat ma ba M chuyén nhugng cho ba T 1a phan dat khac co
dién tich dat 255,0m>, thira dat s6 398, to ban d6 s6 16, toa lac Khom 4, phuong 1, thi x4
Gia Rai, tinh Bac Liéu dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu cap cho ba Hiru
Thi M ngay 19/01/2022.

Vi vay ba M c6 nguyén vong, khong tiép tuc thyc hién hop dong ‘ngay
24/08/2022, dong ¥ hoan tra lai so t1en cho ba T da dit coc 1a 100.000.000d. Doéi vai
yéu cau boi thuong tién dat coc sb tién 100.000.000d thi ba M khong dong y.

Ba M xac dinh chir ky trong hop dong dat coc ngay 17/08/2022 va hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 24/08/2022 1a dtng chir ky va y chi cua ba M.
Ngoai ra trong hop dong dit coc ngay 17/08/2022 c6 ong Hitu Vui (con r& ba M) va
Thach Thi Bich Chi (con rudt ba M) ky tén nguoi lam chirng. Ngoai ra ba M khong trinh
bay va yéu cau gi thém.



— Y kién trinh bay ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Hitu
Thi M:

Giira ba Hiru Thi M va ba Ly Minh T khi thoa thuan chuyén nhuong dat 13 thia s6
398, dién tich 255m?, phan dat toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu
nhung khi ky hop ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong dit do ba M khong biét chi
giao cho ba T ghi 1 thira s6 395, dién tich 596,2m?, phan dat toa lac Khoém 4, phuodng 1,
thi xd Gia Rai, tinh Bac Liéu 1a do nhim I4n theo quy dinh tai Diéu 126 BLDS nén viéc
ba M khéng tiép tuc thuc hién hop ddng 1a dang, ba M khdng c6 156i nén khéng c6 nghia
vu hoan tra sb tién nhan dit coc va bi phat coc, dé nghi Hoi déng x€t xr bac toan b yéu
cau khéi kién cua ba T.

— Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai:

+ Vé t6 tung: Cac hoat dong t6 tung ciia Tham phan, HDXX, Thu 1y phién toa va
viéc chip hanh phéap luét cia cac duong su trong vu an 1a dang theo quy dinh cta Bo
luat té tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
ciia Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 3, Diéu 328, 500 ctia Bo luat dan sy nam
2015 va va Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi.

Chép nhan yéu cau don khoi kién cua ba Ly Minh T d6i v6i ba Hitu Thi M vé viéc
tranh chap hop dong dit coc.

Budc ba Hitu Thi M ¢6 nghia vu hoan tra ba Ly Minh T s6 tién nhan dit coc 1a
100.000.0004 va tién phat coc 1a 100.000. 000d.

Huy bo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 24/08/2022 gitra ba Ly
Minh T va ba Hiru Thi M di voi thira dat s6 395, to ban do sb 16, dién tich 596,2m2,
phan dit toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u, dugc So Tai nguyén
va Mo1 truong tinh Bac Li€u cap cho ba Hiru Thi M ngay 19/01/2022.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa cac bén duong su van giit
nguyén ndi dung da trinh bay va c6 y€u cau Toa an dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir c6 co s xac dinh:

[1]. Vé t0 tung: Theo don khéi kién dé ngay 12 thang 10 nim 2022 (but luc 08)
ctia nguyén don ba Ly Minh T yéu cau ba Hiru Thi M c6 nghia vy hoan tra sé tién nhan
dit coc 12 100.000.000d va bdi thudng tién dit coc 1a 100.000.000d, day 1a quan hé phap
luat tranh chép dat coc theo quy dinh tai Diéu 328 B luat dan sy nam 2015.

Bi don ba Hiru Thi M ¢0 dia chi tai Khdm 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac
Liéu nén vu an thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thi xd Gia Rai theo



quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B luét t6 tung dan su ndm 2015.

[2]. Vé néi dung:

Hop ddng dit coc gitta ba Ly Minh T (bén A) va ba Hitu Thi M (bén B) 14 c¢6 xay
ra trén thuc té, duoc cac bén thira nhan xac lap ngay 17 thang 08 nam 2022, c6 6ng Hitu
Vui, ba Thach Thi Bich Chi 1 con ré va con rudt cua ba M ky tén ngudi 1am chung; tai
san cac bén dat coc chuyén nhuong la thira dat s6 395, t& ban do sb 16, dién tich
596,2m?, phﬁn dat toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu, dugc S¢ Tai
nguyén va Mdi trudng tinh Bac Liéu cap ngay 19/01/2022; Sé tién chuyén nhuong dét 1a
923.000.0004; thoi gian chuyén nhuong 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan tién dat coc, duge
thanh toan 02 dot, dot 01 1a 100.000.000d vao ngay 17/08/2022, dong thoi 1a tién dat
coc, dot 02 1 823.000.000d; Cac khoan thué do bén ba M (bén B) chju toan bo; néu bén
ba T (bén A) don phuong cham dit hop dong thi bén ba M (bén B) khong hoan lai s6
tién dat coc va nguoc lai truong hop ba M (bén B) don phuong chim dat hop dong sé
boi thuong gép 02 lan gia tri hop dong cho bén ba T (bén A),(bit luc s6 02).

Pé thyc hién hop dong dat coc, ngay 24/8/2022 gitra ba Ly Minh T va ba Htru Thi
M ¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat da dat coc néu
trén, hop dong dugc chimg thyc ding theo quy dinh, sau khi chuyén nhuong phia ba M
da nop ho so cho co quan c6 tham quyén dé chuyén quyén sang tén, tuy nhién dén giai
doan nop thué thi phia ba M khong thuc hién, v6i Iy do ba M cho rang phan dat ba M
chuyén nhugng cho ba T 1a mot phan déat khéc, cu thé 1a tai thira dat s6 398, to ban do sd
16, dién tich 255m?, toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu, duoc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cap cho ba Hiru Thi M ngay 19/01/2022.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba M c6 yéu cau Toa an xac minh d6i v6i ba Hitu Thi
Pet va ong Danh Ngoc (con ba Pet) 1a nhimg ngudi hiéu biét viéc ba chi thoa thuan
chuyén nhuong phan dat dién tich 255m? chit khong phai phan dét dién tich 596,2m?2. Tai
bién ban ghi lo1 khai nay 28/11/2022 ca ba Hitu Thi DPet va 6ng Danh Ngoc déu xac dinh
khong biét gi vé viéc thoa thuan nhan tién dit coc, mua ban dit giita ba M va ngudi mua
dat cia ba M, ma chi nghe ba M néi lai 1a muén ban phan dat c6 chiéu dai khoan 13,
14m. Nhu vy ho chi nghe noi chung chung, tir phia ba M chir khong truc tiép chu’ng
kién giao dich nhén tién dit coc ddi v6i phan dat cu thé nao nén khong ¢ can cir chap
nhan.

Nhu vay c6 du can ctr xac dinh “Hop dong dat coc” ngay 17/08/2022 va “Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 24/08/2022 gilta ba Ly Minh T va ba
Hitu Thi M ddi thira dat s6 395, to ban d6 s6 16, dién tich 596,2m?, phan dat toa lac
Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u la dung va phia ba M da nhan sb tién
dat coc cuia ba Ly Minh T 1a 100.000.0004.

Xét vé 161 cla cac bén, Hoi dong xét xtr thdy rang: Ba M 1a ngudi khong thuc
hién dtng cam két cia minh, 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thé thue hién duge, do vdy ba M phai chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap
luat, theo khoan 2 Piéu 328 BLDS quy dinh nhu sau: “2. Truong hop hop ddng dugc
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giao két, thuc hién thi tai san dit coc duge tra lai cho bén dit coc hodc duogc trir dé thuc
hién nghia vy tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai
san dit coc thude vé bén nhan dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc
hién hop déng thi phai trd cho bén dat coc tai san dat coc va mdt khoan tién tuong duong
gia tri tai san dat coc, tru truong hop co6 thda thuan khac”.

Tu nhiing nhan dinh trén 1a c6 can ctr chip nhan yéu cdu khai kién cua ba Ly
I\/Ilnh T d6i voi ba Hitu Thi M, budc ba Hitu Thi M ¢ nghia vu hoan tra cho ba Ly Minh
T s6 tién nhan dit coc 1a 100.000.000d va mot khoan tién phat coc trong duong voi sO
tién da dat coc theo yéu cau cua ba T 1a 100.000.000d. Huay bo hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dt ngay 24/08/2022 gitra ba Ly Minh T va ba Htu Thi M dbi voi thira
dat s6 395, to ban d6 sd 16, dién tich 596,2m?, phan dat toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa
Gia Rai, tinh Bac Liéu, duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu cip cho ba
Hru Thi M ngay 19/01/2022.

[4]. Xét 101 trinh bay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 1a
khong c6 can ctr nhu nhan dinh ¢ phan trén cia HDXX nén khong dugc chap nhan.

[5]. Qua ¥ kién dé xuét giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat, HDXX xét
thdy 13 hoan toan ¢ cin ctr phéap ludt nén can duoc ghi nhén.

[6]. V& an _phi dan su so tham c6 gia ngach ba Hiru Thi M duoc mién nodp toan bo,
do c6 don yéu cau va la nguoi cao tudi. S6 tién dy ndp tam tng an phi 5.000.000d ngay
21/10/2022 lai thu s6 0004445 cua ba Ly Minh T tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Gia Ral, sé duoc hoan lai du.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Cin ctir Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat tb tung dan sy niam 2015; Diéu 328 ctia Bo luat dan sy nim 2015 va
va Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

2. Tuyén xiu: Chap nhan yéu cau don khéi kién ctua ba Ly Minh T d6i véi ba Hiru
Thi M vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Bugc ba Hiru Thi M ¢6 nghia vu hoan tra ba Ly Minh T sO tién nhan dat coc 1a
100.000.000d va tién phat coc 1a 100.000. 000d, tong cong 1a 200.000.0004.

Huy bo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 24/08/2022 gitra ba Ly
Minh T va ba Hiru Thi M dbi véi thira dat s6 395, to ban d6 sb 16, dién tich 596,2m2,
phﬁn dét toa lac Khom 4, phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu, dugc S¢ Tai nguyén
va Mo1 truong tinh Bac Liéu cép cho ba Hiru Thi M ngay 19/01/2022.

Ké tur ngay ban an, quyét dinh co hi¢u luc (461 v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
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thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con lai phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

3. Vé 4n phi dan su so tham co gia ngach ba Hiru Thi M dugc mién ndp toan bd,
do c6 don yéu ciu va 1a ngudi cao tudi. SO tién du ndp tam tGng an phi 5.000.000d ngay
21/10/2022 lai thu sb 0004445 cua ba Ly Minh T tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Gia Rai, sé duoc hoan lai du.

An xtr so thim cong khai bao cho cac duong sy biét c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

- Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
+ TAND tinh Bac Liéu Tham phan — Chiu toa phién toa

+ VKSND thi xa GR

+ Chi cuc THADS thi xa GR

+ Cac duong su

+ Lueu ho so.

Lé Van Thiém



