TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH THANH HOA s
Ban an s6: 01 /2023/DS-ST
Ngay: 13 /01 /2023
VIV “ Yéu cau hiy hop ddng ting cho
QSDD va TSGLVD ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Vii Van Thoa; Ong Nguyén Québc Sau.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Bim Son: Ba Nguyén Thi Ai Lién — Kiém sat
vién,
- Thur ky phién tod: Ong Hoang Vin Trung - Thu ky Toa an nhan dan thi xd Bim son.
Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai hdi truong xét xu Toa an nhéan déan
thi x4 Bim son xét xir so thdm cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 31/2022 /TLST-
DS ngay 01 thang 7 nam 2022 vé tranh chap “Yéu ciu hiy hop dong ting cho
QSDPD va TSGLVD” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 22/QDXX-DS ngay 15
/12 /2022, quyét dinh hodn phién toa sé 01/2023/QDST-HNGD ngay 03/01/2023
gitra cac duong su:
*Nguyén don : Ba Tran Thi S sinh nim 1962
Pia chi: Khu phé X, phuong D, thi xa B, tinh T.
Ngudi duge ba Sau ty quyén: Ong Pao Xuéan C sinh nim 1964
Tra tai: S6 7, P, phuong P, Tp T, tinh T (ba S, 6ng C c6 mait)
*Bi don: Anh Nguyén Nhu K sinh nim 2014
Nguoi dai dién hop phéap cho anh K :
- Anh Nguyén Thanh B sinh nim 1985
Pia chi: Khu phé X, phuong P , thi xd B, tinh T
-Chi Hoang Thi Bich Hop sinh nam 1987
DPia chi: Khu phé 8, phuong Bong Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa
*Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Thanh B sinh nim 1985
Dja chi: Khu phd X, phuong D, thi X4 B , tinh T (anh B ¢6 mat)
-Chi Hoang Thi Bich H sinh nam 1987
Pia chi: Khu phé X, phuong P , thi xd B, tinh T
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho chi H : Luat su Pham Pinh V cong tac
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tai cong ty Luat TNHH V' thudc doan luat su Tp H (Luatsu V vachi H c6 mat)
-Van phong cong chiing B
Pia chi: S6 171 E T, phuong B, thi xa B , tinh T.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi B —Trudng vin phong cong ching
( Ba Binh ving mit)
*Nguoi lam chung:
-Anh Nguyén Vin S sinh nim 1977
Tra tai: T6 A sb 3, khu phé X, phuong D, thi xa B, tinh T ( V:fmg mat)
-Ong Nguyén Ba C sinh ndm 1960
Tra tai: Khu phd X, phuong D |, thi x B, tinh T ( ving mit)
-Anh Nguyén Van H sinh nim 1974
Tru tai: S6 nha 553, T, phuong L, thi xi B ( vang mat)
-Anh Mai Thé H sinh ndm 1984
Tra tai: Khu phd 5, phuong D , thi xa B, tinh T ( ving mat)
-Anh Lé Van T sinh nam 1989
Tra tai: S6 nha 14, Ngd 1, T, khu phé 3, phuong P , thi x4 B, tinh T ( vang mit)
-Anh V{i Van H sinh nam 1985
Tru tai: Khu phé b , phuong b, thi xa B, tinh T
( vang mit)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27 /05/2022 , ban tu khai ngay 30 thang 7 nam 2020
ban ty khai bd sung ngay 10/11/2022 va qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don ba Tran Thi S va ngudi duoc uy quyén éng Pao Xuan C 1a nguoi dugc
ba Sau ty quyén trinh bay:

Ba 1a me dé anh Nguyén Thanh B. Nam 2011 anh B két hon véi chi Hoang
Thi Bich H . Sau khi két hon anh B va chi H song cing véi ba tai s6 nha 14 ngd 7
duong P , phuong D , thi xa B, tinh T. Nam 2013 ba mua cédn nha s6 17 duong P,
phuong D , thi xi B, tinh T cia gia dinh 6ng Nguyén Nhu K ba Thiéu Thi T ( cin
nha c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BD 415928 vao s6 cap GCN quyén st dung dat s CH 00187 do
UBND thi x4 B , tinh T c4p ngay 28/03/2011), ba c6 nguyén vong dé lai can nha nay
cho chau noi 1a anh Nguyén Nhu K ( con trai anh B va chi H ) nhung ba yéu cau con
trai ba 1a anh B phai cam két véi ba nhu sau:

Phai c6 trach nhiém phung dudng, cham soc ba khi ba gia ca, dau dm.

Phai chung sdng hanh phtc, yéu thuong nhau cting nhau nudi day con cai.

Khéng dugc chuyén nhuong thira dt ndy dudi moi hinh thirc

Phai c6 trach nhiém quan 1y, bao quan, giir gin tai san cho dén khi chdu Khanh
18 tudi.

Noi dung trén duoc thé hién trong ban cam két ngay 17/03/2022 giita ba va anh
B, c¢6 su chimg kién cta 6ng Nguyén Ba C 1a khu phd truong khu phd 8, phuong D,
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thi xi B va 6ng Nguyén Vin S 12 t6 truong to6 ANXH sé 3, khu phé X. Dén nay, ba
théy con trai ba khong thuc hi¢n dugc nhu cam két cu thé anh B va chi H séng khong
hanh phuc hién dang giai quyét viéc ly hon, tranh chap vé nudi con chung va chia tai
san chung tai Toa an, trong cudc séng hang ngdy vo chong thuong xuyén luc duc cii
va, nén ba théy muc dich cho tang cia ba khong dat dugc . Vi vay, ba lam don dé
nghi Tda &n hay hop dong cho ting quyén sir dung dat ngay 22/3/2022 dugc ky két
gitra bén tang cho ba Tran Thi S, bén duoc ting cho chau Nguyén Nhu K, nguoi dai
dién theo phap luat ciia chau Khanh 13 anh Nguyén Thanh B, chi Hoang Thi Bich H (
duogc van phong cong chirng B cong chirg ngay 22/3/2022.

Tai ban tw khai ngay 26/3/2022, don yéu cau chia c¢ong sirc tén tao tdi san
chung ngay 30/8/2022, ban tw khai bé sung ngay 14/11/2022 va qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguoi dai dién cho bi don dong thoi la nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan chi Hoang Thi Bich H, nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp
cho chi Hop ludt sw Pham Dinh V trinh bay:

Chi két hon v6i anh B nam 2011, sau khi két hon ba S ¢ y dinh mua can nha
s6 17 dudng P cho vo chi ¢ nhung chua sang tén cho vo chong chi. Nam 2022 ba Sau
lam hop dong cho tang can nha trén cho con trai chi 1a chau Nguyén Nhu K, hop
dong da dugc cong chung tai Van phong cong chimg B nay ba S lay 1y do vo chong
khong hanh phuc nén dé nghi hity hop dong nén chi khong nhat tri véi Iy do:

Hop dong tang cho giita ba S va con trai chi chau Nguyén Nhu K do chau K
chua du 18 tudi nén chi va anh B 1a nguoi dai dién theo phéap luat ciia chau trong
hop dong, hop dong nay da dap ung du diéu kién cua giao dich déan su, cac chi thé
da da nang luc hanh vi dan sy, cac bén tham gia giao dich dan sy hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi1 dung cia giao dich dan sy phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat. Mt khac, hop dong da dugc cong chimg ching thyuc theo quy dinh. Tai
san tang cho da dugc ban giao cho chau K va vo chéng chi, da thuc hién thu tuc cép
gidy chting nhan quyén sir dung dat, chi nhanh vin phong dang ky dat dai da thyc
hién viéc do dac cip gidy ching nhan thi ba Sau c6 don khoi kién nén cic co quan
chtrc ning méi dimg viée cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vo chong chi séng
khong hanh phtc, chi dd mdt 1an 1am don ly hon sau do6 lai rat don nay anh B lai tiép
tuc 1am don, chi ciing thiy vo chong cang thang khong chung song dugc véi nhau
nhung chi cho rang viéc cam két giita ba va anh Binh khong cé trong hop dong cho
tang, khong phai 1a diéu kién cua viéc cho ting quyén sir dung dat. Mat khéc, chi
nghi ngd cam két gilta ba va anh B 13 c6 sau khi ky hop dong ting cho, nén dé nghi
Toa an xem Xét tinh hop phap ctia cam két. Trudng hop Toa an chap nhan yéu ciu
ctia ba S hiy hop dong thi chi H dé nghi Toa an xem xét viée sau khi dugc nhan tai
san tang cho chi va anh B c6 stra chira lai can nha mua sdm mot sd thiét bi phuc vu
cho viéc sinh hoat trong gia dinh bao gdm:

Niam 2016 vo chdng tu sira lai cira gd trong nha hét 200.000.0004 ( cira dit tai
cong ty H do anh Nguyén Vin H nhan 1am).



Thang 1/2022 thi cong sira chita ban mai ton tong s tién: 142.000.000d da
thanh toan 100.000.000d, con lai 42.000.000d chua thanh todn nguoi nhan lam la
anh Lé Van T ( phan ng nay di dugc dé nghi giai quyét trong vu an ly hén giira chi
va anh B)

-Thang 01/2022 déng ti ké va son méi cira va phun son cau thang la:
42.800.000d tai cira hang gb X.

-Thang 1/2022 mua gach 1at va bot chit alan trang tai cira hang H T N Ia:
18.708.480d ( da thanh toan)

-Thang 01/2022 mua chau INOX, chau Men, va gach do¢ tai ctra hang C hét:
20.300.000d ( da thanh toan)

-Thang 01/2022 thué thg son nha 20.500.000d

-Thang 01/2022 mua gach chéng chon, gach 14t nha vé sinh tai ctra hang L 12
9.350.000d da thanh toan, thang 12/2021 thué ngudi sta chita xay lai nha hét
86.260.000d, thué nguoi stra chita duong dién, nudc trong nha 38.000.000d hién con
ng anh Mai Thé H 8.000.000d ( S6 ng duoc giai quyét trong vu an ly hon giita anh B
va chi H), mua son chéng thadm hét 9.200.000d tai cira hang H, thué nguoi don dep
hét 3.500.000d, stra chita 1am ban da bép hét: 39.413.000d, thué ngudi thong tic
duong 6ng hét 2.300.000d, mua son tai dai Iy son H hét 35.180.000d, thué doi tho
anh Lé Van T boc gach chong nong hét 3.300.000d . Nhu vay, tong sb tién ton tao
nha ctra hét 13 670.891.480 d. Chi dé nghi néu Toa an huy hop dong ting cho thi dé
nghi xem xét cOng strc ton tao stra chira can nha cia vo chéng chi.

Tai bdn tw khai ngay 30/7/2022, ban ty khai bé sung ngay 10/11/2022 va quéa
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu
Nguyén Nhe K va la nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan anh Nguyén Thanh B
trinh bay:

Su viée ba S ting cho con trai anh 1a chdu Nguyén Nhu K dung nhu viée ba
Sau trinh bay. Me anh va anh d c6 cam két c6 su chtng kién ctia 6ng Nguyén B4 C
la khu phé truong va ong Nguyén Vin S 13 td truong to an ninh khu phd X. Ban cam
két c6 cac ndi dung ban than anh phai co trach nhiém phung dudng me lac gia ca,
dau yéu, phai chung séng hanh phuc, cung nhau nudi day con cai, khong dugc
chuyén nhuong thira dat nay duéi moi hinh thirc, phai c6 trach nhiém quan 1y, bao
quan, gilt gin tai san nay khi chau K du 18 tudi. Ban than anh thay rang anh khong
thuc hién dugc nhilng cam két nay, vo chong anh khong hanh phiic nén dang dé nghi
Toa an giai quyét ly hon. Trude day chi H 1am don ly hon sau dé rat lai nay anh lai
xét thiy tinh cam vo chong khong con nén tiép tuc dé nghi Toa an giai quyét cho vo
chdng anh dugc ly hon. Vi vy, anh thong nhat quan diém ciia me anh 1a dé nghi Toa
an hay hop ddng cho ting dé tra lai nha dit cho me anh. Theo anh B trinh bay viéc
thay bo cira gd lic d6 vo chdng anh méi cudi nhau rat kho khin vé kinh té, con céi
con nhé nén me anh bao anh goi anh H thay mdt sb bo cua gb vao nam 2014, sb tién
200.000.000d 13 do me anh bé ra chtr khong phai ctia vo chong anh. Nam 2017 me
anh cho cong ty Q thué cin nha vo chong lai vé & véi ba S tai s nha 14 ngd 7 P mdi

4



thang 14 12.000.000d/ thang hang thang sd tién nay duoc chuyén vao tai khoan cua
anh va anh lai dua cho chi H sir dung toan bo s tién nay. Dén thang 11/2022 cong ty
Q tra lai nha cho me anh thi me anh c6 ban véi vo ché)ng stra sang lai cdn nha. Chi H
trinh bay sd tién sta chita ton tao lai hét 670.891.480 d ( sdu tram bdy muwoi triéu,
tam tram chin mwoi mot ngan, bon tram tam muwoi dong) anh  khoéng thic mic. Qué
trinh giai quyét anh trinh bay mot s6 hang muc khong phai tién ciia vo chong anh bo
ra cu thé 1a ba Sau c6 thanh toan mot sb tién nhu tién thay cira gd cong ty H Ia
200.000.000 d, tién céng tho xay ctia anh H 14 80.000.0004, tién ban mai ton anh Lé
Vin T 1a 100.000.000 d, tién dién nudc trd cho anh H 1a 30.000.000d, cac khoan tién
nay la do me anh bo ra, s6 tién con lai do vo chéng anh thanh toan. Nhu vay, anh B
va bd S chi chdp nhan sb tién vo chong anh d3 thanh toan la: 260.891.480d. Tai
phién toa anh dong quan diém véi ba S vé so tién vo chong ton tao stra sang nha cira
1a : 670.891.480 d, trong sd tién nay ba Sau di bo ra 02 khoan 13 khoan tién thay ctra
g0 1a: 200.000.000d cua cong ty H va khoan tién 100 triéu tién ban mai tén ctia anh
Lé Van T, con lai 12 tién cta vo chéng anh bo ra. Anh dé nghi ba S phai thanh toan
cho anh theo quy dinh

Tai céng van sé6 87/CV-CCBS ngay 04/08/2022 vin phong céng chirng Bim
Son ba Tran Thi Binh truéng vin phong cong ching trinh bay:

Ngay 22/3/2022 vin phong cong chimg Bim Son nhan dugc yéu ciu cua chi
Hoang Thi Bich H ( ngudi dai dién theo phép luat ctia chau Nguyén Nhu K) yéu cau
cong chimg hop dong cho ting quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Sau va chau
Nguyén Nhu K tai thira dat s6 16, manh ban dd s6 221515-1V-2 dién tich 202 m?
theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH 00187 do UBND thi x3 B cip ngay
28/03/2011 sau khi tiép nhan thay gidy to day du, c6 mit ca bd me chau K nén sau
khi soan thao xong cac diéu khoan trong hop dong, cac bén di thong nhat cac diéu
khoan va ky vao hop dong theo quy dinh, lin tay timg trang, viéc cac bén dén vin
phong coéng chimg yéu cau cong chimg 13 ty nguyén, cong chimg vién di thuc hién
dung quy dinh trinh ty luat dinh viéc ba S yéu cau hiy hop dong ting cho dé nghi
Tda an can cr vao cac ching ctr khac dé xem xét giai quyét.

Tai phién toa nguyén don ba Tran Thi S gitt nguyén yéu cau khdi kién dé nghi
Toda 4n huy hop dong cho ting quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira ba
Tran Thi S va chau Nguyén Nhu K nguoi dai dién 1a anh Nguyén Thanh B va chi
Hoang Thi Bich H dé tra lai cin nha va dién tich dét tai s6 nha 17 dudong P cho ba
Tran Thi S . Déng thoi, ba Sau nhat tri s6 tién gia dinh sta chira, ton tao can nha la:
670.891.480 d, trong d6 tién ctia ba bo ra 1a 300 triéu ( 200 tridu thay toan bo cira gd
tra cho anh Nguyén Vian H va 100 triéu tra cho anh Lé Vin T).

Chi Hoang Thi Bich H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua chi H
luat su Pham Pinh V trinh bay quan diém khong nhét tri theo dé nghi ciia ba Tran Thi
S vé viéc dé nghi hity hop dong cho ting. Truong hop Toa an huy hop dong, thi dé
nghi Toa an budc ba S phai tra lai s6 tién vo chéng chi bo ra stra chira, ton tao can
nha 1a: 670.891.480d, ba S khong bo ra khoan tién nao.



Y kién anh B d¢ nghi Toa an huy hop dong cho ting QSDD giita ba S va chau
K. Hién nay vo chong anh sdng khéng hanh phuc, nén anh khong thue hién nhu cam
két giita ba S va anh, dé nghi Toa 4n xem xét viéc tinh cong sirc clia vg chong dé
nghi giai quyét nghia vu cu thé cia ba S phai tra cho anh va chi H. Khoan tién thay
ctra g tai ctra hang H ctia anh Hba S bao anh lién hé dé lam va ba S 1a ngudi thanh
toan, tién ban mai ton ba S ciing 14 ngudi bo tién ra thanh toan nhu ba S trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd B phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat ctia Tham phan, thu ky phién toa, hoi dong xét xir trong qua trinh giai
quyét, xét xir vu an dd tuan theo quy dinh phap luat t6 tung Dén su.

Vé noi dung: DPai di¢n Vién kiém sat dé nghi ap dung khoan 2, 3 diéu 26,
khoan 3diéu 144, khoan 2 diéu 147 BLTTDS

Dicu 212; 216; 218; 457; 459;462, 501; 502 cia BLDS nam 2015; Diém a
khodn 2diéu 167; khoan 1 diéu 168 Luat Dat dai

-An 18 s6 14/2017 vé cong nhan diéu kién cua hop dong ting cho quyén sir
dung dat ma diéu kién d6 khong duoc ghi trong hop dong.

-Diém & khoan 1 diéu 12; khoan 1,4 diéu 25; khoan 2,6 diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc dé nghi Toa
an chap nhan don khéi kién cta nguyén don dé nghi huy hop dong ting cho QSDD
va TSGLVD, dong thoi chap nhan yéu cau phan té ciia chi Hoang Thi Bich H vé dé
nghi chia tai sdn chung .

-Tuyén b6 hop dong ting cho quyén st dung dit ngay 22/03/2022 giita ba Tran
Thi S va chau Nguyén Nhu K, nguoi dai dién theo phap luat anh Nguyén Thanh B va
chi Hoang Thi Bich H 1a v6 hiéu.

Budc chi Hoang Thi Bich H trao tra lai tai san 13 nha sé 17, duong P, khu
phé X, phuong D, thi xd B ¢o6 dién tich 202 m” va tai san gan lién v6i dat cho ba
Tran Thi S.

Ba Tran Thi S phai c6 trach nhiém thanh toan cho anh B va chi H mdi nguoi
328.081.480d /2 = 164.040.740 d.

-Tam giao cho ba Tran Thi S quan 1y phan dét chwa duoc co quan nha nudc cd
thAm quyén cAp GCNQSDD déi vé6i 282,5 m® cho dén khi co quan co tham quyén
quyét dinh.

Vé an phi: Ba Tran Thi S da trén 60 tudi nén ba duoc mién tién an phi DSST
hoan tra lai cho ba sau tién tam tng 4n phi ba Sau da nop.

-Anh B va chi H phai chiu an phi DSST theo quy dinh cua phap luat/

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dioc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qud tranh ludn tai phién tod, héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Xét vé t6 tung: Viéc ba Sau lam don khai kién vé viéc dé nghi Toa an
hay hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giita bén cho
tang 1a ba Tran Thi S va bén nhan cho ting 1a chau Nguyén Nhu K, nguoi dai dién
theo phép luat 1a anh Nguyén Thanh B va chi Hoang Thi Bich H 13 quan hé phap
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luat « Tranh chdp vé hop dong dan su” va « Tranh chdp lién quan dén yéu cdu van
ban céng chirng vé hiéu”, tai san ting cho 1a nha dit tai sb nha 17 P, khu phd 5,
phuong D , thi xi B nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa B
theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diéu 35; diéu 39 cua BLTTDS.

[2] V& ndi dung : Cin clr vao cic chiing ctr c6 trong hd so vu an thi ngudn
gbc dién tich dat tai cin nha s6 17 duong P, phuong D, thi xd B, tinh T ( cdn nha c6
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BD 415928 vao s6 cap GCN quyén st dung dat s CH 00187 do UBND thi xa
B, tinh T cap ngay 28/03/2011 thudc quyén sé hiru ctia ba Tran Thi S. Can nha nay
bad mua cua gia dinh 6ng Nguyén Nhu K va ba Thiéu Thi T . Nam 2022 ba 1am hop
ddng cho ting quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cho chau nodi 1a chau
Nguyén Nhu K ( con trai anh Nguyén Thanh B va chi Hoang Thi Bich H), hop dong
duogc van phong cong chung B ching thuc. Theo ba S va anh B trinh bay viéc tang
cho con di kém theo mot ban cam két riéng giita ba S va con trai ba la anh Nguyén
Thanh B, co su ching kién cia dng Nguyén B4 C Ia khu phd trudng va ong
Nguyén Vin S 13 t6 truong to An ninh. Theo ndi dung cua cam két anh Nguyén
Thanh B con trai ba phai thuc hién vai ba la: Phdi co trach nhiém phung duong,
cham séc ba khi ba gia cd, dau ém. Phdi chung song hanh phiic, yéu thwong nhau
cung nhau nuéi day con cdi. Khéng dwoc chuyén nhirong thira ddt nay dwdi moi hinh
thirc . Phdi ¢ trdch nhiém qudn Iy, bdo qudn, giik gin tai san cho dén khi chdu Khdanh
18 tuoi.

Theo 10i khai ciia 6ng Nguyén Ba C va 6ng Nguyén Vin S thi vao ngay
17/3/2022 ba S c¢6 moi 6ng S va 6ng C dén nha riéng cua ba tai khu phd X, phuong
P, thi xd B dé nho 1am chtng trong ban cam két gita ba S va anh B theo d6 ba S cho
con trai anh B ( chau K) nha dat ma vo chong chi H dang & kém theo céc diéu kién
anh B phai chiam soc ba luc gia ca ém day, vo chong phai chung séng hanh phiic
cung nhau nudi day con cai , khong duoc chuyén nhuong va cé trach nhiém bao quan
tai san cho dén khi chau noi du 18 tudi. Xét thay ban cam két phu hop véi nguyén
vong cia ba S vi chong ba mat da 1au nén hai 6ng di ky lam ching vao ban cam két.
Nhu vy, su viée ba S va anh B ¢6 thao ban cam két ngay 17/03/2022 1a dung thyc té.
Chi H khong nhat tri v6i noi dung ban cam két vi chi cho rang chi khong biét viéc ba
S vaanh B c6 cam két ma chi ciing khong ky vao ban cam két mic du chi 1a me cia
chau Khanh 13 nguoi dai dién theo ty quyén ciia chau K. Ngoai ra, chi H cho rang
ban cam két ndy ba S va anh B viét sau khi lam hop dong cho tang nén chi khong
chap nhan noi dung cam két. Hoi dong xét xir thdy rang chi Hoang Thi Bich H khdng
phai 1a ddi twong duogc ting cho tai san, khong thé bat budc ba S phai cho chi H ky
vao ban cam két va thong bao vai chi H nodi dung ban cam két vi ddy 1a tai san thudc
quyén s& hitu cia ba S. Viéc ba chi cam két véi con trai ba 13 anh B khi ba cho
chau ndi can nha tai s6 nha 17 duong P, phuong D, thi xa B 1a quyén ciia ba . Chi H
cho rang ban cam két nay c6 sau khi ba S 1am hop dong cho ting, nhung qué trinh
giai quyét vu 4n khong du chung cir dé khang dinh diéu nay. Can clr 4n 18 s6
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14/2017 duwoc hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi cao thong qua ngiy
14/12/2017 va dugc cong bd theo quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cia
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan Téi cao vé cong nhén diéu kién ting cho quyén st dung
dat ma diéu kién d6 khong duoc ghi trong hop dong ting cho nhung cac bén da co
thoa thuén vé diéu kién ting cho ¢ ddy ba S va anh B di c6 thoa thuin riéng theo
ban cam két ngay 17/3/ 2022 trudc ba Sau lam hop dong ting cho chau ndi. Noi
dung ctia ban cam két khong vi pham diéu cAm ctia phéap luat, khong trai dao dirc xa
hoi, nén hoi dong xét xir cong nhan ban cam két ngay 17/3/2022 1a diéu kién cua hop
ddng cho ting va xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gilta bén tang cho la ba Tran Thi S va bén duoc tang cho la chau ndi cua ba
anh Nguyén Nhu K , ngudi dai dién cho chdu K 1a anh Nguyén Thanh B va chi
Hoang Thi Bich H , dugc van phong cong chiing Bim Son cong ching ngay
22/3/2022 13 hop dong ting cho c6 diéu kién.

[3] Béi voi anh B va chi H dang duoc Toa an giai quyét vé viéc ly hon, vé con
chung va chia tai san chung. Theo cac bén trinh bay trude day chi H c¢6 don ly hon
anh B nhung rat don nhung vo chong van khong doan tu duoc nén nay anh Binh lai
lam don ly hon. Tai phién toa chi H va anh B déu xét thady mau thudn tram trong
khong thé chung séng duoc voi nhau, con mic mot sd van dé vé tai san nén Toa 4n
chua xét xir vu an. Cin cu ndi dung cam két ngay 17/03/2022 anh B di khéng
thuc hién dugc nhu cam két. Vi vay, viéc tang cho cua ba S néu anh B va chi H
khong chung séng dugc véi nhau khéng phi hop véi v chi va thiéu su tu nguyén
ctia ba Sau nén ba dé nghi Toa &n huy hop dong cho ting QSDD va TSGLVD giira
bén cho ting 1a ba Tran Thi Sau va bén duogc cho ting 1a chau Nguyén Nhu Khanh dé
lay lai nha, dat. Can ctr cac diéu 117; 120;121; 131 B¢ luat Dan su ndm 2015 can
phai chap nhin yéu cau cta ba Sau vé viéc dé nghi huy hop dong ting cho QSDD va
TSGLVD giira bén tang cho 1a ba Tran Thi S va bén duoc tang cho la chau ndi cua ba
chau Nguyén Nhu K , nguoi dai dién cho chau K 13 anh Nguyén Thanh B va chi
Hoang Thi Bich H, dugc van phong cong chiing B cong ching ngay 22/3/2022 va
tuyén bd hop dong nay 1a giao dich dan su vo hiéu. Giao cho ba Tran Thi S dugc
quyén so hitu dién tich dat va can nha tai sé nha 17 duong P, khu ph 8, phuong D,
thi xa B, tinh T nhung ba Tran Thi S phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho anh B
va chi H vé viée vo chéng anh B va chi H bo ra dé lam tang gia tri tai san. Ba Tran
Thi S phai thanh toan lai nhitng gi4 tri ma anh Nguyén Thanh B va chi Hoang Thj
Bich H d4 stra chita, x4y thém mot s6 hang muc trong cin nha. Qua trinh giai quyét
cac bén da thong nhat trong qua trinh st dung cin nha di bo ra khoan tién dé sta
chita, xdy méi véi tong sb tién cu thé: 670.891.480 @ ( sdu tram bdy muwoi triéu, tam
tram chin mwoi mot ngan, bén tram tdm muoi dong) nhung khong théng nhat dugc
v6i nhau vé mot s6 khoan tién thanh toan .

Tai phién tda ba S trinh bay dd bo ra thanh todn mot so tién nhu tién thay cira
gd cua cong ty H 1a 200.000.000 &, tién ban mai ton anh Lé Van T 1a 100.000.000
con lai 1a tién vo chong chi H vaanh B bo ra. Anh B ciing dong quan diém véi ba
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Tran Thi S vé cac khoan tién ba Sau néu ra. Chi Hoang Thi Bich H khong nhat tri
d6i voi nhitng khoan chi nhu trén chi cho rang ba S khong bo ra khoan tién nao.

Can ctr vao 101 khai mot sb nguoi lam chimg cu thé 1a 101 khai ctia anh Lé Vian
T cubi nim 2021 anh B goi anh dén 1am sit khong c6 hop dong. Tong sb tién chi hét
142.000.000d sau khi 1am xong ba Séau tra 50.000.000d anh c6 ghi vao sb ctia ba Sau,
anh B thanh toan 50.000.000d ng lai 42.000.000d anh khong dé nghi giai quyét sb
tién trong vu 4n nay Vi anh T dang dé nghi giai quyét sb no nay trong vu an ly hon
gitta anh B va chi H. Vi anh T khong yéu cau giai quyét vé khoan tién nay nén Toa
an khong xét ma chi xac dinh s6 tién duong su bo ra dé sua chita nha la:
142.000.000d. Loi khai ctia anh Nguyén Vian H (cong ty H) trinh bay nim 2014
anh B goi dién thué anh 1am ctra sb luong bao nhiéu anh khéng nhé tong sb tién 1a
200.000.000d, qua trinh 1am ctra anh Binh cho anh ung tién nhung ba S 1a ngudi
dtng ra thanh toan cudi ciing. Xét thiy, thoi diém thay cira gb 12 nam 2014 dén nam
2017 ba'S moi lam hop dong cho thué can nha. Nhu vay, viéc ba S khai tra tién cta
gd phu hop voi 161 khai anh H nén c6 co sé khang dinh ba S 14 nguoi tra sb tién
thay bd ctra gb 1a 200 triéu cho céng ty H va thanh toan 50 triéu cho anh T bin mai
tén, con s tién 50.000.000d ba S khai dwa cho anh B tra chua du co sd chdp nhan.
Nhu vay, chap nhan sd tién ba S thanh todn 13 250 triéu dong. Cac khoan tién con
lai chi H va anh B 1a nguoi thanh toan nén hoi dong xét xir xac dinh s tién vo chong
anh B va chi H b6 ra thanh toan 1a : 670.891.480 & ( sau tram bay muoi triéu, tm
trim chin muoi mot ngan, bén trim tdm muoi dong), trir di sd tién 1am cira gd cla
cong ty H 1a: 200.000.000d va s tién 50 triéu ba Sau thanh toan cho anh Lé Van T
, con lai s6 tién 420.891.480 d 1a chi H va anh T bé ra stra chita ton tao cin nha, nén
budc ba Sau phai thanh toan cho anh B va chi H mdi ngudi 210.445.740 d 1a phu
hop .

[4] P6i voi phan dat ndm ngoai ranh gidi cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a 282,5 m® c6 cong trinh trén dat gia dinh ba Sau sir dung tiép tuc tam giao
phan dét nay cho gia dinh ba Sau dugc sir dung cho dén khi cip c6 tham quyén giai
quyét.

[5].Vé an phi : Qu4 trinh Toa an giai quyét chi H khong nhat tri viéc hay hop
ddng cho ting nén cin cir vao diém a khoan 1 diéu 24 Nghi quyét sé 326 chi H phai
chiu sb tién 4n phi DSST 14 300.000 & va an phi giai quyét phan tai san c6 gia
ngach. Qu4 trinh Toa 4n giai quyét chi H dé nghi ba Sau phai tra cho vo chong chi
s6 tién 670.891.480d, nén yéu cau cia chi 1 % sb tién bang: 335.445.740 &, duoc
Toa an chip nhén sb tién 210.445.740 d , nén chi phai ndp tién an phi trén sd tién
khong duoc Toa an chap nhan 1a: 159.397.743 d, khoan 1 diéu 147, 144 BLTTDS,
can cit diém b khoan 1 diéu 24 nghi quyét $6 326; muc 1.1 ; diém b muc 1.3 muc II
phan 4n phi dan sy danh muc vé mic an phi ban hanh theo Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH ngay 30/12/2016 cua ty ban thuong vu Qubc hoi bude chi H
phai ndp an phi co gia ngach la: 7.968.871 dong. Tong cong sb tién an phi chi H
phai ndp la: 8.268.871 dong . Pugc trir di s6 tién tam Gmg an phi 15.417.800 dong

9



chi di nop theo bién lai s6 AA/2021/0005212 ngay 12/9/2022 cua chi cuc thi hanh
an dan sy B. Chi H duoc nhan lai so tién 7.148.929 d tai chi cuc thi hanh an dan su
B sau khi da trir di khoan &n phi chi phai nop.
-Anh Nguyén Thanh B phai chiu 4n phi dn sy so tham 13: 7.968.871 dong.
-Dbi v6i an phi co gia ngach ctia ba S: Qua trinh giai quyét ba Sau chip nhan tong
sb tién ton tao sira nha cua 1a: 670.891.480d trir di sb tién ba bo ra hai khoan tién
clra va tién mai ton 1a 300 triéu dong, con 370.891.480 dong la tién vo chong chi H
va anh B bo ra, dugc Toa an chap nhan sd tién ba bé ra 250.000.000 dong, nén ba
phai chiu an phi trén s6 tién khong duge chap nhan 1a 50.000.000 dong. Vi vay, sd
tién 4n phi DSST ma ba phai ndp 1a: 2.500.000d. Xét thay, ba S 1a ddi tugng ngudi
cao tudi c6 don xin mién tién 4n phi, nén cin c diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/ UBTVQH ngay 30 thang 12 naim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Ho6i mién toan bo so tién an phi d6i véi ba S. Pong thoi, tra lai cho ba Tran Thi S
s6 tién ba ndp tam tng an phi 300.000d ( ba trim ngan déng) theo bién lai thu sb
AA/2021/0005149 ngay 23 thang 6 nam 2022 cua chi cuc thi hanh an dan su B.
Vi cac [é trén
QUYET PINH:
1.4p dung: Khoan 3, khoan 11 diéu 26; diéu 35; diéu 39; diéu 144; diéu 147 cua
BLTTDS. Picu 117; 120;121;423;427;457;459;462 B0 luat Dan sy nam 2015; 4n 18
s 14/2017 duoc hoi dong Thim phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
14/12/2017 va dugc cong bd theo quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua
Chéanh 4n Tda 4n nhan dan Téi cao.
-Cin clr diém d khoan 1 diéu 12; diém a,b khoan 1 diéu 24; khoan 1 diéu 26 Nghi
quyét s6 326 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1& phi Toa an.Muc 1.1; muyc 1.3 phan II an phi Dan sy ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH.
2. Tuyén xir:
Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi S vé viéc dé nghi huy hop
ddng tang cho QSDD va TSGLVD giita bén ting cho ba Tran Thi S va bén dugc ting
cho anh Nguyén Nhu K, nguoi dai dién theo phap luat ctia anh Nguyén Nhu K 6ng
Nguyén Thanh B ba Hoang Thi Bich H dwoc x4c 13p tai vin phong cong chimg B
ngay 22/3/2022.
Tuyén bb hop dong ting cho QSDP va TSGLVD giita bén ting cho ba Tran Thi S va
bén duoc ting cho anh Nguyén Nhu K, nguoi dai dién theo phap luat ciia anh Nguyén
Nhu K 6ng Nguyén Thanh B , ba Hoang Thi Bich H duoc xé4c 1ap tai vin phong
cong ching B ngay 22/3/2022 1a giao dich dan su vo hiéu.
Ba Tran Thi S dugc quyén sé hiru quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat doi
v6i thira dat va tai san khac gan lién vé6i dat theo gidy chuing nhan quyén sir dung dat
s6 BD 415928 vao s6 cap GCN quyén sir dung dat s6 CH 00187 do UBND thi xi B
cap ngay 28/3/2011 .
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Tam giao cho ba Tran Thi S duogc tiép tuc su dung phﬁn dat 282.5 m? ngoai dién tich
duoc cip gidy chimg nhan cho dén khi cip c6 thim quyén giai quyét.

Budc ba Tran Thi S phai c6 trach nhiém thanh todn lai cho chi Hoang Thi Bich H va
anh Nguyén Thanh B mdi ngudi 210.445.740 dong ( Hai tram muweoi triéu, bon tram
bon mueoi lam ngan, bdy tram bon muwoi dong) vé khoan tién ton tao tu sira nha cira .

Ké tir khi an c6 hiéu lyc phap luat, chi Hoang Thi Bich H va anh Nguyén
Thanh B c6 don dé nghi thi hanh an, néu ba Tran Thi S khéng boi thuong cho chi
H vaanh B hodc boi thuong khong dy du sé tién trén thi hang thang ba S con phai
chiu thém khoan tién 14i suat cham tra cta s tién chua bdi thuong, tuong (g véi
thot gian cham tra. Muc 1ai suét duoc tinh theo khoan 2 diéu 468 cua BLDS.
3.Vé an phi: Chi Hoang Thi Bich H phai ndp tién an phi DSST khong c6 gia ngach
14 300.000d ( Ba trdm ngan dong) va ndp tién an phi c6 gia ngach 1a: 7.968.871 dong
. Tong cong sb tién an phi chi H phai ndp la: 8.268.871 dong . Puoc trir di sb tién
tam (ng an phi 15.417.800 dong chi di nop theo bién lai s6 AA/2021/0005212
ngay 12/9/2022 cua chi cuc thi hanh an dan sy B. Chi H duoc nhan lai sé tién
7.148.929 d tai chi cuc thi hanh an dan sy B sau khi da trir di khoan an phi chi phai
nop.

Anh Nguyén Thanh B phai ndp tién 4n phi DSST la: 7.968.871 dong.

-Mién toan bd sb tién an phi dan su cé gia ngach cua ba Tran Thi S la: :
2.500.000d.

-Tra lai cho ba Tran Thi S s tién tam Gmg an phi 300.000d ( ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 AA/2021/0005149 ngay 23/6/2022 cia chi cuc thi hanh an dan
su B.

4. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an Dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7a va 9 Luat thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh &n
Dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xir cong khai so tham, cac dwong sy co mit tai phién tdoa dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Tran Thi B truong vin
phong coéng ching Bim Son vang mit dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yét cong khai ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac Buong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX Bim son;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- THADS thi xa Bim son
-Toa an nhan dan tinh Thanh hoa

TA THI HUONG
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