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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Linh Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Duong Thi My Lién;

Ong Ta Ky Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Trdc - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tady
Ninh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Thudng - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y s6 16/2024/TLST-DS ngay
16 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc”; theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 234/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 9 nam 2024; giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh ndm 1975.

Pia chi: 111 Nguyén Kiém, Phuong 3, quan GO Vap, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Pham Van T1, sinh ndam 1972 — C6 miit.
Pia chi: Ap C, xd T T H, huyén Ct Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
La nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy Gy quyén ngay 30-10-2019).
- Bi don: Ong Nguyén Minh Q, sinh nam 1950.

Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1959,

Cung dia chi ho khau thuong tra: 290/45/17C No Trang Long, Phuong 12,
quan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Cung tam tra tai: 537/30G/1 Nguyén Oanh, Phuong 15, quan Go Vap,
Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Minh B, sinh nim 1977 — Xin
vang mat.

Dia chi ho khau thuong tri: 290/45/17C No Trang Long, Phuong 12, quin
Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Tam tra tai: 537/30G/1 Nguyén Oanh, Phuong 15, quan Go Vép, Thanh
pho H6 Chi Minh.

La ngudi dai dién theo ty quyén (Theo Hop ddng y quyén ngay 14-9-
2024).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong cong chimg Phing
Thi D — Xin vang mat.

Dia chi: S6 15, Quéc 16 22, khu phd Loc An, phuong Trang Bang, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tqi phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don éng Nguyen Dinh T la éng Pham Van T1
trinh bay:

Thong qua thong tin quang cao dang trén mang va bao chi, ndm 2019 6ng
T biét duoc ong Q va ba H c¢6 nhu cau chuyén nhuong quyen su dung dat dién
tich 1.521,2m?, toa lac tai thira dat s6 1119, to ban d6 s6 28, ap A K, xa A T,
huyén Trang Bang (nay 1a khu phé A K, phuong A T, thi xa Trang Bang), tinh
Tay Ninh. Ong T d4 lién hé véi 6ng Q, ba H dé trao doi, thoa thuan vige chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat trén véi gia 6.500.000.000 dong.

Ngay 25-9-2019, 6ng T va vo chdéng 6ng Q, ba H 1ap hop ddng dit coc,
hop dong duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg Pong Nam Tay Ninh.
Theo thoa thuén trong hop ddng dit coc, ong T dit coc cho dng Q, ba H s tién
1.000.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két hop dong. Hai bén thoa thuan
30 ngay sau (tic ngdy 25-10-2019) hai bén s& dén Vian phong cong chimg Dong
Nam Tay Ninh dé ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng T s& thanh toan cho 6ng Q,
ba H 5.500.000.000 déng con lai. Sau khi hop dong duoc cong ching, dong T di
giao cho 6ng Q, ba H sé tién 1.000.000.000 déng ngay trong ngay 25-9-2019, ¢6
1ap bién nhan nhan tién c6 chit ky va dau lin tay cta ong Q, ba H.

Theo Hop dong dit coc c6 thoa thuan néu ong Q, ba H d6i y khong chuyen
nhuong quyén st dung dat trén s€ phai bdi thuong cho ong T s tién
2.000.000.000 déng. Nguoc lai néu ong T d6i ¥ khong nhan chuyén nhuong sé
mat so tién da dat coc.



Vao ngay 25-10-2019, trude khi ky hop dong chuyen nhuong, ong T lién
hé v6i Uy ban nhan dan xd A T dé hoi vé tinh trang quyen sur dung dat chuyen
nhuong thi dugc Uy ban nhan dan x3 A T cung cp thong tin vé viéc quyen su
dung dat 6ng T dinh nhan chuyén nhuong dang bi 6ng Nguyén Cong A Va cac
anh, chi, em cta ong Q tranh chap yéu cau chia thira ké nén 6ng T khong dong
nhan chuyén nhuong.

Sau d6, 6ng T lién hé véi 6ng Q, ba H dé giai quyét sb tién da dat coc
nhung khong lién lac dugc. Chinh vi vay, ong T da ndp don khoi kién 6ng Q, ba
H tai Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh tur thang 11-
2019 va Toa an nhan dan quan Binh Thanh chuyén vu an cho Toa an nhan dan
thi xd Trang Bang giai quyét.

Vao ngay 06-11-2019, dng T ¢6 gti don dén Uy ban nhan dan huyén Trang
Bang, Uy ban nhan dan xa A T va Vin phong dang ky dat dai huyén Trang Bang
yéu cau ngan chan, khong cho ong Q, ba H chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ngudi khac. Tuy nhién, sau d6 ong T duge biét Uy ban nhan dan phuong A
T da chiang thuc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tranh chép giira
ong Q, ba H cho nguoi khac vao ngay 04-6-2020.

Nay dng T yéu cau hity Hop dong dit coc ngay 25-9-2019 giira 6ng T véi
ong Q, ba H dbi véi quyén sir dung dat dién tich 1.521,2m2, toa lac tai thira dat
s6 1119, to ban d6 s6 28, khu phé A K, phuong A T, thi x4 Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Yéu cau ong Q, ba H tra lai s6 tién di dat coc 1a 1.000.000.000 dong;
do 6ng Q, ba H c6 16i dan dén khong thé thyuc hién thu tuc chuyén nhuong nén
6ng Q, ba H phai bdi thudng cho 6ng T s6 tién 1.000.000.000 dong, tong cong 1a
2.000.000.000 dong.

Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Nguyen Minh Q va ba Nguyén Thi Minh H la ba Nguyen
Thi Minh B trinh bay:

Ba thira nhan dng Q va ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong T va ky hop ddng dit coc nhu 16 trinh bay caa 6ng T. Ong Q, ba H
d3 nhan sb tién dat coc 1.000.000.000 dong Tuy nhién, luc thoa thuin chuyén
nhuong, nguodi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng Q, ba H 1a mot
nguoi dan 6ng tén T2, khong phai 6ng T.

Ngay 25-10-2019 la dang thoi han 30 ngay, 6ng Q, ba H cung voi 6ng T
dén Vian phong cong chimg Bong Nam Tay Ninh dé ky hop dong chuyén
nhuong Nhung khi dén Vin phong cong chimg ong T cur chan chir, khong dua
gidy to cho Van phong cong chimg lam ho so chuyén nhuong, cung khong giao
tién cho ong Q, ba H. Khoang 02 tiéng sau thi ong T2 mang gidy cua Uy ban
nhan dén xa& A T xac nhan quyén sur dung dat ong Q, ba H chuyen nhuong dang
c6 tranh chap, 6ng Q va ba H yéu cau ong T2 cho xem gidy c6 ndi dung gi



nhung ong T2 khong dua va noi khong nhan chuyen nhuong nita, yéu cau 6ng
Q, ba H phai dén tién coc rdi 6ng T2 ciing 6ng T bo veé.

Thue té, 6ng Q va ba H khong biét viéc quyen str dung dat dang bj tranh
chap, cling khéng nhan dugc gidy moi giai quyét ctia Uy ban nhan dan xa A T.
Khi 6ng Q, ba H lién hé Uy ban nhan dan xd A T dé hoi méi biét o ong Nguyén
Cong A, ba Nguyén Thi L va cic anh, em rudt ctia 6ng Q dang tranh chap. Ngay
29-10-2019, 6ng Q va ba H da thoa thuan dugc vdi d6ng A, ba L nén cd goi dién
thoai cho 6ng T dé ky hop dong chuyén nhuong thi ong T tra 161 khong nhan
chuyén nhuong nita va kéu éng Q, ba H ctir chuyén nhugng cho nguoi khac.
Chinh vi vy, dén thang 4-2020, dng Q va ba H da chuyen nhuong quyén st
dung dat cho ong Chéu Thanh S va ba V6 Thi Thanh T3. Ong S, ba T3 di duoc
dung tén gidy ching nhén quyen str dung dat, va hién nay ong S, ba T3 ciing da
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ngudi khac.

Viéc ong T khai kién 6ng Q, ba H tai Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phd HO Chi Minh tir thang 11-2019 6ng Q, ba H ciing khong biét. Nay
ong Q, baH d@)ng ¥y huy hop ddng dit coc nhung khong dong ¥ tra cho éng T bét
ky khoan tién nao vi ong T 1a nguot vi pham thoa thuén, 6ng T khong nhan
chuyén nhuong nira nén mat tién coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong cong chirng Phung Thi D trinh bay:

Ngay 25-9-2019, Van phong cong chirng Dong Nam Tay Ninh (nay 1a Van
phong cong chimg Phung Thi D) cong ching Hop dong dit coc giita 6ng
Nguyén Pinh T va ong Nguyén Minh Q, ba Nguyén Thi Minh H dé chuyén
nhuong quyén st dung dit dién tich 1.521,2m?, toa lac tai thira dat s6 1119, to
ban d6 s6 28, 4p A K, x3 A T, huyén Trang Bang (nay 1a khu phd A K, phudng
A T, thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh. Viéc cong chimg Hop dong dit coc 1a
dung theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 va Luat Cong chung nam 2014.
Pbi voi yéu cau hiy hop dong dit coc Vin phong cong ching dé nghi Toa &n
xét xur theo quy dinh.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thi xd Trang Bang, tinh Tdy
Ninh:

- Vé tb tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong su
da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat TS tung Déan sy vé quyén va nghia vu
cua cac duong su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Cén clr cac Piéu 122, 131, 328 B0 luat
Dén sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh:

Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Pinh T “Tranh chdp


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

hop dong dat coc” d6i voi 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi Minh H.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 25-9-2019 gitta dng Nguyén Minh Q, ba
Nguyén Thi Minh H va 6ng Nguyén Pinh T di véi quyén st dung dat dién tich
1.521,2m2, thira s6 1119, to ban d6 s6 28, toa lac tai khu phd A K, phuong A T,
thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh dugc cong ching tai Van phong Cong chiing
Pong Nam Tay Ninh 1a v6 hiéu va xur Iy hau qua hop ddng vo hiéu theo quy
dinh phép luat.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdac chung cu, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiem sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia bi don va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Phung Thi D vang mat tai phién
toa nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir ¢an cir vao
khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TH tung Dan su tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Vé noi dung tranh chap Ong T dit coc cho ong Q, ba H s6 tién
1.000.000.000 dong, muc dich dé nhén chuyén nhuong quyén su dung dat dién
tich 1.521,2m?, toa lac tai thira dat s6 1119, to ban d6 s6 28, 4p A K, xa A T,
huyén Trang Bang (nay la khu phdé A K, phuong A T, thi x4 Trang Bang), tinh
Tay Ninh cta 6ng Q, ba H. Viéc dit coc duoc thé hién thong qua Hop dong dit
coc ngay 25-9-2019, hop dong duoc cong chimg tai Vian phong cong ching
Pong Nam Tay Ninh (nay 1a Van phong cong chung Phung Thi D).

[2.1] Xét ndi dung Hop dong dit coc: Hai bén thoa thuan 30 ngay sau khi
ky hop dong dat coc (tirc ngay 25-10-2019), hai bén s& dén Vin phong cong
ching Pong Nam Tay Ninh dé ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng T s& thanh
toan cho 6ng Q, ba H 5.500.000.000 dong con lai. Hop ddng con thoa thuan néu
6ng Q, ba H dbi y khong chuyén nhuong quyén st dung dat trén s& phai boi
thuong cho ong T sb tién 2.000.000.000 dong. Nguoc lai néu 6ng T ddi ¥ khong
nhan chuyén nhuong s& mat sb tién da dat coc.

Pén ngay 25-10-2019, ca hai bén déu dén Van phong cong chimg dé ky
hop dong chuyén nhugng, nhung khong ky duge do quyén su dung dat chuyén
nhuong dang bi tranh chap.

Nay ong T yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 25-9-2019 va 6ng Q, ba H
cling d6ng ¥ hity nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.2] Xét 161 din dén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong
thue hién duoc: Ong T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khéng thyuc hién duoc do 18i cua 6ng Q, ba H vi quyén st dung dit ong Q, ba H



chuyen nhuong cho 6ng T dang bi tranh chap. Ong Q, ba H cho rang hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat khong thuc hién dugc 1a do 16i ctia dng T, Vi
ong Q, ba H khong biét viéc quyén sir dung dat chuyen nhuong bi tranh chap;
dén ngay 29-10-2019, 6ng Q, ba H da thoa thuan giai quyet duoc tranh chip nén
goi dién thoai cho 6ng T d& nghi ky hop dong chuyén nhuwong nhung ong T
khéng dong ¥ nhan chuyén nhuong nita.

Xét 161 trinh bay cua 6ng Q, ba H khéng c6 céan ct, vi ngay 14-10-2019 Ong
Nguyén Cong A (la em rudt cua ong Q) da nop don khoi kién ong Q yeu cau
chia thira ké quyen sir dung dat dién tich 1.521,2m2, toa lac tai thira dat s6 1119,
to ban do sb 28, 4p A K, xa A T, huyén Trang Bang (nay 1a khu phd A K,
phuong A T, thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh. Ching t6 khong c6 viéc 6ng Q,
ba H thoa thuan dugc viée giai quyét tranh chap.

Tuy nhién, viéc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc
hién duoc 13 do yéu té khach quan, khong do 16i ctia cac bén. Hon nira hop dong
dat coc chi thoa thuan viéc boi thuong tién coc hodc mat coc trong truong hop
cac bén doi y khong mudn chuyen nhuong hoac nhan chuyen nhuong nira.
Truong hop nay ca hai bén déu mong muon ky két hop ddng chuyén nhuong,
nhung dén thoi diém thoa thuan quyén sir dung dat chuyén nhuong dang bi tranh
chap nén khong ky hop dong chuyén nhuong duoc.

Ngoai ra, sau khi xay ra tranh chap, vao thang 11-2019 6ng T da khai kién
ong Q, ba H tai Toa an nhén dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
tranh chip hop dong dat coc. Ong Q, ba H khong giai quyet hop dong dat coc
v6i ong T, lai tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da thoa
thuan chuyén nhuong cho ong T cho ngudi khac vao ngay 04-6-2020. Nhu vay,
101 trinh bay cua ong Q, ba H vé viéc ong T d6i ¥ khong nhan chuyén nhuong
nén khong dong v tra lai s tién 6ng T da dit coc 14 khong c6 can cu.

Tt nhitng phan tich trén, ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua ong T. Budc ong Q, ba H c¢6 nghia vu tra cho 6ng T s6 tién da dat coc 1a
1.000.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng T vé viéc yéu cdu ong
Q, ba H bdi thudng sd tién 1.000.000.000 dong.

[3] Nhu phan tich trén c6 cin cr chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat vé
quan diém giai quyét vu an.
[4] V& an phi: Ong Q, ba H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan

su so tham. Ong T phai chiu an phi dan su so tham doi v&i phan yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 4 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016



ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chélp nhan mot phan yéu gﬁu khoi kién cua 6ng Nguyén Dinh T d6i voi
ong Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi Minh H vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Huy Hop ddng dat coc ngay 25-9-2019 giira ong Nguyén Pinh T va ong
Nguyén Minh Q, ba Nguyen Thi Minh H dbi voi quyen st dung dat dién tich
1.521,2m2, toa lac tai thira dit s6 1119, to ban d6 sb 28, 4p A K, xa A T, huyén
Trang Bang (nay la khu phd A K, phuong A T, thi xd Trang Bang), tinh Tay
Ninh, s6 cong chimg 1201, Quyén sé: 001/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cbng chimg Dong Nam Tay Ninh.

Bugc 6ng Nguyén Minh Q, ba Nguyén Thi Minh H ¢6 nghia vu tra cho 0ng
Nguyén DPinh T s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwge thi hanh dn (d6i véi
cdac khodn tién phdi tra cho ngwoi dwgc thi hanh an) cho d‘en khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludgt Dén sur
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

2. Khong chap nhan yéu~cﬁu cua Ong Nguyén Dinh T ,Vé viéc yéu cau ong
Nguyen Minh Q va ba Nguyen Thi Minh H boi thudng so tién 1.000.000.000
(Mot ty) dong.

3. An phi:

Ong Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi Minh H dugc mién ndp tién an phi
dan su so tham.

Ong Nguyén Pinh T phai chiu 42.000.000 (Bon muoi hai triéu) dong tién
an phi dan sy so tham nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi dan su so
tham da nodp 1a 36.000.000 (Ba muoi sau triéu) déng theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0017307, ngay 05 thang 12 nim 2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh; ong T con phai nop
sO tién 4n phi dan su so tham 1a 6.000.000 (S&u triéu) dong.

4. B40o cho cac duong su c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cdo 1én
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n. Riéng
duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt



Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh;

- VKSND thi xa Trang Bang;

- Chi cyc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An van, ho so vu an.

Nguyén Linh Ngoc



