TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phac

Ban an sb: 53/2020/DS-PT
Ngay 18 - 3 - 2020
“V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hoi ddng xét xir phuc tham gdom co:
Tham phan- Chi toa phién toa: Ong Nguyén Huon
Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Luu Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué 1a Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Mo phién toa ngay 18/3/2020, tai tru s6 TAND tinh Bak Lak, xét xur phuc
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 269/2019/TLPT-DS ngay 19/12/2019 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”; Do ban an dan su so tham s6 84/2019/DS-
ST ngay 10/10/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak
L4k bi khang cao va Vién truong VKSND thanh phé Bubn Ma Thudt khang nghi;
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham sé 52/2019/QDXXPT-DS ngay
18/02/2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L - Co mit

Pia chi: S6 A duong Nguyén Viét X, phuong T, thanh phd B, tinh .

Bi don: Ba Truong Thi T

Dia chi: S6 B dudong Nguyén Viét X, phuong T, thanh phé B, tinh .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh T - C6 mit (theo vin ban uy
quyén ngay 23/5/2019)

Pia chi: S6 B dudng Nguyén Viét X, phuong T, thanh phé B, tinh .

Ngudi 6 quyén lei, nghia vu lién quan: Ong Pham Trung D - Vang mit
va c6 don dé nghij xét xtr vang mit.

Pia chi: S& A duong Nguyén Viét X, phuong T, thanh phd B, tinh P.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 27/7/2017 va qua trinh tham gia giai quyét vu én,

nguyén don 1a ba Nguyén Thi L trinh bay: Thaa dat s6 86, to ban d6 sb 4, tai dia
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chi s6 A dudong Nguyén Viét X, phuong T, thanh phd B, tinh P cua gia dinh ba va
thira dat s6 180, to ban do s 5, tai dia chi s6 B duong Nguyén Viét X, phuong T,
thanh phd B, tinh D cua gia dinh ba Truong Thi T lién k& vé6i nhau; Thang 7/2017,
gia dinh ba T th4o d& cin nha cii trén dat va xay dung lai nha maéi trén thira dat sé
180; Qué trinh xay dung nha, gia dinh ba T di 1an chiém sang thira dat cua gia
dinh ba 2,3m?. Sau khi gia dinh ba T xay dung xong cdn nha, gia dinh ba thdo d&
can nha cii va Xy lai nha méi trén dat, thi gia dinh ba phat hién gia dinh ba T lan
chiém dién tich néu trén, lam cho gia dinh ba khong thé thi cong xay dung mong
ngdi nha theo dung thiét ké va gidy phép xay dung. Vi vay, ba khoi kién yéu cau
Toa &n giai quyét: Budc gia dinh ba T thdo d& phan cong trinh trén dién tich dat
1an chiém, tra lai dién tich dat 14n chiém cho gia dinh ba.

Qué trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a ba Truong Thi T trinh bay:
Nam 2002, chong ba 1a 6ng L& Minh C (di chét nam 2006), duoc Bo chi huy quan
su tinh B cip cho cin nha & cap 4 trén thira dat s6 180; Gia dinh ba L ciing dugc
Bo chi huy quan su tinh D cp cho cin nha & cap 4 trén thia dat s6 86; Nha & cua
gia dinh ba va nha ¢ cua gia dinh ba L chung vach tuong vai nhau; Ngay
21/5/2017, gia dinh ba thio d& cin nha cii, xay dung lai nha méi trén dat; Qua
trinh xay dung, gia dinh ba khong dap pha buc tuong chung, khdng lan chiém
sang phan dat cua cua gia dinh ba L. Vi vay, ba khong dong y vai yéu cau khoi
kién cua ba L.

Quaé trinh tham gia giai quyét vu an, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Pham Trung Dg trinh bay: Ong la chéng ba Nguyén Thi L, 6ng dong y Véi
y&u cAu khoi kién ciing nhu 15i trinh bay cua ba L.

Ban an dan sy so tham sé 84/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 cia TAND
thanh phé Budn Ma Thudt da ap dung: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém e khoan 1 Piéu 39, biéu 147, Piéu 165, khoan 1 Piéu 128 BLTTDS; biéu
166, Piéu 170, Diéu 203 Luat dat dai.

Tuyén xir: Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé
viéc budc ba Truong Thi T phai thao d& cong trinh xay dung trén dién tich dat lan
chiém va tra lai dién tich dat lan chiém 2,3m? dat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do v&, dinh gi4 tai san, an phi va tuyén quyén khang cao.

Ngay 10/10/2019, nguyén don 1a ba Nguyén Thi L c6 don khang cdo voi ly
do: Birc twong chung nha & cua gia dinh ba va nha ¢ cia gia dinh ba T ¢c6 chiéu
dai bang 1/3 chiéu dai cua thira dat va nam doan dau cua thia dat. Toa an cip so
tham danh gia chiing c khong dung, dan dén tuyén xir khéng chap nhan yéu cau



khoi kién cua ba 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phap caa ba, dé nghi Toa
an cap phac tham xét xur lai vy an.

Quyét dinh khang nghi phic thim sé 08/QDKNPT-VKS ngay 24/10/2019
cua Vién trusng VKSND thanh phé Budn Ma Thuét, dd khang nghi ban an dan sy
so tham néu trén véi ly do: Két qua do dac thuc té thira dat sé 86 cua ba L, chiéu
ngang phia trudc 12 3,95m; chiéu ngang phia sau 4,59m; dtng voi chiéu ngang
phia truéc va chiéu ngang phia sau, dugc ghi trén Gidy chang nhan quyén sir dung
dat da cap cho gia dinh ba L. Két qua do dac thuc té thira dat s6 180 caa ba T, thi
chiéu ngang phia truge 12 5,16m; chiéu ngang phia sau 5,25m; Trén giay ching
nhan quyén sir dung dat cip cho ba T, thi chiéu ngang phia trudc 5,29m; chiéu
ngang phia sau 13 05m. Nhu vay, so véi gidy chang nhan quyén sir dung dat, thi
chiéu ngang phia truéc thiéu 0,13m; chiéu ngang phia sau thtra 0,25m; Giay
chting nhan quyén sir dung dat cip cho ho gia dinh ba L va ho gia dinh ba T, thi
ranh gigi gitra hai thira dat 1a mot duong thang; Can cr két qua do dac thuc té, thi
gia dinh ba T xay dung nha ¢ 1an sang thira dat cua gia dinh ba L 2,3m?, dé nghi
Toa an cap phic tham sta ban an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua ba L, buoc ba T phai boi thuong cho ba L gia tri dién tich dat lan chiém Ia
16.000.0004.

Tai phién toa phic tham dai dién VKSND tinh Bak Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thu 1y vu an dén khi mé phién toa phidc tham, Tham phan va Hoi ddng xét
xt da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé trinh tu, thu tuc giai
quyét vu an. Xét yéu cau khang céo caa ba Nguyén Thi L va khang nghi caa Vién
truong VKSND thanh phé Bubn Ma Thuot, VKSND tinh Pik Lak xét thay: Can
ctr ho so cap gidy chung nhan quyén st dat, thi thira dat so6 86 cua gia dinh ba
Nguyén Thi L va thira dat s6 180 cua gia dinh ba Truong Thi T lién ké véi nhau;
Ranh gi6i gitra hai thira dat 1a mot duong thang; Can ctr vao két qua do dac tham
dinh tai chd, thi gia dinh ba T xay dung nha & 1an sang thira dat s 86 cua gia dinh
ba L 2,32 dat tai doan gifta cua thura dat, d& nghi Ho1 dong xét xa chap nhan mot
phan yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo cua ba L; Chip nhan khang nghi cua
Vién truéng VKSND thanh phé Bubn Ma Thuot, sta ban an so tham, buoc ba
Truong Thi T phai boi thuong cho gia dinh ba L gid tri dién tich dat lan chiém la
16.000.0004.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ctr ¢d trong hd so vu an, da duoc tham
tra tai phién toa, 10 trinh bay cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién va cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xu phic thim xét thay: Tai
phién tda phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién va don khang céo; cac
duong su khong tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa
an cap phic tham giai quyét.

[1] Xét don khang cdo cua nguyén don con trong han, nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo cia nguyén don va khang nghi
cua Vién truong VKSND thanh phd Budn Ma Thuot, Hoi dong xét xir phlc tham
xét thay: Thira dat s6 86, to ban d6 so 4, tai dia chi s6 A duong Nguyén Viét X,
thanh phd B, c6 ngudn gbc do Bo chi huy quan sy tinh B ban thanh Iy nha ¢ va
giao dat cho quan nhan 1a 6ng Pham Trung D, duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 13/4/2007. Thira dat s6 180, to ban dd sé 5, tai dia chi s6 B
duong Nguyén Viét X, thanh phd B, c6 ngudn gbc do Bo chi huy quén su tinh B
giao dat va nha ¢ cho quan nhan Lé Minh C, dugc cip gidy chiing nhan quyén st
dung dat ngay 14/6/2005; Cac bén duong su déu thira nhan, cac thaa dat néu trén
dugc Bo chi huy quan sy tinh B xay dung ddy nha ¢ tap thé cho quan nhan; nha ¢
duoc xay dung 1/3 thira dét, tinh tir 18 dudng vao bén trong thira dat; phia sau cua
hai thira dat 1a dat trong; Ranh gidi giira hai thira dat 12 bac teong chung gitra hai
ngdi nha. Huéng Pong cua thira dat s6 86 lién ké vai huéng Tay cua thira dat s6
180.

[3] Can ctr vao ho so xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cia 6ng
Pham Trung D va ong Lé Minh C, so dd cac thira dat, thi ranh gigi gitra hai thira
dat 1a mot duong thang; Qua trinh tham gia giai quyét vu an, cac bén duong sy
déu thtra nhan ranh gioi gitta hai thira dat 1a mot duong thang nam trén bic tudng
chung cua hai ngdi nha; Pay 1a ranh gigi gitta hai thira dat ma cac duong su thoa
thuan, duoc quy dinh tai khoan 1 DPiéu 265 BLDS niam 2005 va duoc nha nudc
cdng nhan khi cp gidy chitng nhan quyén sir dung dat hai thira dat néu trén, dugc
quy dinh tai khoan 11 Piéu 4 Luat dat dai nim 2003; diém b khoan 1 Biéu 7 Nghi
dinh s6:181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, ¢6 hiéu lyc tai thoi
diém cap gidy chuang nhan quyén st dung dat; Piém dau va diém cubi duong ranh
gidi gitra hai thira dat, cac duong su khong co tranh chap.

[4] Thang 5/2017, gia dinh ba T thao d& ngdi nha cii va xay lai ngdi nha mai
trén thira dat s6 180; Sau khi gia dinh ba T xay dung xong ngdi nha, gia dinh ba L
cling thao d& ngdi nha cii va xay lai ngdi nha mai trén thua dat s6 86; Ba L khoi
kién cho rang, lic nay gia dinh ba méi phét hién gia dinh ba T xay dung lan sang
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thira dat cta ba, dan dén gia dinh ba khdng thé xay dung méng ngdi nha theo mot
duong thang. Toa &n cap so tham nhan dinh cho rang khi xay dung nha trén thia
dat sb 180, gia dinh ba T khong dap bo birc twong chung giira hai ngdi nha cii, nén
ba T khong lan chiém sang thira dat sé 86; Tur d6 khong chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba L, Hoi dong xét xtr phlic tham xét thdy khong co can ct dé chap nhan.
Bai 18, ba L khong tranh chap ranh gigi tinh tir bic twong cii dén 18 duong, ma
cho ring 14 T d4 14n chiém d4t tai doan gitta cua thira dat. Can ctr vao két qua do
dac, tham dinh tai chd, thi gia dinh ba T da xay dung méng nha lan chiém sang
thira dat s6 86 tai doan gitta cua thira dat 1 2,3m?; Tuy nhién, hién tai gia dinh ba
T d3a xay dung ngdi nha kién cb trén dién tich dat 1an chiém va dién tich dat lan
chiém khong nhiéu, ba T khong thé thdo d& phdn mong ngdi nha da xay dung, dé
tra lai dién tich dat 1an chiém, vi anh hudng dén két cau bén viing toan b ngoi
nha. Vi vay, Hoi dong xét xur phdc tham xét thy, can chap nhan mot phan yéu
cau khai kién, yéu cau khang céo cua ba L, chiap nhan khang nghi cua Vién
truong VKSND thanh phé Budn Ma Thudt, stra ban an so tham, budc ba Truong
Thi T phai boi thuong cho vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Trung D giéa
tri dién tich dat 1an chiém 1a 16.000.0004.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Do yéu
cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L dugc Toa an chap nhan, nén ba Truong Thi T
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi L
duoc Toa &n chip nhan, ba L khéng phai chiu &n phi dan su so tham va an phi dan
su phic tham; ba Truong Thi T phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 BLTTDS: Chap nhan khang nghi cua
Vién truong VKSND thanh phé Budn Ma Thudt; Chap nhan mot phan khang céo
ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi L; Stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 265 BLDS niam 2005; khoan 11 Diéu 4, khoan 1 Diéu 107 Luat
dat dai nam 2003; diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L.

Budc ba Truong Thi T phai bdi thuong cho vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng
Pham Trung D gia tri 2,3m? dat lan chiém, thuoc thira dat s6 86, to ban do sb 4, tai
dia chi s6 A duong Nguyén Viét X, thanh phd B 1a 16.000.000d.



Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch va dinh gia tai san: Ba Truong Thi
T phai chiu 3.826.2764 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san.
S6 tién nay duoc hoan tra cho ba Nguyén Thi L da ndp tién tam ang chi phi.

V@& &n phi: Ba Nguyén Thi L khéng phai chiu an phi dan su so thim va &n
phi dan su phic tham, duoc nhan lai 1.250.000d tién tam Gng an phi so tham da
nop, tai bién lai sé: 0000964 ngay 28/7/2017 va 300.0004 tién tam Gng &n phi
phlc tham da nop tai bién lai s6: 0005073 ngay 17/10/2019, cua Chi cuc thi hanh
4n dan su thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.

Ba Truong Thi T phai chiu 800.000d tién an phi dan su so tham.

Ban &n phtc thim c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhins TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;

- TAND TP.Bu6n Ma Thuot;

- Chi cuc THADS TP.Bu6én Ma Thudt;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.

Nguyén Huon



