TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 22/2024/DS-PT
Ngay: 12-12-2024
V/\{: Tranh Chép hop déng chuyén nhuong
quyén tring dau gia quyén sur dung dat; yéu
cau cong nhan quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung
Cdc Tham phan: Ong Vii Hi Nam
Ong Nguyén Thanh Cong

- Thar ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 28/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2024
vé “Tranh chap Hop ddng chuyén nhugng quyén tring déu gia quyén st dung dat;
yéu cau céng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dén su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024 cta
Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 402/2024/QD-PT ngay 25
thang 11 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1960; Noi thuong tra: Xom 9, xa
H1, huyén H, tinh Nam Dinh;

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1993;
Noi thuong tra: S6 nha 49, t6 dan phd sé 4, thi trin Y, huyén H, tinh Nam Pinh;

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1958 va éng Hoang Cao Kh, sinh
nam 1955; Cung noi thuong tr: Xom 16, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh;



- Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua ba Ng, ong Kh: Ong Nguyén
Tién Tr — Luat su Cong ty Luat TNHH Tr - Poan Luat su thanh phé Ha Noi.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1985; Noi thuong tri: Xom 8, xa H1, huyén
H, tinh Nam Dinh;

2. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1988;

3. Anh Nguyén Vin H2, sinh nim 1990;

4. Anh Nguyén Vin H3, sinh nim 1994;

5. Anh Nguyén Vian H4, sinh nim 1996;

6. Ong Hoang Vian B, sinh nam 1948;

Déu cung noi thuong tri: Xém 9, x& H1, huyén H, tinh Nam Dinh.
- Nguoi lam chung:
1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1956; Noi thudng trii: Xom 14, x4 H1, huyén
H, tinh Nam Dinh;

2. Ong Pham Vian Th, sinh nam 1981; Noi thuong tra: X6m 16, xd H1, huyén
H, tinh Nam Dinh;

3. Ong Nguyén Phiic Thl, sinh nim 1956; Noi thudng tra: X6m 11, x4 H1,
huyén H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Ng va 6ng Hoang Cao Kh la bi don trong
vu an.

Tai phién toa phuc tham: C6 mat 6ng Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Ng, Luat s Nguyén Tién Tr; ving mat 6ng Hoang Cao Kh, chi Nguyén
Thi H1, anh Nguyén Vian H1, anh Nguyén Vin H2, anh Nguyén Vin H3, anh
Nguyén Vin H4, 6ng Hoang Van B, 6ng Nguyén Vian S, 6ng Pham Van Th, Ong
Nguyén Phiic Thl.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, ban ty khai, 10i khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don
6ng Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 07-3-2015, Uy ban nhan dan huyén H tién hanh d4u gia quyén sir dung
dat trong do co thira dat s6 543 to ban d6 sd 11 xa H1 dién tich 100 m2 Két qua dau
gi4, gia dinh ba Nguyén Thi Ng trang dau gia thira dat trén véi gia dau 50.000.000d.

Do ¢6 nhu cau sir dung nén éng H, ba Th da lién hé véi ba Ng, 6ng Kh xin
nhuong lai quyén tring dau gia thira dat trén. Vo chong ba Ng, 6ng Kh dong v
nhuong lai quyén tring dau gia véi diéu kién, 6ng H phai ndp tién cho Nha nudc

theo gi4 ba Ng di trang dau gia va tra thém ba Ng, 6ng Kh 10.000.000d tién chénh
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1&ch, chi phi di lai ¢au gia. Ong H ¢ hoi y kién ctia Uy ban nhan dan xa H1 thi dugc
hudng dan hai bén tu théa thuan thanh toan véi nhau, sau nay xa s& huéng dan 1am
thu tuc theo hudng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo dé nghi cua dng H, ngay 18-3-2015, UBND x& H1 di moi ba Ng, éng H
dén dé x4c minh su viéc. Tai phong lam viéc cua Chu tich UBND x4, ¢6 mat 6ng
Th1, 6ng Th, 6ng H, ba Ng da xac nhan ndi dung thoa thuan nhu 6ng H da trinh bay.
UBND x4 H1 da lap “Bién ban cam két” véi ndi dung: Ngay 17-02-2015, ba Ng
trang dau gia thira dat s6 543 to ban dd s6 11 xa H1. Do khong pht hop nhu cau sir
dung lau dai nén di chuyén nhuong két qua dau gia cho 6ng H. Ngoai viéc phai nop
tién theo gia tring dau gia, ba Ng dé nghi ong H hd trg chi phi du thau la
10.000.000d. Bién ban c6 chir ky cua 6ng Thl, ong Th, ba Ng; 6ng H khong dugc
gilt bién ban nay.

Ong H da dén Chi cuc Thué huyén H nodp sb tién 50.250.000d trong do:
50.000.0004 tring dau gia va 250.000d thué trudc ba. Khi nop thué, 6ng H ké khai
tén nguoi ndp 1a ba Ng cho phu hop két qua dau gia, phan ngudi ndp tién 6ng H ky
tén “Nguyén Thi Ng”. Cung thoi diém d6, 6ng H da tra ba Ng, 6ng Kh s tién
10.000.000d nhung dugc ba Ng, dng Kh cho lai so tién 2.000.000d. Vo chong 6ng
H da san 1ap, xay nha hai tang trén thia dat s6 543 to ban d6 s6 11 xa H1 cing cac
con str dung tir ndm 2017 dén nay. Qué trinh str dung, vo chong ba Ng, 6ng Kh va
gia dinh 6ng H khong xay ra tranh chip.

Ngay 20-8-2019, ba Th chét khong dé lai di chic, bd me dé ba Th 1a cu Pham
Thi Y chét ngay 29 thang 7 nam 2017 va cuy Hoang Van D hién dang sinh song tai
x6m 8 xa H1. Vo chong 6ng H ba Th ¢6 05 ngudi con gdm: Chi Nguyén Thi H1,
anh Nguyén Vin H1, anh Nguyén Vin H2, anh Nguyén Vin H3, anh Nguyén Vin
H4. Ong H dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén trang dau
gia thira dat s6 543 to ban do s6 11 xa H1 dién tich 100 m? giita 6ng H, ba Th va 6ng
Kh, ba Ng. Do cac thira ké ctia ba Th gébm ong D, chi H1, anh H1, anh H3, anh H2,
anh Huong déu nhuong quyén thira ké tai san ctia ba Th cho 6ng H nén dé nghi Toa
an cong nhan quyén sir dung va tai san, cong trinh xay dung trén thira dat nay thudc
quyén so hiru, str dung hop phép cua éng H.

* Tai van ban trinh bay y kién ngdy 25 thang 6 nam 2024, 15i khai trong qua
trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ngay 17-02-2015, ba Ng tham gia va tring dau gia thira dat sb 543 to ban d6
s6 11 x& H1 véi gia 50.000.000d. Tuy nhién, tir khi trang d4u gia cho dén nay, ba
Ng khéng nhin duoc bit ky thong bao hodc quyét dinh nao cia co quan c6 thim
quyén vé viéc xac nhan két qua trang d4u gia. Ba Ng tim hiéu thi duoc biét: Ngay
30-3-2015, UBND tinh Nam Pinh di ban hanh quyét dinh s6 521/QD — UBND vé



viéc phé duyét két qua du gia quyén str dung dat. Pau nam 2023, ba Ng dén Chi
cuc Thué huyén H ké khai thuc hién nghia vu két qua dau gia theo hudng dan cua
UBND huyén H thi dugc thong béo thira dat sb 543 da duoc nguoi khac ké khai tén
ba Ng dé nop toéng sd tién 50.250.0004 (trong d6: Tién sir dung dat 50.000.000d, 1&
phi trude ba 250.000d). Chi cuc Thué da ra thong bao xac nhan ho ba Ng hoan thanh
nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dét.

Ba Ng khang dinh khong tham gia budi 1am viéc ngay 18-3-2015 tai UBND x4
H1 nén chit viét “Nguyén Thi Ng” tai “Bién ban cam két vé viéc chuyén giao két
qua ddu gia dat & (trang dau gid) nam 2015” khong phai chit viét ciia ba Ng. Van
ban nay do x3 ban hanh 13 gia mao nham muyc dich chiém doat quyén sir dung dat da
trang dau gia cua ba Ng. Tir nam 2015 dén nam 2022, ba Ng da nhiéu lan dé nghi
UBND x& H1 ban giao quyén sir dung dat da tring dau gia nhung UBND x4 H1
khong nhét tri nén gia dinh ba da phai lam don d& nghi dén UBND huyén H giai
quyeét.

Do thira dat s6 543 to ban d6 s6 11 x& H1 ba Ng trang dau gia nhung lai chua
dugc giao dét, chua duoc cép GCNQSDD nén chua du diéu kién chuyén nhuong,
c4c giao dich lién quan dén thira dat nay 1a vi pham diéu cam cua luat. Tir ndm 2015
dén nay, giira ba Ng va 6ng H khong ky v6i nhau bét ctr ban hop dong nao; tai lidu
6ng H nop kém don khdi kién ciing khong c6 ban chinh/ban sao hop dong chuyén
nhuong. Vi vy, ba Ng dé nghi Toa 4n khong chip nhéan cac yéu cau cua nguyén don
6ng Nguyén Van H. Ngoai ra, sau khi ba Ng tring dau gia QSDP thi UBND x3 H1
khong ban giao dit tring dau gia cho ba Ng ma thuc té da dé cho gia dinh 6ng H sir
dung dat tir nam 2013 nén dé nghi Toa an dwa UBND xi H1 huyén H tham gia to
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n.

* Tai Bién ban lay 15i khai ngay 19 thang 7 nim 2024, 15i khai trong qu4 trinh
t tung, bi don 6ng Hoang Cao Kh trinh bay:

Viéc tham gia d4u gia va tring déu gia quyén str dung thira dat s6 543 to ban
d6 s6 11 x& H1 nhu ba Ng trinh bay 1a ding. Khi gia dinh 6ng Kh di nop tién st
dung dét tai Chi cyc Thué huyén H thi mai biét 6ng H da nop. Ong Kh khong nhé
cu thé ngay thang, khoang cubi nam 2015, 6ng Th1 (chu tich xa H1) va 6ng S1(ké
toan xa H1) goi ba Ng dén UBND x4 lam viéc va dua cho ba Ng 10.000.0004 tién
kinh phi ddu gia dat. BA Ng mang vé dén nha thi dng H va éng V (Bi thu xom — da
chét) dén nha ong ba trinh bay kho khan, vo ung thu, ba Ng c¢6 dwa lai cho 6ng H
2.000.000d tién lién quan dén kinh phi ddu gia dat. Ong Kh khong nhit tri véi yéu
cau cau khoi kién cua 6ng H; vo chdong 6ng Kh c6 nguyén vong duoc 1y lai dat da
trang d4u gia dé sir dung va tré lai gia dinh dng H s6 tién 50.000.000d d nop tai Chi
cuc Thué huyén H.



* Tai cac ban tu khai, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém chi
Nguyén Thi H1, anh Nguyén Vin H1, anh Nguyén Vin H2, anh Nguyén Vin H3,
anh Nguyén Vin H4 va 6ng Hoang Van D cung ¥ kién trinh bay:

Chi H1, anh H1, anh H2, anh H3, anh H4, 6ng P la nhitng nguoi thudc hang
thira ké thir nhat cia ba Hoang Thi Tham. Ba Th chét ngay 20-8-2019 khong dé lai
di chiic; me dé ba Th chét trude ba Tham. Viéc vo chong dng H, ba Th nhan chuyén
nhuong quyén tring ddu gia quyén st dung thira dat s 543 to ban do s6 11 x4 H1
tir vo chdng ba Nguyén Thi Ng, 6ng Hoang Cao Kh vao nim 2015; viéc 6ng H tra
cho ba Ng s tién 10.000.000d va di ndp tién mua dat tai Chi cuc thué huyén H nhu
6ng H trinh bay la dung. Tir nam 2015, gia dinh 6ng H da vuot 1ap thira dat s6 543
to ban d6 s6 11 xa H1 str dung, dén ndm 2017 thi xay cong trinh nha hai ting cling
cac con sinh sdng, gia dinh ba Ng, 6ng Kh khong co ¥ kién gi. Nay chi H1, anh H1,
anh H2, anh H3, anh H4, 6ng D nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng H, tu nguyén
giao 6ng H toan quyén st dung va dinh doat QSDD, tai san cong trinh xay dung trén
thira s6 543 t& ban d6 s6 11 x& H1.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 12 thang 7 nim 2024, ngudi lam ching ong
Nguyén Vin S trinh bay:

Ong Nguyén Vin S 1am can bo tu phap kiém Truong Cong an xd H1 tir ndm
1990 dén thang 11 nam 2016 thi nghi ché d6. Trong thoi gian cong tac, dng khoéng
biét va ciing khong ching kién viéc gia dinh 6ng H, ba Th va gia dinh 6ng Kh, ba
Ng giao dich chuyén nhuong quyén tring dau gia quyén st dung thira dat s6 543 to
ban d6 s6 11 x& H1. Nam 2023, sau khi lam don gui cic co quan c6 tham quyén, ba
Ng dén nha 6ng S trinh bay su viéc. Ong S dugc biét: Tai phan dau van ban dé tén
“Bién ban cam két vé viéc chuyén giao két qua dau gia dat ¢ (tring dau gid) nim
2015 1ap ngay 18-3-2015 c6 ghi thanh phan gom ...ong Nguyén Vin S - Can bo tu
phap xa H1.... Tuy nhién, ngay 18-3-2015, 6ng S khong c6 mat tai phong 6ng Th1l,
khéng tham gia hodc chimg kién budi 1am viéc nén cudi vin ban khong c6 chir ky
ctia 6ng S. Vi vay, viéc 6ng H khoi kién ba Ng, 6ng Kh dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh phap luét.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 28 thang 6 nim 2024, ngudi lam chimg 6ng
Nguyén Phiic Th1 va 6ng Nguyén Vin Th trinh bay:

Ong Nguyén Phuc Thi 1a Chu tich UBND xa H1 tir nam 2010 dén thang 6 nim
2015 thi nghi ché d6. Ong Th 14 cong chirc dia chinh x4 H1 tir nam 2012 dén nay.
Nam 2015, dugc UBND tinh Nam Dinh phé duyét, UBND huyén H td chirc dau gia
quyén sir dung dt cho cac ho sir dung tai cac xa trong huyén trong d6 c6 xa H1. Ba
Nguyén Thi Ng trang déu gia thira dat s 543 to ban do s6 11 xi H1 voi gia
50.000.000d. Sau khi c6 két qua trang d4u gié, gia dinh 6ng H va gia dinh ba Ng da



thoa thuan vé viéc mua ban, chuyén nhuong quyén tring ddu gia quyén st dung thira
dat s6 543 to ban dd s6 11 xa H1 vi thira dat nay lién ké dat thé 6ng H, thuan tién
cho gia dinh 6ng H trong viéc quan 1y, str dung. Hai bén di thoa thuan va théng nhat,
6ng H tra ba Ng 10.000.000 dong tién hd so, chi phi di lai du thau va phai ndp tién
theo gia tring dau gia 1a 50.000.0004d tai Chi cuc Thué. Theo dé nghi ctia 6ng H,
UBND x4 H1 dd moi ba Ng dén 1am viéc. Ngay 18-3-2015, tai UBND x4, ba Ng da
trinh bay lai sy viéc va dé nghi UBND x3a H1 chép nhan nguyén vong cac bén. Ong
Th1 noi dng Th tim 6ng S (tu phap x4a) lap bién ban ghi nhan lai ndi dung su viéc
nhu ba Ng d& nghi nhung dng S ban, 6ng Th khong quen lap bién ban nén 6ng Thi
tryc tiép 1ap van ban ghi nhan su tu nguyén nhuong quyén trang dau gia thira dat
trén cua ba Ng cho dng H. Sau khi 1ap va thdng qua bién ban, ba Ng ky tén cudi vin
ban, 6ng Th ky tén phan dia chinh, dng Thl ky dai dién UBND x4 va giao cho dng
Th pho t6 02 ban, dong du giao ba Ng 1 ban va luu tai x3 01 ban. Tuy nhién, do so
suat nén 6ng Th d4 giao cho ba Ng ban c6 chit ky gdc, chi con luu lai ban sao. Cung
ngay, ba Ng di nhan duoc sé tién 10.000.000d tién chénh léch theo diing thoa thuan
nhung sau d6 cho lai 6ng H 2.000.000d. Sau khi ba Ng nhan tién, 6ng H dén Chi cuc
Thué H nop tién sé tién 50.000.000d cam Bién lai vé thong bao lai cho 6ng Th. Tur
sau khi thoa thuan, ong Hinh da vuot 1ap, str dung dat dén khoang nam 2017 thi xay
nha 2 tAng & nhu hién nay. Trong sudt qua trinh dng H st dung dat, gia dinh ba Ng
khong ¥ kién thic mac gi. Pau nam 2023, ba Ng 1am don yéu cau UBND xi H1 va
co quan ¢6 thidm quyén 1am tha tuc cong nhan quyén st dung thira dat s6 543 to ban
d6 s6 11 xa H1 dién tich 100m? cho ba Ng. Nay dng H khai kién dé nghi cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén tring dau gia quyén sir dung dat, ong Thl, 6ng Th
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phép lut.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don; bi don
giir nguyén ¥ kién, yéu cau nhu di trinh bay. Luan ctr bao vé, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia ba Ng, 6ng Kh nhat tri voi phan trinh bay ciing nhu yéu cau
ctia ba Ng, 6ng Kh. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién
ctiia nguyén don ong Nguyén Vian H.

* Tr ndi dung trén, Ban 4n dan su so tham sb 157/2024/DS-ST ngay 13 thang
9 nam 2024 ciia Tda an nhan dan huyén H da quyét dinh: Can ctr cac Dicu 116, 117,
118, 119, 121 Bo luat Dan sy; Dicu 167, 169, 170 Luat dat dai ndm 2013;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H vé viéc yéu
cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén tring ddu gia quyén sir dung dat;
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ddi voi bi don ba Nguyén Thi Ng, dng Hoang
Cao Kh.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén tring dau gia thia dat sé 543 to
ban d6 s6 11 xa H1 dién tich 100m? (d4t o) gitta vo chong ba Nguyén Thi Ng, ong
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Hoang Cao Kh véi vo chong ong Nguyén Vin H, ba Hoang Thi Tham c6 hiéu luc
ké tir ngay 18-3-2015.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 0ng Hoang Vin D, chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén
Vin Hl1, anh Nguyén Vin H3, anh Nguyén Vin H2, anh Nguyén Vin H4: Cong
nhan 6ng Nguyén Vian H duoc quyén sir dung thira dat s6 543 to ban do s6 11 x& H1
dién tich 100m? dat & va quyén so hiru nha, tai san cong trinh xdy dyng trén dat.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé &n phi, quyén khang céo va bién phap dam
bao thi hanh an cua cac duong su.

* Ngay 16 thang 9 nam 2024 ba Nguyén Thi Ng va 6ng Hoang Cao Kh la bi
don trong vu 4n c6 don khang cdo toan bo ban an dan sy so thim cta Toa an nhan
dan huyén H xét xtr ngay 13-9-2024 v&i ndi dung: Ban an quyét dinh chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ciia nguyén don la chua xem xét, danh gia khach quan, day du
va toan dién ddi vai tai liéu chimg ¢l ¢6 trong hd so vu an, khong ap dung dung cac
quy dinh ctia phap luat dan dén khong dam bao quyén loi hop phéap cho ba Ng, 6ng
Kh. Yéu cau Toa an cp phiic tham giai quyét cong tAm xem xét va chap nhan khang
céo cua ba Ng, 6ng Kh, stra toan bo ban an dan sy so thdm cua Tda an nhan dan
huyén H theo huéng bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian H.

* Tai phién toa phuc tham: Ong Nguyén Vin H van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai Toa an cap so tham, khong chap nhan 1y do
khang céo cua ba Ng, 6ng Kh dé nghi cip phic tham giai quyét giit nguyén nhu ban
an so tham, ba Nguyén Thi Ng va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba
Ng, 6ng Kh vén git nguyén y kién da trinh bay tai Toa an cap so tham, giir nguyén
yéu cau khang céo, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng H, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Vé td
tung: Tham phéan chu toa phién toa, Hoi ddng xét xir va thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa phiic thim, nhitng nguoi tham gia td tung chap hanh dung cac quy
dinh caa B luat td tung dan sy, quyén lo1 cua cac duong su dugc bao dam.

Vé noi dung: Can clr vao tai liéu c6 trong hd so vu 4n thi thdy rang giao dich
dan su vé chuyén nhugng quyén tring dau gia quyén sir dung dat giira ba Ng va éng
H d3 vi pham cac quy dinh vé dau gia tai san 1a dat dai cu thé: Vi pham Quyét dinh
216 ngay 31-8-2005 ctia Thu tudng Chinh phu, nghi dinh 181 ngay 29-10-2004 ctia
Chinh phu, nghi dinh 17 ngay 04-3-2010 cua Chinh phu, Quyét dinh sé 39 ngay 09-
12-2013 ctia UBND tinh Nam Dinh vé quy ché ban du gia tai san 1a quyén st dung
dat. Theo d6 ngudi trang dau gia quyén sir dung dat khong c6 quyén ban quyén tring
dau gia ma phai ndp tién dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, sau do
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moéi duge chuyén nhuong, néu khong mua tai san da tring dau gia thi c6 quyén tir
b6 va Hoi dong dau gia sé xac dinh lai nguoi trang ddu gia hodc td chirc dau gia lai.
Viéc ban tit nhu vu viée nay s& dan dén gay thiét hai cho nhan sach Nha nude (Nha
nuée that thu khoan thué, phi theo quy dinh). Giao dich nay vi pham diéu cidm cua
phap luat nén khong thé cong nhan. Khang cao ciia ba Ng, 6ng Kh 1a ¢6 can ctr nén
chap nhan khang céo sira an so tham theo hudng khong chdp nhan toan bd yéu cau
khai kién caa 6ng H. Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308; Piéu 309
BO luét t6 tung dan su stra ban 4n dan sy so thAm. Vé an phi dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hod so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Hoang Cao Kh di c6 don xin xét xtr vang mit; chi Nguyén
Thi H1, anh Nguyén Van H1, anh Nguyén Van H2, anh Nguyén Vin H3, anh
Nguyén Van H4, 6ng Hoang Van B da uy quyén cho dng Nguyén Vian H, dng
Nguyén Vin S, 6ng Pham Vin Th, 6ng Nguyén Phuc Th1 xin vang mit tai phién toa
va trong qua trinh to tung nén viéc xét xir vang mat ho khong anh hudng gi dén
quyén va loi ich hop phap cta ho. Vi vy, can ctt khoan 2 Diéu 296 Bo luit tb tung
dan su, Toa an tién hanh xét x{r vu an Véng mat ho.

[2] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi Ng va 6ng Hoang Cao Kh lam trong
thoi han luat dinh pht hop voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 272; khoan 1 Piéu 273;
Diéu 276 Bo luat TH tung Dan su nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét
giai quyét.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vian H khai kién ba Nguyén
Thi Ng, 6ng Hoang Cao Kh yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
trang dau gia thira dat s6 543 to ban d6 s6 11 xa H1 dién tich 100 m?. Can ctr quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
luat TH tung dan sy thi vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén H, tinh Nam Dinh.

[4] V& quan hé phap luat: Ong Nguyén Van H c6 don khai kién yéu cau Toa
an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén trang dau gia quyén sir dung dat. Vi
vay, quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chép Hop déng chuyén nhuong
quyén trang ddu gia quyén st dung dat; yéu cau cong nhan quyén sir dung dat” voi
vo chong ba 6ng Nguyén Thi Ng va 6ng Hoang Cao Kh. Toa an cap so tham da xéc
dinh ding quan hé phép luét tranh chp.



[5] Xét khang cao ctiia ba Nguyén Thi Ng va ong Hoang Cao Kh khang céo
v6i ndi dung Ban an quyét dinh chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1 chua xem xét, danh gia khach quan, day du va toan dién ddi voi tai liéu chimg
ctr c6 trong hd so vu an, khong ap dung dung cac quy dinh ctia phap luat dan dén
khong dam bao quyén loi hop phép cho ba Ng, 6ng Kh. Yéu cau Toa 4n cép phiic
tham giai quyét cong tim xem xét va chap nhan khang cdo ciia ba Ng, ong Kh, stra
toan bd ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén H theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van H thiy rang: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, ba Nguyén Thi Ng va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Ng dé
nghi Toa an dua UBND x3 H1 tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan. Hoi dong xét xtr xét thay: UBND x& H1 1 co quan quan 1y Nha
nudc & dia phuong, thuc hién cac cong vigc trén co sé nhiém vy, quyén han duoc
quy dinh tai Luat td chic Hoi déng nhan dan, Uy ban nhan dan va cac nhiém vu
khac duoc giao. Sau khi phdi hop t6 chirc ddu gia thanh cong, theo yéu ciu cua cong
dan, UBND x3a c6 huéng dan cac bén thoa thuan, théng nhét; khi cac bén tranh chép,
UBND x4 di t6 chirc hoa giai. Tuy nhién, nhitng viéc ma UBND xi H1 da thuc hién
ké trén 1a thuc hién nhiém vu trong pham vi quyén han duogc phap luat quy dinh dé
duy tri, on dinh tinh hinh dia phuong, dam bao quyén, loi ich hgp phap cho nhan
dan. Cung véi viée yéu cau, ba Ng, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Ng
cling khong dwa ra duogc tai lidu, chimg ctr chirng minh UBND x4 H1 ¢ quyén loi
hoac nghia vu lién quan dén vu an. Do do, khong chép nhan yéu cau cua bi don,
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don vé viéc dwa UBND xi H1 vao tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

[6] Vé ndi dung vu an: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu khai

nhan: Ngay 17-02-2015, ba Ng tham gia va trang dau gia thira dat s6 543 to ban d6
s6 11 xa H1 véi gia 50.000.000d. Loi khai ctia cac duwong su phit hop véi cac tai lidu
ching ctr do duong su giao ndp va cac tai liéu chung ctr do Toa an thu thap. Nhu
véy, sau phién ddu gia ngay 17-02-2015, ba Ng duoc xac dinh 13 ngudi tring dau
gia thira dat s6 543 to ban dd s6 11 xa H1 dién tich 100 m? (dat &). Mic du phap luat
khong co6 diéu khoan cy thé nao quy dinh riéng vé “quyén trang dau gid tai san”, tuy
nhién “quyén tring d4u gia tai san” cling 1a mot trong nhiing quyén vé tai san, khong
thudc quyén nhan than nén giao dich lién quan dén quyén tai san nay khong bi phap
luat cam. Vo chong ba Ng, 6ng Kh xéac dinh giira dng H va vo chong ba Ng, 6ng Kh
khéng thiét 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén tring dau gia thira dat s 543 to ban
d6 s6 11 xa H1. Tuy nhién, tai bién ban ghi 1i khai vao c4c ngay 03-6-2024 va 05-
6-2024 tai tru s& Cong an huyén H thi ba Ng, 6ng Kh déu thira nhan: Sau khi trang
dau gia khoang 01 thang, UBND x4 H1 c¢6 moi ba Ng dén UBND xa H1 lam viéc.
Noi dung lam viéc vé thira dat s6 543 to ban d6 s6 11 xa H1 ma ba Ng da tring dau



gia. Sau budi 1am viéc, ba Ng da nhan cta 6ng H sd tién chénh 1éch 10.000.00d (cho
lai 6ng H 2.000.000d) va nhan lai tién dit coc 30.000.000d. Loi khai ctia vo chong
ba Ng, 6ng Kh phu hop véi “Bién ban cam két” 1ap ngay 18-3-2015 ca vé thoi gian
va ndi dung lam viéc. Nhu vdy, mic du khong 1ap hop dong bang vin ban nhung
viéc ba Ng, dng Kh dong y chuyén nhuong quyén tring ddu gia thia dat sb 543 to
ban d6 sb 11 xa H1 cho 6ng H dé nhan sb tién chénh 1éch 8.000.0004 14 sy viée ¢6
that. Ké tir thoi diém ba Ng nhan tién chénh léch tir 6ng H va nhan lai tién dit coc
khi ddu gia thi quyén tring du gia thira dat s6 543 to ban do s6 11 xa H1 ctia ba Ng,
6ng Kh da duoc chuyén giao cho dng H, ba Tham. Do 6ng H, ba Tham, 6ng Kh, ba
Ng déu 13 nhitg nguoi c6 day du ning lyc trach nhiém dan sy; thoa thuén chuyén
nhuong quyén trung dau gid duoc thuc hién trén co s& ¥ chi tu nguyén cua cac bén,
khong vi pham diéu cAm cua luat; ong H da thuc hién nghia vu theo thoa thuan, vo
chong ba Ng, 6ng Kh déu cong nhan da nhan khoan tién trén cing ngay dugc moi
dén UBND xa H1 lam viéc sau khi c6 két qua tring dau gia khoang 01 thang nén
Hop d6ng chuyén nhuong quyén trang dau gia quyén str dung thira dat s6 543 to ban
d6 s6 11 xa H1 gitta dng Kh, ba Ng va 6ng H, ba Th ¢6 hiéu luc ké tir ngay 18-3-
2015.

[7] Qua trinh thyuc hién hop dong: Tir thoi diém nhan chuyén giao quyén tring
dau gia, 6ng H da thyc hién cac quyén, nghia vu ctia ngudi trang dau gia sau khi
trang ddu gia: Nop tién mua dét theo gia da tring dau gia tai Chi cuc Thué huyén H;
chuan bi hd so gidy to ndp cho UBND xa H1; vuot 1ap, khai thac, sir dung quyén st
dung dat tring dau gia. Trong sudt thoi gian 6ng H thuc hién cac quyén, nghia vu
ctia ngudi duge chuyén giao quyén tring dau gia (18-3-2015 dén dau nam 2023) thi
ba Ng, 6ng Kh khong v kién, thic mic, khong tranh chap gi v6i 6ng H, ba Tham.
Do 6ng H, ba Th d3 hoan thanh nghia vu ctia ngudi dugc chuyén giao quyén tring
dau gia theo quy dinh phap luat nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 B luat dan
su ndm 2015 cong nhan quyén st dung thira dat sé 543 to ban d6 s6 11 xa H1 dién
tich 100m? dat ¢ cho 6ng H, ba Th 1a phu hop phéap luat. Yéu cau cua dng Kh, ba
Ng, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho dng Kh, ba Ng vé viéc budc 6ng H va
cac thira ké ctia ba Th tra lai thira dat s6 543 to ban d6 s6 11 xa H1 khong c6 co s
nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Xét vé dién va hang thira ké cta ba Hoang Thi Tham: Ngay 20-8-2019 ba
Th chét khong dé lai di chuc, me dé ba Th cu Y d chét true ba Tham. Ba Th co bd
dé 1a 6ng Hoang Van B; 6ng H, ba Th ¢6 5 ngudi con gdm: Chi H1, anh H1, anh
H3, anh H2, anh H4. Nhu vdy, hang thira ké tht nhat cta ba Th gdbm: Ong H, 6ng
P, chi H1, anh H1, anh H3, anh H2, anh H4. Mic du thira dat s6 543 to ban dd 6
11 x& H1 thudc quyén sir dung cua 6ng H, ba Th nhung 6ng P, anh H3, anh H1, anh
H2, anh H4, chi H1 khong yéu cau chia thira ké di san cta ba Th dé lai trong khoi
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tai san chung ndy, dé nghi giao toan bo quyén sir dung thira dat s6 543 to ban do so
11 x& H1 va tai san, cong trinh xay dung trén dat cho 6ng H sé hitu, sir dung, khéng
yéu cau dng H phai thanh toan chénh 1&ch chia tai san. Xét yéu cau trén ctia 6ng D,
chi H1, anh H1, anh H2, anh H3, anh H4 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cia
phap lut nén can chap nhan. Giao dng H duoc quyén st dung thira dat s6 543 to
ban dd sb 11 xa H1 dién tich 100m? dit ¢ va dugc quyén sO hiru tai san, cong trinh
xay dung trén dit gdm nha hai tang cong trinh phy lién ké, cong, dai ton, tuong rao.

[9] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san tong cong
13 10.000.000d; 6ng H da ndp tam Gng sb tién ndy tai Toa an. Do yéu cau cia 6ng H
dugc Toa an chap nhan, 6ng H khong phai nop chi phi té tung; Vo chong ba Ng, ng
Kh phai ndp chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa so tham, 6ng H nhan ndp, tuw nguyén ndp toan bo chi phi t6
tung 10.000.000d. Ddi trir s6 tién tam tng chi phi d3 nop, 6ng H da ndp du tién chi
phi t tung.

[10] An phi dan su so tham: Do yéu cau cua 6ng H duoc chdp nhan nén vo
chong ba Ng, dng Kh phai ndp an phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, ba Nguyén
Thi Ng va 6ng Hoang Cao Kh 1a nguoi cao tudi, c6 dé nghi xét mién nén dugc mién
an phi theo quy dinh phap luat.

[11] Qua nhimg phan tich néu trén di cho thdy nhitng két luan trong ban an
so tham 14 hoan toan phu hop véi nhitng quy dinh cta phap luat, quyén va loi ich
hop phap cua cac bén duong su dugc phap luat bao vé khong bi xam hai. Toa an cép
so tham d3 ap dung ding cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an. Tai phién
toa phuc tham ba Nguyén Thi Ng va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba
Nguyén Thi Ng ciing khéng dua ra duge cac ching cir va 1y 18 dé chimg minh cho
yéu cau khang cdo 13 c6 cin ctr va hop phap. Vi vdy, yéu cau khang cdo ctiia ba Ng,
6ng Kh khong duoc chap nhan can giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[12] An phi dan su phic thim: Do khang cdo ciia ba Nguyén Thi Ng va éng
Hoang Cao Kh khong duogc chip nhan nén ba Ng, dng Kh phai ndp 4n phi dan su
phuc thim nhung hién nay ba Ng, dng Kh 13 ngudi cao tudi da c6 don dé nghi xin
mién 4n phi c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phuong, theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi thi ba Ng, 6ng Kh dugc mién toan bo an phi dan su phic tham.

[13] Nhitng quyét dinh khac caa ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B9 luét td tung dan su. Gitt nguyén ban an dan su
so' tham.

Cin ctr cac Pidu 116; Piéu 117; Piéu 118; Piéu 119; Piéu 121 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 166; Pidu 167; Diéu 169; Piéu 170 va Piéu 203 Luat dit dai nim
2013; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Piéu 147;
Diéu 148; khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 26; Piéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an;

1. Giit nguyén Quyét dinh ban 4n so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 13-9-2024
cua Toa an nhan dan huyén H.

2. An phi dan su so thim: Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Ng
va 6ng Hoang Cao Kh.

3. An phi dan su phic tham: Mién an phi dan su phiic tham cho ba Nguyén Thi
Ng va 6ng Hoang Cao Kh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an

dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan, ngudi phai thi hanh an dan sy bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Buong su;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén H;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Luu HS, VP.

Lai Van Tung
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