TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sd: 10/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 01 - 2021
VIV “Tranh chap doi tai san la QSDD va yéu
cau tuyén bé hop HP CN OSDP vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phan - Chu toa phién Toa: (:)ng Lé Viét Phong
Céac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ba Lé Hong Hanh

- Thae ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhédn déan tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phude xét xir phiic thAm cong khai vu 4n Dan sy thy 1y s6 230/2020/TLPT-DS ngay
23/11/2020 vé viée: “Tranh chap doi tai san la quyén sir dung ddt va yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu”

Do Ban 4n dan sy so thim s 45/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cta Tda &n
nhan dan huyén Q bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 245/2020/QD-PT ngay 24/12/2020,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Trai giam T - By Cong an

Dia chi: Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudéc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran binh H- chirc vu: Giam Thi

Nguoi dai dién theo ty quyen tham gia t6 tung: Ong Tran Dang D, sinh nam
1972, chitc vu: Pho giam thi Trai giam T (Theo van ban ay quyén ngay 28/4/2020)
“Co mat”.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1961 “c6 mat”

Dia chi: T0 6, ap 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Van M, sinh nam 1958 “Vang mat”

Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962 “yang mat”

Cung dia chi: Ap Truong An, xa Ph, huyén Q, tinh Binh Phudc
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Ba Thi H1, sinh nam: 1948 “Vrflng mat”

C)ng Vii Ngoc M; sinh nam: 1960 “c6 mat”.

Cung dia chi: Tb 6, ép 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudc.
4. Nguoi khéng cao: Trai Giam T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 28/4/2020, don bé sung yéu cau khéi kién ngay
11/8/2020, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa dai dién theo uy quyén
cua nguyén don Trai giam T - Ong Tran Dang D trinh bay:

Trai giam T (trude kia 1a Nong truong T) dugc thanh 13p vao ngay 20/8/1977
theo Quyét dinh s6 28/NC-QD ctia Bo truong Bo ndi vu nay 1a Bo Cong an. Nay 1a
Trai giam T tryc thudc Bo Cong an, don vi dong quan trén dia ban Xa M, huyén Q,
tinh Binh Phudc.

Tai quyet dinh sb 74/QD-UB ngay 18/7/1992 ciia UBND tinh Song B¢ (cti)
da giao quyén sur dung dat cho Trai giam T quan ly dién tich 1.090 ha. Nam 1995
don vi di cung X3 M cdm mdc ranh giéi cho toan bo khu vuc dat do Trai giam T
quan ly. Ngay 08/01/1998 Trai giam T cung chi cuc quan 1y dat Song Bé, UBND
huyén Binh Long, UBND x& M xac dinh dién tich dat don vi dang su dung dé giao
quyén st dung dat cho Trai giam T quan 1y theo dung quy dinh Luat dat dai. Ngay
16/10/2004, UBND tinh Binh Phudc cap déi GCNQSDD cho Trai giam T véi dién
tich 10.712.595 m®,

Tir ndm 1990 dén nam 1992, do Trai giam T chua xay dung dugc khu tap thé
cho CBCS don vi ¢, cho nén Trai giam T da cho Ong Tran Van M 1a can bd cua
don vi muon dat dé & va canh tac, ban dau khong xac dinh dugc cu thé dién tich
(dat trong chua canh tac) nhung qua trinh gia dinh 6ng M, gia dinh ba H khai hoang
nén theo do v& thyuc té hién tai 1a 1.9595,4m?, toa lac tai to 6, ép 2, Xa M, huyén Q,
tinh Binh Phudc dat dé 1am nha & dén khi nao chuyén di noi khac thi phai tra dat
cho don vi. Nam 1992 6ng M nghi viéc khong con cong tac tai Trai giam T nita
nhung khong giao tra dat lai cho don vi ma cho em gai 1a Ba Tran Thi H dén ¢ va
canh tac trén dat.

Ngay 29/8/2007 Trai giam T két hop véi UBND xd M tién hanh kiém tra,
thanh tra v€ viéc quan 1y sir dung dat an ninh qudc phong. Ngay 02/01/2008 Trai
giam T moi ba H 1én don vi dé yéu cau di doi tai san, nha & tra lai dat cho Trai giam
T nhung ba H khéng chip hanh. Ngay 04/01/2008 ba H 1am don trinh bay nguyen
vong glii dén Ban giam thi Trai giam T xin dugc ¢ lai trén khu dat va dong thué
hang nam, hodc don vi hd trg dé mua chd & khac nhung khong dugc Trai giam T
chap nhén vi ddy 1a dat an ninh, qudc phong.

Ngay 01/9/2015 Trai giam T gri cong vén s6 331/CV-TLC & nghi UBND xa
M c6 bién phéap glal quyet dé thu hoi lai dién tich dat nay vi ba H van tiép tuc lan
chiém dat ctia don vi dé trong cay tiéu va cay diéu. UBND x4 M di 1ap bién ban xéc
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minh khu dat, ngay 08/10/25015 UBND x4 M d moi Trai giam T va ba H dé hoa
gid1 nhung khong thanh.

~ Nam 2019 b§1 H dd chuyén nhuong khong c6 cong ching, ching thuc (Bﬁng
gidy tay) mot phan dién tich dat, khoang 7.000 m’ trong téng dién tich dat
1.9595,4m? 6ng M muon cia don vi.

Nay Trai giam T khoi klen yéu cau Ba Tran Thi H va Ong Vil Ngoc M lién
d6i tra dién tich dat 19. 595 ,4m’ va tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dét dién tich dit 7.182,5m? theo ban trich do dia chinh cta Cong ty TNHH do dac
Ban d6 Tan Thanh gitta ba H va Ba Thi H1 v hiéu. Trai giam T chi déng ¥ hd trg
di doi, nhitng cay trong trude nam 2008 theo bién ban hoa giai ngay 08/10/2015 véi
s6 tién 28.776.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn truée khi mé phién toa va tai phién toa bi
don Ba Tran Thi H trinh bay:

Niam 1978 anh rudt ba 1a Ong Tran Van M bat dau cong tac tai Trai giam T,
dén nam 1990 ong M duoc Trai giam T giao hon hon 02 héc ta dat, toa lac tai to 6,
ap 2, xd Minh Tam, huyén Hén Quan dé su dung lam nha ¢ va canh tac, cung ndm
d6 ba cung 6ng M phat quang de canh tac. Pén nam 1993 6ng M giao toan bo thira
dat nay cung toan bo tai san gan lién trén dat 1a nha va ciy diéu cho gia dinh ba
quan 1y va st dung dén nim 2006 ba tién hanh xay dung nha, cong trinh phu, 1am
hang ranh, trong mai toan bd ciy diéu. Pén nim 2008 Trai giam T moi ba 1én lam
viéc dé thu hoi lai toan bd dién tich dat noi trén, ba cho rang thira dat trén ba da
dong thué hiang nam, néu thu lai thi Trai giam T phai hd tro, bdi thuong dé ba mua
dat, lam nha dé sinh séng vi hién tai ba khong c6 thira dat nao dé ¢ nhung Trai giam
T khong co6 ¥ kién gi. Pén nam 2015 ba dugc Uy ban nhén dan X& M moi ra lam
viéc dé hoa giai tranh chap dat dai do Trai giam T tiép tuc yéu cau ba tra lai dién
tich dat noi trén. Tai phién hoa giai tai Uy ban nhan dan xa M ba dong ¥ tra lai dat
cho Trai giam T nhung phai hd tro cho ba s6 tién 800.000.000d dé ba mua dat canh
tac va lam nha & de sinh song nhung Trai giam T khéng co y kién gi. Nam 2019 do
chong ba bi bénh tiéu duong can tién dé dleu tri nén ba da ban bang glay tay cho Ba
Thi H1, dién tich do thuc t& 7.182,5m° (theo do vé& thuc te) dat voi gia tri
440.000.000d. Hai bén da giao dat va giao tién day du.

Nay Trai giam T khoi kién ba yéu cau tra lai toan bo dién tich dat
19.595,4m? ba ciing dong v tra lai nhung Trai giam T phai hoan tra tai san gin lién
v6i dat theo Bién ban dinh gid ngay 16/7/2020, Bién ban thoa thuan gia ngay
27/8/2020 dé gia dinh ba mua dat va lam nha ¢ dé sinh sdng vi hién nay gia dinh ba
khong cé chd & nao khac va khong cé dién tich dat nao khéac dé canh tac; tir trude
t6i nay ngudn thu nhdp chil yéu cua gia dinh ba 1a tir viéc khai thac sir dung dién
tich dat noi trén. Riéng phan dat 7.182.5m” ma dd chuyén nhuong cho ba Héc ba
ddng v tra lai sd tién 440.000.000d cho Ba Thi H1 dé lay lai dat tra lai cho Trai
giam T.



Tai don yéu cau déc ldp ngay 28/8/2020, qua trinh giai quyét vy dn triede khi
mao phién toa va tai phién toa nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong Vi
Ngoc M trinh bay:

Ong M 1a chong ctia Ba Tran Thi H , 6ng sdng véi ba H tir nim 1993 dén nay
trén dat. Nay Trai giam T khoi kién gia dinh ong tra lai toan bo dién tich dat
19.595, 4m? , Ong cling ddng ¥ tra lai nhung Trai giam T phai hoan tra gia tri tai san
gin lién v6i dat va tién ton tao lam ting gia tri dat tong sb tién 2.000.000 dong Ong
cling thong nhat nhu ba Hién trinh bay yéu cau ba Héc tra lai dién tich dat da nhan
chuyén nhuong dé gia dinh 6 ong giao tra lai cho Trai giam T va dong y cung ba H
hoan tra so tién 440.000.000 dong tién chuyen nhu:0’ng dat cho ba Hec. Ba H yeu
cau Trai giam T hoan tra gia tri tai san trén dat, 6ng M c6 yéu cau doc 1ap yéu cau
Trai giam T hoan tra cho vo chdong 6ng cong sirc phat don, ton tao lam ting gia tri
dat 1a 70% cua gia tri dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn trudc khi mé phién toa va tai phién toa
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Thi H1 trinh bay:

Ngay 19/4/2019 ba c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba H dién tich dat khoang 5
sao voi gia 320.000.000d, hai bén c6 lam gidy mua ban tay, ba gui cho ong Piéu
Ken la em trai gitt h¢ nhung hién nay da bi that lac, sau d6 ba nhan chuyén nhuong
thém cta ba H thém 2 sao dét nita, hop dong chuyén nhuong chi bang miéng khong
lam gidy to, gia chuyén nhuong 120.000.000d. Lic nhan chuyén nhuong dét cua ba
H ba Héc khong biét 1a dat cua Trai giam T, sau ndy ba méi biét. Nay Trai giam T
khoi kién ba H dé doi toan bo dién tich dat néi trén va yéu cau tuyén bb Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba va ba H vo hiéu, ba ciing dong ¥ huy hop
dong chuyén nhuong dat gitra ba va ba H dé giao tra dat lai cho Trai giam T va yéu
cau ba H tra lai toan bo sb tién chuyén nhuong 1a 440.000.000d va khong yéu cau
boi thuong gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Trdan Vin M va Ba Nguyén
Thi N trinh bay:

T nam 1978 6ng M 1a can bd cua don vi Trai giam T, do don vi chua c6 nha
tap thé cho CBCS & nén Trai giam T ¢ cho gia dinh 6ng M & nho, canh tac nho
trén dét ciia Trai giam; khi muon dat ban dau khong xac dinh nhung sau d6 gia dinh
ong c6 khai hoang, mo rong, 1am nha tam va trong cay diéu. Nam 1992 thi 6ng M
nghi cong tac va giao lai toan bo tai san trén dat va dat cho ba H (em rudt ong M)
va chong ba H 1a 6ng M tiép tuc quan 1y, sir dung dén nay. Nay Trai giam T khoi
kién ba H , 6ng M dé thu hdi lai dat & va canh tac nhd thi 6ng M, ba Nam khong c6
¥ kién gi va khong c¢6 yéu cau gi. Ong M, ba Nam yéu cau khong hoa giai va xét xir
vang mit 6ng, ba.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Ta &n
nhan dan huyén Q da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Trai giam T vé yéu cau “Poi lai quyen su
dung dat” va “Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vo
hi¢u”.

2. Ghi nhan su thoa thuan cia cac duong su 1a Ba Tran Thi H , Ong Vi Ngoc
M va Ba Thi H1 céac ndi dung sau:

- Hay boé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ba Tran Thi H ,
Ong Vii Ngoc M va Ba Thi H1 dbi voi dién tich dit chuyén nhuong 1a 7.182,5m? va
tai san trén dit, toa lac tai to 6, ép 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudc.

-Ba Tran Thi H , Ong Vi Ngoc M va Ba Thi H1 lién déi giao tra lai cho Trai
giam T dién tich dit 7.182,5m? toa lac tai to 6, ap 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh
Phudc, €6 tr can: phia Tay bac giap dat Trai giam T c6 canh dai 46m+21,8m va
giap dat ho ba H dang st dung c6 canh dai 29,3m, phia Pong bac giap dat ho ba H
dang str dung c6 canh dai 47,4m+35,7m+35,2m, phia Pong nam giap dat ho ba H
dang s dung c6 canh dai 5,2m va giap dat Trai giam T quan 1y c6 canh dai
34,1m+2,1m, phia nam giap dat Trai giam T quan 1y ¢6 canh dai 8,5m+7,9m, phia
Tay nam giap dat Trai giam T quan ly c6 canh dai 39,3m+46,2m+29,4m va tai san
trén dat gom: 109 cay diéu trong nam 1990, 50 cay diéu trong nam 2019, 100 cay
tram trong nam 2019, 01 giéng dao sau 21m dao nam 1992, 01 giéng khoan nim
2014 sau 43m, 02 cot dién bé tong, 01 cdt dién cay da da va duong day dién tu
duong lién ap vao nha dai 200m.

- Ba Tran Thi H va Ong Vii Ngoc M lién déi hoan tra cho Ba Thi H1 sé tién
d3 nhan theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a: 440.000.000d (Bén
trim bén muoi triéu) dong.

- Ba Tran Thi H va Ong Vii Ngoc M giao tra lai cho Trai giam T dién tich
dat 12.412,9 m toa lac tai t6 6, 4p 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudc, ¢ ti cin:
Phia Tay  bic giap  dat  Trai giam T co canh  dai
31,8m+3,2m+21,9m+13,5m+7,1m+29,8m+15,2m va giap thira dat ba H , ba Héc va
ong M c¢6 nghia vu hoan tra cho Trai giam T c¢6 canh dai 5,2m; phia Tay nam giap
thira dat ba H , ba Héc va 6ng M co nghia vu hoan tra cho Trai giam T c6 canh dai
47,4m+35,7m+35,2m; phia Pong nam giap thira dat ba H , ba Héc va éng M co
nghia vu hoan tra cho Trai giam T c6 canh dai 29,3m va giap dat Trai giam T ¢4
canh dai 16,4m+29,8m+31,5m+6,2m; phia Tay giap dat Trai giam T c6 canh dai
5,0m; phia Pong bic giagp dat ong Piéu Ngam c¢6 canh dai
26,6m+5,6m+12,8m+28,7m+54,1m+11,8m va phia Bic ¢ canh dai 1,9m (Theo So
d6 do v& ngay 16/7/2020 ctia Cong ty TNHH MTV Tan Thanh) va tai san trén dat:
12 cay xa cu c¢6 duong kinh 10cm, 02 cay budi trong nam 2015, 02 cay xoai trong
nam 2015, 01 cay man trong nam 2015, 01 cay chom chém trong nam 2017, 01 cay
61 trong nam 2017, 01 cay sau riéng trong nam 2017, 01 cdy sung co duong kinh
20cm, 01 cdy giang huong c6 dudng kinh dudi 10cm, 17 cAy mit trong ndm 2014,
01 ciy du du trong nam 2016, 01 cay keo co duong kinh trén 10cm, 01 cay dira
trong nam 2016, 02 ciy dira trong ndm 2019, 132 cay diéu trong nam 1990, 50 cay
diéu trong nam 2018, 56 ciy tre tau trén 01 nam tudi, 157 cay tdm vong 01 niam
tudi, 01 ciy coc, 01 cdy chanh tréng nam 2014, 01 cin nha loai 8, két ciu tuong xiy
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gach, mai lop ton, tran la phong, nén 1at gach men, xay nam 2007, 01 mai che dién
tich 149,44m2, 01 chuéng bo+01 chué)ng ga co dién tich 71,3m2, 01 nha kho dién
tich 23,6m?, 01 dudng bé tong dai 200m rong 2,5m lam nim 2014, 01 hang rao lui
B40 dai 37m, cao 2,5m, 01 hang rao k&m gai rao quanh dét theo so dd do v& - (trtr)
10m lam céng di vao dai 497,5m cao 2,5m, 01 san bé tong dién tich 71,6m2, 01 nha
vé sinh+nha tim dién tich 8,6m’, 01 a0 nudi ca co thé tich 3.168m”.

3. Buoc Trai giam T c¢6 nghia vu hoan tra cho Ba Tran Thi H va Ong Vi
Ngoc M s tién 451.520.975d (Bén trim nim muoi mdt triéu nam trim hai muoi
nghin chin trim bay muoi lim) dong gia tri tai san trén dat va hd tro chi phi di doi
tai san.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ong Vii Ngoc M tinh cong khai
pha, ton tao lam ting gia trj dat.

, Bpéc Trai giam T 9() nghia vu hoan trd cho Ba Tran Thi H va C)ng Vi Ngoc
M s6 tién 135.000.000 dong (Mot tram ba muoi lam triéu) dong cong khai pha, ton
tao lam tdng gia tr1 dat.

5. Budc Ba Tran Thi H va Ong Vii Ngoc M c6 nghia vu di doi 02 bon nudc,
01 may néng lanh ra khdi dién tich dat néu trén dé giao tra dat va tai san trén dat
cho Trai giam T.

Ngoai ra, Bdn &n So' tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vy thi hanh dn va
quyén khdng cdo ciia Cac dicong sw theo ludt dinh.

Ngay 09/10/2020, nguyén don Trai Giam T ndp don khang cao yéu cau Toa an
cap phuc thim stra Ban an déan sy so tham sb 45/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Q theo huong Trai Giam T chi d6ng v ho tro di do i nhiing
cay trong tir nam 2008 vé trude cho ba Tran Thi Hién

Tai phién toa phiic tham:

- Trai Giam T giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phéap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phiic
thadm, Tham phan va Ho1 déng xét xur da tuan thua dung cac quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cic quy dinh cta Bo
luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Véi nhitng chimg ctr dd duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308, Bo luat td tung dan sy khong chép nhan
khang céo ciia nguyén don gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang céo:



Don khang cdo cua Trai Giam T lam trong thoi han luat dinh, hinh thirc va
ndi dung phu hop cac quy dinh cua B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén cin xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc thAm.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua Trai Giam T trén co s xem x¢&t cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda so thim cac dwong su la Ba Tran
Thi H, @ng Vii Ngoc M, Ba Thi H1 va Ong Tran Pang D (1a ngudi dai dién duoc
uy quyén cua Trai giam T) tu nguyén thoa thuan cac néi dung sau:

Ba Tran Thi H, Ong Vii Ngoc M déng ¥ giao tra lai cho Trai giam T dién tich
dat dang st dung 1a 12.412 ,9m®. Ba Thi H1 hoan tra cho Trai giam T dién tich dat
7.182,5m” ma ba Héc da nhan chuyén nhuong tir ba H | toa lac tai to 6, ap 2, Xa M,
huyén Q, tinh Binh Phudc, theo So dd do dac ngay 16/7/2020 cua Cong ty TNHH
MTV do dac ban d6 Tan Thanh. Xét thdy sy thoa thudn nay cia cic duong su
khéng trai phap luit va dao dirc x4 hoi nén Toa 4n cap so thAm ghi nhan cic ndi
dung thoa thuan néu trén 1a c6 can ctr dung phap luat.

Pbi véi so tai san trén dat do ba H va ong M dau tu trén dat tranh chap gom:
12 cay xa cir 6 duong kinh 10cm, 02 cay budi trong nam 2015, 02 ciy xoai trong
nam 2015, 01 cay man trong nam 2015, 01 cay chom chdm trong nam 2017, 01 cay
6i trong nam 2017, 01 cay sau riéng trong nam 2017, 01 ciy sung c6 dudng kinh
20cm, 01 ciy giang huong c6 dudng kinh dudi 10cm, 17 cdy mit trong nim 2014,
01 cay du du trong nam 2016, 01 cay keo co duong kinh trén 10cm, 01 cdy dira
trong nam 2016, 02 cay dira trong ndm 2019, 132 ciy diéu trong ndm 1990, 50 cay
diéu trong nam 2018, 56 ciy tre tau trén 01 nam tudi, 157 cdy tim vong 01 nim
tudi, 01 ciy coc, 01 cdy chanh tréng nam 2014, 01 cin nha loai 8, két cdu tuong xay
gach, mai lop ton, tran la phong, nén 1at gach men, xay nam 2007, 01 mai che dién
tich 149,44m?, 01 chudng bo+01 chudng ga co dién tich 71,3m% 01 nha kho dién
tich 23,6m?, 01 dudng bé tong dai 200m rong 2,5m lam nim 2014, 01 hang rao ludi
B40 dai 37m, cao 2,5m, 01 hang rao kém gai rao quanh dat theo so d6 do vé& - (trtr)
10m lam cong di vao dai 497,5m cao 2,5m, 01 san bé tong dién tich 71,6m? 01 nha
vé sinh+nha tdm dién tich 8,6m?, 01 ao nudi c4 co thé tich 3.168m> theo Bién ban
dinh gid ngay 23/7/2020, Bién ban thoa thuén gia ngay 27/8/2020, Bién ban xem xét
tham dinh tai chd  tai san ngdy 16/7/2020 thi tong gia tri tai san trén dat 1a
451.020.975 dong.

Trai giam T khong dong y boi thuong cac tai san trén dat hinh thanh sau ngay
02/01/2008 vi cho rang ngay 02/01/2008 Trai Giam T da lam viéc voi ba Hién yéu
cau ba Hién khong dugc xay dung cong trinh, trong ciy trén dat.

Hoi dong xét xir xét thay: Cén cr cac tai liéu, chimg ctr ¢6 tro ng hd so vu an
tir ndm 1990 khi Trai giam T cho 6ng M (anh rudt ctia ba H ) muon dat thi dién tich
dat cho muon chua duoc khai pha. Piéu nay dugc chinh nguyén don Trai giam T
thira nhan thé hi én tai don khoi kién dé ngay 28/4/2020, don bd sung yéu cau khoi
kién ngay 11/8/2020 ciing nhu ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa do la:
“..ddt cho mwon la ddt trong chwa canh tac ', sau 46 6ng Manh va ba H da khai
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pha, quan ly, ton tao lam tang gia tri dat tir nam 1990 dén nay va khong bi Co quan
Nha nude c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi vi pham dat dai .
CAc tai san trén dat do éng M va ba H trong va xay dung trén dit cta Trai giam T,
day 1a tai san gan lién v6i quyén st dung dit c6 gia tri 1on va khong thé di doi duoc.
Mac khac, Trai giam T cling c6 mot ph?m 16i khi duwoc Nha nuoc giao dat nhung
khéng quan 1y chat ché theo quy dinh cua Luat dit dai ma dé cho 6ng M , ba Hién
va ong Manh 14n chiém, quan ly trong thoi g1an dai (hcm 30 nam) Do vay, Toa an
cap so tham dd xem xét danh g1a toan dién cac chung cir va da chap nhan yéu cau
khoi kién cua Trai giam T vé viée “Doi lai quyen sir dung dat” va “Yéu cau tuyén
bé Hop dong chuyén nhiwong quyen st dung dat vé hiéu”, ddng thoi budc bi don
giao cac tai san trén dat cho Trai giam T s& hitu, quan 1y va sir dung. Con Trai giam
T phai c6 nghia vu hoan tra lai gia tri tai san trén dat ma bi don di tao dung 1a co
can cu, dung phap luat. Tai phlen toa phic tham, Trai giam T ciing khong xuét trinh

duoc chimg cr nao khac so voi cip so tham da xem xét. Do vy, khang céo cua Trai
Giam T khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] An phi dan su phac tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhan khang co cta Trai Giam T.

Giilr nguyén Ban an dan su so thim sb 45/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cia
Toa an nhan dan huyén Q.

- Ap dung khoan 2, 3 Piéu 26, cac Piéu 35, 39, 235, 266 va Piéu 271 cia Bo
luat tb tung dan su;

- Ap dung Piéu 1, 2, 3, 4 va Biéu 12 cta Phap 1énh vé Hop dong dan su nim
1991; cac Dicu 3, 186, 494, 495, 496, 497, 498 va Diéu 499 ctia Bo luat dan sy nim
2015;

- Ap dung Diéu 65 va Piéu 76 ctia Luat dat dai nam 1993; Piéu 10, 12, 41,
90, 91, 148 va Piéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; Phap
lénh s& 02/2012/UBTVQHI13 ngay 28/3/2012 vé chi phi giam dinh, dinh gia, chi
phi cho ngudi 1am chimg, ngudi phién dich trong té tung.

Tuyén xiz:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Trai giam T vé viéc yéu cau “Poi lai
quyén sir dung dat” va “Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat vo higu”.



2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy 1a Ba Tran Thi H, 6ng Vii Ngoc
M va Ba Thi H1 céac ndi dung sau:

- Hay b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ba Tran Thi H ,
Ong Vii Ngoc M va Ba Thi H1 di voi dién tich dit chuyén nhuong 1a 7.182,5m? va
tai san trén dit, toa lac tai to 6, ép 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudc.

-Ba Tran Thi H , Ong Vi Ngoc M va Ba Thi H1 lién déi giao tra lai cho Trai
giam T dién tich dat 7.182,5m2, toa lac tai to 6, ép 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh
Phudc, €6 ttr can: phia Tay bac giap dat Trai giam T c6 canh dai 46m+21,8m va
giap dat ho ba H dang str dung c6 canh dai 29,3m, phia Pong bic giap dat ho ba H
dang sir dung c6 canh dai 47,4m+35,7m+35,2m, phia Pong nam giap dat ho ba H
dang s dung c6 canh dai 5,2m va giap dat Trai giam T quan 1y c6 canh dai
34,Im+2,1m, phia nam giap dat Trai giam T quan 1y c6 canh dai 8,5m+7,9m, phia
Tay nam giap dat Trai giam T quan ly c6 canh dai 39,3m+46,2m+29,4m va tai san
trén dat gom: 109 cay diéu trong nam 1990, 50 cay diéu trong nam 2019, 100 cay
tram trong nam 2019, 01 giéng dao sau 21m dao nam 1992, 01 giéng khoan nim
2014 sau 43m, 02 cot dién bé tong, 01 cdt dién cay da da va duong day dién tu
duong lién ap vao nha dai 200m.

- Ba Tran Thi H va Ong Vii Ngoc M lién déi hoan tra cho Ba Thi H1 s tién
d3 nhan theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a: 440.000.000d (Bén
trim bon muoi triéu) déng.

- Ba Tran Thi H va Ong Vii Ngoc M giao tra lai cho Trai giam T dién tich
dat 12.412,9 m toa lac tai t6 6, 4p 2, Xa M, huyén Q, tinh Binh Phudc, c6 ti cin:
Phia Tay  bic giap  dat  Trai giam T co canh  dai
31,8m+3,2m+21,9m+13,5m+7,1m+29,8m+15,2m va giap thira dat ba H , ba H1va
6ng M c¢6 nghia vu hoan tra cho Trai giam T c¢6 canh dai 5,2m; phia Tay nam giap
thira dat ba H, ba Hlva 6ng M c6 nghia vu hoan tra cho Trai giam T c6 canh dai
47,4m+35,7m+35,2m; phia Pong nam giap thira dat ba H , ba Hlva 6ng M c6 nghia
vu hoan tra cho Trai giam T c6 canh dai 29,3m va giap dat Trai giam T c6 canh dai
16,4m+29,8m+31,5m+6,2m; phia Tay giap dat Trai giam T c6 canh dai 5,0m; phia
Dong bac giap dat ong biéu Ngam co canh dai
26,6m+5,6m+12,8m+28,7m+54,1m+11,8m va phia Bic ¢6 canh dai 1,9m.(Theo So
d6 do vé& ngay 16/7/2020 ctiia Cong ty TNHH MTV Tan Thanh) va tai san trén dat:
12 cay xa clr c6 dudng kinh 10cm, 02 cdy budi trong nim 2015, 02 ciy xodi trong
nam 2015, 01 cay man trong ndm 2015, 01 cay chom chdom trong nim 2017, 01 cay
61 trong nam 2017, 01 cay sau riéng trong nam 2017, 01 cay sung c6 dudng kinh
20cm, 01 cdy giang huong c6 dudng kinh dudi 10cm, 17 cAy mit trong ndm 2014,
01 cay du du trong nam 2016, 01 cay keo co dudong kinh trén 10cm, 01 cdy dira
trong nam 2016, 02 cay dira trong ndm 2019, 132 ciy diéu trong ndm 1990, 50 cay
diéu trong ndm 2018, 56 cay tre tau trén 01 nam tudi, 157 cdy tam vong 01 nam
tudi, 01 cay coc, 01 cay chanh trong nam 2014, 01 cin nha loai 8, két cAu tu’ong xay
gach, mai lorp ton, tran la phong, nén lat gach men, xdy nim 2007 01 mai che dién
tich 149,44m?, 01 chudng bo+01 chudng ga c6 dién tich 71,3m?, 01 nha kho dién
tich 23,6m2, 01 duong bé tong dai 200m rong 2,5m lam nam 2014, 01 hang rao ludi
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B40 dai 37m, cao 2,5m, 01 hang rao kém gai rao quanh dat theo so d6 do vé& - (trir)
10m dai lam céng di vao dai 497,5m cao 2,5m, 01 san bé tong dién tich 71,6m2, 01
nha v¢ sinh+nha tim di¢n tich 8,6m% 01 a0 nuéi ¢4 c6 thé tich 3.168m°,

3. Budc Trai giam T ¢6 nghia vu hoan trd cho Ba Tran Thi H va Ong Vi
Ngoc M s tién 451.520.975d (Bén trim nim muoi mdt triéu nim trim hai muoi
nghin chin trim bay muoi lim) dong gia tri tai san trén dat va hd tro chi phi di doi
tai san.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ong Vii Ngoc M tinh cong khai
pha, ton tao lam ting gia trj dat.

Budc Trai giam T c¢6 nghia vu hoan tra cho Ba Tran Thi H va Ong Vii Ngoc
M s6 tién 135.000.000 dong (Mot trim ba muoi 1am triéu) dong cong khai phé, ton
tao lam tang gia trj dat.

5. Budc Ba Tran Thi H va Ong Vi Ngoc M c6 nghia vy di do1 02 bon nudc,
01 may noéng lanh ra khoi dién tich dat néu trén dé giao tra dat va tai san trén dat
cho Trai giam T.

6. An phi dén su so tham:

An phi dan sy so thim co gia ngach Trai giam T phai chiu dbi véi s6 tién
27.460.839 (Hai muoi bay triéu bbn trim sdu muoi nghin tAm trim ba muoi chin)
dong, duoc khau trur vao sO tién tam Ung an phi da nop 600.000 (Sau tram nghin)
dong theo cac bién lai s 0001945 ngay 11/5/2020 va sd 0002147 ngay 31/8/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Quan. Trai giam T con phai chiu s6 tién
26.860.839 (Hai muoi sau tri¢u tdm tram sau muoi nghin tdm trdm ba muoi chin)
dong. Ba H phai chiu 5.400.000 (Nam triéu bon trim trim nghin) dong. Ong M
dugc mién an phi di v6i phan yéu cau doc 1ap khong dugc chip nhan.

7. Chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd:

Budc Ba Tran Thi H va Ong Vi Ngoc M c¢6 nghia vu hoan tra cho Trai giam
T % chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd so tién 10.500.000 dong
(Mudi triéu nim trim nghin) dong.

Toa an nhan dan huyén Hon Quan hoan tra lai cho Ba Tran Thi H s6 tién
3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo Bién lai thu ngay 19/7/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Hén Quan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwge thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B ludt dan su 2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
Sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cac Pieu 6, 7 va 9 cua Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Ludt thi hanh an dan su.
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8. An phi dan su phlc thdm: Trai Giam T phai chiu sé tién 300.000 dong
dugc khau trir s6 tién 300.000 ddng dd ndp theo bién lai thu tién sé 0002285 ngay
14/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Q, tinh Binh Phuéec.

9. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa an ND huyén Q;

- VKSND huyén Q;

- Chi Cuc THADS huyén Q; (da ky)

-Luu hd so vu 4n, VT.

Lé Viét Phong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Viét Phong
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