TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 322/2023/DS-PT
Ngay 14-8-2023
V/v tranh chép hop dong 1 uy quyén,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét; yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai;
Ba Tran Thi Tham.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7; ngay 07 va 14 thang 8 nam 2023, tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic thAm cong khai vy an dan su thy
ly 5O 191/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2023 v¢€ viéc “Tranh chap hop
dong ¢ uy quyén, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; yéu cau
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 26/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 ndm 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sb 277/2023/QPPT-DS
ngay 06 thang 7 nam 2023, gira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Anh T, sinh nam 1958;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972;

bia chi: ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1991,
dia ghi: t0 A, §1p A, xa T: huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguo1 dai dién theo uy
quyén (Hop dong uy quyén ngay 05/10/2022), c6 mat.
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- Bi don: Ong Triéu Vajn S, sinh nam 1969; dia chi: khu phé B, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Vin S1 la
Luat su lam viéc tai Chi nhanh Cong ty L4, thudc Doan Luat su Thanh pho H,
cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1985; dia chi: s6 A, dudng D, 4p A, xi A, thi
xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Lé Vin S1 la
Luat su lam viéc tai Chi nhanh Cong ty L4, thuoc Poan Luat sw Thanh pho H,
cO mat.

2. Uy ban nhan dan xa L, huyén D2 tin,h Binh Duong; dia chi: xa L, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau gidi quyét vang mat.

3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

4. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: tang A, thap B, Toa nha T hanh chinh
tinh Binh Duong, duong L, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 yéu
cau giai quyét vang mat.

5. Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: so A, Dai 16 B, khu phé D,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Tran Thi S2, sinh ndm 1958; dia chi: s6 B, 4p T, x4 L, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Tran Anh D, sinh nam 1965; dia chi: ép T, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau gidi quyét vang mat.

3. Ba Nguyén Kim T1, sinh nam 1989; dia chi: khu phé B, phuong M, thi
xa B, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ong Lé Thaqh T2, Slnh,narp 1974; dia chi: 4p K, x4 A, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1971; dia chi: ap T, x4 L, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

_ Ngay 28/4/2014, vo chong 6ng T, ba H c6 vay Ngan hang P - Phong G s6
tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) theo phuong thuc tra 1ai hang
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thang, tra gbc 3 thang tra mot 1an (Hop dong tin dung - khach hang c4 nhan sb
0003/2014/HDTD-CN). Thoi han vay 1a 180 thang tinh tir ngay 28/4/2014 dén
ngay 28/4/2017. Bé dam bao cho khoan vay trén, éng T, ba H di ky Hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 0003/2014/BD ngay 28/4/2014 dé thé chap cho
Ngan hang P thtra dat 36, t& ban do sb 32 c6 dién tich 9. 981m toa lac tai ap H,
xd L, huyén D dugc Uy ban nhén dan (UBND) huyén D cap Gidy chung nhan
quyen stt dung dit s6 vao sb CHO1755 ngay 17/3/2014 cho 6ng Phan Anh T.
Pén nam 2015, do kho khin vé kinh té nén khong thé tra ng gbe theo ky han cho
Ngén hang. Vi so bi Ngin hang thanh 1y dat va mat dat nén 6ng T, ba H nho ba
D1 gio’ri thiéu ngudi dé 1am thi tuc ddo han Ngan hang. Sau d6 ba D1 gidi thiéu
cho 6ng Tri¢u Van S lam thu tuc ddo han Ngan hang va chudc gidy chung nhan
quyén st dung dat (s6 dat) vé dé 6 6ng S lam lai thu tyc vay Ngan hang khac lay
tién tra lai tién goc 500.000.000 dong cho 6ng S va tién ddo han Ngan hang
150.000.000 dong.

Ngay 24/10/2016, sau khi 6ng S lam thu tuc dao han cho khoan vay cua
ong T, ba H tai Ngan hang P (tlen dao han 500.000.000 dong 1a cua ong S) thi
ong S gilr luén ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat s6 vao so:
CHO1755 do UBND huyén D cép cho 6ng Phan Anh T ngay 17/3/2014. Ong S
d3 viét cho 6ng T, ba H mot to glay 1a c6 nhan giir s6 dat cua éng T, ba H va
cam két s& khong liy thém tién néu trong 01 thang ma vo chdéng ong T, ba H
chuan bj day du hd so dé vay lai tién Ngan hang tra cho 6ng S.

Cung ngay 24/10/2016, 6ng S yéu cau ong T, ba H lam hop dong uy
quyen dé ong S cam giir ban chinh Gidy chimng nhan quyen str dung dat sd vao
s6: CHO1755 néu trén. Ngay 25/10/2016, sau khi x6a thé chip tai Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén D thi Ong S cho ong T, ba H dén Vién phong
Cong chumg S¢ Sao dé ky Hop dong uy quyén sé 009993 dé uy quyén cho 6 ong
S thtra dat s6 36 ndi trén. Tu ngay 25/10/2016 dén nay, 6ng S gilr ban chinh giay
chtmg nhan quyén st dung dat dé di 1am thu tuc vay tién cho 6ng T, ba H nhung
thuc chat thi ong S khong lién hé Ngan hang dé vay tién.

Ngay 29/11/2016, 6ng S noi véi 6ng T, ba H vé viéc ong T _khong thé
dung tén vay tién nén phai uy quyén cho 6ng S dai dién ong T vay tién. Sau do,
ong S yéu cau 6ng T, ba H dén UBND x4 L dé ky gidy tiy quyén cho 6ng S dtng
tén vay tién (6ng S khong cho ai di cing ong T, ba H). Tuy nhién, loi dung 6 ong
T, ba H khong biét chir nén ong S lua gat ong T, ba H ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat so 36 néi trén, hop dong duoc
UBND x4 L, huyén D chimg thuc theo thim quyén.

Thang 4/2017 (khong 16 ngay nao), ong S dén nha 6ng T, ba H doi siét
dat. Ong S doi lay lay 65 mét dat (chiéu ngang) cta 6ng T, ba H dé trir cho
khoan tién ng 500.000.000 dong tién ddo han Ngan hang P va 150.000.000 dong
1a tién 14i suat va phi dich vu déo han Ngén hang ma 6ng S dé lam thay cho dong
T, ba H. Ong S nhiéu 16i ham doa, vi khong co tién dé tra ng va s¢ nhing 101 de
doa ctia ong S nén 6ng T, ba H da dong y 1ay dat dé cin no. Ngay 27/4/2017,
6ng T, ba H va 6ng S lam gidy tay thoa thuan voi nhau vé viéc chuyén nhuong
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phan dit c6 chibu ngang mat dudong 13 70m, chiéu dai hét dat (khong ghi rd dién
tich dat, thudc thira dat nao c6 dia chi tai dau, gé)m 65m dat siét no, 5m ong S
budc ong T, bd H phai ban véi gid tri 13 85.000.000 dong) thi méi tra s6 dat
ddng thoi 1am thu tuc tach thira sang tén cho éng S va cip doi s6 cho ong T, ba
H.

Do dng S cam gitt hét ban chinh gidy chirng nhan nén 6ng S c¢6 cam két
v6i ong T va ba H 1a cham nhat dén ngay 08/02/2019 sé tra lai s6 cho ong T, sau
d6 sé& lam thu tuc tach thia dé sang tén phan dat can no cho ong S. Tir 27/4/2017
dén ngay 08/02/2019 6ng S van la ngudi cam giir ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh BP651943. Khi dén han 08/02/2019 oéng S
khong tra ban chinh gidy chimg nhan néu trén nén cac bén mdi phat sinh tranh
chap. Sau d6 6ng T, ba H méi dugc trung tam tro giap phap ly tinh B huong dan
lién hé Vin phong C dé luc gidy to thi moi luc ra Hop dong ty quyen s6 009993
ngay 25/10/2016. Sau d6 ong T, ba H tiép tuc vé UBND xa L dé hoi thong tin
thira dat s6 36 thi moi duge UBND Xa L cung cap thong tin lién quan dén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 169 ngay 29/11/2016. Lac nay, vg
chong 6ng T moi blet viéc 6ng S loi dung 6ng T, ba H khong biét chir dé ky hop
thire hoa hop dong s6 169 ngay 29/11/2016. Sau d6 ba H lién hé Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén D trich luc toan bo ho so thi méi phat hién sy viée
6ng S da tach thira dat s6 36 thanh 03 thira dat gom:

- Thira dét s6 279, t& ban d6 s 32, dién tich 3.289,1m” do ba Lé Thi L1
dang dimg tén theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 phat hanh
CK787376, s6 vao s6: CS02217 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho
ba Lé Thi L1 ngay 02/10/2017. Trén dét c6 cay cao su do vo chong ong T trong
nam 2014.

- Thura dat s6 280, to ban dd sb 32, dién tich 3.092,9m? do ba Lé Thi L1
dang dimg tén theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 phat hanh
CK 787377, s6 vao s6: CS02216 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho
ba Lé Thi L1 ngay 02/10/2017. Trén dét c6 cay cao su do vo chong ong T trong
nam 2014.

- Thira con lai thudc thira 281, t& ban db sb 32, ¢6 dién tich 3.599m” do
6ng Triéu Van S dang dimg tén trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 phat
hanh BP651943, s6 vao s6: CH01755 do UBND huyén D cép cho 6ng Phan Anh
T ngay 17/03/2014, cap nhat bién dong chuyén quyén cho 6ng Triéu Vin S ngay
12/12/2016. Trén dét c6 cay cao su do vo chong ong T trong ndm 2014 va cin
nha cip 4; 05 ngdi mo.

Sau khi phat hién sy viéc éng S lira dbi, de doa budc ong T, ba H ky két
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong iy quyén. Nhan thay
quyén va loi ich bi xdm pham nén 6ng T, ba H lam don khai kién va khoi kién
bd sung yéu cau nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
29/11/2016 dugc ky két boi 6ng T, ba H véi ong S vé viéc chuyén nhugng ddi
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voi thira dat sd 36, to ban dd sd 32 co6 dién tich 9.981m?” toa lac xa L, huyén D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit sb phat hanh
BP651943, s6 vao s6: CHO1755 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho 6ng Phan
Anh T ngay 17/03/2014 1a v6 hiéu.

- Yéu cau huy Hop dong uy quyén sé 009993 ngay 25/10/2016 duoc ky
két gitta 6ng T, ba H véi 6ng S ddi voi thira dat sd 36, to ban do s6 32 co dién
tich 9.981m? toa lac xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyén sir dung dat sd phat hanh BP651943, s6 vao s6: CH01755 do Uy ban nhan
dan huyén D cap cho ong Phan Anh T ngay 17/3/2014.

- Yéu cau tuyén b giao dich chuyén nhuong d6i voi phan dat co be ngang
70 mét, chiéu sau hét dat, khong ghi 16 vi tri chuyén nhuong theo gidy thoa
thuan ngay 27/04/2017 dugc viét tay va ky két bai ong T, ba H v6i ong S thudc
mot phﬁn thtra dat sb 36, to ban db s6 32 c6 dién tich 9.981m2 toa lac ép H, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat
hanh BP651943, s6 vao s6 CH01755 do Uy ban nhan dan huyén D c4p cho 6ng
Phan Anh T ngay 17/3/2014 1a vo hiéu.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 257 duge Uy ban
nhan dan x& L chung thuc ngay 26/6/2017 gitta 6ng Triéu Van S va ba Lé Thi
L1 d6i voi thira dat s6 279, to ban d6 sé 32 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh BP651943, sd vao s6: CH01755 do Uy ban nhéan dan
huyén D cip cho éng Phan Anh T ngay 17/03/2014, cap nhat bién dong chuyén
quyén sir dung dat cho 6ng Triéu Vin S ngay 12/12/2016.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 256 duge Uy ban
nhan dan x& L ching thuc ngay 26/6/2017 gitra 6ng Triéu Van S va Lé Thi L1
d6i voi thira dat s6 280, to ban do s6 32 theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh BP651943, s6 vao s6: CH01755 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho 6ng Phan Anh T ngay 17/3/2014, cap nhat bién dong chuyén quyén st
dung dét cho 6ng Triéu Vin S ngay 12/12/2016.

- Hily Gidy chimg nhn quyén sir dung dét so phat hanh CK787376, s6
vao s0 CS02217 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 02/10/2017
cho ba Lé Thi L1.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s phat hanh CK787377, sb
vao s6 CS02216 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/10/2017
cho ba Lé Thi L1.

- Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat sO phat hanh BP651943, sb
vao s6: CHO1755 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Phan Anh T ngay
17/03/2014, cap nhat bién dong chuyen quyén cho o6ng Triéu Vian S ngay
12/12/2016, cap nhat bién dong lan cubi ngay 11/10/2017 (cap nhat thong tin
ong S chuyén quyén cho ba L1).

Ong T, ba H dong ¥ tra lai cho bi don 6ng S sd tién di vay 1a 500.000.000
d6ng (nam tram triéu dong).



Bi don ong Triéu Van S trinh bay:

Vao khoang nim 2016, éng T va ba H ¢ vay tién caa Ngan hang P (O) -
Phong G. Dén han thanh toan khoan ng ngan hang ma éng T, ba H khéng c6
tién tra sb tién 600.000.000 ddong ng Ngan hang. Ldc ndy, 6ng T va ba H moi
thoa thuan sang nhuong lai cho 6ng S phan dat thudc thira dat sb 36, to ban do
sb 32 toa lac tai ép H, xa L, huyén D dugc UBND huyén D cép Giéy chung
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CHO1755 ngay 17/3/2014 cho 6ng Phan Anh
T. Viéc chuyén nhugng thé hién qua cac lan nhu sau:

- Ngay 10/10/2016, ong S va vg chéng nguyén don c6 thoa thuén sang
nhuong vdi nhau 60m chiéu ngang mat tlen duong nhya cua thu:a dat s6 36, to
ban dd sb6 32 1a mot phan dat trong tong dién tich 9.981m° Gia tri chuyén
nhuong 1a 780.000.000 dong, ong S di dua trudc 180.000.000 dong. Viéc thoa
thuan dugc thé hién tai “Gidy dit coc bat dong san” ngay 10/10/2016.

- Ngay 25/10/2016, 6ng S thanh toan sd tién con lai cho 6ng T
600.000.000 déng. Viéc thanh toan duoc thé hién tai “Giéy nhan tién ban dat”
lap ngay 25/10/2016. Tong so tién da giao cho bi don la 780.000.000 dong.
Cung ngay 25/10/2016, 6ng S va vo chong ong T, ba H dén Van phong Cong
chtng S& Sao dé ky Hop dong uy quyén sb 009993 dé uy quyen cho 6ng S mua
ban, thé chap phan dit co dién tich 9.981m?* thudc thira dit s6 36, to ban do sb
32 toa lac tai 4p H, x4 L, huyén D. Khi ky hop dong ity quyén cé ba Nguyén Thi
D1 chimg kién.

- Ngay 29/11/2016, ong S va vg chong nguyén don co thoa thuén sang
nhuong voi nhau 05m chiéu ngang mt tlen duong nhya cua thu’a dat s6 36, to
ban d6 sb 32 1a mot phan dét trong tong dién tich 9.981m’ Gia tri chuyén
nhuong 13 85.000.000 dong. Viéc thoa thuan dugc thé hién tai “Gidy nhén tién
ban dat” ngay 29/11/2016 va ong S da giao dii cho vo chong ong T 85.000.000
dong.

Cung ngay, hai bén da dén UBND xa L dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thira dat sé 36 noi trén, hop dong dugc UBND x4 L,
huyén D chimg thuc theo thim quyén véi téng dién tich 9.981m?. Khi ky hop
dong chuyén nhuong tai UBND x4 L thi hai bén ky két toan bo dién tich
9.981m? tuong duong véi phan dat co bé ngang 100m nhung thyc té chi chuyén
nhuong 65m ngang. Sau khi ky hop dong nay, thi hai bén thoa thudn miéng la
vo chong ong T cho 6ng S st dung dét con lai dé giao dich 1am an trong 01 nam.
Hét 01 nam thi ong S phai lam thu tuc chuyen tra lai cho 6ng T va ba H. Viéc
thoa thuan miéng nay dugc thé hién tai “Giéy thoan thuan™ 1ap ngay 27/4/2017
v6i ndi dung “Sau khi 6ng S hoan thanh thu tuc s6 con lai ong S sé& lo thu tuc
cho éng T va ba H”.

- Ngay 27/4/2017, 6ng S va vg chong nguyén don cé thoa chuyen nhuong
v@i nhau thém 05m chiéu ngang mat tién duong nhu’a ctia thira dat s6 36, to ban
d6 s6 32 1a mot phan dét trong tong dién tich 9.981m?. Gia tri chuyén nhuong la
85.000.000 dong. Viéc thoa thuan dugc thé hién tai “Gidy thoa thuin” ngay
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27/4/2017 va ong S da giao du cho vg chong ong T 35.000.000 dong Ngay
07/5/2017, 6ng S giao tiép 50.000.000 ddng dugc thé hién tai “Gidy nhan tién
ban dat” 1ap ngay 07/5/2017.

Ly do gitra 6ng S va éng T, ba H vira co gidy uy quyen vira cO hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1 vi khi mua ban dat thi ong S hay ky giay
uy quyén chur khong ky hop ddng chuyén nhuwong quyen st dung dat ngay dé
giam chi phi va thoi gian. Khi tim dugc nguoi mua dat thi s& yéu cau chu dat ra
ky cong chimg ludn. Dbi v6i truong hop cua 6ng T, ba H thi sau khi ky hop
dong uy quyén thi gia dat giao dong bat thuong va 01 phan dolosgba H,ong T
gy kho khin nén ong S yéu cau 6ng T, ba H ky hop dong chuyén nhuong.

Nhu vay qua cac 1an ban dat, 6ng S da nhan chuyén nhuong ctia vo chong
ong T 70m chiéu ngang mat tién duong nhua cua thira dat sb 36, to ban do sb 32
vé6i s0 tién 930.000.000 déng Sau do 6ng S da tién hanh lam thu tyc ké khai va
dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 12/12/2016
v6i hinh thtrc ghi nhan bién dong (bién dong trang tu cho 6ng Triéu Vin S).

Vao nam 2017, thong qua nguoi moi gidi bat dong san, 6ng S co sang
nhuong lai cho cho ba L1 02 phan dét. Phan dét thir nhét ¢ dién tich 3.092,9m?
thudc thora dat sd 280, to ban d6 sb 32 va phan dat th hai c6 dién tich
3.289,1m? thudc thira dat sb 279 (thira 279 va 280 dugc tach ra tir thira dat sd
36) to ban do sd 32 cung co dia chi tai ap H, xa L, huyén D. Gi4 tri chuyén
nhuong 14 bao nhiéu thi 6ng S khéng nhé. Khi sang nhugng dat cho ba L1 c6 do
dac thyc té, 6ng T va ba H chtng kién viéc do dac nay.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don thi 6ng S khong dong ¥. Vi
viéc Uiy quyén, sang nhuong dat giita cic bén 1a ty nguyén va theo thoa thuan, co
nguoi lam ching va theo quy dinh cua phép luat. Riéng dbi véi phan dat co
chiéu ngang con lai theo thoa thuan ngay 08/02/2018 (duoc thé hién cia Gidy
thoa thuan ngay 27/4/2017) thudc mot phan thira dat sd 36, to ban d6 sd 32 tai
ap H, xa L, huyén D hién ong T va ba H dang o trén dét, 6ng S dong ¥ tu nguyén
sang nhuong dat, tra lai nha dat cho ong T va ba H theo quy dinh cta phap luat.

Tai Céng van sé 185/VPCCSS ngay 13/12/2022 ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong C ¢6 y kién: Can ctt vao Luat Cong chung nam 2014 va
B0 luat Dan sy nam 2015, Cong ching vién dé tién hanh k1em tra thanh phan hd
50 yéu cau cong ching va xét thay hd so cua nguoi yéu cau cong chung cung
cap 1a day du, hop phap nén da tiép nhan va tién hanh thy 1y hd so theo dung
quy dinh phap lut. Viéc Cong ching vién cua Van phong C da thyc hién cong
chtng cac hop dong uy quyén la ding trinh tw, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat. Van phong C dé nghi Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng cin cit vao quy
dinh cua Luat Cong chiing nam 2014 va Bo luat Dan sy 2015 va nhiing van ban
lién quan dé giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai Céng vin s6 596/UBND-NC ngay 14/12/2022, nguoi cé quyén loi,

nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xd L ¢é y kién: Ngay 29/11/2016, UBND
x& L c6 chung thyc “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” s 169,
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quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD giira 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H véi
6ng Triéu Van S dbi voi phan dat dién tich 9.98 1m? thudc thira dat sé 36, to ban
dd s 32 toa lac ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gié\y chimg nhan
quyén st dung dat sé vao s6 CHO01755 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho
ong Phan Anh T ngay 17/3/2014. Ngay 26/6/2017, UBND Xxa L ¢6 chimg thyc
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” sé 256, 257, quyen s0 02/2017-
SCT/HPGD gitta 6ng Triéu Van S va ba Lé Thi L1 d6i véi thira dat s6 279, 280
td ban d6 sd 32 theo Gléy chtng nhan quyén st dung dt sé vao s6: CH01755
do UBND huyén D cap cho ong Phan Anh T ngay 17/3/2014, cap nhat bién
dong chuyén quyén cho 6ng Triéu Vin S ngay 12/12/2016.

Trong qué trinh tiép nhan hd so va ching thuc cic hop dong trén thi
UBND x4 L di lam dung theo trinh tu thu tuc quy dinh. Tai thoi diém tiép nhan
hd so yéu cau va chung thuc, cic bén tham gia hop dong, giao dich néu trén
minh man, nhan thtc va lam chu duoc hanh vi cia minh, tu nguyén thoa thuin
giao két hop dong va ky tén cung diém chi vao hop dong, giao dich néu trén
trudc mat can bo tiép nhan ho so.

Tai Céng van so6 2258/UBND-BTCD ngay 25/11/2022, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén D ¢6 y kién:

1. Gidy chimg nhan quyen st dung dat sé vao sob CHO1755 ngay
17/3/2014 do UBND huyén D cap cho ong Phan Anh T dugc cép theo dung
trinh tu thu tuc dugc quy dinh tai Piéu 122 Chuong V Luat Pét Pai nam 2003
va cac Diéu 38, 39, 41 Chuong 5 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai.

2. Viéc cap nhat bién dong chuyén quyén st dung dat cho ong Triéu Vin
S vao ngay 12/12/2016 dugc thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat DAt dai ndm 2013 va Piéu 11 Quyét dinh sd 13/2015/QD-
UBND ngay 14/4/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh B.

Viéc cap nhat bién dong vao ngay 11/10/2017 voi ndi dung tach thira dat
s6 36, to ban do s6 32 thanh céc thira dat 279,280 va chuyén quyén sir dung dat
cho ba Lé Thi L1 véi téng dién tich 6. 382m dugc S Tai nguyén va Moi truong
cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CS 02216 ngay 02/10/2017 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 02217 thudc thira dat s6 281 duogc thuc
hién dliing theo quy dinh tai Bleu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Dat dai ndm 2013
va Diéu 20, Piéu 27 cua Quyét dinh sé 13/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015 cua
Uy ban nhén dan tinh B.

3. Vé viéc nguyén don yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CH 01755 ngay 17/3/2014 do UBND huyén D cép cho ong Phan Anh T thi
UBND huyén D dé nghi Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng can cr vao két qua
tham tra, xac minh dé xir 1y.
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Qud trinh tham gia té tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dén tinh B c6 ¥ kién:

L. Glay ching nhén quyen sit dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb vao s6 CS02217 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 02/10/2017 cho ba Lé Thi L1 duoc cip dung theo quy dinh tai Diéu
72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai; Piéu 20, Piéu 27 Quyét dinh sb
13/2015/Qb-UBND ngay 14/4/2015 cua UBND tinh B.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat nay dugc cip theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
s6 99-2017 ngay 17/5/2017 cta Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D.
Trong ho so cap gidy ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat c6 thé hién viéc ky
lién ranh c4c chu quan 1y dat lién ke.

2. Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 vao so6 CS02216 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh
B cap ngay 02/10/2017 cho ba Lé Thi L1 duoc cip dung theo quy dinh tai Dleu
72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tlet
thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai; Pidu 20, Piéu 27 Quyét dinh sb
13/2015/Qb-UBND ngay 14/4/2015 cua UBND tinh B.

G1ay ching nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat nay duoc cip theo Manh trich luc dja chinh ¢6 do dac chinh Iy
s0 101-2017 ngay 17/5/2017 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén
D. Trong hd so cap gidy ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat c6 thé hién viéc
ky lién ranh cac chi quan 1y dt lién ké.

Tai Ban ti khai ngay 07/10/2022, qud trinh té tung, nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi L1 trinh bay: Ngay 26/6/2017, ba L1 ky “Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi voi ong Triu Van S dé nhan
chuyén nhuong 02 phan dat véi gia tri 1.600.000.000 déng. Phan dat thir nhat
c6 dién tich 3.092,9m’ thudc thira déat s6 280, t& ban dd s6 32 va phan dét thir
hai c6 dién tich 3.289,1m” thudc thira dat s6 279 (thira 279 va 280 dwoc tach ra
tir thira dat s6 36) thudc to ban dd sé 32 cung toa lac tai ap H, xi L, huyén D,
tinh Binh Duong. Khi chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba Lé Thi L1 thi
cac bén duong su c6 tién hanh do dac kiém tra thuc té hién trang, c6 sy ching
kién cua ong T, ba H va dén “ngay 02/10/2017, ba L& Thi L1 dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhan quyén st dung dét sb vao sd
CS02216 va s6 vao sd CS02217 1a phu hop theo quy dinh cua phap luat va st
dung 6n dinh cho dén nay. Hai nim dau ba L1 c6 giao dat cho éng T va ba H
cham soc va bon phan cay cao su. Cudi nim 2019 thi ba L1 khong nho ba H,
6ng T cham soc cao su va dat nita ma nho ba L2 & cudi dat cham soéc va trong
coi dat, hién nay ba L2 van 1a ngudi trong coi va quan 1y dat cho ba L1. Trudc
yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba L1 khong dong y vi hién nay nha nudc
d3 thira nhan quyén sé hitu tai san hop phap cho ba L1.
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Tai Bién ban ldy loi khai ngay 24/02/2020, nguoi lam chimg éng Tran
Anh D trinh bay:

Ong Tran Anh D khong c6 quan hé gi voi gia dinh 6ng T va ba H, chi la
ngudi 16 xom, song gan giii nhau. Ong D 1a nguoi dan song ¢ ap T, xa L, huyén
B nhung gan nha véi gia dinh 6ng T va ba H. Ong D khong nhd chinh xac thoi
gian 14 ngay thang nim nao, 6ng D nhd ngay hom d6 ong D co di do xing xe tai
xd L, huyén D va khi vé c6 ngang qua nha 6ng T va ba H tai 4p H, xa L. Khi vé
ngang qua nha, 6ng D nghe c¢6 nhiéu nguodi néi 1on tiéng va ¢ ghé lai dé xem
xét nhu thé nao. Lic ndy, 6ng T va ong S cing dimg ra nho 6ng D viét dum gidy
to thoa thuan gitta 6ng T va ong S, dong thoi nhd ong D dung ra lam chimg
ludn. Ong D c6 nghe noi giita 6ng T va 6ng S trudc day c6 quan hé dao han
ngan hang véi nhau nhu thé nao thi 6ng D khong rd. Tuy nhién, ngay hom do thi
6ng T va 6ng S cung nho va ndi cho dng D viét ndi dung thoéa thuan cua hai bén.
Theo d6 ong T va ba H véi 6ng S c6 théa thuan voi nhau vé phan dat ¢ chiéu
ngang 65m, chiéu dai hét dat cua 6ng T tai 4p H, xa L, huyén D. Hai bén thoa
thuan chuyén nhuong phan dat ctia ong T va ba H tai 4p H, xa L, huyén D, hién
6ng T va ba H van o tai phan dat nay. Gia tri hai bén chuyén nhuong dat thi 6ng
D khong rd. Khi cic bén thoa thuan chuyén nhuong thi co vo chong éng T va ba
H, ong S, 6ng D va mdt nguoi phy nit tén S2 1a dong ho bén gia dinh 6ng T va
ba H. Ong D xac dinh: Mt trudc ciia “Gidy nhan tién ban dat” ngay 29/11/2016
6ng D khong viét, khong phai chtr viét cta 6ng D. Riéng phan noi dung: “Gidy
théa thudn ban dat. Vo chong t6i Phan Anh T + Nguyen Thi H da tw nguyén ban
cho anh S 65m ngang duong nhua, chiéu dai hét thira ddt vo chéong t6i cam
doan ké tir ngdy nhdn di tién ban dat cho anh S, khong thwa kién, khiéu nai
tranh chdp tai san vé sau” 1a do ong D viét theo 10i trinh bay ctia vo chong 6ng
T, ba H va ong S. Sau khi 6ng D viét xong noi dung trén c6 doc lai cho cac bén
cung nghe, ky tén lan tay xac nhan. Ong D con biét giita ong T va ba H véi ong
S con thoa thuan véi nhau viée chuyén nhuong phan dat co chiéu ngang Sm voi
gia 85.000.000 dong, 6ng S giao trude cho dng T s6 tién 35.000.000 dong tai
nha ctia 6ng T va s6 tién 50.000.000 dong con lai s& giao khi hai bén hoan tat
thu tuc chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan xi L, huyén D. Ong D xac dinh
ching ctt “Gidy thoa thuan” ngay 27/4/2017 ding 13 do 6ng D Vlet noi dung
cling dung v&i v kién ciia ong T, ba H va 6ng S. Sau khi 6ng D viét xong gidy
thoa thuan cling da doc lai cho cac bén cung nghe, ky tén lan tay xac nhan.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 31/12/2019, ngwoi lam chirg ba Tran Thi
S2 trinh bay: Ba S2 c6 quan hé véi gia dinh 6ng T (chong ba S2 14 cau rudt cua
6ng T), chong ba S2 hién di bénh tai bién nén rat yéu, khong tién di lai; tir trude
cho dén nay gitra ba S2 va gia dinh 6ng T quan hé binh thuong, khong phét sinh
mau thuan gi, thinh thodng ciing c6 qua lai thim nhau. Ba S2 véi 6ng S khong
c6 quan hé ho hang gi, trudc d6 khong biét nhau nén khong co mau thuan gi.
Trudc do ba S2 c6 nghe nhiéu ngudi nodi qua lai 1a éng T ¢o vay tién cla ong S
vé6i s tién 14 500.000.000 dong nén co ghé qua nha 6ng T dé hoi tham su viée
nhung chua kip hoi. Khoang 02 gio chiéu ngay 27/4/2017, khi ba S2 dang ngdi
n6i chuyén véi gia dinh éng T thi 6ng S dén cing mot ngudi phu nit (khong nhé
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tén, khong nhé mat). Khi 6ng S den c6 néi ndi dung ong T vay ciia éng S sd tlen
500.000.000 dong nhung thuc té khong biét ong S tinh toan thé ndo ma yéu cau
6ng T phai tra sd tién 13 650.000.000 dong, khi d6 ong T van doéng ¥y nhung ong
T néi khong c6 tién va xin tra gop nhung lic d6 6ng S khong dong ¥ va c6 hanh
dong dap ban, ghé gay ap luc budc 6ng T phai thanh toan ngay con khong chiu
thanh toan thi budc phai giao dat. Sau d6, ong S voi ong T thoa thuan, ong T
phai giao cho 6ng S phan dat c6 chidu ngang mit duong 1a 65m, chiéu dai hét
dat dé khau trir s6 tién 650.000.000 dong. Sau khi hai bén thuong luong thi hai
bén thong nhat noi dung phia ong T giao cho phia 6ng S 65m ngang mat tién
con chiéu dai hét dat dé khau trir toan bo sd ng 650.000.000 dong ma gia dinh
6ng T thiéu ctia ong S. Sau do, 6ng S truc tiép viét gidy thoa thuan nhung phia
gia dinh 6ng T khong dong y, khong tin tudng ong S vi vo chong 6ng T khdng
biét chit. Tiép sau do, c6 6ng Tran Anh D (& gan x6m nha cia ong T, ba con xa
cua nha 6ng T) di ngang, 6ng T moi kéu vao va nho 6ng D viét dum gidy thoa
thuan, chit viét 1a cia 6ng D nhung néi dung la do ong S noi ra. Sau khi viét
xong, 6ng D da doc lai cho tat ca ciing nghe va ky tén xac nhén, trong d6 ba S2
cling c6 ky tén xac nhan nguoi lam chung. Theo chimg ctr 13 “Gidy thoa thuan”
1ap ngay 27/4/2017 ma phia 6ng S cung cap thé hién trong ho so, ba S2 xac dinh
dung 1a van ban dugc lap ngay 27/4/2017. Theo ba S2, lGc ky van ban thoa
thuan ltc ddu do 6ng S c6 hanh vi dap ban ghé, hu doa rdi cac bén moi di dén
thuong luong noi dung trén chr vin ban khong phai do ong S soan san ma ciing
khong phai ty nhién ma phia 6ng T thoa thudn nhu noéi trén. Theo ching ctr 1a
“Gidy nhan tién ban dat” 1ap ngay 29/11/2016 ma phia ong S cung cap thé hién
trong hd so, ba S2 xac dinh dung 1a vin ban duoc 1ap ngay 29/11/2016. Lau qua
ba S2 khong nhd chinh xac 1am nhung trudc d6 ba S2 di ¢6 lam chimg viéc mua
ban va ky gidy giira gia dinh 6ng T v6i 6ng S nén hom d6 éng T c6 dién thoai
cho ba S2 1én nha 6ng T dé tiép tuc ky lam chimg. Khi ba S2 dén noi thi nghe
6ng T noi lai: Ong S khong dong ¥ véi dién tich chuyén nhuong 65m ngang mat
duong ma doi phai giao dit 70m ngang miat dudong méi doéng ¥, khi d6 ong S ¢6
noi la phia 6ng T phai dua thém cho 6ng S 05m ngang mat tién nita cho du 70m
ngang va 05m ngang nay ong S chi déng ¥ mua véi gia 1a 85.000.000 dong chir
khong phai gia nhu thoéa thuan lan trude. Khi d6 6ng S ciing ¢6 hanh vi dap ban
ghé gay ap luc voi ong T nén dng T méi dong y. Sau d6, hai bén méi 1ap vin
ban vé6i nhau, sau khi 14p van ban thi hai bén ky trude rdi ba S2 ¢ ky tén xac
nhan 1am chimg sau nhung khi d6 ba S2 khéng c6 doc lai ndi dung viét gi. Ba
S2 c6 chimg kién phia 6ng S c6 giao cho phia éng T sé tién 1a 35.000.000 dong,
con lai 50.000.000 dong thi 6ng S hen voi 6ng T 1a khoang 01 tuan sau s& thanh
toan hét va hen 6ng T khoang 01 thang sau s& thyc hién thu tuc tach thira dat con
du lai theo s6 cua 6ng T dé tra lai cho 6ng T. Theo ba S2 duogc biét, ong S chi
n6i nhu vdy chr 6ng S khong thuc hién dugc ma khoang 01 ndm sau 6ng S mai
thanh toan cho 6ng T sé tién 50.000.000 dong con ng, dén nay 6ng S van chua
thuc hién tach thira dat tra lai cho phia 6ng T. Khi 6ng S nhan mua thém 05m
ngang dat ctia 6ng T thi gia ca 1a do 6ng S tu dua ra con phia 6ng T budc phai
chap nhan chtt khong dugc thwong luong. Khi d6, phia ong T dwa ra gia tri
thuong luong 05m ngang dat 13 100.000.000 ddng, twong dwong 20.000.000
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dong/m ngang nhung khong duoc phia ong S ddng y. Ngoai ra, viéc giao nhan
s6 tién 50.000.000 ddng con no thi phia ba S2 ciing c6 1am chimng.

Tai Ban tw khai ngay 20/10/2022, nguoi lam chimng la ba Nguyén Kim Tl
trinh bay: Vao ngay 25/10/2016, ba T1 c6 viét ho gidy nhan tién ban dét, ngy
10/10/2016 ba T1 co viét ho gidy dit coc bat dong san, ngay 29/11/2016, ba T1
c6 viét gidy nhan tlen ban dat, ngay 07/5/2016, ba T1 c6 viét gidy nhan tién ban
dat. Khi ba T1 co viét gidy nhan tién ban dat co su chimg kién gitta bén mua va
bén ban. Sau khi viét xong ba T1 c6 doc va giai thich cho 02 bén nghe rd, hiéu
dong ¥ ky tén. Tai thoi diém d6 ong S giao tién tai ban ghé da trude nha 6ng T
va ba H.

Tai Ban tu khai ngay 14/10/2022, nguoi lam chirng la 6ng Lé Thanh T2
trinh bay: Khoang thang 6/2017 éng T2 c6 gidi thiéu cho ba Lé Thi L1 mua dét
ctia 6ng Triéu Van S, dién tich dat ngay mat tién duong nhua 1a 70m ngang, dai
hét dat, trong d6 chia ra lam 02 thira dat, mdi thira dat 1a 35m ngang. Khi tién
hanh do dac thira dat c6 mat ciia ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H chi ranh
méc cho can bd dia chinh do dac.

Tai phién toa, nguoi lam ching la ba D1 trinh bay: Trudc day do ong T,
ba H can tién dé d4o han ngan hang sb tién 500.000.000 dong (nim tram triéu
d6ng) nén ba D1 moi gidi thiéu cho ong T, ba H vay tién cta ong S. Vao ngay
25/10/2016 thi dng T, ba H ¢6 dan ong S dén tra tién ngan hang. Ong T, ba H ¢6
thoa thuén ky giay uy quyén tai Van phong C cho 6ng S, tai day thi do 6ng T, ba
H khong b1et chr nén Van phong C mdi yéu cau ba D1 ky vao gidy uy quyen
Khi ky gidy Uy quyén thi ba chi biét ky tén chtr khong doc nodi dung gidy uy
quyén. Ngoai ra sau nay o6ng T, ba H c6 ban dit cho 6ng S hay khong thi ba D1
hoan toan khong biét gi nira.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh
bay: Nguyén don ong T, ba H cho rang can tién dao han thanh toan ngan hang
nén da vay ctia ong S s6 tién 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) nhung
phia nguyén don khong c6 bat ky mot tai liéu chimg ctr ndo thé hién viéc ong T,
ba H co vay tién cua 6ng S. Ca nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don trinh bay theo suy doan. Viéc ong S nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua ong T va ba H la ding su that boi vi toan by qua trinh chuyen
nhuong quyén sir dung dat dai luc dau 1a 60 mét ngang (dai hét dat, sau d6 cac
bén thoa thuan 1an 2 1a 5 mét ngang nira, lan 3 13 thém 5 mét ngang nita. Tong
cong 03 1an 1a 70 mét ngang, va éng S da thanh toan day du tién chuyén nhuong
cho ng T, ba H. Ong T, ba H cho ring do khong blét chir nén bi 6ng S lra déi
1a khong ding sy that, boi vi viéc ong T, ba H ky rat nhiéu cac gidy to thé hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S, ¢o ca nguoi lam chimg la 6ng D,
ba S2 1a ba con ho hang cua 6ng T, ba H. Gidy uy quyén thi dugc Vin phong
Cong chimg S¢ Sao chung thuc ¢6 ba D1 lam chimg. Hop dong chuyén nhuong
la do Uy ban nhan dan xa L chang thuc. Viéc chimg thuc dung trinh tu phap
luat, cac bén giao két hop dong hoan toan minh man. Vé ndi dung cac bén giao
két khong vi pham diéu cdm cua phap luat. Khi lam thu tyc chuyén nhuong
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quyén sir dung dt thi theo bién ban x4c minh ctia Toa an di véi ba L2 thi ba L2
1a nguoi ky lién ranh. Didu nay cho thdy 6ng S c6 nhan chuyén quyén st dung
dat cuia 6ng T, ba H 13 ding sy that khong nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Do
6ng S nhan chuyén nhuong dat tr ong T, ba H hop phap nén 6ng S moi dugce Uy
ban nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir (dung dat hinh thuc diéu
chinh trang tu. Do 6ng S dugc nha nudce cong nhan quyén sir dung dat nén ong S
¢ quyén chuyén nhugng lai cho ba L1, vige chuyén nhuong cling dung trinh tu
phap luat. Ba L1 cling dugc So T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi
vy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan khoéng cé cin cir nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién nguyén don.

Tai Ban an dan sy so thgfm so”: 26/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don dng Phan
Anh T va ba Nguyg:n Thi H d6i v6i bi don ong Triéu Van S vé viée “Tranh chép
hop dong uy quyén, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat,
yéu cau hity gidy ching nhan quyén sir dung dat”, cu thé 1a:

1.1 Yéu cau huy “Hop dong uy quyén” ngay 25/10/2016 ky giita 6ng
Phan Anh T, ba Nguyén Thi H véi éng Triéu Van S dbi v6i dién tich 9.981m?
thudc thira dat sd 36, to ban do sd 32 toa lac ap H, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong dugc Vin phong C, tinh Binh Dwong dwoc chimg nhan sé 009993,
quyén sd 10TP/CC-SCC/HPGD.

1.2 Yéu cau tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
ngay 29/11/2016 ky gilta 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H v6i 6ng Trleu Vian
S vé viéc chuyen nhuong quyen su dung dat dbi voi dién tich 9.981m? thudc
thira dat sd 36, to ban dd s6 32 toa lac ap H, x3 L, huyén D, tinh Binh Duong
dugc Uy ban nhan dan xi L, huyén D, tinh Binh Duong chimg thuc sd 169,
quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD 14 v6 hiéu.

1.3 Yéu cau tuyén bo giao dich chuyén nhuong d6i v4i phan dat ¢ chiéu
ngang 70 mét, chiéu sau hét dat, khong ghi 1 vi tri chuyén nhuong theo gidy
thoa thudn ngay 27/4/2017 ky gitra 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H véi ong
Triéu Van S thuc mot phan thira dat s6 36, to ban dd sb 32 c6 dién tich 9. 981m
toa lac ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét sé phat hanh BP651943, s6 vao s6 CH01755 do Uy ban nhan dan
huyén D cép cho ong Phan Anh T ngay 17/3/2014 14 v6 hiéu.

1.4 Yéu cau huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
26/6/2017 ky giira ong Triéu Van S va ba Lé Thi L1 d6i v6i dién tich dat
3.289,1m? thudc thira dat s 279, t& ban dd sé 32 toa lac 4p H x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan dan xi L chimg thuc s6 257, quyén sb
02/2017-SCT/HPGD.

1.5 Yéu cau huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
26/6/2017 ky giita ong Triéu Van S va ba Lé Thi L1 dbi voi dién tich dat
3.092,9m? thudc thira dat s6 280, to ban dd sd 32 toa lac p H, xi L, huyén D,
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tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan x3 L chtng thuc sd 256, quyén sb
02/2017-SCT/HDBGD.

1.6 Yéu cau huy Gidy chung nhan quyén s dung dat sd phat hanh
CK787376, s6 vao s60 CS02217 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
ngay 02/10/2017 cho ba Lé Thi L1.

1.7 Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh
CK787377, s6 vao s6 CS02216 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
ngay 02/10/2017 cho ba Lé Thi L1.

1.8 Yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s phat hanh
BP651943, s6 vao s6 CHO1755 do Uy ban nhén dan huyén D cap cho 6ng Phan
Anh T ngay 17/3/2014, cap nhat bién dong chuyén quyén cho ong Triéu Vin S
ngay 12/12/2016, cap nhat blen dong ngay 11/10/2017 (cap nhat thong tin ong
Triéu Vin S chuyén quyén quyén sir dung dat cho ba Lé Thi L1).

2. Chi phi to tung khéac: Bugc ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H phai
lién d6i chiu toan bo sb tién chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi tai san va tién
giam dinh 1 13.453.861 dong (mudi ba triéu bon trim nim muoi ba ngan tam
trim sau muoi mot dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi so tham, quyén
khang céo cua duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 18/4/2023, nguyén don ¢ don khang cao
toan bd ban 4n so tham, theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khéi ki¢n
va y€u cau khang cdo. Cac duong su khong thda thuan dugc véi nhau veé vige
giai quyét vu an.

Dai dién Vien Kiém sat nhdan dan tinh Binh Duwong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Theo Hop déng thé chap ngiy 28/4/2014 thé hién ong T
khong biét doc; Hop dong uy quyén ngay 25/10/2016 ky giita ong Phan Anh T,
ba Nguyen Thi H v6i 6ng Tri€u Van S thé hién ong T va ba H khéng biét chiy;
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/11/2016 ky giira 6ng Phan
Anh T, ba Nguyén Thi H voi ong Triéu Van S khong c6 nguodi lam chiung,
khong c6 nguoi doc cho 6ng T va ba H nghe nén khong thé hién dung y chi cua
ong T va ba H. Nhu vay, 161 trinh bay cua nguyén don vé vi€c vay tai san, khong
phai chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 can cir. Gidy nhéan tién ban dat
ngay 25/10/2016 xac dinh tra du 780.000.000 dong khong c6 nguoi 1am ching
nén viéc giao nhéan tién 1a khong khach quan. Glay nhan tién ban dat ngay
29/11/2016 xac dinh giao du sé tién 845.000.000 dong, c6 nguoi 1am ching 14
6ng D va ba S2, tuy nhién dng D thira nhan chi ghi: “Vo chong t6i: Phan Anh T,
Nguyén Thi H dd tw nguyén ban cho anh Triéu Vin S la 65m ngang dwong
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nhira, chiéu dai hét tho dat. Vo chong 16i cam doan ké tir ngay nhdn du tién ban
ddt cho anh S, khong thwa kién, khiéu nai tranh chdp tdi san vé sau” va tai Bién
ban lay 101 khai nguoi lam chimg 6ng D (but luc 137) va ba S2 (but luc 242) thi
6ng D va ba S2 déu xac dinh khong ching kién viéc giao nhan tién ngay
29/11/2016. Glay nhan tién ban dat ngay 27/4/2017 xac dinh glao da
930.000.000 dong, trong khi 101 khai cta 6ng D va ba S2 ching kién viéc giao
s6 tién 35.000.000 dong vao ngay 27/4/2017. Gidy nhan tién ngay 07/5/2017
khong c¢6 ngudi 1am chimg, 6ng T va ba H khong biét chir nén khong thé hién
dung y chi cta 6ng T, ba H. Tt nhitng can cr néu trén, khong c¢6 du co sé xac
dinh 6ng S giao du s6 tién 930.000.000 dong cho 6ng T va ba H dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 70m ngang. Giao dich chuyén nhuong 13
giao dich gia tao che dau cho giao dich vay tién giita 6ng S va ong T, ba H. Tir
d6 cho thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/11/2016 ky
gitta dng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H vé&i ong Triéu Vin S 1a vo hiéu. Trong
vu 4n ndy, ba L1 da nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S, do giao dich giita ong S
va ong T, ba H vo hi¢u, ba L1 khong c6 yéu cau doc 1ap cong nhan hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat nén giao dich gitta 6ng S va ba L1 khong du
yéu t6 ¢ hiéu luc. Do d6, yéu cau khang cao cua nguyén don Ia co co so chap
nhan. Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy, dé nghi Ho1 dong xét xur
stra Ban an so thim theo hudng chdp nhan khang céo cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong sy, Ludt su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Triéu Vin S; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy
ban nhan dan xa L, ij ban nhan dan huyén D, ij ban nhan dan tinh B, Van
phong C; nguoi lam chimg: ba Trén Thi S2, 6ng Trén Anh D, ba Nguyén Thi
T3, 0ng L& Thanh T2 c6 don yéu cau giai quyét Vang mit nén Hoi dong xét xur
can ct Piéu 296 ciia Bo luat To tung dan su xét xir vang mat duong su néu trén.

[2] Tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an thé hién phan dat tranh chap
nhu sau:

Theo Manh trich lyc dia chinh ngay 11/10/2019 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén D thi phan dit tranh chip c6 téng dién tich 9.760m* gdm
c6 03 thira dét, cu thé:

+ Dién tich dat 3.281,9m’ (dat & nong thén 100m?; 3.189,1m?* dat cay lau
nam, (c6 406,8m” HLATDB)) thudc thira s6 279, to ban db 32. Tai san trén dat
6 230 cay cao su trong nim 2016.

+ Dién tich dat 3.092,9m’ (dat & nong thon 100m?; 2.992,9m* dat cay lau
nam (c6 388,9m> HLATDB)) thudc thira s6 279, t& ban d6 sb 32. Tai san trén
dat c6 200 cay cao su trong nam 2016.
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+ Dién tich dat 3.369m? (dit & ndng thén 100m?, 3.269m? dit cay lau nim
(c6 315,1m? HLATDB)) thudc thira sé 281, to ban do sb 32. Tai san trén dit c6
156 cay cao su trong nam 2016; 01 cdy khé; 02 cay don; 01 cay me; 02 ciy cao
su trong nam 2005; 01 cdy sa la; 01 cAy mit; 01 cAy chanh; 01 cdy ming cau; 01
cay sa; 01 cdy sa ké&; 01 cay man; 01 cdy hong quan; 01 cin nha cip 4 dién tich
102,4m2; 01 phﬁn nha bép dién tich 44,7m2; 01 mai che dién tich 44,3m2; nha vé
sinh dién tich 5,7m? 05 ngdi mo dién tich 53,2m°,

Nguodn gbe dat tranh chap thira dat s6 36, to ban d6 s6 32 toa lac 4p H, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong do UBND huyén D cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd vao s6 CHO1755 ngay 17/3/2014 dung tén 6ng Phan Anh T. Qua
trinh bién dong thira dat:

- Ngay 25/10/2016, 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H va éng Triéu Vin
S ky Hop dong ty quyén s6 009993, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong Cong ching So Sao chung thuc dé thyc hién cac quyén cua ngudi su
dung dat dbi véi thira dat s6 36 néu trén.

- Ngay 29/11/2016, 6ng Phan Anh T, ba Nguyen Thi H va 6ng Triéu Van
Sky ket Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dugec UBND x4 L chung
thue s6 169, quyén sb 01TP/CC-SCT/HDGD. Ngay 12/12/2016, da dugc cap
nhat bién dong chuyen quyen su dung dat cho 6ng Triéu Vin S theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CHO1755 ngay 17/3/2014 do UBND huyén D
cap cho dng Phan Anh T.

- Ngay 11/10/2017, cap nhat blen dong voi no1 dung tach thira dat sd 36,
t ban d6 s6 32 thanh cac thua dat s6 279 280 va chuyén quyén str dung dat cho
ba Lé Thi L1 véi tong dién tich 6.382m” duge S& Tai nguyén va Moi truong cAp
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS 02216 ngay 02/10/2017 va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 02217 thudc thira dt s6 281.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don nhan thay:

[3.1] Nguyén don khang cdo cho rang Hop dong ty quyén s 009993,
quyén sd 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg thuc ngay 25/10/2016
v6 hiéu do gia tao, vi pham vé mat hinh thirc va noi dung giao dich do éng T va
ba H 1a ngudi khong biét chit nhung khong c¢6 ngudi lam ching, nguoi chung
thuc va ong T, ba H khong ky vao tung trang cua hop dong; ban chat cua giao
dich phat sinh tr viéc cam co thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
vay tién tra ng cho Ngan hang. Do d6, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat do UBND x& L, huyén D chung thuc s 169, quyén sé6 O1TP/CC-
SCT/HBbGD ngay 29/11/2016 v6 hiéu theo Piéu 131 Bo luat Dan su. Céc Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 256 va s6 257 do UBND x4 L ching
thuc ngay 26/6/2017, quyén sb 02/2017 TP/CC-SCT/HPGD gitta 6ng Triéu Vin
S va ba Lé Thi L1 1a vi pham phép luat, ba L1 khong phai nguoi thir ba ngay
tinh do cac hop dong nay vi pham vé mit hinh thic (khong c6 chit ky ctia nguoi
yéu cau chu’ng thue va nguoi thuc hién ching thyc tai trang 01, 02) va vi pham
vé mit nodi dung do cac thira dat s6 279 va 280 co tai san 1a 400 cay cao su trong
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tr nam 2015, 6ng S va ba L1 khong thoa thuan gi lién quan dén tai san gan lién
v6i dat; ddng thoi cac thira dat tranh chap va tai san gan lién trén dat van do
nguyén don quan 1y, str dung tir trude dén nay nén hop dong co déi tuong khong
thuc hién duogc, vo hi€u do gia tao theo Diéu 123, Piéu 124 Bo luat Dan sy. Cac
tai liéu, ching cur do nguyén don cung cap gom: Glay dat coc ngay 10/10/2016,
Hop dong uy quyén s6 009993, Gidy bién nhan tién ban dat ngay 25/10/2016,
Gidy nhén tién ban dat ngay 29/ 11/2016, Glay thoa thuan ngay 27/4/2017, Gidy
nhan tién ban dat ngay 07/5/2017 khong thé xac dinh duoc gia tri phap ly va
khong di co sé dé xac dinh 6ng T, ba H chuyén nhuong dat va nhan tién chuyén
nhuong ctiia 6ng S. Nguyén don cho réng ban chat giao dich giu:a nguyén don va
bi don 1a vay tai san theo Gidy cam két ngay 24/10//2016 c6 ndi dung: “Tén t0|
Triéu Vin S...T6i ¢6 nhdn quyén sir dung ciia ng Phan Anh T ...thira ddt so
(9981) 36, to ban d6 sé 32 ...Téi cam doan sau khi nhdn sé t6i hoan thanh trach
nhiém véi éng T va khéng thém tién phi ndo hét” (but luc 565).

[3.2] Xét hiéu luc cta cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:
Can cu tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an thé hién:

- Gidy dat coc bat dong san ngay 10/10/2016 c6 ndi dung ong Triéu Vin S
dit coc cho vo chong 6ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H dé chuyén nhuong
dién tich 9.981m? (nhung mua 60m ngang dudng nhuya) tai thira dat sd 36, to
ban df) sd 32, v6i gia 780.000.000 dbng, bén ban dong ¥ nhan coc, bén mua da
giao tién coc. Lan 1: 180.000.000 dong; 1an 2: khi ra Phong cong chimg giao du
s6 tién con lai. Thoi gian quy dinh ngay 10/11/2016 khong dung hen s& mat coc.
Sau khi nhén tién coc, thi 6ng S toan quyén str dung phan dat va tai san gin lién
v6i dat, néu co ai khiéu nai thi ong T, ba H boi thuong gip déi khoan tién coc,
chi phi ma éng S dau tu vao phan dat, néu 6ng S khong dting hen thi mat coc. O
cudi co chir viét ho tén, chir ky tén, dau lan tay cua 6ng S, 6ng T, ba H (but luc
642).

- Gidy nhan tién ban dat ngay 25/10/2016 giira bén giao tién 1a 6ng Triéu
Vin S va bén nhan tién 13 ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H ¢6 noi dung:
can cr vao h(_)p ddng dit coc va chuyén nhuong vé viéc mua ban 16 dat tong dién
tich 9.981m? (nhung mua 60m ngang duong nhya), thira dat sé 36, to ban d6 sb
32. Vo chong ong T, ba H cam doan ké tir ngdy nhan du tién chuyén nhuong
(ban dat) tai san trén thudc quyen so hitu ctia 6ng S. Ong S duoc toan quyén
quyét dinh toan b tai san, 16 dat nay va chang toi khong khiéu nai, khong thua
kién, khong tranh chip Vé sau. Hai bén doc 1& nghe hiéu va dong y ky tén (co
chit ky, ho tén, ddu lin tay cua ong T, ba H). Va c6 dong chir viét tay ghi “(T dd
giao dii la 780.000.000°) Bay tram tam mueoi triéu dong” (but luc 643).

- Gidy nhan tién ban dat ngay 29/11/2016 giita bén giao tién 1a ong Triéu
Vin S va bén nhan tién 1a 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H c6 ndi dung: cin
ct vao hop déng dat coc va chuyén nhuong vé viéc mua ban 16 dat téng dién
tich 9.981m* (nhung mua 60m ngang duong nhya), thira dat s6 36, to ban do sd
32. Ké tu ngay ong S ban giao day du sb tién cho ong T, ba H thi dng S duoc
toan quyén st dung dat chuyén nhuong, Uy quyén, ting cho 16 dat noi trén..
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Phia dudi dong chit “Hai bén di doc va hiéu ré quyén, nghia vu loi ich hop
phap cua minh va cung ky tén dwoi day”, c6 dong chir viét tay ghi “Pd giao du
s6 tién la 845. 000. 000° Tam tram bon mwoi lam triéu dong”. Tai bén giao tién
va bén nhan tién chi c6 chir ky, ho tén 6ng Triéu Van S & bén giao tién. Cudi
gidy nay c6 phan viét tay voi ndi dung: “Gidy théa thudn ban dat

Vo chong téi: Phan Anh T, Nguyén Thi H da tir nguyén ban cho anh Triéu
Van S la 65m ngang duong nhya, chiéu dai hét thé ddt. Vo chong téi cam doan
ké tir ngay nhén du tién ban dat cho anh S, khéng thira kién, khiéu nai tranh
chdp tai san vé sau”. O phan cudi co chit ky, ho tén, dau lan tay ctia ngudi lam
chung 13 ba Tran Th1 S2, 6ng Tran Anh D; nguoi ban dat 1a 6ng Phan Anh T, ba
Nguyén Thi H (but luc 644).

- Gidy thoa thuan (giita bén A: ong Phan Anh T, ba Nguyén Thi H va bén
B: 6ng Triéu Van S) ngay 27/4/2017 (viét tay) c6 nodi dung: “Ong T, ba H co
ban trude cho éng S trude 65m ngang dwong nhwa dai hét dat. Ké tiép ngay
27/4/2017, c6 ban tiép 5Sm dwong nhwa dai hét dat. Théa thudn Sm la
85.000.000 (tam muoi lam triéu dong chan). Ong S dwa triede: 35.000.000 (ba
muoi lam triéu) sau khi ra UBND X L 6ng S sé dwa so tién con lai ld
50.000.000 (nim muoi triéu). Tong cong ong S mua 2 lin 70m ngang dwong
nhiwea. Trong 70m éng S ¢6 200m? thé cw dai hét dat. Sau khi éng S hoan thanh
sé lo thii tuc s6 con lai, 6ng S s€ lo s6 cho éng T, ba H...”. O phan cudi ghi dong
chir “Nguoi viét thoa thuan”, phia dudi co6 chit ky, ho tén 6ng Tran Anh D; chit
ky, ho tén, dau lan tay cua 6ng T, ba H va 6ng S; ngudi 1am chimg ba Tran Thi
S2 (but lyc 646).

- Gidy nhan tién ban dat ngay 07/5/2017 giita bén giao tién 1a ong Triéu
Vin S va bén nhan tién 1a 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H ¢6 noi dung: cin
ctr vao hop dong dat coc va chuyén nhuong vé viéc mua béan 16 dat dién tich 5m
ngang dudng nhua (vay tong cong: 70m ngang nhya), thira dat s6 36, to ban db
s6 32. Phia dudi dong chit “Hai bén da doc va hiéu ré quyen nghia vu loi ich
hop phdp ciia minh va cing ky tén dwdi day”, c6 dong chir viét tay ghi “Pd giao
i s6 tien la 85.000.000° vy tong céng 70m ngan la 930.000.000° (chin trdam ba
mueoi triéu”. O phén cudi co chir ky, ho tén, dau lan tay cta ong Triéu Van S la
bén giao tién; 6ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H bén nhan tién va nguoi lam
chimg ba Nguyén Thi H (but luc 645).

- Ngay 08/02/2018, 6ng S viét bién nhan ¢6 ndi dung: “Vo chong T nhin
du 50.000.000 (Nam muoi triéu) cua ong Trieu Van S. Hen 01 nam 8/2/2019 / sé
tra s6 cho Pham Anh T (bt luc so6 31).

Tai K&t luan giam dinh s0 1315/KL-KTHS ngay 20/3/2023 cuia Phan vién
Khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh thu¢c B Cong an (but luc 658)
két luan:

+ Khong xac dinh duoc chit viét trén mat trudc va mit sau “Gidy thoa

thuan” dé ngay 27/4/2017 dugc viét vao ngdy 27/4/2017 hay vao thoi gian nao
khac.
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+ Khong xac dinh duogc chir viét trén mit trude “Giéy nhén tién ban dat”
dé ngay 25/10/2016 va dong chit “Tién giao du 1a 780.000.000 d Bay tram tam
muoi triéu dong” trén mit sau cia “Gidy nhan tién ban dat” dé ngay 25/10/2016
1a duoc viét vao ngay 25/10/2016 hay vao thdi gian nao khac.

+ Khong xac dinh dugc chir viét trén mit trude “Gidy nhan tién ban dat”
dé ngay 29/11/2016 va dong chit “Pa giao du sb tién 1a 845.000.000 ¢ Tam tram
bén muoi 1am triéu dong” trén mit sau ctia Gidy nhén tién ban dat” dé ngay
29/11/2016 13 duoc viét vao ngay 29/11/2016 hay vao thoi gian nao khac.

+ Khong xac dinh dugc chir viét trén mat trudc va dong chit “Pa giao du
s6 tién 1a 85.000.000d vay tong cong 70m ngang la 930.000.000d (chin tram ba
muoi triéu)” trén “Gidy nhén tién ban dat” dé ngay 29/11/2016 1a duogc viét vao
ngay 07/5/2017 hay vao thoi gian nao khac.

Nguyén don cho rang viéc ky vao gidy thoa thuan dit coc, cac gidy nhan
tién ban dat déu do bi don ép budc nhung nguyén don khong chimg minh duoc
bi don ép budc, 6ng S loi dung 6ng T va H khong biét chit nén d3 lira d6i 6ng T
va ba H. Tuy nhién, tai Hop dong thé chap ngay 28/4/2014 giita ong T va H voi
Ngan hang TMCP P chi ghi nhan 6ng T khong biét doc ma khong bao gom ca
ba H khong biét doc (but luc 12-15). Mit khac, tai Hop dong tin dung — khach
hang c4 nhan (but luc 16-17), Pon khoi kién ngay 11/3/2019 (02-03), Don khoi
kién bo sung ngay 21/5/2019 (bat luc 16-17), Gidy ty quyén ngay 12/3/2019 va
ngay 21/5/2019 (but luc 69a-70, 71-72)... déu do éng T va ba H tu ky tén, ghi
ho va tén ma khong c6 ngudi lam ching, chi dén sau khi Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phuc tham lan 1 bang Ban an sd 144/2022/DS-PT ngay
07/7/2022 hay Ban an so thim s6 65/2021/DS-ST ngay 02/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng thi cic thi tuc nhu Hop dong iy quyén ngay
05/10/2022 (but lyc 560-564) thé hién ong T, ba H khong doc duoc, khong viét
dugc. Pong thoi, tai T khai ching minh nhan dan cua 6ng Phan Anh T ghi
nhan “15. Trinh d§ van héa 2/12” (but luc 315) va To khai ching minh nhan dan
ciia ba Nguyén Thi H ghi nhan “13. Trinh d6 hoc van: 3”. Nhu vay, ¥ kién cua
nguoi dai dién hop phép cta nguyén don cho rang nguyén don khong biét chit 1a
khong phu hop. Ong T, ba H khong chimg minh duoc co su ép budc, de doa, lira
déi tur phia 6ng S. Mat khac, tai phién toa phic tham ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don xac nhan ngay luc dau nguyén don c6 ¥ dinh chuyen
nhuong dat cho 6ng S dé cin trir ng nhung do 6 ong S vi pham thoa thuén, lua déi
nén ong T, ba H thay doi khong dong y chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong S.

Ngoai ra, 101 khai ctia ba Tran Thi L3 tai Bién ban xac minh ctia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng d6i voéi ba Tran Thi L3 ngay 20/12/2020 (but luc
283-284) 1a nguoi c6 dat lién ranh voi phan dat tranh chap xac dinh co viée
chuyén nhuong quyén sur dat gitra 6ng T, ba H va ong S, giita 6ng S véi ba L1,
Chtng clr ndy duoc Toa an cip so tham thu thap phu hop véi Diéu 97 Bo luat
Té tung dén suy.
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Tt nhitng ching cir duoc phan tich, vién dan néu trén thi c6 co s& xac
dinh thuc té 6ng Triéu Van S va vg chong 6ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H
c6 viéc thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 70m chiéu ngang
mat tién duong nhua, chiéu dai hét dit thudc thira dat sb 36, t& ban dd sb 32 toa
lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong. Thoa thuan nay phu hop voi
Manh trich luc dia chinh ngay 11/10/2019 cta Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén D c6 canh hudng Pong thira dat tranh chap gidp duong nhya (but
luc 258). Do do, Toa an so tham xac dinh Hop dong iy quyén s6 009993, quyén
s6 10TP/CC- SCC/HDGD do Van phong C ching thue ngay 25/10/2016 va Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat do UBND x4 L, huyén D chimg thuc s6
169, quyén s6 01TP/CC-SCT/HDGD la c6 hi€u lyc phap luét, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu cac hop dong nay 1a co
can ctr.

[4] D6i v6i hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita
ong Triéu Vian S va ba Lé Thi L1 duwogc UBND Xa L ching thuc s6 256 va so
257, quyén s6 02/2017 TP/CC-SCT/HPGD cung ngay 26/6/2017. Nhu phan tich
& muc [3] néu trén thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Triéu Van S va ong T, ba H c6 hiéu luc phap luat, 6ng S duge Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat nén viée ong S chuyen quyén st dung dat cho ba L1 Ia
pht hop quy dinh ctia phap luat (Piéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013).
Ngay 11/10/2017, cap nhat blen dong vo1 nd1 dung tach thira dat s6 36, to ban
d6 s6 32 thanh cac thua dat s6 279, 280 va chuyen quyen st dung dat cho ba Lé
Thi L1 voi téng dién tich 6.382m’ dugc SO T cip Gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 CS 02216 ngay 02/10/2017 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CS 02217 thudc thira dat sé 281. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H vé viéc huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd 256 va s6 257, quyén sb
02/2017 TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan x4 L ching thuc ngay
26/6/2017 gitra 6ng Triéu Van S va ba Lé Thi L1 va yéu cau huay Glay ching
nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 CS02216 va Gidy chung nhin quyén sir dung
dat s6 vao s6 CS02217 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap cho ba Lé
Thi L1 1a ¢6 can cu.

[5] Bi don 6ng Tri€u Van S thira nhan chi nhan chuyén nhuong cua
nguyén don 02 phan dit dién tich 3.289,1m?* thudc thira dat s6 279 va dién tich
3.092,9m? thudc thira dat s 280 (02 phan dat nay da chuyén nhuong cho ba Lé
Thi L1). Loi khai nay ctia 6ng S phu hop vaoi chimg ¢t dugc phan tich tai muc
[3] néu trén va sd do thé hién tai Manh trich luc dia chinh ngay 11/10/2019 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D c6 canh huéng Dong thwra dat
tranh chap giap duong nhya (but luc 258) thi thira dat s6 279 ¢o chiéu dai 34,7m
va thira dat s6 280 c6 chiéu dai 12 35,41m (34,7m + 35,41m = 70,11m).

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don ty nguyén giao tra cho nguyén don
phan dat con lai thudc thira dat s6 281, to ban do so 32, dién tich dat 3.369m”
(44t & nong thon 100m?, 3.269m’ dét cay lau nim (c6 315,1m® HLATPB)) va
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tai san trén dat gdm: 156 ciy cao su trong ndm 2016; 01 cay khé; 02 cay don; 01
cdy me; 02 cdy cao su trong nam 2005; 01 cdy sa la; 01 cay mit; 01 cdy chanh:
01 cAy mang cau; 01 cay sa; 01 cay sa ké; 01 cay man; 01 cay héng quan; 01 can
nha cap 4 dién tich 102,4m?; 01 phan nha bép dién tich 44,7m? 01 mal che dién
tICh 44,3m?; nha v¢ sinh dlen tich 5,7m?, 05 ngdi md dién thh 53,2m?. Toa &n
cap so tham cho rang ong T, ba H khong 6 yéu cau giai quyét trong vu an nay
nén tach ra giai quyét bang vu an khac khi c6 tranh chap, ma khong ghi nhan sy
tu nguyén cua bi don dé dam bao quyén loi ctia nguyén don va giai quyét vu an
mot cach triét dé. Do do, can stra mot phan ban an so tham ghi nhén su tu
nguyén cua bi don tach tra cho nguyén don thira dat s6 281, to ban do sé 32 néu
trén.

[6] Tur nhiing phan tich néu trén, nhén thay khang cao cua nguyén don la
khong c6 can cur chap nhan. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong tai phién toa 1a khong phu hop.

[7] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao 6ng Phan Anh T la nguoi
cao tudi nén dugc mién; riéng ba Nguyén Thi H phai chiu theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 147, khodn 2 Dicu 148, khodn 2 Dicu 308, iéu 309, icu

313 cua B0 luat To tung dan su;

- Can ct Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

2. Stra mt phan Ban 4n dén sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 18 thang
4 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Phan Anh T va ba Nguyen Thi H d6i véi bi don 6ng Triéu Van S vé viéc “Tranh
chap hop dong uy quyén, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”, cu thé la:

2.1.1. Yéu cau huy “Hop ddng uy quyén” ngay 25/10/2016 ky giita ong
Phan Anh T, ba Nguyen Thi H v6i 6ng Triéu Van S d6i vai dién tich 9.981m”
thudc thira dat sb 36, to ban do sb 32 toa lac ap H, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong dugc Van phong C, tinh Binh Duong ching nhan sé 009993, quyén s6
10TP/CC-SCC/HDbGD.
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2.1.2. Yéu cau tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 29/11/2016 ky gilta 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H voi ong Trleu Vin
S veé viée chuyen nhuong quyen s dung dat dbi voi dién tich 9.981m? thudc
thira dat sb 36, to ban d6 sd 32 toa lac 4p H, xd L, huyén D, tinh Binh Duong
dugc Uy ban nhan dan xa L, huyén D, tinh Binh Duong chtng thuc sé 169,
quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD la v6 hiéu.

2.1.3. Yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong dbi véi phan dat co
chiéu ngang 70 mét, chiéu sau hét dat, khong ghi rd vi tri chuyén nhuong theo
gidy thoa thuan ngay 27/4/2017 ky giita 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H véi
ong Triéu Van S thudc mot phﬁn thira dit sb 36, to ban dd sd 32 co6 dién tich
9.981m? toa lac ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh BP651943, s6 vao s6 CH01755 do Uy ban nhan
dan huyén D cap cho ong Phan Anh T ngay 17/3/2014 13 v6 hiéu.

2.1.4. Yéu cau huy “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay
26/6/2017 ky giita ong Triéu Van S va ba Lé Thi L1 dbi v6i dién tich dat
3.289,1m” thudc thira dat s6 279, to ban do sb 32 toa lac ép H xa L, huyén D,
tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan xi L chung thuc s6 257, quyén sd
02/2017-SCT/HDBGD.

2.1.5. Yéu cau hiy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngiy
26/6/2017 ky gitra ong Triéu Van S va ba Lé Thi L1 d6i véi dién tich dat
3.092,9m? thudc thira dat s6 280, to ban dd sd 32 toa lac ap H, xi L, huyén D,
tinh Binh Duong dugc Uy ban nhdn dan x3 L ching thuc sd 256, quyén sb
02/2017-SCT/HPGD.

2.1.6. Yéu céuv huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd phat hanh
CK787376, s6 vao s0 CS02217 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
ngay 02/10/2017 cho ba L& Thi L1.

2.1.7. Yéu c§u7 huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh
CK787377, s6 vao s6 CS02216 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
ngay 02/10/2017 cho ba Lé Thi L1.

2.1.8. Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd phat hanh
BP651943, s6 vao s6 CH01755 do Uy ban nhan dan huyén D cp cho 6ng Phan
Anh T ngay 17/3/2014, cap nhat bién dong chuyén quyén cho 6ng Triéu Vin S
ngay 12/12/2016, cap nhat blen dong ngay 11/10/2017 (cap nhat thong tin ong
Triéu Vin S chuyén quyén quyén sir dung dat cho ba Lé Thij L1).

2.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don 6ng Triéu Van S vé viée tra cho
6ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H phan dat thudc thira dat s6 281, to ban dd
s6 32, dién tich dit 3.369m” (dat ¢ nong thén 100m?, 3.269m? dét cay lau nim
(c6 315,1m* HLATDB)) va tai san gin lién véi dit toa lac tai 4p H, x4 L, huyén
D, tinh Binh Duong.

Ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H duoc quyén quan 1y, sir dung phan
dat thudc thira dat s6 281, to ban d6 sd 32, dién tich dat 3.369m” (dit & nong
thon 100m?, 3.269m?* dét cay 1au nim (c6 315,1m* HLATDB)) va s hiru tai san
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gin lién véi dat (gém: 156 cay cao su trong ndm 2016; 01 cay khé; 02 cay don;
01 cay me; 02 cay cao su trong nam 2005; 01 cay sa la; 01 cay mit; 01 cay
chanh; 01 cay mang cau; 01 cay sa; 01 cay sa ké; 01 cay man; 01 cay hong quan;
01 can nha cip 4 dién tich 102,4m% 01 phan nha bép dién tich 44,7m? 01 mai
che dién tigh 44,3m2; nha vé sinh dién tich 5,7m2, O§ ngdi mo dién tich 53,2m2)
toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong. Pat c6 tr can nhu sau:

+ H: giap duong nhya.

+ Hudng Tay: giap thira dat s6 37.

+ Hudéng Nam: giap thira dat sb 280.

+ Hudng Bic: giap thira dat sd 265.

Ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H ¢6 quyén lién hé voi co quan Nha
nudc c6 thaim quyén ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quyét dinh cua
ban an nay.

Kién nghi co quan Nha nudc co :[hém quyén thu hoi, diéu chinh Giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CHO1755 ngay 17/3/2014 do UBND

huyén D cép cho ong Phan Anh T (cip nhap dang ky bién dong chuyén quyén
cho 6ng Triéu Van S ngay 29/11/2016).

3. Chi phi t6 tung khac: Bugc ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H phai
lién doi chiu toan bo sb tién chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va tién
giam dinh 13 13.453.861 dong (mudi ba triéu bon trim nim muoi ba nghin tam
trim sau muoi mot dong).

4. An phi dan sy so tham: Ong Phan Anh T va ba Nguyén Thi H phai nop
s6 tién 1.500.000 ddng (mot triéu nam tram nghin déng), duoc khau trir vao sd
tién 1.500.000 dong (mot triéu nam tram nghin dong) tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031407 ngay 11/4/2019 va Bién lai thu sb
AA/2016/0031661 ngay 20/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

5. Vé 4n phi dan sy phtic tham:
Ong Phan Anh T dugc mién nop.

Ba Nguyen Thi H pha1 nop so6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
dugc khiu trir hét vao tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai thu sd
AA/2021/0011665 ngay 25/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cyc THADS huyén Dau Tiéng;
- TAND huyén Dau Tiéng;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tréan Thi Thanh Tric
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