TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 62A/2026/DS-PT
Ngay 26/3/2026 ?
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat nong
nghiép va hop dong vay tai san” )
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan
Cdc Thdam phdan: Ong Pham Ngoc Thanh
Ba Nguyén Thi Thu Hién
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Anh - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 3 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 206/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nong
nghiép va hop ddng vay tai san” do ban 4n dan sy so tham s6: Ban 4n dan sy so
tham s6 35/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 — Hung
Yén c6 khang céo, gitra:
Nguyén don: Ong Nguyén B4 H, sinh nim 1958. Dia chi: Thon TT, xa Y,
tinh Hung Yén (co mdt)
Bi don: Ba Luong Thi T1, sinh ndm 1958 va 6ng D6 Vin H2 (P4 Quang
H2 ), sinh nam 1952. Péu tra tai Thén D, X4 Y, tinh Hung Yén (ba T1 ¢é madt,
ong H2 vdng mdr)
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963. Tru tai: SO nha 61A thon TT, xa Y,
tinh Hung Yén (c6 mar)
2. Anh Db Vin H2 , sinh nam 1980. Tra tai: Thon TT, X& Y, tinh Hung
Yén (ving mdt)
3. Anh D6 Vian H3, sinh nam 1982. Dia chi: Thén Yén Kién, xa Ngoc Hoi,
huyén Thanh Tri, TP Ha Noi (vang mdt)
4. Ba Do Thi T2, sinh nam 1938. Tra tai: Thon D, x4 Y, tinh Hung Yén
(vang mdt)
Do c6 khang cdo ctia bi don 6ng D6 Vin H2 va ba Luong Thi T1
NOI DUNG VU AN
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Theo cac tai li€u co trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tit nhu sau:

Theo don khdi kién d@é ngdy 16 thang 12 nam 2023 va don khéi kién bo
sung dé ngdy 18 thang 12 nam 2024 va trong qud trinh t6 tung nguyén don 6ng
Nguyén B& H trinh bay:

Ngay 25/10/2011 ba Luong Thi T1 va éng Pd Vian H2 cé vay cia vo
chdng 6ng 1.000.000.000d6ng, hai bén thoa thuan thoi han vay 01 thang, khi dén
han 6ng H2 ba T1 khong trd cho vo chong 6ng dong nao, vo chong 6ng doi
nhiéu 1an nhung dng H2 ba T1 khong c6 tién tra, dén ngay 08/01/2013 vo chong
6ng H2 ba T1 co dit van dé ban dat cho vo chong ong dé trir ng, vo chong 6ng
khong mudn mua dat, chi mudn 13y tién, nhung do 6ng H2 ba T1 khéng c6 tién
tra cho vo chdng éng, nén vo chong 6ng di nhét tri nhan chuyén nhuong 103m?
trong tong sb 206m” dat & xr ddng Song, thude thira 56 t& ban do sd 14 vi tri dat
tai thon D, thi tran Y, huyén Y, véi gia 700.000.000 ddng, trong khi d6 gia tri
thue chi khoang 250.000.000 dong, ngudn gbc thira 56 1a dat %, sau khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng Vii Cong Thudc lién ké hoi mua voi gia 250.000.000
d6ng, do 16 nhiéu nén vo chong 6ng khong ban.

Vi tri dién tich 103m? phia Nam giap nha 6ng Thudc kich thude 18,56m;
phia Bic giap phan dat con lai ciia 6ng H2 ba T1 kich thudc 18,56; phia Tay Bac
giap duong xo6m kich thudce 5,58m; phia Pong Nam giap dat nong nghiép cua cac
ho dan kich thudc 5,57m.

Hai bén c6 1ap gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
08/01/2013, 1ap hai gidy, mot gidy khong ghi sb tién chuyén nhuong, c6 chir ky
bén mua va bén ban, dung dé ra UBND thi tran Y 1am tha tuc sang tén, con mot
gidy chuyén nhugng c6 ghi sb tién chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong va ghi s6
tién 6ng H2 ba T1 con no lai 300.000.000 dong.

Sau khi ky két gidy chuyén nhuong thi 6ng H2 ba T1 truc tiép do dac ban
giao dat cho vo chdng ong, vo chong 6ng di dang ky ké khai quyén st dung.

Do vo chdng 6ng chua ¢ nhu cau st dung dat, nén dé tréng. Thang 4 nim
2023 ong phat hién vo chong 6ng H2 ba T1 da xay tuong rao quiy dat cta vo
chong 6ng, nén ong da bao thon va UBND thi tran Y, can bdo UBND thi trdn da
dén lap bién ban cdm dng H2 ba T1 khong dugc xay dung, nhung dng H2 ba T1
van c6 tinh xay budi dém, xay vao ngay nghi 1& 30/ 4 va 01/ 5 nam 2023, xay
tudng bao, khoa cong, chiém giit, khong cho vo chong ong sir dung 103m? dat da
mua.

Tir nim 2013, sau khi hai bén 1ap gidy chuyén nhuong va chdt no véi
nhau, cho dén nay thi dng H2 ba T1 khong tra duoc cho vo chong 6ng bat cir
mdt déng ndo, tinh dén nay dng H2 ba T1 van con ng vo chong 6ng 300.000.000
dong.
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Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét cong nhan giao dich chuyén nhuong
ngay 08/01/2013 c6 hiéu luc phéap luit, cong nhan 103m* dat ¢ thira 56 t& ban dd
s6 14 vi tri dit tai thon D, thi trin Y, huyén Y la cua vo chéng ong va budc ba
Luong Thi T1 va éng DS Vin H2 phai tra v chong 6ng 300.000.000 dong tién
gbc con ng, cung ldi suat tinh theo 14i sudt cua ngan hang tinh tir ngay
09/01/2013 cho dén khi tra hét no cho vo chdng ong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lwong Thi T1, 6ng P§ Vin
Hung 1a ba Pham Thuy Dung trinh bay:

Ngay 25/10/2011 6ng Pd Vin H2 ba ba Luwong Thi T1 c6 vay cia vo
chdng 6ng Nguyén B4 H ba Nguyén Thi N 1.000.000.000d0ng vay khong thoi
han, c6 14i suat. Sau khi vay ngay 20/11/2011 ba T1 tra 30.000.000 dong, ngay
29/12/2011 (4m lich) tra 40.000.000d6ng, ngay 03/04/2012 tra 10.000.000 dong,
tong s6 6ng H2 ba T1 da tra duoc 80.000.000 dong tién gdc va 40.000.000 dong
tién 1ai.

Dbi v6i 02 gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 08/01/2013, 1a
van ban khong ding v6i quy dinh cta phap luat, do thé thirc van ban trinh bay
khong ding, noi dung khong 16 rang. Ong H2 ba T1 khong chuyén nhugng dat,
ma chi ky thé chap, ky 1am tin, dé bao dam vay tién ctia ong H , ba N1 n.

Sau khi ky két gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng H ba N1 n
thi 6ng H2 ba T1 chua ban giao dat, ma van truc tiép quan 1y sir dung, hang nam
nop thué dat phi néng nghiép dbi véi dién tich 206m®, nim 2021 nop voéi sd tién
336.600d6ng, sau nam 2021 6ng H2 ba T1 chi con ndp thué véi dién tich 103m?,
con 103m” 6ng H ba N1 n dtng tén thi thon khéng thu tién ciia 6ng H2 ba Ty.

Chit ky va chit viét Luong Thi T1, D& Vin H2 ¢ tai muc “Ngudi lam don
ky tén” ddi voi gidy chuyén nhuong ngay 08/01/ 2013 khong ghi sb tién chuyén
nhuong dat, thi ding 1a chit ky, chit viét caa 6ng H2 ba Ty, con Chit ky va chir
viét Luong Thi T1, P Van H2 & tai muc “Nguoi lam don ky tén” ddi véi gidy
chuyén nhuong ngay 08/01/ 2013 c6 ghi s tién chuyén nhuong dat gia tri
700.000.000 dong, con ng 300.000.000 dong, thi khong phai 1a chit ky, chit viét
ciia 6ng H2 ba Ty, dng H2 ba T1 khong nhat tri cac yéu cau khoi kién cua 6ng
H.

Ngay 28 thang 7 nam 2025, 6ng H2 ba T1 c¢6 yéu cau phan t6 ndi dung:
Ngay 30/10/2011 ba N1 n vay ba T1 290.000.000 dong, khong co 14i, khoéng co
thoi han tra, nay 6ng H2 ba T1 yéu cau ba N1 n 6ng H phai tra 290.000.000
dong.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 25/ 10 / 2011 (4m lich) vo chdng ba co
cho vo chdng ba Luwong Thi T1 va ong P Van H2 vay 1.000.000.000d0ng, hai
bén co thoa thuan thoi han vay, c6 thoa thuan 13i suat, dén ngay 29/12/2012 ba
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T1 co tra cho ba dugc 40.000.000 dong tién 1ai. Do 6ng H2 ba T1 khong tra
dugc no gbe, dén ngay 08/01/2013 vo chong ba T1 6ng H2 di ban 103m” dat %
& xtr ddng Bo Song cho vo chdng dng ba voi gia 700.000.000 ddng, hai bén co
lap gidy chuyén nhuong, dng H2 ba T1 truc tiép do dac ban giao dét cho vo
chdng ba. Ba khing dinh khong c6 viéc dng H2 ba T1 tra cho ba 80.000.000
ddng tién gbe, khong co viée ba vay ba T1 290.000.000 dong. Ba dé nghi Toa 4n
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H , khong chap nhan cac yéu cau phan to
cua Ong H2 ba Ty.

Ba Pé Thi T2 trinh bay: Khoan 10 gia dinh ba dugc chia 05 thudc dat % &
xtr dong Bo Song , sau nay nha ba c6 d6i thém 05 thudc cho nha Ly Kinh, khi
chia ¢t nha ba va nha Ly Kinh & vi tri giita, nha 6ng Pam duoc chia bén ngoai
giap b, con nha dng H2 duoc chia & bén trong. Do chdng ba c6 vay tién cua nha
6ng H2 ba Ty, nén da gan toan bo 10 thude dat % ¢ Bd Song cho 6ng H2 ba T1
dé trir ng, dén nam 1993 nha ba van dugc giao rudng & xu d@)ng Bo Song, nhung
thue t& nha 6ng H2 ba T1 st dung. Nay ba khong yéu cau dé nghi gi d6i voi dién
tich dat d3 gan no cho dng H2 ba Ty.

Anh Pé Vin H3 va Pé Viin H2 | Toa 4n bao nhiéu 1an, nhung khong dén
lam viéc, do vay Toa an khong iy duogc 10i khai ctia anh Hién va anh Hai.

Nguwoi lam chieng ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba c6 cho vo chong ba Luong Thi T1 va ong B4 Van H2 vay hon mot ty
dong, trude nam 2011. Ba di duoc xem gidy ngay 29/12/2011 (am lich), gidy do
ong Nguyén Van Hoc ndp cho Toa 4n, & gidy ndy c6 ghi “Ngoan nhan cua chi Ty
ho Yén Thanh 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Ba x4c nhan day 1a s tién
6ng H2 ba T1 tra tién 13i cho ba, nho ba N1 n cam tién hd vé dua cho ba, khong
phai tién 6ng H2 ba T1 tra cho ba N1 n, ba va vo chong 6ng H2 ba T1 di thanh
toan hét cong ng véi nhau, hién nay khong con quan hé vay no gi nira.

Ong Vii Cong T trinh bay: Ong 1am d6i trudong doi san xuat thon B, thi
tran Y tir ndm 1984. Dbi voi dién tich dat nha ong dang st dung, cung véi 103m®
dat mang tén ba Nguyén Thi N va 103m2 mang tén nha ong DS Van H2 ba
Luong Thi T1, c6 ngudn gdc tir thoi khoan 10 chia cho nha 6ng P4 Vin Hung,
ong Nguyén Vin Dam, ba D6 Thi T2, nha 6ng Pam duoc chia bén ngoai giap bo,
tiép dén nha 6ng H2 , nha ba Tinh dugc chia phia trong cung. Qué trinh st dung
nha ba Tinh gan ng cho nha ba Ty, dén nam 1988 nha ba T1 chuyén nhugng dat
cho nha 6ng % dién tich, nha dong va nha ba T1 khong 1am vin ban gidy td gi, sau
khi nha éng mua, thi nha dng, nha ba T1 va nha 6ng Pam thda thuan vdi nhau
chia dit theo chiéu ngang nhu hién nay, dé nha ai ciing c6 dat giap duong, nim
1995 nha 6ng xay nha va sinh song cho dén nay. Bién ban giao rudng s 21 cia
nha ba Luong Thi T1 do chinh 6ng sao chép tir s6 chia rudng cua xa, trong d6
nha ba Luong Thi T1 duoc chia thira 15 dién tich 144m* ¢ xtr dong Bo Song,
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dién tich dat nay nha ba T1 duoc giao tir khoan 10. Do dat ¢ khu vuc By Song 1a
dat %, cac ho tu ra 1am nha sinh séng nén trong bién ban giao rudng da ghi da
1am nha, hang ndm ndp thué dit phi nong nghiép.

Ong Pham Vin H — Pho thon P, X4 Y cung cdp: Dién tich 206m’ dat &
xtr B& Song, thon P ctia nha 6ng H2 ngudn gbe 1a dat ndng nghiép, cac ho tu ra
lam nha &, vi tri nay duge quy hoach 13 dat & nong thon, do vy 206m? chuyén
sang thu thué dat phi nong nghiépD-D. Nha éng D& Vian H2 s thar tu 182, dién
tich 206m?, s6 tién thué dong mot nam 1a 123.600 dong. Nam 2022 6ng phat hién
nha 6ng H2 di chuyén nhuong ' dién tich cho vo chong 6ng Nguyén Ba H ba
Nguyén Thi N, 6ng di bio cdao UBND x4 dé diéu chinh sb thué, do chua diéu
chinh, nén tir ndm 2022 dén nay éng chua thu thué d6i voi 103m? dat dng H2 ba
T1 dung tén va 103m® dat 6ng H ba N1 n dung tén.

K¢ét qua xac minh:

Theo hd so giao rudng nim 1993 ho gia dinh 6ng P Vian H2 ba Luong
Thi T1 duogc giao rudng cho 5 nhan khau bao gdm 6ng DS Vin H2 ba Luong Thi
T1, hai con 1a D6 Van H3, P6 Van H2 , va cu Sot (cu Sot 1a me ba T1 hién da
mat ). Mdi nhan khau duoc giao 257m2 theo bién ban giao ruéng s6 91 Doi ong
Co thon D thi ho 6ng DS Quang Hung dugc giao tong s6 1285m2, gdm cac thira:

Thira 568 to ban d6 s6 5 dién tich 97m2, x Pong Bo Pau, dat % da lam
nha trudc thoi diém giao ruong nam 1993.

Thira 15 to ban d6 s6 10 dién tich 144m2 x&t dong Bo Song, dat % di lam
nha trudc thoi diém giao rudong nim 1993

Thira 225/6 t& ban d6 s6 6 dién tich 420m2 x& Pong Quan.

Thira 111/2 t& ban d6 s6 6 dién tich 180m2 x&t Pong Lé.

Thira 393/3 to ban d6 sb 7 dién tich 444m2, x&t Péng Chudng 4.

Ho gia dinh nha 6ng H2 d3 nhan du dién tich theo tiéu chuin dugc giao.

Theo hd so giao ruong nam 1993 ho gia dinh ba Pd Thi T2 duoc giao rudng
cho 7 nhan khau. Mdi nhan khau duoc giao 257m2 theo bién ban giao rudéng sd 56
Poi 6ng Co thon P thi ho ba DS Thi T2 (Hién) duoc giao téng sd 1.799m2, trong
d6 ¢ thira 14 t ban d6 s6 10 dién tich 170m2 ¢ xr Pong bo song.

Tai xtr ddng Bo Song nha ong P& Vin H2 duoc giao 144m’ dét %, nha
Hung ba T1 mua thém thtra 14 ctia ho ba S Thi T2 (Hién) nén trong bién ban
giao rudng sb 21 ciia nha 6ng H2 ba T1 co thé hién thira 14+15, sau d6 nha 6ng
H2 ba T1 ban lai cho nha 6ng Vit Cong Thudc mot phan dat, nén dién tich nha
6ng H2 ba T1 con lai 1a 206m2. Pén nam 2015 nha Hung Ty ké khai dung tén
quyén stir dung 103m2, nha 6ng Nguyén Ba H ké khai dung tén quyén str dung
103m2. Vi tri dat nay hién di duoc quy hoach 1a dét o.

Két luan giam dinh s6 08/ KL — KTHS ngay 02 thang 09 nam 2025 cia
Phong k¥ thuat hinh sy Coéng an tinh Hung Yén xé4c dinh chir viét Lwong Thi T1
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va chit Viét D6 Van H2 tai hai bién ban chuyén nhuong QSD dat dé ngay 08/01/
2013 do dng H2 ba T1 ky va viét ra

Ban an dan su so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 — Hung Yén quyét dinh:

1/ Can cu vao:

Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su.

Piéu 121, 122, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta Bo luat dan su 2005.

Picu 116, 129, 134, 138, 430, 431, 434, 463, 466, 500, 501, 502, 503 va
Diéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Khodn 4 Diéu 4 , Diéu 105, 106, 113, 127 Luat dat dai ndm 2003.

Diéu 95, 166, 167, 169, 170, 203 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2009/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, st dung va quan 1y
an phi, 1¢ phi Toa an.

2/ Pinh chi cac yéu cu phan té cia éng D4 Vian H2 va ba Luong Thi T1,
dinh chi phan yéu cau khai kién doi tién 13i ciia 6ng Nguyén Bé H.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau ctia ong Nguyén Ba H.

4/ Xac dinh giao dich chuyén nhuong ngay 08/01/2013 ¢6 hiéu luc phap lut.

5/ Budc 6ng D6 Vin H2 va ba Luong Thi T1 phai tu thao d& cong trinh
xay dung va di chuyén cdy trong trén dét, tra lai 6ng Nguyén B4 H ba Nguyén
Thi N 103m? dit tai thira dat sé 364, t ban d6 sb 14, tai xi dong Song, thon b,
x4 Y, tinh Hung Yén, chi phi thao d& va di chuyén cay trong 6ng H2 ba T1 tu
chiu toan bo (6 so dd kém theo).

6/ Buoc dng Nguyén Ba H va ba Nguyén Thi N phéi tra ong D6 Vin H2 ba
Luong Thi T1 s6 tién thué 13 556.200d6ng (Nam trdm ndm muwoi sdu nghin, hai
tram dong)

7/ Budc dng DS Vin H2 va ba Luong Thi T1 phai trd éng Nguyén Ba H ba
Nguyén Thi N 260.000.000 dong (hai trdm sdu mueoi triéu dong chan).

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 22/9/2025 ong P& Vian H2 khang cdo toan bd ban an dé nghi Toa an
cép phtc tham xét xtr lai vi Toa an cép so tham xac dinh noi dung quan hé tranh
chap khong ding, ddy 1a viéc vay no khong lién quan dén chuyén nhuong quyén
st dung dét. Viéc vay no 1a chuyén lam #n giita vo ong va vo chong dng H nén
ong khong lién quan va khong chiu trach nhiém.

Ngay 22/9/2025 ba Lwong Thi T1 khang cdo toan bo ban 4n so thim dé nghi
Toa an cap phuc tham xét xtr lai ndi dung vu an theo hudng stra ban an so tham,
béc toan bo yéu cau khoi kién ciua 6ng Nguyén Ba H vi Toa 4n cip so tham da
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khong xem xét ddy du, toan dién, khach quan va vi pham nghiém trong vé thu tuc
t6 tung nén anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ciia vo chong éng ba.

Tai phién toa phtic thim, ba Lwong Thi T1 giit nguyén yéu cau khang céo va
dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Nguyén don trinh bay giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh thu 1y va giai
quyét vu 4n & cap phiic thAm, Tham phan va nhimg ngudi tién hanh t tung; cac
duong su da chdp hanh ding cac quy dinh cta BO luat t6 tung dan sy. Can ctr vao
cac tai liéu co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham,
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cdn ctr vao khoanl Didu 308
Bo luat T tung dan su, khong chép nhan yéu cAu khang cao cua bi don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu di thu thap co trong hd so vu an cling nhu
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Vé don khang cdo: Ngay 11/9/2025 Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hung
Yén xét xtr so tham vu an. bén ngay 22/9/2025, bi don ¢6 don khang cao toan b0
ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xir lai toan bd vy an. Can cir
theo quy dinh tai Piéu 70, Khoan 1 Piéu 273 BLTTDS, 6ng D5 Vin H2 va ba
Luong Thi T1 l1a bi don trong vu an va khang céo trong thoi han luat dinh, 6ng
H2 va Ty dugc mién tam tng an phi dan su phac thim nén dugc xem xét, giai
quyét theo thu tuc dan sy phiic thim theo quy dinh.

- Vé viéc vang mat bi don va nhitng nguoi tham gia to tung khac: Ong H2
va nhitng ngudi lién quan khac di dugc triéu tap hop 18 nhung vang mit khong
¢ 1y do, dai dién Vién kiém sat, ong H , ba N1 n va ba T1 déu dé nghi tiép tuc
xét xtr, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang bi don va nhimg ngudi tham gia
td tung khac theo quy dinh tai cac biéu 227, 228 B luat tb tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khang céo toan bé bdn dn so tham cia bi don thay:

[2.1] V& thim quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén B4 H va ba Luwong Thi
T1 déu c6 ho khau tai x4 Y, tinh Hung Yén, dién tich dat tranh chap thudc xa Y
nén Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hung Yén thu Iy va giai quyét 13 dung tham
quyén quy dinh theo Diéu 39 B0 luat tb tung dan su

[2.2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ong Nguyén B4 H dé nghi Toa an
cong nhdn giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép giita vo
chdng 6ng va vo chong ba Luong Thi T1, 6ng P& Vian H2 c6 hiéu luc phap luat
va budc dng H2 ba T1 phai tra lai 6ng ba 103m? dét va tra 300.000.000 dong con
ng; 6ng H2 ba T1 khong dong v va co6 don phan t6 d& nghi Toa an giai quyét
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bude 6ng H ba N1 n tra lai 6ng ba 290.000.000 dong. Toa an cip so tham xac
dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt néng nghiép va tranh chdp hop dong vay tai san > 1a ding quy dinh theo
khoan 3 Piéu 26 B luat tb tung dan sy. Viéc bi don cho réng day chi 1a tranh
chép vay tai san hoic khong ton tai giao dich chuyén nhuong dit 1a ¥ kién chu
quan, khong 1am thay d6i pham vi giai quyét vu an dd duoc xac lap hop phap. Do
d6, dng H2 khang cdo vé ndi dung nay 13 khéng c6 co so chip nhén.

[2.3] V& viéc dinh chi mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau phan t6: Tai
phién toa so thAm ba Luong Thi T1 cung ngudi dai dién cua ba T1 va éng P
Vin H2 xin rit toan bd yéu cau phan td, nguyén don 6ng Nguyén Ba H rat mot
phan yéu cau khdi kién, khong yéu cau 6ng H2 ba T1 tra tién 13i. Toa an clp so
thAm da dinh chi giai quyét cac yéu cau phan té cta 6ng H2 ba T1 va dinh chi
phan yéu cau doi tién 13i cia 6ng H 13 c6 cin cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 Bo luat t6 tung dan su.

[2.4] V& noi dung tranh chap

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham va tai phién toa phtic thaim ba
Luong Thi T1 thira nhan ngay 25 thang 10 nim 2011 vo chdng ba c6 vay ong
Nguyén Ba H ba Nguyén Thi N sé tién 1.000.000.000 dong, tai liéu chimg ctr
6ng H xuét trinh but lyc 126 thé hién ngay 25/11/2025 6ng H2 ba T1 ky vay 6ng
H ba N1 n 1.000.000.000 déng. Do d6, Toa 4n cap so tham xéac dinh ngay 25/10/
2011 vo chong 6ng P& Van H2 ba Luong Thi T1 c¢é vay cia vo chdng ong
Nguyén B4 H ba Nguyén Thi N 1.000.000.000 dong theo diéu 92 Bo luat t6 tung
dan su la c6 can ctr va hgp phéap.
‘Déi véi hai gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 08/01/2013, dng H2
ba T1 xac nhan dbi v6i gidy chuyén nhuong khong ghi so tién chuyén nhugng 1a
chir ky ctia vo chong 6ng ba, con gidy chuyén nhuong ghi s6 tién chuyén nhugng
dat gia 700.000.000 dong, con no 300.000.000 déng, khong phai chir ky cia vo
chdng ong ba nén cho rang giao dich chuyén nhuong ngay 08/01/2013 1a gia
mao, khong c6 that. Hoi dong xét xir nhan thay ngay 08/01/2013, cac bén co 1ap
02 gidy chuyén nhuong quyén str dung dat, ciing thoi diém, cung chi thé. Theo
két luan giam dinh sé 08/KL-KTHS ngay 02/9/2025 ctia Phong K¥ thuat hinh su
Cong an tinh Hung Yén xac dinh: Chit viét, chit ky ctua 6ng D6 Quang Hung va
ba Luong Thi T1 trong ca hai gidy chuyén nhugng déu do chinh 6ng H2 va ba
T1 ky va viét ra. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhéan y kién cta 6ng H2
ba Ty, xac dinh chit viét 6 Van H2 va Luong Thi T1 tai hai gidy chuyén
nhuong quyén str dung dat dé ngay 08/01/2013 1a chit ky, chir viét cua ong DS
Vian H2 va ba Luong Thi T1 1a ¢6 can ctr va dung phap luat.Vi vay, khong c6 can
ctr chdp nhdn yéu cau khang cao ndi dung nay cia bi don. Ngoai ra, sau khi 1ap
gidy chuyén nhuong thi dién tich dat 103m? da duoc ké khai, ding ky ding tén
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nguyén don. Chinh quyén dia phuong xac nhan viéc diéu chinh s6 thué. Bi don
khong c6 khiéu nai, tranh chép trong thoi gian dai. Cac tinh tiét trén thé hién giao
dich chuyén nhuong 1a cé that va da dugc thuc hién trén thuc té. Do vay, khang
c4o cho rang giao dich chuyén nhuong khong ton tai 1a khong co cin clir va
khong phu hop ching ct, tai li¢u cua vu an.

Dbi véi v kién cua ba Luong Thi T1 trinh bay viéc 6ng ba ky hai gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 08/01/2013 dé 1am tin, dam bao cho viéc vay
tién. Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay khi 6ng H2 , ba T1 vay tién va ky
gidy vay tién véi 6ng H , ba N1 n vao ngay 25/10/ 2011 cac bén khong c6 thoa
thuan gi vé viéc thé chip, cAm cd bat cir tai san gi. Dén ngay 08/01/2013 hai bén
ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat, ndi dung va tiéu dé cua gidy déu thé
hién 6ng H2 ba T1 chuyén nhuong 103m? dit cho 6ng H ba N1 n. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cac bén dién ra sau hon 2 nim, cac bén hoan toan
tur nguyén, bi don khéng xuat trinh dugc ching ctr chimg minh cho yéu ciu cua
minh nén khdng c6 co s& chap nhan ¥ kién cua bi don cho rang ky hai gidy ngay
08/ 01/ 2013 dé thé chap dat, dé 1am tin vay tién.

Vé y kién cho rang ong DS Quang Hung khong vay tién, khong giao dich voi
nguyén don. Tai cép so tham va trong ho so vu 4n, bi don thira nhan c¢6 khoan
vay 1.000.000.000 dong. Gidy vay tién thé hién chir ky ciia ca 6ng H2 va ba Ty.
Hai gidy chuyén nhuong QSDD ngay 08/01/2013 c6 chit ky cua dng H2 , ba T1
va chit ky ctia con 1a anh Pd Vin H3. Két luan giam dinh xac dinh chir ky, chir
viét ctia Ong H2 1a that. Do d6, viéc 6ng H2 cho rang minh khong biét, khong
tham gia, khong c6 quan hé vay muon 1a méau thuan véi chinh 16i khai trude do
va mau thuan véi tai lidu, chiing cu trong hd so vu an. Do vay, khong c6 co s&
chap nhan ndi dung khang co nay.

Xét nguon goc thira dat sd 56 dién tich 206m? tai xr dong Bo Song: Theo
hd so giao rudng nam 1993, ho gia dinh 6ng S Vian Hung, ba Luong Thi T1
duoc giao rudng cho 05 nhan khau gébm 6ng H2 , ba Ty, anh DS Vian H3, anh B
Vian H2 va cy S6t (me ba Ty, nay da chét). Trong cac thira rudng duoc giao co
thira 15, to ban d6 s6 10 dién tich 144m? dit % tai xtr dong Bo Song. Thuc té
thira dat nay gia dinh 6ng H2 ba T1 da dugc giao tir thoi khoan 10, sau d6 c6
nhan chuyén nhuong thém mot phﬁn dat cua ho ba DS Thi T2 va da chuyén
nhugng mdt phan cho ho 6ng Vii Cong Thude tir nam 1988 nhung cac bén khong
1am thu tyc sang tén. Vi vay khi lap bién ban giao rudng nim 1993 van ghi nhan
thira 15 dién tich 144m2. Bén nam 2005, 6ng H2 ba T1 ké khai sir dung dat tai
xtr ddng Bo Song dién tich 206m? thude thira 56, bao gdm phan dat nhan chuyén
nhuong cta ba Tinh va khong bao gdm phan dién tich da chuyén nhuong cho ong
Thude. Theo hién trang st dung dat, dién tich dat caa ho 6ng H2 ba T1 con lai 1a
206m2 Nam 2013, 6ng H2 ba T1 1ap van ban chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
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B4 H, ba Nguyén Thi N dién tich 103m?2. Phan dién tich niy nam trong dién tich
dat do vo chong 6ng H2 ba T1 tryuc tiép quan 1y, st dung 6n dinh tir trude. Viée
chuyén nhuong khong lam anh hudng dén quyén loi cia cac thanh vién khéc
trong ho gia dinh. Mat khac, gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/01/2013 con c6 chir ky ctia anh DS Vin H3 1a thanh vién trong ho gia dinh tai
thoi diém duogc giao dat. Gia sir xac dinh thira dat trén 13 quyén sir dung dat cua
ho gia dinh 6ng H2 duoc giao cho 05 thanh vién, thi khi 1ap gidy chuyén nhuong
da c6 chit ky ciia 6ng H2 , ba T1 va anh Hién 14 03 thanh vién trong ho gia dinh.
Phan dién tich chuyén nhuong 1a 103m? trong tong s6 206m? nén van nam trong
pham vi quyén dinh doat d6i voi phan quyén sir dung dét cua cac thanh vién nay.
Pbi v6i cu So6t da chét va anh DS Vian H2 , trong qua trinh giai quyét vu an
khong c6 yéu cau hay ¥ kién tranh chap d6i voi phan dién tich dat di chuyén
nhuong; anh Hai dd dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung khong tham gia t6 tung
va khong c6 ¥ kién phan d6i. Do vdy, c6 du can ct x4c dinh viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 08/01/2013 giita cac bén 1a hop phap va can dugc cong
nhan va cac bén c6 nghia vu thyc hién.

Xét thiy, yéu cdu cong nhan giao dich chuyén nhuong QSDD ciia nguyén
don duogc ching minh bang gidy to hop phap, két luan giam dinh va céc tinh tiét
khach quan. Yéu cau vé nghia vu trd ng da dugc Toa an cép so thAm xem xét, doi
chiéu chimg ctr, x4c dinh s6 tién con phai thanh toan 1a 260.000.000 dong, co loi
cho bi don. Tda an cap so tham di danh gia dang ban chat giao dich, cong nhan
giao dich chuyén nhuong QSDD ngay 08/01/2013 ¢6 hi¢u luc, budc cac bén thuc
hién nghia vu phu hop véi ching cir va phap luat; Pinh chi phan yéu cau phan t6
va phan yéu cau 13i theo ding quy dinh tb tung. Viéc bi don phi nhan toan bo
giao dich chi 12 y chi don phuong, khong phi hop véi chimg ctr d dugc tham tra
cong khai tai phién toa. Do vay, toan b khang cao cua bi don 1a khong c6 cén ctr
dé chap nhan.

Hoi ddng xét xir phuc thim nhan thidy Toa an cdp so thim d3 danh gia
ching ctr day du, khach quan, ap dung dung quy dinh ctia phap luat, chdp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin ctr va hop phap. Do d6, khong chap
nhan toan bd yéu cau khang cdo cta bj don, can giit nguyén ban an so thim nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tai phién toa la phu hop.
4.5 Vé an phi: Khang cdo ctua 6ng H2 , ba T1 khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi dan sy phtc tham, nhung 6ng H2 ba T1 1a ngudi cao tudi nén dugce
mién phi dan sy phtic thim theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, Pidu 227, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung
Dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
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30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

I. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng DS Vian H2, ba Luong Thi
T1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 35/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Hung Yén, cu thé:

1/ Can cu vao:

Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su.

Piéu 121, 122, 697, 698, 699, 700, 701, 702 ctia Bo luat dan su 2005.

Diéu 116, 129, 134, 138, 430, 431, 434, 463, 466, 500, 501, 502, 503 va
Diéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Khodn 4 Diéu 4 , Diéu 105, 106, 113, 127 Luat dat dai ndm 2003.

Diéu 95, 166, 167, 169, 170, 203 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2009/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qubc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, st dung va quan 1y
an phi, 1¢ phi Toa an.

2/ Pinh chi cac yéu cu phan té cia éng D4 Vian H2 va ba Luong Thi T1,
dinh chi phan yéu cau khai kién doi tién 13i ciia 6ng Nguyén Bé H.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau ctia ong Nguyén Ba H.

4/ Xac dinh giao dich chuyén nhuong ngay 08/01/2013 c6 hiéu luc phap lut.

5/ Budc 6ng D6 Vin H2 va ba Luong Thi T1 phai tu thao d& cong trinh
xay dyung va di chuyén ciy trong trén dat, tra lai 6ng Nguyén B4 H ba Nguyén
Thi N 103m? dit tai thira dat sé 364, t ban d6 sb 14, tai xi dong Song, thon b,
x4 Y, tinh Hung Yén, chi phi thao d& va di chuyén cay trong 6ng H2 ba T1 tu
chiu toan bo (6 so dd kém theo).

6/ Buoc dng Nguyén Ba H va ba Nguyén Thi N phéi tra ong D6 Vin H2 ba
Luong Thi T1 s6 tién thué 13 556.200d6ng (Nam trdm ndm muwoi sdu nghin, hai
tram dong)

7/ Budc 6ng P6 Vin H2 va ba Luong Thi T1 phai tra ong Nguyén Ba H ba
Nguyén Thi N 260.000.000 dong (hai trdm sdu mueoi triéu dong chan).

Ké tir khi bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an hop 1& dbi véi
s6 tién phai thi hanh, néu bén phai thi hanh chdm thuc hién nghia vu tra tién thi
phai tra 13i doi véi so tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra voi muc 13i
suat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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8/ V& an phi dan sy so tham:

Ong Db Van H2 va ba Luong Thi T1 phai chiu 300,000d6ng (ba tram
nghin dong) an phi khong co gia ngach va 13.000.000 ddng (muwoi ba triéu dong)
an phi dan su c6 gia ngach.

Hoan tra 6ng Nguyén B4 H 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
mg 4n phi di ndp tai bién lai s6 0001446 ngay 21/12/2023 va 7.500.000 ddong
(bay triéu, nam tram nghin dong) tién tam Gng an phi di ndp tai bién lai sd
0003339 ngay 18/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, nay la
Phong thi hanh &n khu vuc 2 — Hung Yén.

I1. V& an phi dan sy phtic thim: Mién 4n phi dan sy phtc thim cho 6ng D&
Vian H2 va ba Luong Thi T1

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngdy 26/3/2026.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Hung Yén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa én nhén dan, Vién kiém sat nhdn dén
khu vuec 2 — Hung Yén;
- Phong thi hanh an ddn su khu viee 2, tinh
Hung Yén
- Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén
- Cac duong su;
- Luru ho so vu an, HCTP.
Vii Duy Luan
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