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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6:154/2024/DS-PT.
Ngay: 05/3/2024.
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Thuy.

2. Ba Huynh Thi Nhu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdan dén Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu an dan sy phitic thim thy 1y s5:
667/DSPT ngay 11 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc™;
Do ban an dan sy so tham sb: 274/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo; Theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thdm sb: 43/2024/QDPT-DS ngay 02
thang 01 nim 2024; Quyét dinh hoén phién toa s6: 1657/QD-PT ngay 19 thang
02 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Xuan P, sinh nim 1959. (ving mit).

Dia chi: D 4p E, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ba B4 Thi C, sinh nim 1969. (ving mit).

Dia chi: A 4p B, xa P, huyén N, tinh Dng Nai.

Ngudi dai dién hop phéap theo ty quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén
Vin K, sinh nam 1991. (theo Gidy ay quyén s6 000544, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/02/2024) (c6 don xin vang mit).

Dia chi: Khu phé M, phuong H, x3 N, tinh Péng Nai.

- Bi don: Ong Tran Hoang M, sinh nim 1972. (ving mat).

Dia chi: B duong L, Phuong D, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cua bi don: Ong Tran Xuan D,
sinh nim 1957 (Hop ddng uy quyén sb 01292 quyén sé 02/2023/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19 thang 6 nam 2023) (c6 mat).

Dia chi: 2 KP8, phuong L, Thanh phd B, Pong Nai.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Ptrc L — Vian phong L1, thuéc Poan luat su Thanh phd H.

- Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H.

Dia chi: B B, duong N, phudng B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén(Gidy uy quyén sb
259/2023/GUQ ngay 08/8/2023): Ba Lé Thi Hong A, sinh nim 1980. (c6 don
Xin vang mat).

- Ngwoi lam chieng: Ba Ly Thi H, sinh nim 1968. (Vang mit).

Dia chi: 3 Ap E, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan P va ba B Thi C.
NOI DUNG VU AN:

* Trong Don khdi kién ngay 25 thang 10 nam 2021, cdc loi khai trong
qua trinh glaz quyet vu an cung nhu tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo
1y quyén ciia nguyén don la 6ng Ho Minh T trinh bay:

Ngay 28 thang 3 nim 2019, giita nguyén don va 6ng Tran Hoang M c6
ky hop dong dit coc chuyén nhuqng mot phan nha dit thudc thira 604, t& ban
d6 sb 36, dién tich khoang 80m?, gia chuyén nhuong la 3.400.000.000 déng
(42.500.000 dong/mz) theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat va quyén s
hiru nha & s6 CS03647 do S& Tai nguyén va moi tru'(mg Thanh phé H cap ngay
01 thang 9 nam 2015. Sau khi ky hop d6ng dit coc ngay 28 thang 3 nam 2019,
nguyén don tién hanh hoan tit thu tuc tach thira dit va hen khi ra gidy ching
nhan s& ky hop dong cong chu'ng sang tén cho 6ng M. Trong thoi gian chd Uy
ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhén thi 6ng M lo s¢ dién tich tach ra
khéng du giao cho 6ng M 80m?2 nén hai bén c6 tiép tuc ky thém mot gidy dit
coc vao ngdy 18 thang 8 nim 2019. Theo d6 hai bén thoa thuan néu dién tich
tach ra khong du 80m? thi gia chuyén nhuong 13 2.800.000.000 (Hai ty tam
tram triéu) dong, trong trudng hop dién tich tach ra sau khi trir 1§ gidi thi dién
tich con lai van giao dich theo gi4 thoa thuin ngay 28 thang 3 nim 2019 1a
42.500.000 ddng/m?. Nguyén don d3 nhin coc cua éng M téng s tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong va ban giao nha dét cho dng M sira chita lai. Ngay
21 thang 9 nam 2020, nguyén don dugc cap gidy ching nhan sé CH06747 thira
dat méi 1a 627, t& ban do s6 36, dién tich dat 1a 107,3m?, sau khi c6 Gidy
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ching nhan, nguyén don da nhi€u lan li€n h€ 6ng M y€u cdu 6ng M ra cong
ching sang tén va tra tiép soO ti€n con thiéu nhung dng M khong hop tac. Nay
nguyén don yéu cau huy giay dat coc ngay 28 thang 3 nam 2019 va Gidy nhén

2

coc tién mua nha ngay 18 thang 8 nim 2019 giita nguyén don va dng M. Do
6ng M khong tiép tuc thuc hién hop déng mua ban tai phong cong chimg nén
nguyén don d& nghi toa tuyén cho nguyén don dwgc thu hudéng sb tién
2.000.000.000 ¢6ng ma 6ng M di dit coc cho nguyén don.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cia bi don: Phia nguyén don khong dong v vi
nguyén don va bi don di thoa thuan huy gidy dit coc ngay 28 thang 3 nam
2019 va thyc hién theo théa thuén ngay 18 thang 8 nam 2019, sau khi ra glay
ching nhén nguyén don c6 yéu cau bi don ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhwong nhung phia bi don khong tiép tuc ky hop dong mua béan thi mét coc.

P6i v6i Quyét dinh yéu cau cung cép tai liéu, chimg ct sb
312/2023/QD-CCTLCC ngay 28 thang 3 ndam 2023 phia nguyén don chua
cung cap thém tai liéu ching ctr méi theo yéu cau.

* Tai Pon phdn t6 ngay 12 thang 10 ndm 2022, ban ty khai, bién bdn
hoa gidi va cdc bién ban trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la éng Tran
Hoang M trinh bay:

Ngay 28 thang 3 nim 2019, 6ng c6 dit coc mua ban nha dit c6 dién tich
la 80mtai ap E, xa P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh véi gid la
3.400.000.000 dong va 6ng da dat coc soO tien 1a 400.000.000 dong, hen 5
thang, han chot 1a ngay 28 thang 8 nam 2019 s€ lam cac tha tuc phap ly @é
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho o6ng, hét thoi han 5 thang ma khong
sang tén nha dit cho ong thi s& tra lai coc va dén C1 1a 800.000.000 dong.
Ngay 18 thang 8 nam 2019, hai bén c6 thda thuén lai gid mua béan la
2.800.000.000 dong, do gidy t& nha con dang the chip trong ngén hang nén vo
chong ong P ba C dé nghi 6ng giao thém s6 tién 1.600.000.000 dong va ghi lai
gidy nhén coc s6 tién coc dd nhan 13 2. 000.000.000 dong, sb tién con lai
800.000.000 ddng s& thanh toan khi hoan tat thu tuc sang tén va giao nha vao
ngay 28 thang 8 ndm 2019. Tuy nhién ngay 28 thang 8 nam 2019, nguyén don
khong hoan tat thil tuc sang tén va giao nha cho ong. Viéc ong P ba C khong
giao nha, khong tra lai tién coc, khong lam thu tuc sang tén cho 6ng ma lai di
khoi kién ra Toa an huyén N 13 diéu hét sirc vo 1y. Ong khong vi pham gi trong
viéc mua bén, phia 6ng P ba C méi 1a ngudi vi pham thoi gian sang tén, giao
nha nhu thoa thuén tai gidy dit coc ngay 18 thang 8 nim 2019. Do d6, 6ng c6
yéu cau phan t6 yéu cau T1 cham dat hop dong dit coc ngdy 28 thang 3 nim
2019 va ngay 18 thang 8 nim 2019. Budc éng P ba C phai tra lai sb tién da dit
coc 13 2.000.000.000 dong va phat coc 1a 400.000.000 déng (Hop dong dit coc
ngdy 28 thang 3 nim 2019), tong s6 tién 1a 2.400.000.000 dong. Trudng hop
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phia nguyen don tiep tuc Ki hop dong cnuyen nnuong phan dat hai ben da ki
Hop dong dat coc ngay 18 thang 8 nam 2019 véi gia 2.800.000.000 dbng thi
phia bi don s€ giao tiép s6 tién con lai 1a 800.000.000 déng ngay sau khi hai
bén ky hop d6ng chuyén nhuong tai phong cong chimg va khéng yéu cau phat
coc.

* Nguoi cé quyén nghia vu lién quan la Ngdn hang thwong mai c¢é phan
phat trién Thanh phé H (H2) c6 ngwoi dai dién ba Lé Thi Hong A trinh bay:

3

H2 c6 ky 02 Hop dong tin dung véi 6ng Nguyén Xuan P va ba D3 Thi
C, tai san dam bao 1a: Thira d4t s6 627; Td ban d6 sb 36, toa lac tai B duong H,
ap E, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh va thira dit s6 604; t& ban d6 sb
36, toa lac tai 2722/1 duong H, 4p E, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
Tong du no cac khoan vay: 4.000.000.000 ddng (b6n ty ddng). Khi ky két hop
d6ng, ngan hang da thyc hién day du cac_quy dinh d6i véi hop dong thé chap
va trong vu an nay cac bén khong yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong 13 tai
san dam bao cho cac hop d6ng tin dung tai ngan hang. Do d6, H2 gilt nguyén y
kién vé viéc giai quyét vu an da trinh bay tai Cong van s6 207/2022/CV-
HDBank ngay 21 thang 7 nam 2023 va s6 215/2023/CV-HDBank ngay 31
thang 7 nam 2023 da giri Q toa va khong c6 yéu cau, ¥ kién nao khéc. Pai dién
theo iy quyén ctia H2 c6 don xin ving mit cac budi lam viéc, hoa giai va xét
xur cua Toa an.

* Tai ban tu khai ngay 28 thang 3 nam 2023, nguoi lam chung ba Ly Thi
H trinh bay:

Ba c6 lam ching viéc giao dich dat coc gilra nguyén don va bi don aé
Chuyen nhuong nha dat c6 dién tich 1a 80m? tai ap E, xa P, huyén N, Thanh pho
Hb Chi Minh véi gia la 3.400.000.000 d6ng. Bén bi don 1a 6ng M c6 xudng
coc 400.000.000 dong thoi han hai bén ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhugng 1a 05 thang d€ nguyén don lam thu tuc tach thira. Do phia bén nguyén
don 12 bén ban khong lam kip sé theo thoa thuan, sé vin con dang thé chép
ngén hang, hai bén c6 gap nhau va théa thudn bén mua la bén bi don xudng coc
thém d& chudc sb tir ngén hang vé dé 1am thu tyc tach thira, s6 tién 6ng M coc
thém 1a 1.600.000.000 dbng, tong coc 13 2.000.000.000 dong va bén ban ba C
da chugc s6 vé dé cit cho bi don. Sau dé, gitra hai bén c6 méu thuén vé dién
tich dit sau khi tach thira nén viéc mua ban khong thanh. Ba c6 ching kién
viéc giao dich dat coc nhung ba khong c6 ¥ kién ve viéc g1a1 quyét vu an. Dé
nghi vang mit trong qua trinh giai quyét vu an, ké ca hoa giai, xét xr.

* Tai phién toa:

- Nguyén don vin gitr nguyén y klen da trinh bay, yéu cau: Huy gidy dit
coc ngady 28/3/2019 va Gidy nhan coc tién mua nha ngay 18 thang 8 nim 2019
gifra nguyén don va 6ng M. Do 6ng M khong‘tlep tuc thuc hién hop dong mua
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ban tal pnong cong chung nen nguyen on de ngni 1a tuyen cho nguyen aon
duoc thu hudng sb tién 2.000.000.000 ddng ma ong M da dit coc cho nguyén
don.

- Bidon van giit nguyén ¥ kién di trinh bay tai don phan 6, yéu cau:
Tuyén huy hop dong dit coc ngay 28 thang 3 niam 2019 va ngiy 18 thang 8
nim 2019. Budc 6ng P ba C phai tra lai s6 tién di dit coc 1a 2.000.000.000
dbng va rat yéu cau phat coc 13 400.000.000 dong theo hop ddng dit coc ngay
28 thang 3 nam 2019.

Trong thoi gian tam dimg phién toa, Hi déng xét xir c6 nhan duoc don
khiéu nai cta 6ng Tran Vian K1 1 ngudi dang thué trén nha dit 1a d6i twong
ctia tranh chép hop ddng dit coc gitta nguyén don va bi don. Noi dung: Yéu

4

cau dugc tham g1a tb tung vdi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
vi cho rang viéc giai quyét tranh chép trén s& anh hudéng dén quyén loi, nghia
vu cua ong K1.

* Ban an dan sy so thdm s 274/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Huy hop ddng dit coc ngay 28 thang 3 nim 2019 va Gidy dit coc mua
nha ngdy 18 thang 8 nim 2019 giita 6ng Nguyén Xuan P, ba D6 Thi C va ong
Tran Hoang M.

Khéng chép nhén yéu cau éng Nguyén Xuén P, ba D6 Thi C dugc thy
hudng s6 tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong ma 6ng M da dat coc do 6ng M
khong tiép tuc thuc hién hop ddng mua bén tai phong cong chimg.

2/ Chap nhén toan bd yéu ciu phan td cua bi don:

Dinh chi mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Tran Hoang M vé viéc yéu
cau thanh toan s tién phat coc 400.000.000 dong d6i véi ong Nguyén Xuén P,
ba D4 Thi C.

Huy hop dong dit coc ngay 28 thang 3 nam 2019 va Gidy dit coc mua
nha ngdy 18 thang 8 nim 2019 giita 6ng Nguyén Xuan P, ba D6 Thi C va ong
Trin Hoang M.

Budc 6ng Nguyén Xuan P, ba P§ Thi C c6 trach nhiém thanh toan cho
ong Tran Hoang M s tién 1a 2.000.000.000 (Hai ty) d6ng, thanh toan ngay khi
an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat D6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay oOng
Tran Hoang M c6 don yéu cau thi hanh 4n, 6ng Nguyén Xuén P, ba DS Thi C
chua thuc hién xong nghia vu theo quy dinh thi hang thang ong P, ba C con
pha1 chiu khoan t1en 1a1 d01 V0'1 s& tlen cham tra tuorng ung VOl thm g1an cham

r ~e 1 a
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ra. Lal suat pnat sinn ao cham tra augc Xac dinn tneo quy ainn tai Knoan Z
Diéu 468 B0 lut dan sy nam 2015.

2/ V& 4n phi dén sy so thim:

Ong Nguyén Xuan P 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén
dugc mien tién 4n phi theo quy dinh, ba Db Thi C phai chiu an ph1 déan sy so
thim 13 36.000.000 dong Ong Nguyén Xuén P, ba B3 Thi C da ndp tién tam
mg 4n phi 18.000.000 d6ng theo bién lai thu tam ng an phi, 1 phi Toa an sb
AA/2021/0037311 ngay 14 thang 12 ndm 2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dén su
huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh, ba P8 Thi C phdi ndp bd sung
18.000.000 dong.

Ong Tran Hoang M khéng phai chiu an phi dan sy so thidm. H1 cho 6ng
Tran Hoang M s6 tién 40.000.000 dng theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi
Toa an s0 AA/2022/0014539 ngay 15 thang 12 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nha B¢, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang co cta cac dwong su.

Ngay 27 thang 9 ndm 2023, bi don 6ng P va ba C c¢6 don khang cao toan
bd ban an so tham s6 274/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023 cua Toa an
nhéan dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phtic thim:

- Pai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 don xin xét xir ving mit.

- Dai dién bi don trinh bay: Yéu cau toa cip phuc thim giir nguyén ban
an dan sy so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

- Vé t6 tung: Pon khang cdo cua duong su lam trong han luét dinh nén
hop 18, d& nghi Toa an chip nhan. Hoi déng xét xir va nhimg nguon tham gia

phién toa chip hanh dung quy dinh cua phép luét trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

- V& ndi dung: Cin cir tai lidu, chimg cur ¢6 trong hé so va 101 trinh bay
cua cac duong su tai phién toa, xét thay khong c6 can cir dé chap nhén don
khang cdo cta bi don, do d6 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
dé nghi, Hoi déng xét xir can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua B luat TH tung dan sy
nim 2015 giit nguyén ban an din sy so thdm sb 274/2023/DS-ST ngay 22
thang 9 nim 2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phiéntda, can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] Ve hinh thirc: Don khang céo cua bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Didu 272 va 273 cua B6 lugt Té tung dan su nén dugc chip nhan xem
xét lai ban 4n theo thu tuc phic thim.

[2] Ve ndi dung khang cao: Nguyén don khang cao toan bo ban an so
thdm, yéu cau Toa 4n cip phuc tham chap nhan don khang céo cua nguyén
don, stra ban 4n dan su so thim s 274/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& &p dung phap luat: Tranh chéap hop dong dit coc dugc cac bén da
ky ket vao nam 2019, Toa cip so thdm 4p dung B6 lust Déan sy nim 2015 giai
quyét vu an 1a dang vé6i quy dinh cua phap luét.

[4] Xét nd1 dung vu an:

[4.1] Can ctr tai li€u ching cir c6 trong hé so du co sé dé xéac dinh: Ngay
28 thang 3 nam 2019, nguyén don 6ng Nguyén Xuan P va ba B3 Thi C chuyén
nhuong nha dit chuyén nhuong nha dét cho bi don 6ng Tran Hoang M, hai bén
da ky “Hop dong dat coc”, theo d6 nguyén don ba C chuyén nhuong cho bi
don 1a 6ng M nha dat c6 dién tich 1a 80m” tai ap E, xa P, huyén N, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay dugc cap thraméi 13 627, to ban dd sé 36) voi gia 1a

3.400.000.000 dong, ong M dit coc 400.000.000 dong, hai bén théa thuan sau
6

05 thang, han chot 14 ngay 28 thang 8 ndm 2019 s€ lam céc thu tuc phap ly dé
chuyén nhuong quyén sir dung nha dit va 6ng M. Ngay 18 thang 8 nim 2019,
nguyén don ong P va ba C cung véi bi don 6ng M théa thuan ky két “Gidy
nhan coc tién mua nha” thay thé cho “Hop ddong dit coc” ngay 28 thang 3 nim
2019, theo d6, hai bén théa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 ddng, bi
don coc thém s6 tién 1.600.000.000 dong, tdng cong tién coc 13 2.000.000.000
ddng, con lai 1a 800.000.000 ddng bén nguyén don s& nhan khi hoan tat tha tuc
chuyén nhuong sang cho bi don.

[4. 2] Xet “Gidy nhan coc tién mua nha” ngay 18 thang 8 nam 2019: N6i
dung tai gidy nay khong thé hién dién tich nha dét hai bén giao dich, khong
thoa thuan thoi gian hai bén ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong, quyén
nghia vu cua cac bén. Nguyén don khdoi kién yéu cau Huy hop dong dat coc
ngay 28 thang 3 nam 2019 va ngay 18 thang 8 nam 2019 va yé€u cau tuyén
nguyén don duoc thu hudng so tién 2.000.000.000 ddéng vé&i 1y do bi don
khong tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat. Nhan thiy, tai thoi diém
hai bén thoa thuén ky hop ddng dat coc thi phan d4t cac bén giao dich chua
duoc tach thira, chua dugc cép gidy ching nhén. Ngay 21 thang 9 nam 2020,
nguyén don dugc Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién vGi dat s6 CV 416506 s6 vao so cap GCN: CH06747 voi thua

d4t méi 1a thira s6 627, to ban dd sb 36, dién tich 107,3m?2. Nhu vay, phan dién
tinh AAt Aivve cAna nhan (107 2m2) nhidn hon nhan didn Hich Lhi hai han aian
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IVAL MU MYV VU AL \ AV 7 yUkih ) AV AIUAL PAIGEr hyAl WAvAL B Aies Ui iy
dich (80m2). Ngay 09 thang 10 nim 2020 nguyén don d thé chap gidy ching
nhan trén dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhéanh
Thanh phd H. Hai bén déu thira nhan, do dién tich dat thuc té dwoc cip glay
nhiéu hon dién tich dat khi hai bén giao dich nén hai bén phat sinh mau thuin
din dén viéc chuyén nhuong khéng thanh, day la yeu t6 khach quan, nay
nguyén don va bi don deu yéu cau hiy “Gidy dit coc” ngay 28 thang 3 nim
2019 va “Gidy nhan coc tién mua nha” ngay 18 thang 8 nam 2019, day 13 ¥ chi
ctia hai bén va khong trai véi quy dinh ctia phap luat. Cin ctr khoan 2 Diéu 427
cua B0 luat Dan sy 2015 quy dinh: “ Hau qua cua viéc huy bo hop déng. ..khi
hop ddng bi hity bé... cac bén phai tra cho nhau nhiing gi d nhan”.

[4.3] Xét s6 tién dit coc 2.000.000.000 dong: Nguyén don va bi don déu
thira nhan nguyén don dé nhén cua bi don s6 tién coc 1a 2.000.000.000 ddng.
Nguyén don dugc cip Gidy chirng nhan ngay 21 thang 9 nam 2020 thi ngay 09
thang 10 nim 2020 nguyén don d3 thé chip gidy ching nhén cho Ngén hang
TMCP Q1 — Chi nhanh Thanh pho H. Tai bién ban db6i chat ngay 27 thang 3
nam 2023, nguyén don thira nhan dét hién nay dé trong khong ai quan ly. Theo
xac nhén cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H thi nguyen don dang
thé chap glay chimg nhan nay dé dam bao cho khoan vay tai ngan hang, tai
thoi diém tham dinh thi nguyén don 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung. Nhu
vay, ¢6 di co s& dé xac dinh, nguyén don hién 13 nguoi quan ly st dung, khong
c6 viéc nguyén don giao d4t cho bi don. Nhan thay, khi nguyén don chuyen
nhuong dat cho bi don 14 chi chuyén nhugng mét phan thira dat, phan thira dat
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nay nguyén don dang lam thu tuc tach thira, nguyén don chua xéac dinh duoc
phan dién tich déat dugc tach thira, phia bi don biét tinh trang thira dit nhung
van dong ¥ giao dich. “Gidy nh4n coc tién mua nha” ngay 18 thang 8 nim
2019 khong xac dinh dién t1ch'dat chuyen nhuong, khong xac dinh thoi gig.n
hai bén ra cong ching d€ ky két hop dong. Nhu véy, dan dén viéc khong ticp
tuc hop ddng chuyen nhuong 13 do 15i cua cé hai bén, nay hai bén dé nghi huy
“Glay dit coc” ngay 28 thang 3 nim 2019 va “Gidy nhdn coc tién mua nha”
ngay 18 thang 8 ndm 2019 1a c6 can cur va khong trai quy dinh phap luat nén
can chip nhan. Do huy cac gidy dit coc trén nén nguyén don c6 trich nhiém tra
lai cho bi don s tién coc 13 2.000.000.000 ddng.

[4.4] Pbi véi yéu cau phan t6 ciia bi don: Tai so thdm bi don rut mot
phén yéu ciu phan t6 dbi voi sb tién phat coc 400.000.000 dong va cip so thim
can ctt Piéu 5 va Diéu 244 cia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 dinh chi mot
phén yéu cau phan t6 cta bi don 13 ding véi quy dinh cia phap luat.

[4.5] DPbi v6i yéu cau cua 6ng Tran Vin K1: Tai don yéu cau tham gia td
tung 6ng K1 cho ‘réng 6ng 1a ngudi dang thué trén nha dat 1a d6i twong cua
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tranh chap hop dong dat coc giira nguyén don va bi don, do d6 6ng y€u cau
duoc tham gia t6 tung Vi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi
cho rang viéc giai quyet tranh chap trén s€ anh huorng dén quyén loi, nghia vu
cua 6ng K1. Nhén thay, tranh chap giita nguyén don va bi don la tranh chip
phat sinh tir hop dong dat coc, nay huy hop dong dit coc duge huy, dat hién
bén nguyén don van dang quan 1y st dung, viéc ong K1 thué dat la giao dich
gitra 6ng K1 va nguyén don 6ng P, nén 6ng P y€u cau tham gia t6 tung trong
vy an nay voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. la khéng c6 co
s&. Néu giita 6ng K1 va nguyen don c6 phat sinh tranh chap vé hop dong thué
nha & theo nhu don trinh bay ctia 6ng K1 thi 6ng K1 s€ khdi kién nguyén don
bang vu an dan su khac. Do d6, cip so thim khong dua 6ng K1 khéng dua 6ng
K1 vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay 1a c6 cin ct va phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[4.6] Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H xac nhan hién nguyén
don dang thé chip phan dat nay de dam bao cho khoan vay tai ngan hang, ngén
hang khong c6 yéu cau doc lap, cap so thadm khong xem xét giai quyét dbi véi
giao dich nay 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[5] Xét yéu cau khang cao cta nguyén don: Nguyén don trinh bay ly do
khang céo 13 vi toa cap so thdm chua xem xét khach quan toan b cac tinh tiét
cia vy an, chua xem xét day du cac chimg cir c6 trong hd so nén anh hudng
dén quyén loi chinh dang cua nguyén don. Tai phién toa phic thim, nguyén
don c6 don xin xét xir vang mit, dong thoi cling khong cung cap thém chu'ng
clr gi méi, cin cir vao nhimg nhan dinh trén hoi dong xét xir xét thiy khong co
co s& dé xem xét don khang céo cia bi don.

[6] Tir nhitng phén tich trén, can ctr vao tai liéu chimg cir c6 trong hd so,
16i trinh bay cta cac duong su, Hoi dong xét xir xét thdy khong c6 cin cir dé
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chép nhan yéu cén khang céo cua nguyén don. Do d6, can giit nguyén ban an
dan sy so tham s6 274/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023 cua Toa an
nhéan dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh.

[7] V& 4n phi:

[7.1] An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
P va ba C khong dugc chip nhén nén 6ng P va ba C phai chiu an phi dén sy so
tham. Ong P 1a ngu(n cao tubi theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat ngudi cao tudi
nén 6ng P dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc héi. Ba C phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi. An phi ba C phéi chiu 14 36.000.000 dong, can trir vao
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tién tam ung an phi ba C da ndp theo bién lai thu tam Ung an ph1 1€ phi Toa an
s6 AA/2021/0037311 ngay 14/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nha B¢, thanh phé H6 Chi Minh, ba B3 Thi C phai np thém 18.000.000 dong.

[7.2] An phi dan sy phuc thdm: Do yéu ciu khéng cta nguyén don
khong duoc chip nhin nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Nguyén don 6ng P la ngu'orl cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat nguoi
cao tudi nén ong P dugc mi€n 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi. Ba C phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Didu 29 cia
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi. An phi ba C phai chiu 1a 300.000 d6ng, duoc cin trir vao

tlen tam Ung an phi khang cdo theo bién lai thu tam ing &n phi, 1€ phi Toa an
s6 AA/2023/0007403 ngay 04 thang 10 ndm 2023 cia Chi cuc Thi hanh an dén
s huyén Nha Bé. Ba C d3 nop du 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; Piém b khoan 1 DPiéu 38; Khoan 1 Piéu 308 cta Bo
luat T4 tung dan su nam 2015;

- biéu 328, Diéu 427, 357 va 468 cia B luat Dan su nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
ny ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

- Luét Thi hanh 4n nim 2008 (sira d6i, b sung nim 2014);

Tuyén xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Nguyén
Xuan P va ba D4 Thi C.

2. Giit nguyén ban an dan su so thim sd 274/2023/DS-ST ngay 22 thang
9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Xuan P va ba B4 Thi C.

Huy “Hop ddng dit coc” ngay 28 thang 3 nim 2019 va “Giiy dit coc
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mua nha” ngdy 18 thang 8 nim 2019 giira 6ng Nguyén Xuéan P, ba D5 Thi C va
6ng Tran Hoang M.

Khong chdp nhan yéu cu ciia nguyén don ong Nguyén Xuéan P va ba B3
Thi C 1a dugc thu hudng sb tién 2.000.000.000 (Hai ty) d6ng ma bi don éng
Tran Hoang M d3 dit coc do 6ng M khong tiép tuc thyc hién hop dong mua
ban tai phong cong ching.

- Chép nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Tran Hoang M.

Dinh chi mét phan yéu ciu phan té ciia bi don vé viéc yéu ciu nguyén
don thanh toan s tién phat coc 400.000.000 dong.

Huy “Hop ddng dit coc” ngay 28 thang 3 nim 2019 va “Gidy dit coc
mua nha” ngdy 18 thang 8 nim 2019 giira 6ng Nguyén Xuan P, ba D3 Thi C va
6ng Tran Hoang M.

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan P va ba DS Thi C c6 trach nhiém tra cho
bi don 6ng Tran Hoang M s tién 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong ngay khi ban
an c6 hi€u lyc phap luét.

K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (Ddi vé6i trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay ong
Tran Hoang M c6 don yéu cau thi hanh 4n, dng Nguyén Xuan P va ba DS Thi
C chua thyuc hién xong nghia vu theo quy dinh thi hang thang 6ng P vaba C
con phai chiu khoan tién 13i d6i véi s tién cham tra twong Umg véi thoi gian
cham tra. L3i suét phat sinh do cham tra dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

2/ V& an phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Xuan P 1a ngudi cao tudi va cé don xin mién 4n phi nén
dugc mién tién an phi theo quy dinh. Ba B3 Thi C phai chiu 4n phi dan sy so
thdm 1a 36.000.000 dong, duoc cén trir vao tién tam tng an phi 18.000.000
déng dd noptheo bién lai thu tam tng 4an phi, 18 phi Toa an s
AA/2021/0037311 ngay 14 thang 12 ndm 2021 ctia Chi cuc Thi hanh &n dén sy
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huyén Nha B¢, Thanh phé H5 Chi Minh. Ba P§ Thi C con phai ndp thém
18.000.000 ddng.

Ong Tran Hoang M khong phai chiu 4n phi dan su so thim. H1 lai cho
ong Tran Hoang M s6 tién tam tng 4n phi 13 40.000.000 dong theo bién lai thu
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tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2022/0014539 ngay 15 thang 12 nim
2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b sung nim 2014) thi ngudi
duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy niam 2008 (sira d6i, b sung nim 2014); Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhgin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; z ’ - A \

- TAND Cép cao tai TP, HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Nha Be, TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Nha Be,
TP.HCM;

- Cac duong su;

- Lwu: HS, VP. Lé Thi My Nhung
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